CNM: 164830.2.0042411-96

Valide aqui

SERVICO REGISTRAL E NOTARIAL

DO OFICIO UNICO DE RIO DAS OSTRAS

. FICHA: 1
Matricula:42411 DATA30/12/2022

IMOVEL: LOTE DE TERRENO n° 01 (um), da QUADRA n° 01 (um}, do
loteamento denominado BALNEARIO DAS GARCAS, localizado na zona urbana
do Municipio de Rio das Ostras/RJ, que assim se descreve e caracteriza: mede
24,00 m de frente para a Avenida Tres; 3,00 m de fundos para ¢ lote 6; 57,00 m de

- um lado com o Loteamento Mar do Norte; e, 53,00 m do outro lado com o lote 2,
perfazendo uma area de 715,00 m2 PROPRIETARIOS: RONALD LENGRUBER
KROPF CARVALHO, brasileiro, engenheiro, portador da cédula de identidade n°.
2186050, expedida pelo IFP/RJ, em 06/12/1966, inscrita no CPF/MF sob o n°.
130.012.217-04, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, com MARTA
DE LIMA CAMPELLO CARVALHO, residentes e domiciliados na Rua Pereira da
Silva,n.466, Apto 804, Laranjciras, Ric de Jameio - RJ. REGISTRO
ANTERIOR: Transcrito/registrado no Livro 2-L, fis. 56V°, Matricuia 3687, no
Cartério do Oficio Unico de Casimiro de AbrewRJ. Eu - {(Enzo Levita Neves-
Matr.94/23394) digitei. O referido é werdade e dou fé. Rio das Ostras, 30 de
dezembro de 2022. Eu— Felipe Mendes Verissimo Alé-Substitufo,
Matr.84/14055, subscrevo:;

o

AV-1-42411 =IDENTIDADE = Em atendimento ac requerimento datado
em 11/11/2022, instruido com  cbdpia autenticada de  documento
comprobatorio; procede-se esta averbagdo para constar que RONALD
LEMGRUBER KROPF CARVALHO, é portador da carteira nacional de habilitacédo
n° 00852691175, expedida pelo DETRAN/RJ, em 29/09/2017. Custas pelos atos
AV-1/R-5definidas na Portaria n®. 1863/2021 da CGJ/RJ, a saber: Emolumentos:
R$ 2.827,31; Lei n° 6370/12: R$ 49,49; FETJ: R$ 91,17; FUNDPERJ: R$ 22,79;
FUNPERJ: R$ 22,79; FUNARPEN: R$ 18,23; e, ISS: R$ 127,70. Prenotado no Livro
1-AF sob o n® 101720 em 01/12/2022. Selo de fiscalizagdo eletrénico EEJI!
48630 YLT. Eu, ﬂ - _(Enzo Levita Neves-Malr.94/23394) digitei. O referido &
verdade e dou fé. Rio das Ostras, 30 de dezembro d 22. Eu, Felipe Mendes
Verissimeo Alé-Substittito, Matr.94/14055, subscrevo,

AV-242411 =IDENTIDADE = Em atendimentc ao requerimento datado
em 11/11/2022, instuido com  cbpia autenticada de  documento
comprobatério; procede-se esta averbagdo para constar que MARTA DE LIMA
CAMPELLO CARVALHO, é portadora da cédula de identidade n°. 02.321.352-3,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 22/01/2008. Custas pelos alos AV-1/R-5 definidas
na Portaria n°. 1863/2021 da CGJ/RJ, a saber. Emolumentos; R$ 2.827,31; Lei n®.
6370/M12: RS 49,49; FETJ: R$ 91,17; FUNDPER.J): R$ 22,79; FUNPERJ: R$ 22,79;
FUNARPEN: R$ 18,23; e, ISS: R$ 127,70. Prenotado nc Livro 1-AF sob o n°
101720 em, 01/12/2022. Selo de fiscalizagdo eletrénico EEJI 48631
ABW Eu, * __(Enzo Levita Neves-Matr.94/23394) digitei. O referido é verdade
e dou fé. Rio das Ostras, 30 de dezembro de 2. Eu, Felipe Mendes Verissimo
Alé-Substituto, Matr.94/14055, subscrevo: -)

AV-3-42411 = AVERBACAOQ DE CPF = Em atendimento ac requerimento datado
em 11/11/2022, instruido com  copia autenticada de  documento
comprobatério, procede-se esta averbagdo para constar que MARTA DE LIMA
CAMPELLO CARVALHO, encontra-se inscrita no CPF/MF sob o n°. 079.644 677-
60. Custas pelos atos AV-7/R-5 definidas na Portaria n°. 1863/2021 da CGJ/RJ, a
saber: Emolumentos: R$ 2.827,31; Lei n° 6370/12: R$ 49,49, FETJ: R$ 91,17;

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S3P44-C7QRD-MJKTH-E3W6D

Contimm no Verso...



CNM: 164830.2.0042411-96

Valide aqui
este documento

[m)
2
(2]
L
T
|_
X
)
=
[a)
o
g
~
Q
<
<
o
™
(9]
S~
%)
Q
[}
°
—
Q
()]
S
Q
—
c
9
Ke]
(O]
z
-
(@]
©
©
£
77}
17}
o
—
172}
o
=
c
S
[@)]
(0]
177}
©
x
£
o
c
(@]
©
c
(1]
0O
©
(@]
2
c
(0]
€
=]
(&}
(@]
©
(O]
2
17}
()]
(0]
i)
©
>

FUNDPERJ: R$ 22,79; FUNPERJ: R$ 22,79; FUNARPEN: R$ 18.23; e, ISS: R$
127,70. Prenotado no Liwo 1-AF sob o n® 101720 em 01/12/2022. Seio de
fiscalizagdo eletronico EEJI 48632 RDE. Eu, ﬂ {Enzo Levita Neves-
Matr.94/23394) digitei. O referide é verdade e dou fé. Rio das Ostras, 30 de

dezembro de2022. Eu, Felipe Mendes Verissimo Alé-Substituto, Matr.94/14055,
subscrevo: { 4t

R-4-42411 = COMPRA E VENDA = Nos termos do Contrato n®. 1.4444.1974607-
5 de venda e compra de imdvel, mituo e alienagdo fiduciaria em garantia no SFE
Sistema Financeiro Imobiliario, datado em 11/11/2022; o imdwel objeto da presente
matricula foi adquirido por ALEXANDRE DE SOUZA, brasileiro, divorciado,
empresario, portador da carteira nacional de habilitacgdo n°. 02517131085,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 24/09/2019, inscrito no CPFMF sob o n%
056.082.377-06, residente e domiciliadc na Rua Antonio Banjar, 22, Catarcione,
Nova Friburgo - RJ; figurando como vendedores RONALD LEMGRUBER KROPF
CARVALHO e MARTA DE LIMA CAMPELLO CARVALHO, acima qualificados:
pelo prego certo de R$ 375.000,00 (trezentos e setenta e cinco mil reais), a ser
pago do seguinte modo: R$ 75.000,00 de recursos proprios e R$ 300.000,00 do
financiamento concedido pelacredora Caixa Economica Federal, abaixo
qualificada. O ITBI foi pago através da guia n°. 00078479 no valor de R$
11.250,00 em 30/11/2022 Custas peios atos AV-1/R-8definidas na
Portaria n°. 1863/2021 da CGJ/RJ, a saber. Emolumentos: R$ 2.827,31; Lei n°
8370/12: R$ 49,49; FETJ: R$ 91,17, FUNDPERJ: R$ 22,79; FUNPERJ: RS 22,79;
FUNARPEN: R$ 18,23; e, ISS: R$ 127,70. Prenotade no Livro 1-AF sob o n°
101720 em 01/12/2022. Pesquisa de informacéo sobre indisponibilidade de bens:
n°. 02354221230080686, 0235422123014077 consultas feitas em 30/12/2022. Selo
de fiscalizagao eletronico EEJI 48633 NYC. Eu - (Enzo Levita Neves-
Matr.94/23394) digitei. O referido. &€ verdade e dou fé. Ric das Ostras, 30 de
dezembro de 2022, Eu elipe Mendes \Verissimo Alé-Substituto,
Matr.94/14055, subscrevo:

R-542411 = ALIENAGAQO FIDUCIARIA= Nos termos do Contrato
n°. 1.4444.1974607-5 de venda e compra de imével, mutuo e alienacdo fiduciaria
em garantia no SFISistema Financeiro Imobiliario, datade em 11/11/2022; o
devedor ALEXANDRE DE SOUZA, acima qualificado, DEU o imével objeto da
presente matricula em alienagdo fiduciaria acredora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., instituigdc financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia/DF; pelo financiamento de R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), a ser pago em 240 encargos mensais e sucessivos, com prestacdes a taxa
de juros balcdo no valor de R$ 3.699,44 acrescido de R$ 115,80 de prémios de
seqguros, totalizando um valor de R$ 3.815,24; ou, com prestactes a taxa de juros
reduzida no valor de R$ 3.527,44 acrescido de R$ 115,80 de prémios de seguros,
totalizando um valor de R$ 3.643,24; sendo o vencimento do primeiro encargo para
o dia 12/12/2022, e os demais no mesmo dia dos meses subsequentes. Custas
pelos atos AV-1/R-5 definidas na Portaria n®. 1863/2021 da CGJ/RJ, a saber
Emolumentos: R$ 2.827,3%1; Lei n° 6370/12; R$ 49,49; FETJ: R$ 91,17;
FUNDPERJ: R$ 22,79; FUNPERJ: R$% 22,79; FUNARPEN: R$ 18,23; e, ISS: R$
127,70. Prenotado no Livvo 1-AF sob o n°. 101720 em 01/12/2022. Pesquisa de
informag&o sobre indisponibilidade de bens: n°. 0235422123019084 consulta .ffita
em 30/12/2022. Selo de fiscalizagao eletronico EEJI 48634 YAU. Eu b
(Enzo Levita Neves-Matr.94/23394) digitei. O referido é verdade e dou . Rio das
Ostras, 30 de dezembro de . Eu, Felipe Mendes Verissimo Alé-Substituto,
Matr.94/14055, subscrevo:




Valide aqui
este documento AV-6-42411 = CANCELAMENTOS INTIMACACO - PURGA DA MORA=EmM
atendimento ao Oficio n: 4226322/2023, emitido pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acima qualificada, em 26/10/2023, e em cumprimento ao art. 1.483, §§
12 g 2° do Cédigo de Normas da CGJ-RJ; procede-se esta averbacio para constar
o cancelamento do procedimento de intimagéio tendo em vista purgacao da mora
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relativa ao contrato ni. 1.4444.1974607-5, registrado no ato R-6, convalescendo a
alienacéo fiduciarsia nos termos do art. 26, § 5° da Lei 9.5614/97. Prenotado sob o n.
107022 em 25/M0/2023. Selo de fiscalizacdo eletronico EEBZ 31965 NBB. Ato
conciuido por Enzo Lavita Neves - Escrevente-Matr. 94/23384, em 29/01/2024.

AV-7-42411 =INTIMACAO = Em atendimento ac requerimentc de intimagéo por
meio do Oficio n. 460094/2024, emitidc pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, em 21/02/2024; procede-se esta averbacfio para constar que foil{ram)
expedida(s) intimacao(des) em face do(s) devedor(es), diligenciada(s) através
do Registro de Titulos e Documentos anexo a Serventia, e RTD do 3° Oficio de
Justica de Nova Friburgo/RJ, referente ao contrato n. 1.4444.1974607-
5, registrado no ato R-8, para quitar as obrigag¢fes da alienag@o fiduciaria em
garantia que grava o presente imével, sendo publicado o edital para esta finalidade

em 24/05/2024, restando todos com_resultado NEGATIVO. Prenotado sob o n.
108800 em 22/02/2024. Selo de fiscalizacido eletronico EETI 06412 KDB. Ato

concluido por Enzo Levita Neves - Escrevente-Matr. 94/23394, em 20/06/2024.

AV-8-42411 = CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE = Em atendimento
ao requerimento  por meic do Oficio n. 460094/2024, datad_o em
10/09/2025; procede-se esta averbag@o para constar que foi consolidada a
propriedade do imdvel da presente matricula em favor de‘CAI)EA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada; por decurso do prazo de notificacédo
sem que houvesse purga da mora e demais obrigagies assumidas no contr'ato
n. 1.4444.1974607-5, do ato R-5, pelo devedor ALEXANDRE DE SOUZA, acima
qualificado, em cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei 9.514/97. Valor da garanti'a
atualizada de R$ 430.611,15 {(quatrocentos e trinta mil e seiscentos e onze reais
e quinze centavos). |ITBl pago através da_guia n. 00087175, no valor_de
R$ 12.918,33 em 14/08/2025. Prenotado sob o n. 118174 em 16/09/2025. Sello
de fiscalizagido eletrébnico EEZW 41662 XGR. Ato concluido por Enzo Levita
Neves - escrevente - Matr. 94/23384, em 19/09/2025.

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducao auténcia da matricula a que se refere, do Rl anexo a
esta Serventia, instalada em 01/07/2024, quando assumiu acervo do extinto Oficio Unico de Rio das
Ostras, sendo extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n. 6.015/73, e dela constando a situagéo juridica e
todos os eventuais 6nus e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os eventuais
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio das Ostras, 19/09/2025.

Assinada digitalmente por Enzo Levita Neves - Matr.94/23394 - Escrevente

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, em
Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Protocolo N°: 118174 - Data da solicitagao: 16/09/25
Pedido eletrénico (ONR):

Emolumentos: R$ 108,60 Poder Judiciario- TIERJ
Fund. Grat.......: R$ 2,17 Corregedoria Geral de Justica
FETJ.oriiiernnadl R$ 21,72 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Fundperj........... R$ 5,43 EEZW 41663 CJQ
Funperj............. R$ 5,43 T
Funarpen.........: R$ 6,51

Selo.... R$ 2,87

ISS...... R$ 5,53
Total.....ceuenunnsl R$ 158,26

http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/



