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DATA: 18 de Junho de 2020.

IMOVEL: Urbano, constituido pela fragfo ideal de 0,02349, do imdvel constituido pela drea
02, medindo 11.932,50n?, situada a Rua Sfo Geraldo, n° 73, Bairo Lagoa de Santo
Antbnio, no Municipio de Pedro Leopoldo/MG, que comesponderaa Casa 26, a ser
construida, no Residencial Lagoa, com direito a duas vagas de garagem de n°sS1e 52
(descobertas), com érea privativa principal a ser construida de 49,96m®, oulras #reas
privativas (acessoérias) de 81,47m?;, area privativa total de 131.43m?; area de uso cormmde
144,56n¥ e sua respectiva area real total de 275 99m?. Reg, Anterior R-08 em 07/02/2019,
R-09, AV-10, R-11, em 15/03/2019, AV-13 em 01/08/2019 ¢ AV-14, em 17/03/2020, da
Mat. 21682, Livro 02 do Registro de Imoveis de Pedro Leopoldo/MG.

Proprietiria: PEDRO LEOPOLDO RESIDENCIAL LAGOA SPE LTDA, CNPJ.
31.691.427/0001-07, ¢/ sede 4 Alameda Oscar Niemeyer, n° 500, sala 510, Bairo Vale do
Sereno, em Nova Lima/MG. Emohunentos: R$41.98 - TF: R$14,00 - Recivik R$2.52=
R$58,50. Atos praticados: 1 x 4401-6, Selo usado: DTV/35949 - Cédigo de Seguranca: 3864-
7365-8952-5047. Dou 20§D Oficial | CX

AV-01- Mat. 38115- Protoc. 79310- 28/05/2020: ABERTURA DE MATRICULA:
Procede-se nesta data a abertura desta matricula conforme requerimento datado de 27/05/2020,
de Pedro Leopoldo Residencial Lagoa SPE L'TDA, acima qualificada, neste ato representada por
seu diretor Renato Cormrea Batista, CPF: 887.384.006-00. Emolumentos: R$16.69 - TF: R$5,56

- Recivit R$1,00= R$23,25. Atos praticados: 1 x 4135-0, Selo usado: YTV/35949 . Codigo de
Seguranca: 3864-7365-8952-5047. PL., 18/06/2020. Dou £&, OﬁciaLWW
AV- G2 - Mat. 38115 - Protoc, 79310- 28/05/2020: Certifico que de acordo com o Art. 943 §
4° do Provimento 260/CGJ/2013, e requerimento datado de 27/05/2020, o imovel objeto desta
matricula encontra-se em construcio pendente de regularizacio registral quanto a sua
conclusfio, e apos a data de validade do alvara de construcdio, nfio se efetuara nenhum ato na
matricula até que sgjam averbadas a certidfio de "Habite-se" e a CND para com o INSS, exceto
s¢ apresentada a prorrogacdio do alvardA de construgio. Apresentada Licenga pama
Consttugdo, pela PMPL/MG, em 08/11/2018 com validade até 08/11/2020, assmnado

por Geraldo Soares Costa - Assessor Técnico, e Juliano Reis Fagundes - Secretario Municipal
de Planejamento Urbano. Emolumentos; R$16,69 - TFJ: R$5,56 - Recivit R$1.00 = R$23.25.

Atos praticados: 1 x 4135-0, Selo usado: DTVY/35949 - Codigo de Seguranga: 3864-7365-
8952-5047. PL, 18/06/2020. Dou fé%) Oficial W

AV- 03 - Mat. 38115 -Protoc. 80062- 23/10/2020: ANOTACAO DE
HIPOTECA: Certifico que consta registrado sob o R-16 da Mat. 21.682, desta Serventia, uma

Hipoteca em nome de PEDRO LEOPOLDO RESIDENCIAL LAGOA SPE LTDA, CNPJ
- 31.691.427/0001-07, a favor da Caixa Fcondmica Federal, gravando o imével objeto desta
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matricula, conforme Contrato de Abertura de Crédito ¢ Muituo para Construglio de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecdria ¢ Qutras Avengas. Emolumentos:
R$16,69 + TFJ: R$5,56 + Recivit R$1,00 = R$23,25. Atos praticados: 1 x 4135-0, Selo
ku?ado: ECR/16272 - Cédigo de Seguranca: 6774-4112-1074.7786. PL, 10/11/2020. Dou £&.

"

Oficial q ’gum

AV- 04 - Mat. 38115 - Protoc. 80689~ 04/03/2021: Certifico que fica prorrogado o prazo de
valdade do Alvara de Construcio para 12/02/2023, constante da AV-02 desta matricula,
conforme Renovacfio da Licenga para Construgiio da PMPL/MG, em 12/02/2021, assinado
por Evandro Costa Gongalves - Diviso de Projetos, € Ana Paula Samtos Pereira - Secretaria
Mumicipal de Plangjamento Urbano. Emolkimentos: R$17,74 + TFJ. R$5,91 + Recivik R$1,06 =

R$24,71. Atos praticados: 1 x 4135-0, Seloy usado: EIT/37850 - Codigo de Seguranga: 1840-
6685-1310-7427. PL_ 17/03/2021. Dou (D Oficial £

AV- 05 - Mat. 38115 - Protoc. 83760~ 28/07/2022: CERTIDAO DE HABITE-SE:
Conforme certiddo datada de 14/07/2022, que fica arquivada, extraida do protocolo sob o n°
020863-025/2022, em 14/07/2022, foi concedido o '"Habite-se" N°® 88/2022, para dentre
outros, o mmodvel constante desta matricula, assinado por Evandro Costa Gongalves, Divisdo de
Projetos, e Gerson Alffedo Viana dos Santos, Secretario Municipal de Planejamento Urbano.
Valor do Empreendimento: R$1.501.807.18. OBS: Qualauer tipo de alteraciio a partir de
14/0:7/2022, efetuada na edificacio de modo que enire em discordincia com o projeto
aprovado na Prefeitura Municipal de Pedro Leopoldo é de total responsabilidade do
proprietiario. Emolumentos: (cobrados sob o valor de R$35.757,32, conforme Certidiio de
Habite-se): R$438,78 - TF: R$179,22 - Recivil: R$26,32 = R$644,32. Atos praficados: 1 x

4149-1, Selo usado: FVIY35358 - odigo de Seguranca: 6857-8146-5864-9290. PL,
09/08/2022. Dou f&. O Oficial

AV- 06 - Mat. 38115 - Protoc. 83760- 28/07/2022: CND/INSS: Foi apresentada para ser
arquivada a CNLVINSS n® 90.003.43004/71-001, referente a area construida de obra nova,
com  destinacao Residencial Multifamiliar, medindo 2.110,39m? {referente ao
empreendimento). Emolumentos: R$21,45 - TF: R$7,15 - Recivik R$1,29= R%$29.,89. Aios

praticados: 1 x 4162-4, Selo usado: F 5358 -1Co de Seguranga: 6857-8146-5864-
92990. PL, 09/08/2022. Dou f&. O Oficialf N

AV- 07 - Mat. 38115 - Protoc. 84186- 29/09/2022: Certifico que foi cancelada a
Hipoteca, objeto da AV-03 desta matricula, em nome de PEDRO LEOPOLDO
RESIDENCIAL LAGOA SPE LTDA, conforme AV-33 da Mat. 21.682, desta
Serventia. Emolumentos: (Desconto de 350% conforme Artigo 290 da TLei 6.015/73):
Emolumentos: R$10,72 + TFJ: R$3,58 + Recivik R$§0,65 = R$14,95. Atos praticados: 1 x
4135-0, Selo usado: GAK/73003 - Codigo de Seguranca: 4491-3618-9236-9149. PL

. _J
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R- 08 - Mat. 38115 ~Protoc. 84186- 29/09/2022: Transmitente/Alienante/Agente
Premotor Empre endedor/incorporadora/Fiadora: PEDRO LEOPOLDO RESIDENCIAL
LAGOA SPE LTDA, CNPJ - 31.691.427/0001-07, com sede a Alameda Oscar Niemeyer, n°
500, sala 510, Bairro Valk do Sereno, em Nova Lima/MG, endereco eletrbnico nido mformado,
neste ato representada pelo sécio administrador Renato Correa Batista, CPF: 887.384.006-00, e
pelo socio administrador Fernando Ripari Machado, CPF: 403.405.116-72, enderego eletrbnico
nio informado. Adqguirente: JOSIEL LOUZEIRO MENDES, brasileiro, nascide em
01/12/1975, solteiro, declara nfio possuir unifio estavel, mecéinico, CPF- 804.362.693-68, CNH
n® 04754253068, DetrarvMG, filho de Joana dos Santos Mendes ¢ Jonas dos Santos Mendes,
e-mail: ziel.santos@yahoo.com.br, residente e domicilindo 4 Rua Jofio Leroy, n® 106, Santa Rita
em Pedro Leopoldo/MG. Construtora/Fiadora: NUNES, BATISTA E RIPARI
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S8 A, CNPJ -
13.892.676/0001-89, com sede & Alameda Oscar Nienwyer, n° 500, sala 510, Bairro Vale do
Sereno, em Nova Lima/MG, endereco eletrénico nfo informado, neste ato representada pelos
socios Fernando Ripari Machado, CPF: 403.405.116-72 e Renato Correa Batista, CPF:
887.384.006-00, endereco eletrbnikco ndo informado. Contrato de Compia e Venda de
Terreno e Miituo Para Construciio de Unidade Habitacional, Alienacfio Fiducidria em
Garantia, Fianca ¢ Qutras Obrigacoes - Programa Casa Verde ¢ Amarcla - Recursos do
FGTS. Conforme lLei 4380/64 ¢ lei 14.118/2021: n° 38.7877.1490390-0, datado de
12/09/2022, em 01 via. Imével: Urbano, constituide pela fraglo ideal de 0,02349, do imével
constituido pela area 02, medindo 11.932,50n??, situado a Rua SHo Geraldo, n® 73, Bairro Lagoa
de Santo Antdnio, em Pedro Leopoldo/MG, que correspondera a casa 26, a ser construida, no
Residencial Lagoa, com direito a duas vagas de garagem de n°s 51 e 52 (descobertas), objeto da
AV-01 ¢ AV-05 desta matricula. Inscricio Municipal LA.004.00117.00018.00026. Valor da
C/Venda ¢ Forma de Pa _ggmento R$187.000,00, mtegralizado da seguinte forma:
R$37.400,00 de recursos proprios, e R$3149.600,00 fnanciado pela CEF. Origem dos
Recursos: FGTS/Unifio, Guia de ITBI "inter-vivos" n® 758/2022 ¢ avaliacfio 3% sobre
R$37.400,00 (Rec. Proprios), e 0,5% sobre R$150.600,00 sendo R$149.600,00 -+
R51.000,00 Dif de avaliagio, recofhido na Caixa Econdmica Federal - CEF, no valor de R%
1.875,00, conforme codigo da operagdo: 00969599, de 21/09/2022 ¢ Certiddo de Quitagio
Municipal, datada de 26/09/2022, conforme Guia de Inf. n® 744/2022, de 21/09/2022, que ficam
arquivadas nesta Serventia. Emitida a DOI por esta Serventia. Emolumentos: (Desconto de 50%
conforme Artigo 290 da Lei 6.015/73): R$1.124,57 - TF: R$553,94 Recivik R$67,47=
R%1.745,98. Atos praticados: 1 x 4342-7, Selo usado: GAK/73003, - Cadigo de Seguranca:
4491-3618-9236-9149. PL, 19/10/2022, Dou . O Oficial. = (G

R-09 - Mat. 38115 - Protoc. 84186 - 29/09/2022: Devedor/Fiduciante: JOSIEL
LOUZEIRQO MENDES, acima qualificado. Credora/Fiducidria; CAIXA ECONGMICAb
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FEDERAIL. - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bangario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
CNPI/MF n° 00.360.305/0001-04, representada por Miliana Cristna de Carvalho, CPF.:
014.971.316-93, conforine contrato. Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mtuo
Para Construcio de Unidade Habitacional, Alienacfo Fiducidria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recwsos de FGTS. Conforme
Lei 4380/64 ¢ Lei 14.118/2021: n® 8.7877.1490390-0, datado de 12/09/2022, em 01 via.
Valor da Divida: R$149.600,00. Valor da Garantia Fiduciiria: R$188.000.00. Sistema de
Amortizacio: PRICE. Prazo de amortizacfio: 360 meses. Valor do Encargo Inicial:
R$1.100,27. Taxa Anual de Juros(%6): Nominal: 7,1600; Efetiva: 7,3997. Yencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 15/10/2022. Reajustes dos encargos: de acordo com o item 6.3
constante do Contrate. Composicio de Renda Imicial do Devedor: JOSIEL LOUZEIRO
MENDES. Renda: Comprovada: R$55.803.,56. Para  Fins de Cobertura
Securitiria: 100,00%. Imével: Objeto do R-08 desta matricula. Demais Clavsulas e condigdes
foram aceitas pelas partes, ficando uma via do presente contrato arquivado nesta Serventia.
Emitida a DOI por esta Serventia. Emolumentos {(Desconto de 50% conforme Artigo 290 da Lei
6.015/73): Emohmentos: R$1.055,94 - TF: R$520,14 Recivik R$63,36= R$1.639,44. Atos
praticados: 1 x 4541-9, Selo usado: G 73003 5 Codige de Seguranca: 4491-3618-9236-
9149, PL, 19/10/2022. Dou . O Oficial. ke

AV - 10 - Mat. 38115 -Protoc. 91224 - 19/0972025: CONSOLIDACAO DE
PROPRIFDADE; Averba-se nesta data a requenimento de Caixa Econdmica Federal datado
de 28/08/2025, enviado via ONR em 04/09/2025, a consohdagio da propredade do
imével objeto do R-09 desta matricula, em nome da fiductira CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. O fiduciarte JOSIEL L. OUZEIRO MENDES, CPF: 804.362.693-68, foi
devidamente intimado, para satisfazer no prazo de quinze dias, as prestagtes vencidas e as que se
vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de
cobrancga ¢ intimagfio, sem que a fiduciante tenha purgado a mora. Guia de ITBI "inter-vivos” n°
777, sobre o valor de R$196.222 40, recolhida na Caixa EconOmica Federal, no valor de
R$5.886,67, em25/08/2025, e Certiddo de Quitagio Municipal datada de 12/09/2025,
conforme Protocolo 014132-005/2025 de 12/09/2025. Emolumpemntos: R$2.570.76 - TF:
R$1.284,53 Recivit R$193,50 = R$4.048,79. Atos praticados: 1 x 4242-4, Selo usado:
%1806 - Codigo de Seguranga: 8652-3920-7574-9759. PL, 22/09/2025. Pou £. O Oficial

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PEDRO LEOPOLDO
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6015/73, que a presente cépia é reproducéo fiel da matricula 38115,
com 4 pagina(s), a que se refere. E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Pedro Leopoldo, 22/09/2025.
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