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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA DE FAMILIA E SUCESSOES
DA COMARCA DE PIRACICABA- SP.

PROCESSO N° 1004411-11.2022.8.26.0451

EVANDRO HENRIQUE, Engenheiro Civil, Pés-Graduado em
Mecanica, Perito Judicial nomeado nos AUTOS DO INVENTARIO, dos bens
deixados por RUDENE GALVANI, requerido por REINALDO GALVANI, apds as
vistorias necessarias, bem como minucioso exame da matéria, vem mui

respeitosamente, encaminhar para consideracdo de Vossa Exceléncia o presente

LAUDO

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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1 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Visa o presente trabalho apurar o justo e real valor de mercado dos

imoéveis descrito abaixo, conforme nomeacéao de fls. 336 dos autos.

Imoével A - Rua Acacio do Canto, n° 296, e
Travessa Maria Mosna Vitti, n° 50, Bairro
Jardim Monumento, Piracicaba - SP -
Matricula n° 48.048 do 1° C.R.. de

Piracicaba — SP

&« K

Imével B - Rua Primavera, n° 479 e 483,
Bairro Areido, Piracicaba - SP - Matricula n°
98.839 do 1° C.R.l. de Piracicaba — SP :

P
SOA

Imével C - Gleba de Terra situado na
Rodovia Geraldo de Barros, km 177, Sitio
Sao Joao Batista, Piracicaba - SP.
Matriculado sob n° 52.407 do 1° C.R.l. de

Piracicaba — SP.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Maria Mosna Vitti, n° 50, Bairro Jardim Monumento,
Piracicaba - SP - Matricula n° 48.048 do 1° C.R.l. de

Imovel A - Rua Acacio do Canto, n° 296 e Travessa
Piracicaba — SP

Tel: (19) 99845-0715 .’
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2.1 - LOCALIZACAO DO IMOVEL

-

2 - DADOS DO IMOVEL

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Abaixo, as figuras extraidas do Geoprocessamento de Piracicaba

Tel: (19) 99845-0715 .’

ilustram a localizagao do imével:
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FOTO AEREA DO LOCAL

2.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regido, onde se localiza o imovel, estao

relacionadas abaixo:

- Pavimentacao asfaltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de lixo;

- Acesso ao transporte publico;
- lluminagéao publica;

- Escola.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

sob 0 numero WPAA2470lQJ
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2.3 - CADASTRO NA PREFEITURA

WPAA24701QJ

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de

Piracicaba, o imovel esta inserido na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada Zona

Urbana de Requalificagdo de Bairros 1 — ZURB 1 e cadastrado da seguinte forma:

N° DE INSCRIGAO | 01.32.0003.0208.0001

. PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
- &. Anbdnlo Corrda Barbosa, 2232 - Chdcara Mazard - PIRACICABA(SP
BRASIL - CEP 13a00-810 - CHP 4634 1.0380001-29
Telefone: |19) 34031000 - Wehsibe: warw, piracicaba.sp.gos. br

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niUmero

CERTIDAGC DE VALOR VEMAL DO AMO DE 2024

W CVV-001r024
Chawe: 14578144

Cebfcn que, ag imoved situado a BUR ACECIO0 DO CERTEL B 206, WiLh REFERNDE - PRACICARAST - CEP: 13605-109. progriedads de
AVELIRG GALMANL com 250,00 {m') de drea errigrial, 200,07 tm?) de ares constaoaida e 000 (m?] de drea constraida folointerprelada
cadastrado nests Municpalidace sob @ insorigie 01320008 0208.0001 | 412348, foi atsibulido pars o exercitic de 2024 o valor vensl ce RS
167.045,99 {Canto o Sessenta @ Sate Mil, Quarenta @ Cinde Reais @ Moventa & Nove Centawos]

INFORMACOES DO IMOVEL:
PROFRIETARID: AVELING GaLVENT SESPOLIG
COMPROMISSARIO:

INSCRICAD CADASTRAL: 01 32 00020208 D01 I.C. REDUZIDG: £12340
LOGRADDURD: RIS SACACIO DO CAHTD, ME 208 COMPLEMENTD:
BAIRRD: VI REZENDE CEP: 13405-129 QUADRA: LOTE: BLOCD:

IRFORMAL BES DE REGISTRO:
TIFO AESISTRD  CRATOMD MATRICULA REGISTAD AVERBACRD  DATA MATRICULA
C £ - 1" CARTDRND DE REGISTRD DE MOWEIS (FIRACICAB A 5P}

VALDR VEMAL:

TERRENRD: 230,00 m'} | RS 3111025 {Trinks & Lim M. Caric & Onze Rese e Vinte @ Cnoe Cenlavos|

IDIFII:A'C.I'IU: 226,00 {nv') | B 105,504 74 iCento & Tints & Cmco ME, Howecentos & Tnis & Quatno Reaks o Setents & Guatm Cerfpes)
TOTAL: R LET.045, 99 [Cenin & Smsienta o Sete M1, Cuarents o Cinog Reas & Moventa 2 Hive Centavs]

PARA EFEITC: DE ITRI
WALOR VENAL ITBIz RS 128.321,76 (Cemo & Sessenta e Ofo MI, Noveoemos e Vinte e Um Reats e Sefents e Sois Centavos)
|Paragraios 1% & 2% do Artips 208 da LCM 224020081

MERCICARASSD, 04 ge Mari Wo de 224

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.
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N° DE INSCRIGAO | 01.32.0003.0208.0002

ki PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
e R. Anbonle Corréa Barbosa. £233 - Chdcars Marard - PIRACK ABASP
BRASIL - CEP 13a00-810 - CHP) 46,341.0380001-29
Telefone: |19 3402-1000 - Website: warw. piradcsta =p.gobr

CERTIDAC DE VALOR VENAL DO AMOD DE 2024

HE CWV-0013024
Chande: 1AT03647

Cerbfco gue, a0 imavel skuado a TRAVESESA MASE MOSNA WITTI, N 50, JARDIM MOMIMENTO - FRACICABASE .

CEP! 13405204,

propriedade de AVELING GALVANL com 250,00 (m*| de drea terrdorial, 31,00 im¢} de drea construida = Q00 ') de S2ea construbda
fotninterpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob 3 inscricis 01.32.0003.0208.000F | 9R5347, fol atribu'do para o exercicio de 2024 0

wale vend de BE 5131541 [Cinguenta e Lm M), Trezentas & Quinge Reals ¢ Quarsnta & Um Contavag]

I'HFMQ_E 0 IMOVEL: N
PROFRIETARID: AVELIND GALVENT GESPOLIDG
COMPROMISSARIO:

INSCRICAD CADASTRAL: 01132 00030208 DI0Z L. REDUZIDO: BES 247

LOGRADOURD: TRAVESSA MARLS MOSHA WITTL b 50 COMPLEMENTD:

BAIRRD! ARDIM MOHUMENTD CEF1 13405304 QUADRA: LOTE:
INFORMALGES DE REGISTRIO: ; y
THFOREGISTRG  CAATOAID MATRICULA, REGISTRG  AVERBALED
r 3 - 17 CARTOAKY DE REGISTRA) DE BOVLIS TFRACICADA. )

VALOR VERAL:

TERRERO: 250,00 e} | RS 31.110,75 [Trista & Lin M1, Canns o Oeags Reaks o vinge o Cnge Centavsl
EDIFICAGAD: 51,00 () | R$ 20 204,16 (vinte Mi, Duzentos o Quate Reals @ Desssses Cantavs)
TOTAL! A4 5131542 Cinauema @ Umn ML Trezenios © Guines Reks o Quanenta ¢ Umn Centavas]

PARA EFEITC GE MBI
VALOR VENAL ITBI: Af 51.E41 63 {Dnguenta o Lin M, OEacenss @ Mavana @ U Reas @ Sackania o Trés Cen s
|Pardgradns 15 & 2°. oo Anigs D08 g LM 2342008

BLOCD:

DBATE MATRICULA

RARACICABASSE, 15 din Mariy %o de 2024

Dara da iepressde 15032024 14:34:37 sk po EAASE INTELKGENCA E RFIRMACAD LTIV

Figina 1 de 1

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba
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2.4 - TITULO AQUISITIVO
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MATRICULA DO IMOVEL

48.048 - 1° Cartorio Registro de Imoveis.

Y

ERTY

—

.,‘_ﬁx’d‘

MATRICULA No

Taroar = . . s, 47

Primeiro Oficial de Registro de Imdveis,

Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
CNPJ. 51,327 575/0001-54

Avenida Limeira, 222, 5 Andar - Centro Empresarial Mario Dedini
134144018 - Piracicaba SP

wwnw. Tregigtropira.com.br - {19) 34135959

Comaes s Plrscicaba
Pauln

Eslads da Sin

lo CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL (2}

MATRICULA

0 e
DO ntaPiracioube, 30 fe Moo de 1990,
No m Olicial S,

Bal, LODDWICD TREVIZAN
BFIGI&L

IMoVEL -

D= imdvel, situnfSc nesta cidade , comprssndende unn coss resldsdBisl &
Aua Acdeio do Oanto, nf296 e wm salfc gomarcial 4 Praga Antenis Candi-
do, meTE4 |, medinde no peu conjusts 10,00 @ (deg metroa) ds frents pa=
ra a roferids rua, por 25,00 = (vinte & cince metrom) da fregie assp =
fundos , com 256,00 metroe guadrades, confronteodo om frente com & Fus
Aedcio do Cante , de un lado oom @ Fraga Antcnic Candide , com a qual
faz face o spguina , de cufro lado com Helio Jomd Vioimo ou sucegmaren
e nog Tundos ; COE suCeasOrdes Jé Mario Aream Witier; cadarirudo na FPra
foelturm Wuricipal local no Districe C1, Seter 32, Quadra 3, late 2C0H T
FROPRIETAAIOS @ FATCUHOAL RACOETA , mosoriste , portedor da Oddula de —
Tdentidade B.G: nt8.646.01% » sus mulher ELIA GOSBC HASOSTA, do lar
portadora da Cédula de Identidsde B.0., n#3.554.74%9 , ambas bresilsiros,
dSomlalliandon & repidentes nesta cldade, & Rua Aodeio 4o Canto ,m#0E |
portadores do GIC. nim.gﬂ.’?ﬁﬂ B . ?ITOLO AQUTATTIVO & Transcrisa —

mob ofd9.B7B ne Livrk-_de ||'2-ﬂ;d‘a!‘i@_’
Bi, 30 de main 4 1.990 . sacraveyts , —— =
O OPIOTAL_ < .

K. 1= d8.C48 , Piracicaba, de mais de 1.990 . Por o

da & compra datads de 080 ds novembro da 1.9’?‘?? do 18 u.f#f:ri.d;n::,
desta gidade, Idvro 702 , fla. £1 , oo proprictdrios acima gualifica -
dos  PASCHOAL RACOSTA e sun sulher dors ELEA GOBBO RACOSTE , alienaram
o isdvel objeto da mmirfoula supra, & AVEL GALVANT |, hrapgileirs
caendo oom AEGINA HACOSTA GALVANT, prapele ig, filho de FPalmyroe Gal—

vani = de Antonda Colderi Gaivani , portadsr do OTQ.n®CTL. 403 r h.._‘
meiliads & residante cldade, s Hua Dona Sentlins, nf s VALOR$
ﬂllcc.rwég&wl o, VALOR VENAL: CRF41.747,72 (Atunl), O em
cravents = ' ,I-'-‘fq—uﬂ OFTCTAL ¥

- x\&‘? /

- racias
e L]

o

@:unm.ﬂm_

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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&

CHNPJ: 51,327 575/0001-54
Avenida Limeira, 222, 57 Andar - Centro Empresarial Mano Dedin

leulnaha-sp 13414018 - Piracicaba SF
www. | regisiropira.com br - (19) 34135959

primeiro Primeiro Oficial de Registro de Iméveis,
U @ Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

Certifico, que a presente fol extradda em Intedro teer de matricola n®, 48048, em forme reprogrifics, e refere-se aos
atos praticados abé o dia imediatamente anterior i emizsdo, ndo existindogualsquer outros reglstros, aveshagtes ou
s, além do gue dela consta.
“Cortiddocsiineda pess ua finoi, porrenta dew tiizocio do pope! dessgurangn nomeerods seqeencialmente e respecthvaneemera g
das pdgings constante do mdapd ©

Esie Sozumanin & dpia o erginal, Bssirad diglaimants pi CICERA FIGUEIRED0 ALGAZAR [0S SANTOS & Triunal de Justiea do Estads de Sa Paulg, protocelads am 200052002 s 16:39 , sab o nlmern WPAAZZ101 308321

Para conforir o original, acesse o site hitps-Vasaj §sp jus bripastadigitalipgabrrConfarenciaDocumanto do, informe o processo 1004411.11 2022 8,26 0451 & codign fyLIOrCO

. :::.1:;:1.. li 3;.:? Piracicalm-S1%, 29 de junho de 2021 !
stado o " i L
/ et Aot i Emitida as 11:05:21 haras,
Rag. Ciwil. .. RS 1,83
Teib, Joatica: R¥ 2.38 _,_..:-'-"" ]
& :
:: x::‘:aﬂ"n' :: g,:: Renaite Elis P. L reveniE
Total . . el I 5T.33

Peidda g cerlidia . 153448 Cuoeanie: |.£ll'.ll Pigina: 00120002 |
—_—
801

Fafa confarr & procecEnoa deste
dourents cfetus 3 ket do Qriode
FIDIEEED 04 FCES5E O EMESTRCD
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Salo diptat

74211
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3 - VISTORIA

Para elaboragdao do laudo, o perito compareceu no dia 23 de
fevereiro de 2024, na Rua Acacio do Canto, n° 296, e Travessa Maria Mosna Vitti,
n° 50, Bairro Jardim Monumento, Piracicaba, ocasido em que vistoriou o imoével em
questao, tendo sido acompanhado pelo senhor Reinaldo Galvani, pela Dra. Cicera

Figueiredo Alcazar dos Santos e pelo senhor Sérgio Moreira da Silva.

3.1 - DO TERRENO

O terreno do imdével em questdo possui as seguintes

caracteristicas:

FORMA: Regular COTA/GREIDE: No nivel da via | SUPEREFICIE: Seco
SITUAGAO: Esquina TOPOGRAFIA: Plano

PERIMETRO MEDIDAS
Frente 10,00 m
Fundos 10,00 m
Lateral Direita 25,00 m
Lateral Esquerda 25,00 m
AREA DO TERRENO 250,00 m?

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

o)
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3.2 - DAS BENFEITORIAS

As edificacbes sobre o terreno possuem as seguintes

CASA

USO/CLASSE: Comercial

TIPO/GRUPO: Casa

IDADE*: 30 anos

PADRAO CONSTRUTIVO: Simples (+)

N° DE PAVIMENTOS: 01

ESTADO DE CONSERVAGAO: Reparos Simples

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 286,07 m?

* |dade de acordo com a vida util

SALAO

USO/CLASSE: Comercial

TIPO/GRUPO: Galpéo

IDADE*: 30 anos

PADRAO CONSTRUTIVO: Simples

N° DE PAVIMENTOS: 01

ESTADO DE CONSERVAGAO: Reparos Simples

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 51,00 m?

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

* |dade de acordo com a vida util

3.3 - DAS EXPOSIGOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a

apresentar o arquivo fotografico que segue:

o)

344
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CROQUI DO PAVIMENTO TERREDO.

Sola
'
.

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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Tel: (19) 99845-0715
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VISTA DO OUTRO LADO DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
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VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

FOTO 01
FOTO 02

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Tel: (19) 99845-0715 .’
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL - RUA ACACIO DO CANTO.

ra

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL.

FOTO 03
FOTO 04

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

Tel: (19) 99845-0715 .°




Evandro Henrique fs. 408
Engenheiro Civil

344

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Pés-Graduado em Mecéanica

FOTO 05

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: T H"
|

PISO: Ceramico. ‘ I QJ

PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Ferro.
Giro de 2 folhas (dobradicgas).

PORTA(S):

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Jarchm

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do h&fﬂ
observador quando do registro fotografico. PO TERRED

VISTA DA GARAGEM.

Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Este\Jocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Evandro Henrique fs. 409
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 06

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do ™11
observador quando do registro fotografico.

PAVIMENTO TERREQ

VISTA DO JARDIM.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Evandro Henrique s . 410
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: jyus
PISO: Taco. '
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

. Ferro com vidro.
JANEL'O‘(S)'Abrir (folha de eixo vertical).

PORTA(S):

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

]

IhVa e

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

PAVIMENTO TERREQ

VISTA DA RECEPGAO.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Evandro Henrique s 411
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 08

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: U:P H>
PISO: Ceramico. ' T QJ
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Vao livre.

PORTA(S): Sem porta(s).

Ssfa

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA2470ng

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

Jarcim

PAVIMENTO TERREQ

RIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

VISTA DA SALA.

do original, assinado digitaimente por EVANDRO HEN

é copia

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Este \Jocumento



Evandro Henrique s 412
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Vao livre.

PORTA(S): Sem porta(s).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

PAVIMENTO TERREQ

OUTRA VISTA DA SALA.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



—

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: T
PISO: Ceramico. '
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

PORTA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

FOTO 10

V&o livre.
Sem porta(s).

Evandro Henrique fs. 413
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

VISTA DO CORREDOR DE ACESSO AS DEPENDENCIAS INTERNAS.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

344

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niUmero WPAA24701QJ

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.



Evandro Henrique s 414
Engenheiro Civil
Poés-Graduado em Mecanica

344

FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: H_|,>
PISO: Taco. ' i — g

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

. Vao livre.
PORTA(S): Sem porta(s).

. Ferro com vidro.
JANELA(S)'Abrir (folha de eixo vertical).

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do - N
observador quando do registro fotografico.

PAVIMENTO TERREQ

VISTA DA SALA.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Evandro Henrique s 415
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Taco.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niUmero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Obs.: A seta indica o angulo de vis&o do N
observador quando do registro fotografico.

VISTA DO CORREDOR.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Ferro com vidro.
Basculante.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

FOTO 13

Evandro Henrique s 416
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

T
v
|

H

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA2470lQJ

Jarcim

VISTA DO BANHEIRO.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

PAVIMENTO TERREQ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Este\Jocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Taco.

Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.

Vao livre.
Sem porta(s).

Ferro com vidro.
Abrir (folha de eixo vertical).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

e

Evandro Henrique s 417
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

ragen

VISTA DA SALA.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

344

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niUmero WPAA24701QJ

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.



Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecéanica

FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: T
PISO: Taco. '
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Vao livre.

PORTA(S): Sem porta(s).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DO ACESSO A SALA.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Evandro Henrique s 418

344

Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o nimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.



CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

FOTO 16

Taco.
Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.

V&o livre.
Sem porta(s).

Ferro com vidro.
Abrir (folha de eixo vertical).

VISTA DO HALL.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Evandro Henrique s 419
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niUmero WPAA24701QJ

Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.



Evandro Henrique 5. 420
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 17

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

|
w
|

s

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Ferro com vidro.
Basculante.

PORTA(S):

JANELA(S):

Recepcio

ek

IhVa e

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA2470ng

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

PAVIMENTO TERREQ

VISTA DO BANHEIRO.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Este\Jocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Evandro Henrique s 421
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 18

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: J:,HP
PISO: Ceramico. '
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Ferro com vidro.

PORTA(S): Correr. T

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.
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VISTA DO ACESSO A LAVANDERIA.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este\{ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



FOTO 19

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Ferro com vidro.

PORTA(S): Correr.

JANELA(S): Bloco vazado (ceramico).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

|
w
|

s

Evandro Henrique s 422

Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecéanica

ek

IhVa e

dewchem

PAVIMENTO TERREQ

VISTA DA LAVANDERIA.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

344

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA2470ng

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Este\Jocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Evandro Henrique 5. 423
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA2470ng

dewchem

PAVIMENTO TERREQ

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO PAVIMENTO INFERIOR.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Este\Jocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



FOTO 21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Evandro Henrique f{s. 424
Engenheiro Civil
Poés-Graduado em Mecanica

\
PISO: Ceramico. upﬂ% U ﬂ

observador quando do registro fotografico.

VISTA DO DEPOSITO.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. \U u
TETO: Pintura latex sobre argamassa. Bepasits
Sala
. Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). s
Sala
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do PAVIMENTO INFERIOR

344

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.



Evandro Henrique s, 425
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 22

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico. % H

up

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. ‘

1 | ——

N 4

Depésito
P Sala q

Sala

PAVIMENTO INFERIOR

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

R_IQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

VISTA DO CORREDOR.

do original, assinado digitaimente por EVANDRO HEN

é copia

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 23

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico. % H

up

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. ‘

1 | ——

TETO: Pintura latex sobre argamassa. U u/

Madeira. Depésito . d
Giro de 1 folha (dobradicas).

Vidro.
Corredica.

PORTA(S):

JANELA(S):

Sala

PAVIMENTO INFERIOR

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DA SALA.

Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 24

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico. % H

up

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. ‘

1 | ——

TETO: Pintura latex sobre argamassa. U u l

PVC. Deposito
Sanfonada / Retratil.

[

PORTA(S):

Sala

_ . w.c
Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica.

Sala

PAVIMENTO INFERIOR

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA2470ng

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DO BANHEIRO.

Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

\
PISO: Ceramico. u‘p U H
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. U uﬁ
TETO: Pintura latex sobre argamassa. Depésito / ]
Sala |
W.C

Sala

PAVIMENTO INFERIOR

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA2470ng

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.
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PORTA(S):

JANELA(S):

FOTO 26

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

Ceramico.

Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.

V&o livre.
Sem porta(s).

Aluminio com vidro.
Corredica.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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T
N

Deposito

Sala

VISTA DA SALA.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

Sala

PAVIMENTO INFERIOR
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VISTA DO OUTRO LADO DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
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VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

FOTO 27
FOTO 28

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Tel: (19) 99845-0715 .’
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VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL.

FOTO 29
FOTO 30

re

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL - TRAVESSA MARIA MOSNA VITTI.

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Tel: (19) 99845-0715 .’
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4 — DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

A Engenharia de Avaliacbes € o conjunto de conhecimentos
técnico-cientificos especializados, aplicados a avaliacdo de bens, que necessita de
profissional com soélidos conhecimentos técnicos sobre regressdes lineares, custos,
estatistica, matematica e Engenharia Econémica, visto que € realizada por varios

métodos: Comparativos de Dados de Mercado, Custo, Método da Renda e outros.

O presente laudo tem como diretriz as disposi¢cdes expressas pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas, notadamente na NBR ABNT 14.653, que
relata: “a metodologia aplicavel é funcado, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de
informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta norma (todas as partes), com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o

convencimento do valor”.
Consiste em determinar o valor do bem avaliando, por meio da
somatodria da parcela do montante do terreno com as benfeitorias erigidas, conforme

descrito no corpo de laudo.

A formula basica para o emprego do meétodo é:

VI = (VT + VB)

Sendo:

VI = valor do imdvel procurado;
VT = valor do terreno;

VB = Valor das benfeitorias.

344
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4.1 - VALOR DO TERRENO

Para determinagao do valor do terreno, o procedimento empregado
na presente avaliacdo é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este, conforme descrito na norma, o preferencial para identificagdo do valor

mercadoldgico.

Os procedimentos normativos do citado método para a avaliagao,
teve inicio na década de 1950, com a publicacdo do Projeto de Norma Brasileira de
Avaliacdo de Imoéveis Urbanos - P-NB 74, sendo predecessora da NB-502/1977,
sucedida pela NBR 5676/1989 e, atualmente NBR 14.653, que regulamentam a
avaliacdo de bens, inclusive iméveis, apresentando o valor de mercado destes, sendo
pautada em critérios técnicos, com niveis de fundamentacédo e precisdao auditaveis,
apresentado todos os elementos de composicdo que definiram o valor de avaliagao e

se alinha com os conceitos das Normas Internacionais de Avaliacoes.

Assim, o Método Comparativo Direto se baseia na obtencdo do
valor do imével, tendo como premissa o mercado ao qual esta inserido, exposto as
tendéncias econObmicas, bem como as caracteristicas impostas pela micro e macro

regiao.

Portanto, para o desenvolvimento do método é necessaria a coleta
e estudo de imdveis negociados na regido de forma voluntaria e consciente, na data

de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigentes.

Para a perfeita aplicacao deste método, as caracteristicas em que
deve haver semelhanga, basicamente, estdo relacionadas com o0s seguintes

aspectos:

- Localizacéo;
- Tipo de Imoével;
- Dimensoées;
- Data da Oferta.
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peculiaridades que afastam o seu uso na elaborac¢ao dos trabalhos.

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformacoes:

transacao, ndo havera o referido desconto.

a serem utilizados, concernentes a:

- Area;

- Testada;

- Profundidade;

- Topografia;

- Localizacao;

- Consisténcia do terreno devido a presenga ou agao da agua;

- Acesso.

restricoes:

Areas non aedificandi de qualquer natureza;
Projetos de alinhamento com recuo;
Iméveis tombados

Zona de vida silvestre;

Unidade de conservagao da natureza;
Reserva florestal;

Manguezais;

Areas de protegdo permanente e demais restricdes.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Devendo, na coleta, observar se os imoveis expostos possuem

No calculo do “Vu” (valor unitario homogeneizado), os elementos

a) Deducdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual

superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negocios). No caso de

b) A regiao classificada e qualifica o imével, quanto aos parametros

Ainda, ha de se considerar as limitacbes legais ao seu pleno

aproveitamento, bem como as benfeitorias, podendo ser citadas as seguintes

344
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Observando-se os fatores acima, sao obtidos os elementos
comparativos homogeneizados, e com o calculo estatistico é determinada a média
aritmética e seus limites de confianca, compreendido no intervalo de mais ou menos

30% em torno da média.

Conforme consta no ANEXO |, para o local foi fixado o valor
unitario de terreno em R$ 956,82/m? e para o calculo do valor do terreno sera usada a

seguinte férmula:

VT =Vu x ST

onde:
Vu - valor unitario homogeneizado ... R$ 956,82/m?
ST - area total do terreno ........ccoevvvveneennnnnen. 250,00 m?

Substituindo e calculando, vem:

VT = R$ 956,82/m? x 250,00 m? x 1,000 x 1,000

VT = R$ 239.204,75
(Duzentos e trinta e nove mil, duzentos e quatro reais e
setenta e cinco centavos)
Data base: ABRIL DE 2024.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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4.2 - VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor da construcdo sera apurado de acordo com estudo, que
fixa os valores unitarios das edificagbes em fungdo da sua classificagédo e tipologia
construtiva (Cvu), com base no valor do metro quadrado de construgdo (R-8N)
elaborado mensalmente pelo SINDUSCON/SP.

O valor unitario da edificagao € multiplicado pela area construida e
pelo seu fator de adequacéo ao obsoletismo e ao estado de conservagao (Foc) para

levar em conta sua depreciagao, conforme expressao abaixo:

Vb= A xC xR-8NxE

onde:

Cw : coeficiente de valor unitario, extraido do estudo
“Edificacdes — Valores de Venda 20027,

R-8N: custo basico unitario de edificagdo, de acordo com
NBR 12.721 da ABNT, fonte Sinduscon/SP;

Foc: fator depreciativo devido ao obsoletismo/conservacao
das benfeitorias (método combinado de Ross-Heideck).

Para facilitar as operacdes matematicas, as expressdes acima
foram inseridas em planilhas eletrénicas, conforme tabela abaixo, que resume os

calculos:

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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CUB (Sinduscon) - R8-N 1959,87
Tipo Residencial
Residencial Casa Simples (+)
Escritério 3
Galpao -
Cobertura -
Reparos Reparos simples
Idade 30
Area Construida (m?) 286,07
Unitario do Padrao 1,3950
Unitario da Construgao R$2.734,02
Valor de K de Ross Heideck 0,5683
Valor do Foc 0,6546

Valor da Benfeitoria

R$511.998,57

VB1=R$ 511.998,57

(Quinhentos e onze mil, novecentos e noventa e oito reais e cinquenta e sete

centavos).

Data base: ABRIL DE 2024.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba
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Salao
CUB (Sinduscon) - R8-N | 1959,87
Tipo | Galpao
Reidencial -
Escritério -
Galpao Galpao Simples
Cobertura -
Reparos | Reparos simples
Idade | 30
Area Construida (m?) | 51
Unitario do Padrao 0,8440
Unitario da Construgdo R$1.654,08
Valor de K de Ross Heideck 0,5119
Valor do Foc 0,6095
Valor da Benfeitoria R$51.416,29

VB2 = R$ 51.416,29

(Cinquenta e um mil, quatrocentos e dezesseis reais e vinte e nove
centavos).

Data base: ABRIL DE 2024.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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4 P6s-Graduado em Mecénica
4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL
Da somatéria do valor do terreno (VT) e do valor das benfeitorias
(VB), obtém-se o valor do imovel (VI), onde temos:
VALOR DO TERRENO R$ 239.204,75
VALOR DAS BENFEITORIAS 1 R$ 511.998,57
VALOR DAS BENFEITORIAS 2 R$ 51.416,29
VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 802.619,61
Em numeros redondos:
VALOR DE 100% DO IMOVEL A = R$ 803.000,00
(Oitocentos e trés mil reais).
Data base: ABRIL DE 2024.
VALOR DE 50% DO IMOVEL A = R$ 401.500,00
(Quatrocentos e um mil e quinhentos reais).
Data base: ABRIL DE 2024.
VALOR DE 16,66% DO IMOVEL A = R$ 133.779,80
(Cento e trinta e trés mil, setecentos e setenta e nove reais e oitenta centavos).
Data base: ABRIL DE 2024.
; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

Este\Jocumento é cépia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2024 &s 17:56 , sob o niimero WPAA24701

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.



.v_wz,:mcm 0b1po2 8 TS70°92°'8'2202 TT-TTi700T 0SSa204d 0 awlojul ,ou.oEmE:oomm_ocemhcowh_hom\ma\_ﬂ_m_vﬂmmatn.m:_.qw.a._mwm\\“mazc 91IS 0 8ss99® ‘[eulblio 0 J1IBJU0d eled
—mdﬁowvm<<a>> 0JaWINu 0 qos * 9G:/T S8 ¥202/70/80 Wa 0pe|0d0joid ‘ojned 0eS ap Opels3 op BolsSnC op [eunguiL @ INOIINTFH OHANVAS Jod sjuswlelbip opeuisse ‘feulblio op eidod 9 0JusWNIoN81sT

<
<
™

o
<
<
K2
=
[}
=)
(=2
=
c
(%]
I
[e]
S
T
c
©
>
w

©
O
c
«©
— O
=2
Cm
25
)

<3
S ®©
[
[=2o)
S ®©
Wl <
Q
»
Ne)
o

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Areido, Piracicaba - SP - Matricula n°® 98.839 do 1°

Imével B - Rua Primavera, n° 479 e 483, Bairro
C.R.l. de Piracicaba — SP.

Tel: (19) 99845-0715 .’
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5.1 - LOCALIZACAO DO IMOVEL

-

5-DADOS DO IMOVEL

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Abaixo, as figuras extraidas do Geoprocessamento de Piracicaba

Tel: (19) 99845-0715 .’

ilustram a localizagao do imével:

ON
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relacionadas abaixo:

—
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FOTO AEREA DO LOCAL

5.2 — CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regido, onde se localiza o imovel, estao

- Pavimentacao asfaltica;
- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de lixo;

- lluminagéao publica;

- Escola.

o)
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5.3 - CADASTRO NA PREFEITURA

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de
Piracicaba, o imdvel esta inserido na Macrozona de Urbanizagcdo Consolidada Zona
Urbana de Requalificagdo de Bairros 1 — ZURB 1 e cadastrado da seguinte forma:

N° DE INSCRIGAO | 01.38.0010.0043.0000

ki, PREFEITURA DO MUNICIFIO DE PIRACICABA
# H. fintdnin Coréa Rarto=a, 2271 - Chiscars Mazaré - FIRACICABASP
BRASE - CEF 1I00-B00 - ONFE 46 141 2300 M01-29
Trfpre: (18] M03-1000 - Wb www, piesccabe .oy e

CERTIDAQ DE VALOR VENAL DO ANO DE 2024

HE: O3/ 2024
Chave: B54A0D58

Cerifico que, a0 mbvel shvads & AYENDA PRPARVERA, MY 4TS ASEAD - FIRACICRBATEE - CEP1 13414-034, propriedade de AVELIND
GALVANI, com 205,15 [m?| de &nea eritarial, 73,60 |m7) do dnea constraida @ 0,00 (') da drga construita farsntempratada, cademrado
nesta Municipalidade sob 3 escrigho 01.33.0010.0043.0000 | 504427, fal abritids para o exercicl de 2024 ¢ valor wenad de RY 96.777,. 76
[Rowents & Sels MI|, Sefecentss & Sefenia ¢ Sefe Reais & Setenta e Sels Centavos)

INFORMACGES DO IHOVEL:
PROPRIETERID: KATLIND G ALY IESFOLICY
COMPROMISSARID:

IMSCRICAD CADASTRAL 01 3.0010 0043 0000 L REDUZIDO 504437
LOGRADGUNUD: AeERIDA PRMEN IR, KE 310 DOMPLEMENTD:
BAIRRO: AREID CEP: 13404000 QUEDRA: LOTE: BLBCD:

IHFﬂlN‘ﬁl;ﬁi! DE REGISTRD:
TIFG KRG TRO  CARTCAN 2 MATRICULA FEGIRTAD AVERRACAD DATA MATEEULA
[ 5« 1" CARTORIC DE REGISTRO D€ |MOWES (MRETICAR S 57]

WALDR VERAL:
TERREMD: 325 15 (i) | % T1A0E3T | Satinnta a Tols M, Juatecmmion o S Piis i Salinia o Seta Carilasm)
ERIFICACA; 72,80 {ms | A% 73, 37056 {Vinbe & Trés ML Trementos. & Setenia Reais @ Mowents = Ovtn Centere)

TOTAL! RS S6.777, M8 (Nawiaa & Seis Wi, Sotacemos & Seenla ¢ Sate Roak & Somwint o 5o Canlr o}

PFRRLA EFEITO DE ITBi: .
WVALOR VEMAL ITHI: &3 3785448 (Phrainta g Seto B, CRocestes o Seskinta o Oualng Aoas & Juasinta & OAo Centass)
GFarsgredos 1% & 3 do ftine 10 de LOM 22470080

PIRALICARASP. 15 e Mariy Vo de P02

Dmta de monessdoc 138555034 1RELO0 Desemaghi BRAZHL INTELIGENOS E INFORMACAD LD Paghaloe L

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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N° DE INSCRIGAO | 01.38.0010.0040.0000

Ykdy PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
s . Antonio Cornéa Barbosa. 2232 - Chdcara Narare - PIRACKABASP
BRASIL - CEP 13400-810 - CNP] 46,341 03RM001-28
Telefone: |15 303-1000 - Website: warw.pimdosta o govbr

CERTIDAO DE VALOR VEMAL DO ANO DE 2024

HE: CWW-001/2024
Chande: SAGIAAEC

Cobfco gue, a0 mdwel sEuado a SWVENIDE FRIMAVERA, MY £B3, ARELAC - FIRACICABASP - CEPr 13414-0348, propredade de AVELIND
GALVEML com 152,35 |me} de dres terotonal, 102,37 (m?) de &rea conskruida & 0,00 {m*} d= drea construkds dobonberpretads, cadsstrado
reesian Municipalidade sob a inscicdo 01.32.0010.0040.0000 | 504415, fai atribiddo para o exarcicn de 2024 0 valor venad do RS 8T.565.77
{ditenta o Sute Mil, Quinhentes & Sesienta & Cinca Reals & Setenta o Sote Centavos)

INFORMACOES DD IMOVEL:

PROPAIETARID:  AVELINO GALVAKI ESPOLICH

COMPROMISSARID:

INSCRICAD CADASTRAL: 0138 00100040 0200 1. REDUTIDN: G04215

LOGRADDURD: AVENIDA PEIMAVERA, KF 433 COMPLEMENTO:

BAIRRD: AREIAD CEF: 13814036 DUADRA: LOTE: BLOCO:

INFORMALGES E REGISTRO: : r
ToFO REGIS TR  CEATOSEID HATRICULA MEGISTRE: AWERBALCED DATA MATRICULA
C 3 - 17 CARTORED Do REGISTRO DE PANVEES EPRACICANA- B

WALOHA VERAL:

TERRERD: 152,35 [} | R$ 54.513,B8 [Cinuamts & Guatrn Mil, Quinhantos ¢ Tra e Raai o Citants o 0L et
EDIFICACAD: 154,37 7] | &S 33.050.59 {Trinta @ Trés ML Cnguan @ L Reas & Gitenta o Mowe Contasas|
TOTAL! R 87 565, 77 (Ciberma @ Sate Mil, Quishontos & Sessenta ¢ Cince Reais @ Sebenta ¢ Sofe Carkavas)

PARA EFEITO DE ITBI: o
WVALDR VENAL ITHI: g E2.540,05 J00teta & Oibs ME, unfantos o Guaant & Mo Seas o Cnog Dt
|Pardgradns 15, & 32, oo Aigs 208 da LOM 224/2008|

FARACICABASSE, 15 de Mari] %o de 2024

Dara da imprssie 15030024 15:4%5E s in por EAASE INTELKGENCA E RFORHACAD LTD, Figira 1 de 1
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5.4 — TITULO AQUISITIVO

MATRICULA DO IMOVEL

98.839 - 1° Cartorio Registro de Imoveis.

—

i pem—rn Primeiro Oficial de Registro de Imaveis, =5
e T @ roglatra Titulos & Documentos e Clvil de Pezsoa Juridica
=, ﬁ - i NP 51,327 575/0001-54
& B Avenida Limatra, 222, 57 Andas - Cantro Emprasasial Wiine Dedini
Pirecleaba-SP 13414018 - Pirueicaba 2P
wrow, TregistTapre. com br - (15} 341395959
LIVES B2 CHS/CHJ N° 11,1518
REBISTRO GERAL - COmarca de

Coesss) [

INGSWEL: PREDIOS s 43 |irea construkda de 37,00 metros quadradas] e 478 da
Avanida Primevera (drea construids de 8068 metros quadrado) & respecive
terrane, omprakndendo parte do lote 13, da quadea B, do Balemo Vila Arcdo, do
Wunidipio, Comarm e 11 Cirounscrigho imobilideia de Pirackcaba,/'sP,

07 de agosto de 2014

DESCRICAD: Infca-se mo pomie A, (oclizada na divisa da A nidi Priravers oom
o pridia n® 475 da rmesma avenida ftranscrigio n® 47.511) e s=gue em lcha reta
por 32,00 metros, confrontanda eam o imdeel da transcriglo n® 47,311, prédia at
AT3 da Awenida Pri , até atinglr o pants B, onde deflete 4 direita, formando
um dmngulo intemo de 3 @ degue om linhs rets por 11,00 metros, confremtanda
com o imdvel g3 matiodda n¥ 20087, peddio nd 285 ds Avenida Corde do Binhad,
Bbit atingir & ponto C, cnoe deflste & deeits, formanda um Sngubs intemo de 50°
e segue em linha reta por 32,00 metros, confromtande com o imdyel da matrioda
N2 ILASE prédio n® 304 da Awverdda Vit Brasi, &m 10,00 metnos, com o bmdvel
da matrinda n¥ 43,429, prédie n¥ Y17 da Avenica Vital Brasil, em 10,00 metros,
e & Imdve| da transcrigBo n® 12849, prddio n® 332 da Avenida Vitsl Brasil, ¢
oom o imdvel da tanserigio n® LSS pridics nfs 43 @ 513 da Avenids
Pril B, em 1300 até atingis ¢ ponta 0, onde finalmente defione &
direits, formando um dngelu interno de 9 & segue em linha ety por 11,00
mutres, wonfrortando com a Averida Primeeera, até stingir o panto A, inicio da
desoncio, formando ww Sngulo intemo de 90 com 8 Avenida Prirsers,
Encerranda asiim o perimetro com uma drea de 352,000 metros quadrades,
localizado na quadra completada pels Averida Vitsl ficssil, Conde do Pinhal &

Agua Santa,

PROPRINTARIO: AVELND GALVAMI, Beasisira, cisade, matorista, domiclliado
rsta cidada,

REGISTRO ANTERIDR: Transerigha n® 44043 [Tyro 4l 3s fls, 585, de 29/1401967,
deste registra.

Valor venal stuslizsdo: RES1LETS, 1. ) 3
Protocaln e T29964 de 21,/07/2004 ’ ‘
i) f Luiz Shrgia G /
i [

A, 1 -7 de sgosto de 2N4
CADASTROS

|
Oe conformidade cam oy daosmentos expedidos pelo drglo competents do |
Municpio de PimoobafiP, ¢ lavada a presente averbagio para coniter Que o
IMOVEL astd cadastrado no Setor 38, Quadrs 0010, Lotes 0080 = 0043, ¢ CPDs

508415 (prbddia n® 853 & 508427 | prédia n® &7, T
Prostecel nf X204 de 21,/07/2004. | T
Luiz Sérgio ! i
i al Escravena

= = COREIGD G VersD

AL AADAD RANLEA O EMENL AL ALY

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

I de Justiea do Eslado de Sao Pauls; pralocclsda em 20S00T A 16:38 , sobo nimess WPAAZZITIH 308321
-1 20229.29 0451 & cicige Ty BxsED

fhurd
e R A T s s 10044

ol

o padadahh A d Canter

L §

5 8
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@ riamiio Primeiro Oficial de Registro de Imdvels, 758
regisiro Titulos & Documentos & Civil de Pessoa Juridica
. :'“‘"""‘" CNPJ: 51,327 ST5/0001- 54
- Avarids Lirmgite, 127 59 Ardar - Centre Empressris| Mdrio Dading
Piracicaba-SP 13418058 - Piracicaba SE
wewvey Tregistropva. com br - (18] 34138455
LIWRG §*2
REGISTED GERAL

@ i
pairM Comarca de Piracicaba

Pl Eslado de Sdo Paulo

[EILETH] r—FllH

98.839 l | 01

I_lllll

[ Aw. 2-7 de agosto de 2004
[AMR0 D0 CASAMENTD E PESSDAIS
D= conformidade com 2 certidio exiradda do assenio ce casamento n? 3,988,
lavrado no livro B n® 022, b= fls. 0E3-F, pelo Oficlal de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 2 Subdistrito desia cddade, & lavada a presente averbagio pars
onstar que Awaling Galvand, aposentade, RG 13263 263-55P/5P, CPF/MF
O7L.433, 57849, & caradde com Regina Racosta Galvani, bradileira, aposentada, RG

34,783 465-3-559 /5P, CPF/MF n® 272 244 628-61, desde 13/11/ 1054, o regime
da comunhbs de bens.
-‘ || L% =
A ; Luiz Séngio Ga ;
il A : :

Piging I}O[IE-'ED{Ij

Ests docuiments & chpla o eriginal, assireda digiaimente por CICERA FIGUEIREND ALCAZAR DOS SANTOS & Triunal de Justia do Eslads de Saa Pauks, protocelads i 20052007 4s 1639 soh o nimers WAAZ270130882
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caracteristicas:

6 - VISTORIA

6.1 - DO TERRENO

Evandro Henrique 5. 448
Engenheiro Civil
Poés-Graduado em Mecanica

Para elaboracdo do laudo, o perito compareceu no dia 23 de
fevereiro de 2024, na Rua Avenida Primavera, n° 479 e 483, Bairro Areiéo,
Piracicaba, ocasidao em que vistoriou o imével em questéo, tendo sido acompanhado
pelo senhor Reinaldo Galvani, pela Dra. Cicera Figueiredo Alcazar dos Santos,

senhora Neuza Aparecida Stoco e senhor Valdomiro Pires de Oliveira.

O terreno do imdével em questdo possui as seguintes

FORMA: Regular COTA/GREIDE: No nivel da via

SUPERFICIE: Seco

SITUAGAO: Meio de quadra

TOPOGRAFIA: Plano

AREA DO TERRENO

352,00 m?

6.2 - DAS BENFEITORIAS

CASA n° 479

As edificagbes sobre o terreno possuem as seguintes caracteristicas:

USO/CLASSE: Residencial

TIPO/GRUPO: Casa

IDADE*: 30 anos

PADRAO CONSTRUTIVO: Simples

N° DE PAVIMENTOS: 01

ESTADO DE CONSERVAGAO: Reparos Simples

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 73,80 m?

* |dade de acordo com a vida util

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba
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CASA n° 483

Evandro Henrique s, 449

USO/CLASSE: Residencial

TIPO/GRUPO: Casa

IDADE*: 30 anos

PADRAO CONSTRUTIVO: Simples

N° DE PAVIMENTOS: 01

ESTADO DE CONSERVAGAO: Reparos Simples

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 104,37 m?

* |dade de acordo com a vida util

6.3 - DAS EXPOSICOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa

apresentar o arquivo fotografico que segue:

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

CROQUI DO IMOVEL n° 479.
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CROQUI DO IMOVEL n° 483.

Tt

=
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OUTRO LADO DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
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VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

FOTO 01
FOTO 02
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL N° 479.
FOTO 04

ra

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL N° 479.

FOTO 03
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FOTO 05

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ
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L n . J .l“'.*.". L
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do =
observador quando do registro fotografico.

VISTA DA GARAGEM.
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N
FOTO 06 :
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: %
LT E
PISO: Cimento. 2
= o
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. - ; 2
] 7]
TETO: Telhado Aparente. | = <
~
£ %)
] I./ - T
= HE <
N
. 8
I S
i 2
J £
PR (]
3
<
o
. :
o
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do :[ WS L

observador quando do registro fotografico.
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VISTA DA COBERTURA.
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FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. o i
TETO: Telhado aparente. |« =8

B

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do :[ VS| L
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FOTO 08

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

mi
] I./' e
é‘ | - :
.- .."l ‘
- J

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niUmero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do :I VS| L
observador quando do registro fotografico.

e
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VISTA DO QUINTAL.
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; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Pés-Graduado em Mecéanica

FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

O!
—
o
~
<
:
o
=
o
@
LT E
PISO: Ceramico. 2
= o
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. - ; 2
] 7]
TETO: Telhado aparente. | =5 <
L 5
A %]
] "/_r -~ O
f | :
= o
o
I S
[ =
J £
____________________________ (]
_____________________________ o
o]
&
o
8
o
Obs.: A seta indica o angulo de vis&o do :[ WS L

observador quando do registro fotografico.

VISTA DA COBERTURA.

Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Ceramico.
Pintura latex sobre argamassa.
Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Ferro com vidro.
Abrir (folha de eixo vertical).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

Evandro Henrique 5. 458
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

VISTA DA SALA DE ESTAR.
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2
N
FOTO 11 :
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: %
LT E
PISO: Ceramico. 2
Cy o
PAREDE(S): Azulejo até meia parede. - <
§-o 7]
TETO: Pintura latex sobre argamassa. I L . ©
Madeira. i ~
PORTA(S): A. . — -
Giro de 1 folha (dobradicas). ] .-”i-l— o @
Ferro com vidro. —= 1 N
JANELA(S): Basculante. . 8
. ‘Q’
[ 3
IS
_____________________________ (]
____________________________ s
8
[e]
<
o
Obs.: A seta indica o angulo de vis&o do :[ WS L

observador quando do registro fotografico.

VISTA DO BANHEIRO.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Ceramico.

Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Ferro com vidro.
Abrir (folha de eixo vertical).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

Evandro Henrique s, 460
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VISTA DO DORMITORIO.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 13 -
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: g
LT E
PISO: Ceramico. . 2
ST s (o]
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. - 2
] 0
TETO: Pintura latex sobre argamassa. I i L o <
Te}
. Madeira. “— ~|
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). [ . A 7 E
Aluminio com vidro = N
JANELAGS): Aprir (folha de eixo vertical). oy 8
g
IS
LI 0]
s
o
[e]
<
°
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do :[ WS L

observador quando do registro fotografico.

VISTA DO DORMITORIO.

Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 14 :
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: %
LT E
PISO: Ceramico. 2
i (<}
PAREDE(S): Azulejo até meia parede. - <
Fl 0
TETO: Pintura latex sobre argamassa. I o L ™ ©
Te}
_ Madeira. L —> |
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). [ .- ol 7 E
Ferro com vidro — N
JANELAGS): aprir (folha de eixo vertical). oy 8
L 3
IS
AW e 0]
s
o
[e]
<
°
Obs.: A seta indica o angulo de vis&o do :[ b S| L

observador quando do registro fotografico.

VISTA DA COZINHA.

Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 15 :
=
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: %
T g E
PISO: Granito. > i 2
s ol
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. - i 2 oé
— ] P2
TETO: Telhado aparente. I Lo <JE
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Obs.: A seta indica o angulo de visdo do = nl3
observador quando do registro fotografico. 3l
glo
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VISTA DA AREA DE SERVICO. = b
o2
=1
ol
of
Qle
i =]
s
ol©
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Engenheiro Civil

Evandro Henrique s, 464
Pés-Graduado em Mecéanica

FOTO 16
Monte Alegre - Piracicaba

VISTA DO QUINTAL.

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Pintura latex sobre argamassa.
Tel: (19) 99845-0715 ."

re

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Granito.

PAREDE(S):
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL N° 483.
FOTO 18

z

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL N° 483.

FOTO 17

=
H—r

Monte Alegre - Piracicaba

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

RASNS

“IYXEEEEK i1

Tel: (19) 99845-0715 .’




CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

TETO: Telhado aparente.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

FOTO 19

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecéanica

VISTA DA GARAGEM.
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FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico. — _,j

O‘
—
o
N~
<
g
o
=
o
@
IS
S
L= <
; o o
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. ﬂ H <
= H (7]
TETO: Telhado aparente. | = A J_ — i <
. § 4 |
i A
- '= 3
<
: S
3 N
:x%‘\ I '\I_ g
i J I
o
— I Orizr g
| X =
Y E
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Obs.: A seta indica o angulo de viséfodo || 77 ' T it £
observador quando do registro fotografico. i ﬂ S
e — N
S [

VISTA DO QUINTAL.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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Engenheiro Civil

FOTO 21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Taco. — _,j
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. i
= i
TETO: Pintura latex sobre argamassa. - B I— e
. Madeira. —
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). | i
Ferro com vidro. f i
JANELA(S): o . . - 3
Abrir (folha de eixo vertical). .zn%:h I |
[= I‘ i
|
-
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do T, e
observador quando do registro fotografico. ﬂ
L e[

VISTA DO CORREDOR DE ACESSO AS DEPENDENCIAS INTERNAS.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Engenheiro Civil

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

Pés-Graduado em Mecéanica

FOTO 22

Taco. . ;I
Pintura latex sobre argamassa. ’:]
Pintura latex sobre argamassa. —l_' . f_ s
Madeira. _— "

Giro de 1 folha (dobradicas). l

Ferro com vidro.
Abrir (folha de eixo vertical). L J

—

VISTA DO DORMITORIO.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecéanica

FOTO 23

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Taco. _,j
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. |
= i
TETO: Pintura latex sobre argamassa. | . Bl I— e
. Madeira. —
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). - i
Ferro com vidro.
JANELA(S): o . .
Abrir (folha de eixo vertical). 2\%:\ I |
- y
|
-
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do W o
observador quando do registro fotografico. ﬂ
e — | N

VISTA DO DORMITORIO.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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—

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Taco. o

PAREDE(S): Azulejo até o teto. -
TETO: Pintura latex sobre argamassa. = AT i -

. Madeira. )

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). o i

JANELA(S): "o . . o
Abrir (folha de eixo vertical). .zn%:h I v |
5 ¢
|
-
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do B | ey
observador quando do registro fotografico. ﬂ

Pés-Graduado em Mecéanica

FOTO 24

Ferro com vidro.

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

VISTA DO DORMITORIO.
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Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecéanica

FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico. . il
PAREDE(S): Azulejo até o teto. ’:] "

TETO: Pintura latex sobre argamassa. [ - A E [_ s
PORTA(S): Madeira. —

Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Basculante.

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DO BANHEIRO.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Engenheiro Civil

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Pés-Graduado em Mecéanica

FOTO 26

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceréamico. P _,j
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa. | = 1_|I_ — s
. Madeira. ]
PORTAS): Giro de 1 folha (dobradicas). [ i
. Ferro com vidro.
JANELA(S): Abrir (folha de eixo vertical). = I_
| . bt
\z Oerreora
—
Obs.: A seta indica o angulo de visédo do R T i
observador quando do registro fotografico. i ”
———— 1

VISTA DO DORMITORIO.
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FOTO 27

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico. . ;I
PAREDE(S): Azulejo até o teto. ’:] "
TETO: Pintura latex sobre argamassa. [ - A E . f_ —
o L. t
PORTA(S): Vao livre. —

Sem porta(s).

Ferro com vidro.

JANELA(S). Basculante.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DA COZINHA.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 28

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Ceramico.
Azulejo até o teto.
Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Basculante.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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Engenheiro Civil

VISTA DO BANHEIRO.
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FOTO 29

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico. e %j
PAREDE(S): Azulejo até meia parede. !
TETO: Pintura latex sobre argamassa. | ws J-T'-J Jo e
. Madeira. — |
PORTARS): Giro de 1 folha (dobradicas). ) |

Aluminio com vidro.

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA2470lQJ
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JANELA(S): ;
Basculante. . I Y |
-_.T 1l Gprezea
- i
: —
-
Obs.: A seta indica o angulo de vissfodo || 777 ' B | ey
observador quando do registro fotografico. i ﬂ
e — 1

VISTA DO DORMITORIO.
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FOTO 30

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico. e
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PAREDE(S): Azulejo até meia parede. i <

= O (7]

TETO: Pintura latex sobre argamassa. , g A J_ LA o <

_-' Laras HH Irs)

. Madeira. = i ~|

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas). - i E

- . <

JANELA(S): o com vidro

. :x%‘\ I i | g

_— 2

o

— I rea g

- i °

: | &

= 3

Obs.: A seta indica o &ngulo de visdo do SR W | £

observador quando do registro fotografico. i ﬂ S
e — N

VISTA DO DORMITORIO.
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FOTO 31

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico. trrere j l
PAREDE(S): Azulejo até o teto. ’:I
TETO: Pintura latex sobre argamassa. | w= 1_|r s

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ
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Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DO QUINTAL/AREA DE SERVIGO.
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FOTO 32

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico. _,j
PAREDE(S): Azulejo até o teto. ’:l |
=
.zxﬁhh I =
- &
: R
-
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do W o
observador quando do registro fotografico. ﬂ
e — | N

OUTRA VISTA DO QUINTAL.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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7 — DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

A Engenharia de Avaliacbes é o conjunto de conhecimentos
técnico-cientificos especializados, aplicados a avaliacdo de bens, que necessita de
profissional com soélidos conhecimentos técnicos sobre regressdes lineares, custos,
estatistica, matematica e Engenharia Econémica, visto que € realizada por varios

métodos: Comparativos de Dados de Mercado, Custo, Método da Renda e outros.

O presente laudo tem como diretriz as disposi¢cdes expressas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas, notadamente na NBR ABNT 14.653, que
relata: “a metodologia aplicavel é funcado, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de
informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta norma (todas as partes), com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o

convencimento do valor”.
Consiste em determinar o valor do bem avaliando, por meio da
somatoria da parcela do montante do terreno com as benfeitorias erigidas, conforme

descrito no corpo de laudo.

A formula basica para o emprego do meétodo é:

VI = (VT + VB)

Sendo:

VI = valor do imovel procurado;
VT = valor do terreno;

VB = Valor das benfeitorias.

)
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7.1 - VALOR DO TERRENO

Para determinag¢ao do valor do terreno, o procedimento empregado
na presente avaliacdo é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este, conforme descrito na norma, o preferencial para identificacdo do valor

mercadoldgico.

Os procedimentos normativos do citado método para a avaliagao,
teve inicio na década de 1950, com a publicacdo do Projeto de Norma Brasileira de
Avaliacdo de Imodveis Urbanos - P-NB 74, sendo predecessora da NB-502/1977,
sucedida pela NBR 5676/1989 e, atualmente NBR 14.653, que regulamentam a
avaliacdo de bens, inclusive imoveis, apresentando o valor de mercado destes, sendo
pautada em critérios técnicos, com niveis de fundamentacido e precisdo auditaveis,
apresentado todos os elementos de composicdo que definiram o valor de avaliagao e

se alinha com os conceitos das Normas Internacionais de Avaliagdes.

Assim, o Método Comparativo Direto se baseia na obtencdo do
valor do imével, tendo como premissa o mercado ao qual esta inserido, exposto as
tendéncias econdbmicas, bem como as caracteristicas impostas pela micro e macro

regiao.

Portanto, para o desenvolvimento do método é necessaria a coleta
e estudo de imdveis negociados na regidao de forma voluntaria e consciente, na data

de referéncia, dentro das condi¢ées de mercado vigentes.

Para a perfeita aplicacao deste método, as caracteristicas em que
deve haver semelhanga, basicamente, estdo relacionadas com os seguintes

aspectos:

- Localizacao;
- Tipo de Imdével;
- Dimensoes;
- Data da Oferta.

344
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peculiaridades que afastam o seu uso na elaborac¢ao dos trabalhos.

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformacoes:

transacao, ndo havera o referido desconto.

a serem utilizados, concernentes a:

- Area;

- Testada;

- Profundidade;

- Topografia;

- Localizacao;

- Consisténcia do terreno devido a presenga ou agao da agua;

- Acesso.

restricoes:

Areas non aedificandi de qualquer natureza;
Projetos de alinhamento com recuo;
Iméveis tombados

Zona de vida silvestre;

Unidade de conservagao da natureza;
Reserva florestal;

Manguezais;

Areas de protegdo permanente e demais restricdes.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Devendo, na coleta, observar se os imoveis expostos possuem

No calculo do “Vu” (valor unitario homogeneizado), os elementos

a) Deducdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual

superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negocios). No caso de

b) A regiao classificada e qualifica o imével, quanto aos parametros

Ainda, ha de se considerar as limitacbes legais ao seu pleno

aproveitamento, bem como as benfeitorias, podendo ser citadas as seguintes

344
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Observando-se os fatores acima, sao obtidos os elementos

30% em torno da média.

Conforme consta no ANEXO II, para o local foi fixado o valor

comparativos homogeneizados, e com o calculo estatistico é determinada a média

aritmética e seus limites de confianca, compreendido no intervalo de mais ou menos

unitario de terreno em R$ 688,47/m? e para o calculo do valor do terreno sera usada a

VT =Vu x ST

onde:
Vu - valor unitario homogeneizado
ST - area total do terreno ...........

Substituindo e calculando, vem:

VT = R$ 688,47/m? x 352,00 m?

VT = R$ 242.341,44

quarenta e quatro centavos).

Data base: ABRIL DE 2024.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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R$ 688,47/m?

.............. 352,00 m?

(Duzentos e quarenta e dois mil, trezentos e quarenta e um reais e

o)
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7.2 - VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor da construcdo sera apurado de acordo com estudo, que
fixa os valores unitarios das edificagbes em fungdo da sua classificagédo e tipologia
construtiva (Cvu), com base no valor do metro quadrado de construgdo (R-8N)
elaborado mensalmente pelo SINDUSCON/SP.

O valor unitario da edificagao € multiplicado pela area construida e
pelo seu fator de adequacéo ao obsoletismo e ao estado de conservagao (Foc) para

levar em conta sua depreciagao, conforme expressao abaixo:

Vb= A xC xR-8NxE

onde:

Cw : coeficiente de valor unitario, extraido do estudo
“Edificacdes — Valores de Venda 20027,

R-8N: custo basico unitario de edificagdo, de acordo com
NBR 12.721 da ABNT, fonte Sinduscon/SP;

Foc: fator depreciativo devido ao obsoletismo/conservacao
das benfeitorias (método combinado de Ross-Heideck).

Para facilitar as operacdes matematicas, as expressdes acima
foram inseridas em planilhas eletrénicas, conforme tabela abaixo, que resume os

calculos:

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Casa N° 479
| CUB (Sinduscon) - R8-N | 1959,87 |
| Tipo | Residencial |
Residencial Casa Simples
Escritério -
Galpao -
Cobertura -
| Reparos | Reparos simples |
| Idade | 30 |
| Area Construida (m?) | 73,8 |
Unitario do Padrao 1,2276
Unitario da Construgdo R$2.405,94
Valor de K de Ross Heideck 0,5683
Valor do Foc 0,6546
Valor da Benfeitoria R$116.234,61

VB1 =R$ 116.234,61
(Cento e dezesseis mil, duzentos e trinta e quatro reais
e sessenta e um centavos).
Data base: ABRIL DE 2024.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Cobertura
| CUB (Sinduscon) -R8-N | 1959,87 |
| Tipo | Cobertura |
Escritorio -
Galpao -
Cobertura Cobertura Simples
| Reparos | Reparos simples |
| Idade | 10 |
| Area Construida (m?) | 87,9 |
Unitario do Padrao 0,1395
Unitario da Construgio R$273,40
Valor de K de Ross Heideck 0,5119
Valor do Foc 0,5607

Valor da Benfeitoria

13.474,46

VB2 = R$ 13.474,46

Data base: ABRIL DE 2024.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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(Treze mil, quatrocentos e setenta e quatro reais e quarenta e seis centavos).
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CASA N°483
CUB (Sinduscon) - R8-N | 1959,87
Tipo | Residencial
Residencial Casa Simples
Escritério 3
Galpao -
Cobertura -
Reparos | Reparos simples
Idade | 30
Area Construida (m?) | 104,37
Unitario do Padrao 1,2276
Unitario da Construgido R$2.405,94
Valor de K de Ross Heideck 0,5683
Valor do Foc 0,6546
Valor da Benfeitoria R$164.382,20

VB3 = R$ 164.382,20

e vinte centavos).
Data base: ABRIL DE 2024.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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(Cento e sessenta e quatro mil, trezentos e oitenta e dois reais
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7.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Da somatéria do valor do terreno (VT) e do valor das benfeitorias

(VB), obtém-se o valor do imovel (VI), onde temos:

)

VALOR DO TERRENO R$ 242.341,44
VALOR DAS BENFEITORIAS 1 R$ 116.234,61
VALOR DAS BENFEITORIAS 2 R$ 13.474,46
VALOR DAS BENFEITORIAS 3 R$ 164.382,20
VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 536.432,71

Em ndmeros redondos:

VALOR DE 100% DO IMOVEL B = R$ 536.000,00

(Quinhentos e trinta e seis mil reais).

Data base: ABRIL DE 2024.

VALOR DE 66,66% DO IMOVEL B = R$ 357.297,60

(Trezentos e cinquenta e sete mil, duzentos e noventa e sete reais

e sessenta centavos).

Data base: ABRIL DE 2024.

VALOR DE 50% DO IMOVEL B = R$ 268.000,00

(Duzentos e sessenta e oito mil reais).

Data base: ABRIL DE 2024.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Gleba de Terra situado na Rodovia
Monte Alegre - Piracicaba

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

C
Geraldo de Barros, km 177, Sitio Sao Joao Batista,

Piracicaba — SP. Matriculado sob n° 52.407, do 1°

C.R.l. de Piracicaba.

Imovel

Tel: (19) 99845-0715 .’
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8 - DADOS DO IMOVEL

ra

8.1 - LOCALIZACAO DO IMOVEL

Abaixo, extraidas do Google Maps e Earth, ilustram a localizagao

do imoével:

I-:?l.'.\ (:lE:

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Tel: (19) 99845-0715 .’
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FOTO AEREA DO LOCAL
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Google

8.2 — CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imébvel possui acesso pela Rodovia Geraldo de Barros,
km 177, e permite transito local durante todo ano, inclusive de caminhdes,

permitindo acesso o imoével avaliando.

ASPECTOS DA REGIAO DO ENTORNO:
O imoével encontra-se localizado em Zona Rural do Municipio

de Piracicaba, com ocupacdo predominante de grandes propriedades: chacaras,

sitios e fazendas.

CONDIGOES CLIMATICAS:

O imdével em questdo esta em regido de clima sub-tropical

(Aw), com verao chuvoso (setembro a margo) e inverno seco (abril a agosto).

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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HIDROGRAFIA:
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Na Rodovia Geraldo de Barros, apresenta melhoramentos, tais

como asfalto, rede de energia elétrica e telefone.

8.3 - TITULO AQUISITIVO

rotocolado em 08/04/2024

MATRICULA DO IMOVEL 52.407 - 1° Cartério Registro de Iméveis.

Primeire Oficial de Registro de Imdvdis’’

Titulcs & Doacumentos & Civil de Pessoa Juridica
ORPL 51 337 STSA001-54

Avereda Limeira, 222 5% Ardar - Centre Empeesarial Wdrio Dedin
13414012 - Pirmcicaba 5P

e Tregistropire com.br -(19) 34133955

o P TN AR

Dagafimeis

||I.U|TIHCMH# ml"‘ ” i
|
|

e g LTy |

in 1438,

A TR Sk eas YHME T 2D TR M rhge Skl Ty

— TMOVEL — -
1] B D VEm pompoemasdinda mma glaba G0 tareas ledaliamde e ‘m-“"'@
1

e

ta-Manbedplo, conbando @ dres dw 3204758 aetras gl
BegTara, o siidh 1,59 alcasbres S msdide Pealiate,

ERd Skd Bagellaten vl v sonfcrobaciear zade 47,08 zad
| pars m EatTEos Eanlkipw] e Lias et sltelesdles. Ligy sphm zidede @~
aldnde dn 3o Fedra-BF, mug fondes seds B57,65 matres o pandraaia oo
Bl Firscieain, pela Mado Sireita da. Qs 48 refoplds Bateeds afls pa
o dmdawl, ool L3,00 artraw & divies cos @ proprisiels 42 weadederss
idfen Fimaiewemita ) (wle Iedo argusrds sede B0 cedron o ddvias om
PraEriddede fa DEw Zdlt Joavegs -4e Campan TQleﬂ. ondawirsde oo INDEL
am Hred malca, b i, 6, S5, 07, 80, pomi oaGan LETNE X
EXy, de smmdraia, parcader de B, 1,007 HTLIEAD, & aue BdbeF Jddk =
FRIE EETHs 39 dary poctedamm Sw BR. LA-TRT. f63-00000. = f
1N, 870 312, meieow bresdlatove, 2ased 5
e, mitecicemmts @ Tal $,55% T cecifaiten » dml-

Evisly v Smo Pumib

(= ]

Prinke

hh;_'ﬂ.],q: Firwalanim, 4 &% spio d¢ 1.95) For Smaritars o

oourra, dalmda de 11 de :kr.l:l. de 1.HI; do ¥ Ducidoic ds Fobaa, dests -
La Gual CHSAE LATERG WEIIETL @ pes mulhar

&, WANES TINL FRARE FxekEti, ;i:,,.-unluc..._%dy_gc. ladied] &4 -

mitrdocin sopra k1 1] AMTONIS RapCrfisTTO, mpsssn Pariedgr da &, &l

£ GBE, £ Ja TR & OFF. VL. 486, SiBaO0, easil w3l § phEleS 8 ssmonkRs

4w barm; mriorizcmeabs b Tai . 51977, oom daca Eraas llrll:mlih Magais =

rakte, &0 lar, perimiore & M. 4. :11.1r| :ln.r.v recidants ® Somicl i
i paeté alimder fm rés Frolfs esarl Tagim B i!l JLITLI IE IEIE IO,
EELTa i, |.|:|.p=-. LB I-.:ﬁl.s'rl-'a-.rr o @F oa Il aniooe, g

i B 4 nal cd

sdddate & Soeccd ki cewbs Siddde, Gk Rde Bapl
BALE DER0 Y, saparvisar, . foelE. mn!'ﬂ:  ias
mqaﬂ.ml—m. cammsa BC3 9 Cwgioe dm ommnoic 4w 3
Tad E3I547, Som 4. Elbwe Bite Busc Paresd, da Saxr, B0u L0 h. 308-2-
' Er m dupldlliede sewle aiide, III- réa ice Maplolow Ty Z2b -
Tt N, e iadas, porthler da M3, 7, T, lha_;n.?ﬂ -, mih e n
1j- S4B, cassdo sb o ragie As comsctka de Do, sntes o lal o
#5157, csx d. Sirsem Butis Mariics, o lar, m. 6. K. ETE- 300 TF ., e
#2ivate » &mmicilliedc ommts cldiide, e Tus Pwdrs Dopss 29 .10 AIOT0E3
DOFTALES B34E. wallrema. W0, 7450, 564300/ 5F = !r\.-:rl.'w m 3uFuF. ek
n., ;;-g,,ﬂ,iu...u;, Sl G B PS4 SeaenRs ki baks, aEtes S8 Euad
Som i, Maialena Fogs dormabas, o9 Law; posts ass o Ridolo aleg
h:d LDI 251587150 da ETO ¥ Tcom & doeoriim oo S MEOL 02 DRE-T7,
atdeota 4 domizilindd oeaste sdisde; aa Bom D Bogdcis 937 4.4) COACE
1ITEL, freamdas, Mo 1.-II.¢J.!!—!E."!T ® dogszito oo OFF. 4 LBEC4ZE-RL
sl 828 o ragizs 4s ommecbla 3o tecs; mates da Le £ IL%STT, coa 4.
Sowinba Drweshar Folivwls dr lars yorfsdirs dm e 15, 212 541 iP5 ora
SLiasile sdimlpl [MNds fmals §icald, As Evireds din Nels A, 2650 Sudiers -
Bamadio 7,%] JTLTE abOHE, plelzsiae, B, Bo04T, G- LIRATR & SFF, el B
207, G DOETY, Aaail Wb 6 PAEL O SHaLnhEs 8 bk, antes di Ll &
£ H%5T, zem 4. Sarma Doga ilazes, 8z bnr, perbalass da 6.2, 6. BSE.E
B5F/E , PUESMNE & doadoi)sgan sewks sidwds, oa i S, Faaio Rioks o
=M, S0 Du=sap b)) da rem preorisisds dn @ poorswsi HIHIL Sd17k-
D91 10 MU MGTERTID, Tigalaches Faciedor du 3. B0 SN OA-IIRST 8 BT
A0, 1564, mawds eoh ¢ recins m amacbic percial e becs, sa vl -
Ehazis da Ied 8.51%7T. com da ADdce Saiefenis s Gmacgo Mesned Sascdneg
¥l b, dp larp L1Migs, 4o lér; 4.1 GAITIN STRESTRL, rowerziacte, K. al
| o W AT d R @ T TV AT8, AREaSE, Biwdn 300 0 Peglae i8 demannd |y
4 Tacr, mates oa Lad £315T, ca dona degelics Sramcesd dfbertasds g
GAZTiGI EO PEPAD y

E ilu.p- i U‘i"l

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

== —

REE(ETRG GEAEL (3

Lk

CATER Dor3 AT o Trisural dw Jriben ox

fo CARTORMD DE REGISTRO DE MOVES

N e i ey i

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

Liatweco
P

é copia

szarw = rado S rets por Eﬁm
=T T e

(=]
i

Este\{ocumento



Evandro Henrique fs. 493
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

i primeira Primeiro Oficial de Registro de Iméveis?' i
I} @ registro Titulos & Documentos e Civil de Pessoa Juridica

! de imdveis

o anexos

Piracicaba-5

CNPJ; 57,327 575/0007-54 I

Awenids Limeira, 222, 5° Andar - Centro Empresarial Méris Dedinl

P 13414-018 - Piracicaba 5P
wivew 1registropira.com, br - {19) 34135859

e Wh

oy

— ﬁ'iﬁ_.

rasidenbs & demicilinde na eddsde do lgunn de 380 Pedre, oa Chiosra Hosss
Seohora Aparacida; 5) ERALDC VITTI, mjmsteder montader, M. B,979,88z.33F
W oe P, V22,301, 37TE-04, sassdo sob o regime da poncnhio de bers, wntsg
fa Lei E,515/77, som d. Vilos O%dlia Witti, residents ¢ Jomioilisds nastm
oidada, om Av. ¥ancal Conosigio 1.21%; 5.1) ARCOUR VITTI, chefs do plonsis
zanta, Rd. 5.056,036-35F/5F SET. T15.958, 48800, oasado gob o sogioe da
i somanhdn de befes astericmente & Lad E.515/77, con 4. Nmrim Heleoa Fardi -
I aka Vitil, resideots @ demicilisdp pgeets gidode, oo Ham “ebastiie Bodrigum
Finto n, 68 &) ABILIC BCHTOLETD, comerslaste, H0. T.588.B90-33F/3F @ ine =
orite 80 GuFels 1344934, 346=04, cossdo mob o regize da coninhis 4o bens,-
aateriormente & Tel E.515/7T, con 4. Isclica Pecorari Bortcleto. =euldente
@ demlcldlinde oestd ¢ldade, oo Froge da Comotituwiglio 20p 7) NIVALDG D IPL
! LIS PITTIANTTD, meedrie, portalcr da BG, 3.925.07B-33F/3F & fhsceite no
OFF, 127,362,380-15, casade @6k o reglme 44 comanhio de tens, anteriommas-
te b Tei E.515/77, oax 4. Bedin Tamscof Pissinatte, profesacos universita
sim, B3, 6,472, WO IF/9F, & inoorite no COFF, 208.4B1.CG80-91, resifecte a
domicdliode nesta cldade, sa Rus Samuel Beves, 2.030p 7.1)EHALIL EASS0UF,
salteire, maicr, sngeaoheirc oivil,RBe, 5,006,5B87-33F & isnorito oo (uP.F
T16.386,526-T2, residenta s dcmlciliads pesta clizde, na rus Beroosding de
Campoa, 1.581) O} DONIZETE AFAGEQIDO FETIMMAN, secriturdaric,portsdor da RO
12, 141,017-35F/9F @& ingorito po OFP. 966, 120.44B-04, pasado sob o regims -
da pomunhilo percisl da hens, co vigneis da Lei 6.515/T7, eom dors Klinna

! Aparsaida Mammerc Paterman, do lar, portalars da BD. 12,208 020.S3P/8.
! ipscrita mo OPP. 0831.439.138-41, sedidents & domisilisle pesta sidadn, 08 =
sus Oos Mandis 255; 8.1) EOETEROIG Jood BABVIGIISRT, ajudente de cobiste .-
portador de 8. 14.796,175-38F/3F e inecsito mo OFF, 027.787.178-62, cass—
40 soh o regime @& gomachdc pareisl de oemca, os ﬂgﬁ.u.r_in dm Lai E.515/T7;=
- com Jong Silvemkpazecids Mazvere Braviglieri, do lar, jortadcrs 28 B, B,
152434, 239=35F/3F o ioacrite oo OFF. O47.T94,428-07, reoidects = domicilia
dp meata olisde, na Bus Dora Jantina w6y 0.2} ATTDEIA MARTA HATIERD, wolfed
ra, maics, talefcndsta, portalora da Bf. 21.499,13%-55P/5F a inaorita oo -
JPF. 110,138.918-48, residente & fomiciliefa pesie clisde, £a Rus Testopom
| Matzoaetto, 389 9.) FECRO BIASON, apocentado, 3, T.130.807-33F/3F o Lne-
sfita mo OFF. 123,528, 880-91, casade =mob o ragime 4o comunhio da bens, Az
'} ten da Lad E.515/°77, cca 4. Flise Oclettl Biassa, Jo lar, 8. T.120.610- - 1
[ S, resifants & domdcilieds neata cidade, ns Roa Viescads do Ra Hrmg bt
" oo, 458 10.) ARTITIDES DR PATLA, booodrio, HG. 7.129.244-338/5F & inscri- '}
i e ne 0PF. O74. X4.TI8-34, caasda eob & regplme 44 gcocnhio de bans, antes LT

do e

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

OB SANTOS o Triinal de Justea do Esladn de Saa Pails,

A da Tel 8.515/77, com d, Cesilia Jda Frelitas Paule, do Sar, RO.l4.041.85T=-3F [ |
® insorita no CFF. 167.208,3330-16, resifante o domicilisds neste oidsde,ns LY
Yi Rua Tisoondw do Blo Sraanco 1.053, nptt &2y 1i.)LaURINDA BOCHA 1IN PRSI i

de tary K. I7.291.056=33F/3F. o inicrita o OFF. 459.625.T006%, consals = |
ggh & regipa ds ccmunhdc ds beme, Botes dn Ted 6.515/77, com o l=. Lai= Fu I
| roira, doneiro, 2, 14,562,600-45P 38, m™.oddeanta o dopicdlindo nesata alda
|:' de, A& A¥, Dols Correges 2.655; 12. J3ILVIC LOVADIPO, asposentads, partader
da M. 9.842.E11-338/2F o lnuerite no FF. 459.628.4TE 49, cesade ach o ra
£ine dn gomashia da bwoe, anterdlorsents & Led 6.518/77 com donm dparecida
5 Bapelits dale Lowading, do lar, posedoss da carteles prefisgional do Srabs il
1mo 023-359-sdrie ITTH, reaideots & domisilisdo psata cidade, na rum Hugmno k%
| ta Peijd, 1.526) 13} ALFHEDC J0SE RICAND0, fusciondrio plblioe do sstedo, !
portador 48 MR, 3.159.605- 0F/3F e imacrito ap OFF. 031.232,508-34, casado U
sob o regime da gemuntls de beos, acterior o Ted 6,515/77, com d. Praocis-
¢4 Nartims Rleasde, aposentadn, portadcra da H6. 3,420,107-5-33P/5F., res
dants & damieflisde nepte pideads, na ran 550 FPoacedimeo de dasis, 1.07%;14
CEATHA TAMIA C{AFARETNI RUSDED, arfiodn pldatios, poriniors da B, scl &l
] 2,579, ¥7T1-550/5F » insorita oo OFF. 209.997.808-00, cnsada sob o regims da
| ronkakme de bens, materiornents m Led 6.515/77, coo o sr. Bene kabomio Hag
dpu, arguiteto, portador da RS, 1,800,835 55F/5F & ipcoritc no OFF, soh nad
| 058, 400,903-57, rezldents ¢ demicilisde em Sde Faule, Capital, na roa Fepeti
ta 1,357-Baizre Vile Bemamay 15) AVELIED JALVANI. apcoentodo, Hi, sob o of
11, 268, %6 3=33F/TF & loserise me OFF. OTL.4313.570-49, esosdo scb o regime -
de oomunbio de beos, anfss de Led  6.515/°77; com & Begins Bscosts Goalvend
do lar, perisdass do situle eledtorsl o. 3N TST. ML-TH~ dm 934 Yosm elsdfo

CONINUA Mi FIGEIN A, 02

=
2
>
i
:
:
g
;
i
4
:
£
&
§
:
£
a2
Lk
23
g
£
:
3
;
£
:
2
u
:
]
&
B
-
k]
§
B
o

—c,

R_IQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

i ciriginal, Bseinsds digilaknents

Prigna: COOTO0OT |

Este dacumento &

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HEN

é copia

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este\{ocumento



Engenheiro Civil

Primeiro Oficial de Registro de Imévdis’*

Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
CNPJ: 57.327 575/0001-54

Avenida Limeira, 222, 5% Andar - Cantro Empresanal Mario Dedini
134144018 - Piracicaba 5P

wwew. Tregistrapira.com.be - (19) 34135959

oontineagio do matriouln

MATRICULA Mo A e

— IMOVEL
sloitoral, ccaidanse o doplsilinde nesta cilade, Ra roa Aedcie do Canfo
2963 & 16) PATLO 3TSBIC NARDEILI, o cemdreto, BF. 9.006.531-83F/2F . =
ionopite po CEP. BT0.8E2.04B-20, cassda ash o regime da coouabie po 1
i barn, oa viganeis da Tl 6.515/77, ccm d, Elvira Apscsalds Bacchim
Tardelll, 4o las, pestsdnrs 48 B}.0.005,6E7T-33F/SF » Lnscrita oo CFR.0
0T, TET, 65804, reatdants = demisilisds noate munieipie, ne Bodovia FLrE [y
cigabi-Agass 4 Sho Fedro, Km. 1T2.5, tolos Beaallelroa. Pelo prego
ORS 556,506,542, PEis O Smdval fioca pertonomnds aa adjuirsftes oa
uints pro mim 546% & Antonio Maresanttoy 2,206000 & Clovia de
Jeoun o, On o Fercasi, Lols Martiss, Alsides Gonzales Lacma,ddalr
Folizel @ JE01l0 Alommes 4,41544% A Wigusl Salvedcr S0 Masecimenbto = Apaca
aisn Fasmandun S Gostay Lé,71135¢ & Calvine $ibecteai; 2,7IL6TH & Zsal-
4o Vittl a Asthoe Tietl) 4,15050€ & Avilic Bortoletiag 4, 251218 i Rival-
da ds Lellis Piasicafto » Enall Hasecuf) 2,4636%% & Doniset! Aparacido -
Feteman, Horfonote Jodd Brovigliscl s Anirds Naris Natzeco) L,90ME A&
Fadpe Eimzony T,50%155 & Ariptides 4a Pauday 3,11%00d & Lawrdnds BEocha -
Lips Faraire; 3428318 & S{ivis Lovedingg 3,506 & Mlfredo Jeans Ricasdo
7,.BE036L 4 Desire Lumin Sarpapezal Husded; 4, MT1E a Avellns Oolvaniy o
26,37630% & Pacls Sdsglo Fazfelliy pende qua & parie adquirlda da ?.ﬁ'?E—'E
por sante mdgeirids por Damizeti Aparecids Feterman, Horsancic Jone Hree
viglisri & Andren Maris Has=ers & sdquiride oo ssguinte proporclos wees
1,48170% & Doniseti Apasscido Fofemas, o 0,45393¢ A cafa o dos dois. o
w4 i & Horthsslo Joad Breviglieri o Acdres Maris LT ]
& ¥izusl 3alvedce do Keseimecto § o nue propgeisd
ruts portanos parecidn Faroandas do Confa.
} OFTCIAR,

: makoifa |
Comarea do Piracizaba |
Eeladn do 830 Paul

MATRICULA Mo

'\, S Vel
RBacravanté.**

B 2 53,407, Pirsgloaba, 4 ds oalo de 1.993, Fslo seann Esoritars de =
wandl g gonprl nasolorads neste matrioalm, donm AFARECIDG FEGRANDES Ik
a0)24, vidva, do lar, portadoes da BG. 15.131.T92-6-53P/5F @ invorita -
no CPF. DIZ.41E.TERLEE, residente s domicilinds pesba sonicdpls, ns Be-
dovia 3P-304, FM. 177, 363, ndquiric o USUPRODO VITALICIO, corsesponden
ta & 4,41944% 4o ladvel da prea fonlm, o g opdnfte por merie

da asufbutodrin, co em vir qas a5
f e O T

da referida phris id ¥ irlecn
Priebirle Migugl Sa Bace
UFTITALs

io CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRD GERAL (2}

. 3=02.407. Firscicots, L de pefenbro de 1,993, Por Bserisur de veo-
'h_eﬂuﬁ"ﬁi tatadn de 2 de sefe-bro ds 1,793, do 20 Oertorio 48 Notas
dggts =idzde, Livro 785, fla. 065, pain qual ARTTTTORET O TAULL ¢ oua
mulhar d. CECILIA DE FRETTAS TAUIA=RI. 14.041.647-33F/3F, moine quelifi
cadop, TIAMSWITTRANM & ndn proprisdsds ds TATE IDEAL aorresponients @
4, 30893, do imovel ds Pressnte watriculs a: 1) MARIINE DE LOMADED CAM
Pps piwmARD, do lar, T3, L1002, 082-ss9/=Pawp. em LO/L0/TE, inesrita =
Ro CaFPaF. 06T7.540.75B-15, s-pada sob o magl-e 47 Sesunhdo 48 bann, e
viginoio & Zei 6.5.5/7T (ccnforte escriturs de Pacto Antenupéisl, re -
ciatrads nemte sertérie sch m. 5.950, cem IDIT I¥RGI0 GAMBARG, profem -
mor portedar da BG. 7.4%5.439-35F/SP-exp. em LOS1ST3) e OFF. sch o one
A10,B0E, 1%3-93, residen%e @ domiciliadn nests cllsds, ns Boa ddeline -
Parain, 132-Algedsel; ) JOTE HIINALDG CAMTCS, inopetor da quolidade, 23

= 12,200, 441-00F/5P={axp. em 2/1B4) e dnserito no OFF. O44.255,218-11,08
= esdc gob o regime fa cosunh#o parcinl de bens, oo viglncio da Ledi sck
3 Be §5:.8_5/77, com ADRTANL DE PATIMA SCHIRNER JAMPOS, oomiabilisis by}
= dor do B, 20.421.114-ESB/SF (exp. e= L5/L/E6) o OFF. 110.496.648-03,r%
atdente & dosdcilisds pests eldods, ss Tus Mignel mﬁ; Snaeh :ﬂ. L] Eﬁ:f g
o 1od, o8 Ao tornedss el
3 E:’.'”ﬁu“iéf‘ ?i‘?ﬁ:aﬂ :’r:hi-ﬂih'u ﬁhy&'n.’ﬂ.uﬂm e CPP. mab — [E
CONTINTA RO VERSD !

Plging: (0030607 |

TELL FHICTD ATHE TEDR- AN DA N EREiTrs . S| e R TR e e T

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Evandro Henrique {5 494

Pés-Graduado em Mecéanica

'aule; protocolads em 20080007 4s 1633 |, sob o ndmers WPAAZ ZT01308321
07T EIE 045 o codign BidwETyy.

Farar TA L B B B RS A it pa s 100441911

CAZAR DS SANTOS & Trisunal de Justica do Estadede Saa P

oG
ju

e e R

Inienbe o
Thit:d

LnTh

A e e oiginal Assinada digha
R S R s

g
S

Eate ozl
Para

344

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

R_IQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HEN

é copia

Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Este\{ocumento



—

primeiro

134740

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis,”

Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
CHPJ; 51.327 575/0001-54
Avenbds Limelra, 222, 5° Andar - Centro Empresanal Marie Dedini

wwww. 1 registropira cor/br - (19} 34135959

Engenheiro Civil

54

8 - Piracicaba SP

A0k A. 095,976, 208-48,
zsiror reaig). O Eeer

00 {aitagta & aevls =dl T

F"’““"W

E. 4= 92,407. Pirecicabs, 14 de setesbre fa 1.90). For Rooritmo de weods
& cOREra, Sitsds de 2 de setetkre da 1.9931, do @ gariaris de Wotss,daste
@idade, Ziveo THS, flm. 065, pect qual FRANCISCO SAMPCH, spcmentado, per-
teder do BG. 0.775.437-380/9F, exp. o= 10/10/7L & som molher, CODTHL HEL-
GALL OAFFCH, 44 lar, poctodors ds B8, 23.867.000-I-53F/5F (exp. e= 2/12/-
BBMinsarited Go & O.P.T. 499.634.2P0-10, ccesdow sob o fegine dn coauanhis
do heRm, antedicraommts a Celi S.516/TT, esies residentes o damigiiisdos nes
51 eidrde, m= rom Migeel Luiz de Sousm, 48, Broeileiros, AT a U
to vitel{sfic d perte 1deol cersesfodente 3 4,308338 do L da prasen~
te matrieuls, usuefraic Sooe goe #f por mezie am i

1 ia dge i
o neano oo exbisgaire, Toloeg: CRI 44.000,00. 0 Sweor
T e &.{:%é. o T
-
i

2, 552,407 - +4raci %, 09 dp coto¥ro de 1991, =of eforitcica Jattiza dae
ses;Ta @ Yanda, datada-de G4 de cofukre dg 195%, i¢ “go#irio 3z Notes, -
dzate cdlale, livee TET, Ifla. 135, or veodedoron DADRINDA ROJHA LINL FERET
BA, do lar, 33, a8 17290 B56-35Y & e ey marido LUIZ ~EEEIRA, oaeedrs, -
. A% 14,2 EM-2%/ %, naomioe eatre ml, _ele ceglms da sofenbne i boang
anfericrmanis s Lel E.SLE/TT, resilecios & doztailisdasn mota sidsie, ime-
oTiton oo =EF. aol nf £55.625.T00-E1, alienaron paris ldesl sorzresnonlente,
exatadonte, & fragio de 3,11%WI¥ de.imfvel chista dest: mwsricala, o Jolo
LAZAS0 IR QASVILED, {ecnisc o8 segurenge do trsbslim, 33, nf 7.514 . T4E-=mp
&, oamado com Liepd Acorsoldls Sarafls Sarvalho (4o Tar, 36, at O.4TE.LOZ-

B S - olo. nf 123.814.928-00), calo regime &3 sodanhisr 2@ legs, aniari-
ermanie 2 Lel S.AESTT, residecte @ dooioiliado neote cldsds, lnssrite ao
OFT. =T a® '.‘za.l?ﬁhizé-?'e. g EFlbadfon, 910 yrago da GrdW00-000,00
[t=ghoatos all orazeiTos 8]« DN3Z4: SUNDSS C2L.500-4. O sfreviate, -

i [ Ty - Cfioial =

-

m - P Aonts, A0 de oeterirs de 1.596. Bor Enaritors
conpra, d2tuls de 6 de setenbos de 1,036, 45 20 Tabelifie destn eidcde, L1
veo 836, fis, 069, pelm gual SILVIO DOVADONS, mpmeentido, portefor 4a B3
TeP82 JFLI~BETYER, a¥p. oo 1311475 & wie muiter APARECEDA SENEDITA SATS -
LOVANING, do lur, parioders 46 Surtmive g Trahelhe e Sepriffneis Soalel

BA 023.350-aarte 3774, exp, em 157973, cascdos aeb 5 reglze de comuankis—
de bDens, =niariormesite & Let §.515/77, insoritos o 0.5, 455528 LA TE=45,
-‘e:idc.te-s e dgelellicdas sneath olde Se, 18 Fus Regeote Peidd, 1.508, &IE
KM una guete {deal corresveniente, sxtimetn = 342408 do dndvel  dm
gronoote nitriguln, o CLANDEMTR ANTONTG RUTE, somercicmte, portsdor dc 30
7« 553.056-B5F/EF, mep, e 13/7/73, laacctito co O.F.F. O04.832.285-00, cosp
di asb & Feglee 28 paparcclls 45 Sena obrigutiria, ne viginsic de Led G.51%
77, nos termam de ertige 250, pardgraro dndco, inotes IV do Gdtlags Oivil -
Sramileire, oom Ragae]l Gioenes Picooli Rulm (do iar, RF, - 2Y.54
4Fy sxXp. em 25/9/88), reaidente o denigiliedo nesth cldife,

e venda w

fwenida

sechor Jaroayeo Gallo, 314, Todss brasileimnn, sapigss, pel proce e de
Rl 400,00 ,/0edoesgs 4o ne IFEL e pador drsa ach od § oAl 0 By
eravante ]

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

et
"E‘ o =

e IH-H'IH '-i'-'-t

S

e

18l el Justiea d Edlacs de

"

DO SANTOS o

S

= -

Evandro Henrique s, 495

Pés-Graduado em Mecéanica

P

AL

Eti BB ¢ cbpia o iginal

Para conferir o origingl, acesse o site hitps-(asaj §jsp.jus bripastadigitalipgfabrirConfaranciaDocumento do, informe o processo 10042419-11 2022 8,26 0451 e codigo BidwiTyy,

344

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

R_IQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HEN

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Este\{ocumento



Evandro Henrique 5. 496
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

Primeiro Oficial de Registro de Imévéls™
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

CHPJ: 51.327 575/0001-54
Ayenida Limeira, 222, 5® Andar - Centro Empresarial Mario Dedini

=)

—

o

N~

<

!

g =

| o

2 5

; :

g c
13414-018 - Piracicaba 5P { g 5
www. 1registropira.com br - (19) 34135959 ”g' 8 Z
i a y =)
i of It
. -l 'l =)
{ LIVRQ N 2 - REGISTRO GERAL ﬁ a ":' 8
| 9 Rl ds el G sl 67 2 gk
{ Maricala Fizha a% § 8
i (52407 | 03 | sdemaiodezoor 7 82 Sle

= L ~
[ R 8 =3 de maw de 2,001 - DOAGAD %. g@
i | Peln cscrturm referida na AT, oa propriefdrfos Caline Giberloni, & emn 5ol o
] | gualifiesds, @ sua mulhar Angaling Brunossl Gibaroni, brasiieira, do lar, RG o ole
- BATOOBG-S5P/SP, CPFMF 11548453808, DOARAM parle  ideal | ‘Efg = N
.w-u.MENMdmm, ssbmads  em | '!‘-ici 5] I
RE4.500,00, & sua neta SARA VALERIA MOURA SANTOS, escriuraria, RG & H:R: o ﬁ
| 20811 T-88PISP, CPRMF 11527655810 e =eu mardo GILMAR Eo Slo
OLIVEIRA DOS SANTOS, mnlista-caixa, RG 195924 328-55F/5P, CPEMF _5‘-;— SN
12312818, broafleircs, cosados, ach o regime da comunhio parcial de i 8 —
bens. na wighncia da Lel Federal 5.5151 577, domiciados s = s+
| onde residem P304, n* 373, Bairo Raperu, Ar 23 o=

k]

| I BEL FAZOLI ; 2 13
Ofctef Costpands | 'ﬁg % S
I+II!!Ii::; He 2008 'EEE 6_5 g
| CAD =in a
\ | Palo formal de partlha referide ne R.12, acompanhads do g‘z: 8 0
{ Certificade de Cadastro de Imdvel Rural - CCIR - e %] k5]
! 1 2003/2004/2008, procede-se a presente para constar gue o L0 [J) e
| imével desta matricula, acha-se cadastrade no Instituto 2t = =3
Maclonal de Colonizacho @ Reforma Agrdria = INCRA, sab o =§E' olo
Ao 0000431513943, com 2 denominaglo de Skl Sko o }% )
;| | Jodo Batista, com a drea total de 3 8000 ha., mddulo rural o A 1S
| ! de 5,8823 ha., n? de médulos rurais de 0,34, médule Nacal w wls
H de 10,0 ha.,, n? de mddulos fiscals de 0,3800 e fragho ol ole
minima de parcelaments de 2,0000 ha; indicagie para % SIE
o localizaclo do Imdvel rural: Estrada Firacicaba S8o Pedro; '’ Clo
U imdvel fnscrite na Receita Federal sab o n9 6, 182.027-0, =g A e
& ; _Protocalo 24 da 05/06/2006. = = 2 o)
) Il o | dostrete ;- =15
Or | Tt Ausmnsara | Suboisut gt (E % £
I,-l' Aw. 10 — 14 de junho de 2006 =13
A b, CORRECAD DO CPF/MF cl|o
it | Pals farmal de partilha referide mo R.12, procede-se & _g (@]
'i | presente pars constar desta matricula, que o ndmers | = .S
correto do CPF/MF do proprietdric Rend Antonle Nusdeu, [ "g
| & 058.488.908-07, consoante cépla autenticada do o olo
gt respective documenta, que Integrou os sutos, domiciliade 1 B wlo
[ na cidade de SBo Pauls, SP, onde reside na Rua Sepetiba, al =) I
i At 1 387 - CEP 05052-000, GE Qolo
i Protocolo 241 834 do 08/06/2008, _ = B o 1
Hi ’ WH i
|.I i m&a ‘ hm?:: ” ni | 'EI‘E IEIEJ '(%
fi Av. 11— 14 da junho da 2006 = 5 ol2
1 ﬂmﬂ, = =
] Falo formal de partiiha referido no FL12, & cdpis autenticada ! DQ: 2
{14 ! da certidic da &bito, qua Integrou os autes, expedida pelo 4 =)
i Oficlal de Registre Clvll das Pessoas Naturals do 14° i <|S
il Subdistrite da Lapa da cidade de S8o Paulo, 5P, axtralda do | >0
It | tarmo n® 52.247, lavrado 4 folha 278 do livre C-87, e B
d protede-se@ a presente para constar dests matricila, o ola
L) falecimanto da proprietiria Cezirs Luzia Carpanezzi of=
i ole
i __coatiovs aoverss | =] 1)
| o=
=5 = b
| Paggna: om0 | N
e Slu
(3}
[e] =
kel I
oa BAFLA EATHBA E " E ﬁ
2|2
<l
=l 12
£l°
Do
= %]
ol

o
B E
=
Qlc
i =]
S
ol©
Zlo
A5
s|2
g)5

O,
; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com Jg ;
Monte Alegre - Piracicaba P &
w a



Evandro Henrique fs. 497
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis: =

Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
CMPJ: 51.327.575/0001-54
Avenida Limeira, 222, 57 Andar - Centre Empresarial Mario Dedini

mm.sp 13414018 - Piracicaba SP
woww, registropira.com b - (19) 34135959

LIVRD N2 2 - AEQGISTRO GERAL

[ oaer E:j@h&mmmmm@

Nlnd‘-l., ocorfide em 18/05/2001.
Protocolo 241 834 de D5/06/2006,

R. 13 = 14 de junho de 2006

PARTILHA

Do formal de partilha, expedido em O04/07/2003, assinadg
| palo MM, Julz de Direlts da 12 Vara da Familla @ Sucesstas

do Foro Reglenal IV - Lape da comarca de S8o Paulo, SP,
! doutor Wilsan Lizhoa Hlbm aditade am 01/06/2005, pels
| MM® Juizs de Direito da 1% Vara da Famfila e Sucessdes do i
} Foro Raeglonal IV - Lapa da comarce de Sio Paula, SP, i
| doutora Silvana Zaparoll Barbosa Zavarezr, extraida palo

cartdrle  respective, des  sutos de  arrolamenta  ne I

004.01,016407-7, dos bens delxados por faleciments de |

Cazira Luzia Carpanezzi Nusdeu, tendo side a partiiha !

hamolagada por sentenca proferida pelo MM, Juiz de |

Diraito, doutor ‘Wilson Lisboa Ribeiro, em 05/05/2003, i ‘ |
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Reforma Agraria (INCRA), em

De acordo com a matricula 52.407 do 1° Cartério de Registro de

Iméveis de Piracicaba, o imovel esta inscrito no Instituto Nacional de Colonizagao e

Pés-Graduado em Mecéanica

WPAA24701QJ

area maior sob nimero:

Inscrigdo n°

000.043.151.394-3

MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO MAGIONAL DE COLONIZAGAD E REFORMA AGRARILA - INGRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
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9 - VISTORIA

Para elaboracdo do laudo, o perito compareceu no dia 23 de
fevereiro de 2024, na Rodovia Geraldo de Barros, n° 561, Piracicaba, ocasido em que
vistoriou o imovel em questdo, tendo sido acompanhado pelo senhor Reinaldo
Galvani, Dra. Cicera Figueiredo Alcazar dos Santos, senhor Sidiclei Francisco da

Silva e senhora Adriana Forte da Silva.

Na ocasido foi constatado que o imével estd devidamente
delimitado, confrontando nos fundos com o Rio de Piracicaba, por isso, possui
faixa de area nao edificavel, respeitando a Area de Preservagdo Permanente —
APP.

Além disso, foi apresentado Planta Preliminar

Cadastral/Urbanistica, para regularizacdo fundiaria urbana perante a Prefeitura
Municipal de Piracicaba, sendo que o imével avaliando correspondente ao lote 19 do
Nucleo Sao Joao Batista.

9.1 - DO TERRENO

O terreno do imdével em questdo possui as seguintes

caracteristicas:

FORMA: Irregular COTA/GREIDE: No nivel da via | SUPERFICIE: Seco
SITUAGAO: Meio de quadra TOPOGRAFIA: Plano
AREA DO TERRENO 1.649,69 m?

o)
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9.2 - DAS BENFEITORIAS

As edificagbes sobre o terreno possuem as seguintes caracteristicas:

CASA

Evandro Henrique s 501

344

)

USO/CLASSE: Residencial

TIPO/GRUPO: Casa

IDADE*: 30 anos

PADRAO CONSTRUTIVO: Simples

N° DE PAVIMENTOS: 01

ESTADO DE CONSERVAGAO: Reparos Simples

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 112,20 m?

* |dade de acordo com a vida util

GALPAO

USO/CLASSE: Comercial

TIPO/GRUPO: Galpao

IDADE*: 30 anos

PADRAO CONSTRUTIVO: Econdmico

N° DE PAVIMENTOS: 01

ESTADO DE CONSERVAGAO: Reparos Simples

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 40,00 m?

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

* |dade de acordo com a vida util

9.3 - DAS EXPOSIGOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a

apresentar o arquivo fotografico que segue:

Monte Alegre - Piracicaba
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CROQUI DO IMOVEL.
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17:56 , sob o nimero WPAA24701QJ
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OUTRO LADO DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
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VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

FOTO 01
FOTO 02

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL.

7

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL.

FOTO 03
FOTO 04

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

Tel: (19) 99845-0715 .’




Evandro Henrique 5. 505
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 05

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: h .
PISO: Gramado. "
PAREDE(S): Sem acabamento. N

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do T
observador quando do registro fotografico. e

VISTA DA GARAGEM.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
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Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecéanica

FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: ;
PISO: Deck de madeira. :
PAREDE(S): Madeira. :
TETO: Telhado aparente. ;

Madeira. ! ‘_'| ). o
Giro de 1 folha (dobradicas). -

PORTA(S):

~

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do ;
observador quando do registro fotografico. :

VISTA DO DEPOSITO.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Evandro Henrique s 507

344

Monte Alegre - Piracicaba

Este\documento é cépia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2024 &s 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.
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FOTO 08

do

observador quando do registro fotografico.
. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

VISTA DA PISCINA.
Tel: (19) 99845-0715 .
Monte Alegre - Piracicaba

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pedra.
Obs.: A seta indica o dngulo de visao
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Evandro Henrique s 510
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S): Sem acabamento.
TETO: Telhado aparente.

Aco.
Giro de 1 folha (dobradicas).

PORTA(S):

22 IR

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DO GALPAO.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
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344

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Pés-Graduado em Mecéanica

FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico. n

PAREDE(S): Azulejo até meia parede. T
TETO: Telhado aparente. "

PORTA(S): Sem porta(s). e

h ool

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do "

observador quando do registro fotografico. l—l I/

VISTA DA COZINHA.

Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Engenheiro Civil

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: "
PISO: Ceramico. "

PAREDE(S): Azulejo até meia parede. T J
TETO: Telhado aparente. n /\\_-

PORTA(S): SeM Porta(s). ;s

Evandro Henrique s 512

Pés-Graduado em Mecéanica

h it

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do 1 I,/

observador quando do registro fotografico.

VISTA DA COZINHA.

344

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Evandro Henrique s 513
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico. n

PAREDE(S): Azulejo até o teto. N S J
TETO: PVC. T e
PORTA(S): Madeira. I . |
" Giro de 1 folha (dobradigas). ¥ s

. Ferro com vidro. t
JANELA(S): Abrir (folha de eixo vertical). A

N Ui e

| =)

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do :: I/

observador quando do registro fotografico.

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

VISTA DO DORMITORIO.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este\{ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Evandro Henrique {5 514
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico. h
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. N

TETO: Pintura latex sobre argamassa. "

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niUmero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do n I/

observador quando do registro fotografico.

VISTA DA COZINHA.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico. n

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. T EEEEEEEEE J
TETO: Pintura latex sobre argamassa. " \\—_ pe——

Madeira. i

PORTAS): Giro de 1 folha (dobradicas). n

" Charrril i

Evandro Henrique s 515
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

oty

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do n

observador quando do registro fotografico.

T

VISTA DA DESPENSA.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

344

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Evandro Henrique s 516
Engenheiro Civil

344

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Pés-Graduado em Mecéanica

FOTO 17

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico. h
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. N ki J

TETO: Pintura latex sobre argamassa. " \\—_ pe——

Madeira. n
Giro de 1 folha (dobradigas). N ot

PORTA(S):

. Ferro com vidro. t
JANELA(S): Abrir (folha de eixo vertical). A

" Charrril i

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do :: I/

observador quando do registro fotografico.

VISTA DO DORMITORIO.

Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Este\{ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Evandro Henrique fs 517 I
Engenheiro Civil )
4 Pos-Graduado em Mecanica 5
2
N
FOTO 18 :
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: . %
" IS
PISO: Ceramico. 2
" o
PAREDE(S): Azulejo até o teto. N i J <
" (%]
TETO: Pintura latex sobre argamassa. \\—_ P ©
PVC g ' : 2|
PORTA(S): c : " - R —
orrer. n . 2
Ferro com vidro “ “\ N
JANELA(S): Basculante. 8
: S
' __________ it X
:: """"" Cdpa E
" (]
¥ s
: 7] E
Obs.: A seta indica o angulo de vis&do do I/ £
observador quando do registro fotografico. S

VISTA DO BANHEIRO.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Este\Jocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Evandro Henrique s 518
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 19

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Terra batida. n L we—

n Crmie

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do N
observador quando do registro fotografico. i

VISTA DO QUINTAL.

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

é copia

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este\{ocumento
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Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Terra batida. n (L —

: o

n e

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

VISTA DO GALINHEIRO.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este chumento € copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
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Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

344

FOTO 21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: =
PISO: Terra batida. p T e

n T

L t ol

n e

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA24701QJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.

OUTRA VISTA DO QUINTAL.

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

é copia

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este\{ocumento
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VISTA DA DELIMITACAO DO IMOVEL.

ra

VISTA DA DELIMITACAO DO IMOVEL.

engenheiroevandrohenrs

FOTO 22
FOTO 23

-mai

(19) 99845-0715.". E
Monte Alegre - Piracicaba

Tel
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VISTA DA TOPOGRAFIA DO IMOVEL.

FOTO 26
FOTO 27
VISTA DOS FUNDOS DO IMOVEL PARA O RIO PIRACICABA.

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

Tel: (19) 99845-0715 .’




Evandro Henrique {5 524
Engenheiro Civil

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Pés-Graduado em Mecéanica

10 — DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

A Engenharia de Avaliacbes é o conjunto de conhecimentos
técnico-cientificos especializados, aplicados a avaliacdo de bens, que necessita de
profissional com soélidos conhecimentos técnicos sobre regressdes lineares, custos,
estatistica, matematica e Engenharia Econémica, visto que € realizada por varios

métodos: Comparativos de Dados de Mercado, Custo, Método da Renda e outros.

O presente laudo tem como diretriz as disposi¢cdes expressas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas, notadamente na NBR ABNT 14.653, que
relata: “a metodologia aplicavel é funcado, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de
informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta norma (todas as partes), com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o

convencimento do valor”.
Consiste em determinar o valor do bem avaliando, por meio da
somatoria da parcela do montante do terreno com as benfeitorias erigidas, conforme

descrito no corpo de laudo.

A formula basica para o emprego do meétodo é:

VI = (VT + VB)

Sendo:

VI = valor do imovel procurado;
VT = valor do terreno;

VB = Valor das benfeitorias.

)

344

Monte Alegre - Piracicaba
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10.1 - VALOR DO TERRENO

Para determinagao do valor do terreno, o procedimento empregado
na presente avaliacdo é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este, conforme descrito na norma, o preferencial para identificagdo do valor

mercadoldgico.

Os procedimentos normativos do citado método para a avaliagao,
teve inicio na década de 1950, com a publicacdo do Projeto de Norma Brasileira de
Avaliacdo de Imoéveis Urbanos - P-NB 74, sendo predecessora da NB-502/1977,
sucedida pela NBR 5676/1989 e, atualmente NBR 14.653, que regulamentam a
avaliacdo de bens, inclusive iméveis, apresentando o valor de mercado destes, sendo
pautada em critérios técnicos, com niveis de fundamentacédo e precisdao auditaveis,
apresentado todos os elementos de composicdo que definiram o valor de avaliagao e

se alinha com os conceitos das Normas Internacionais de Avaliacoes.

Assim, o Método Comparativo Direto se baseia na obtencdo do
valor do imével, tendo como premissa o mercado ao qual esta inserido, exposto as
tendéncias econObmicas, bem como as caracteristicas impostas pela micro e macro

regiao.

Portanto, para o desenvolvimento do método é necessaria a coleta
e estudo de imdveis negociados na regido de forma voluntaria e consciente, na data

de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigentes.

Para a perfeita aplicacao deste método, as caracteristicas em que
deve haver semelhanga, basicamente, estdo relacionadas com o0s seguintes

aspectos:

- Localizacéo;
- Tipo de Imoével;
- Dimensoées;
- Data da Oferta.

344
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peculiaridades que afastam o seu uso na elaborac¢ao dos trabalhos.

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformacoes:

transacao, ndo havera o referido desconto.

a serem utilizados, concernentes a:

- Area;

- Testada;

- Profundidade;

- Topografia;

- Localizacao;

- Consisténcia do terreno devido a presenga ou agao da agua;

- Acesso.

restricoes:

Areas non aedificandi de qualquer natureza;
Projetos de alinhamento com recuo;
Iméveis tombados

Zona de vida silvestre;

Unidade de conservagao da natureza;
Reserva florestal;

Manguezais;

Areas de protegdo permanente e demais restricdes.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Devendo, na coleta, observar se os imoveis expostos possuem

No calculo do “Vu” (valor unitario homogeneizado), os elementos

a) Deducdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual

superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negocios). No caso de

b) A regiao classificada e qualifica o imével, quanto aos parametros

Ainda, ha de se considerar as limitacbes legais ao seu pleno

aproveitamento, bem como as benfeitorias, podendo ser citadas as seguintes
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Observando-se os fatores acima, sao obtidos os elementos

comparativos homogeneizados, e com o calculo estatistico é determinada a média
aritmética e seus limites de confianca, compreendido no intervalo de mais ou menos

30% em torno da média.

Conforme consta no ANEXO Ill, para o local foi fixado o valor

unitario de terreno em R$ 32,66/m? e para o célculo do valor do terreno sera usada a

seguinte férmula:

VT =Vu x ST

onde:
Vu - valor unitario homogeneizado ... R$ 32,66/m?
ST - area total do terreno ......ccoooeeeennnnnn. 1.649,69 m?

Substituindo e calculando, vem:

VT = R$ 32,66/m? x 1.649,69 m?

VT = R$ 53.878,87
(Cinquenta e trés mil, oitocentos e setenta e oito reais e

oitenta e sete centavos).

Data base: ABRIL DE 2024.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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10.2 - VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor da construcdo sera apurado de acordo com estudo, que
fixa os valores unitarios das edificagbes em fungdo da sua classificagédo e tipologia
construtiva (Cvu), com base no valor do metro quadrado de construgdo (R-8N)
elaborado mensalmente pelo SINDUSCON/SP.

O valor unitario da edificagao € multiplicado pela area construida e
pelo seu fator de adequacéo ao obsoletismo e ao estado de conservagao (Foc) para

levar em conta sua depreciagao, conforme expressao abaixo:

Vb= A xC xR-8NxE

onde:

Cw : coeficiente de valor unitario, extraido do estudo
“Edificacdes — Valores de Venda 20027,

R-8N: custo basico unitario de edificagdo, de acordo com
NBR 12.721 da ABNT, fonte Sinduscon/SP;

Foc: fator depreciativo devido ao obsoletismo/conservacao
das benfeitorias (método combinado de Ross-Heideck).

Para facilitar as operacdes matematicas, as expressdes acima
foram inseridas em planilhas eletrénicas, conforme tabela abaixo, que resume os

calculos:

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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CASA
| CUB (Sinduscon) - R8N | 1959,87 |
| Tipo | Residencial |
Residencial Casa Simples
Escritorio -
Galpao -
Cobertura -
| Reparos | Reparos simples |
| Idade | 30 |
| Area Construida (m?) | 112,2 |
Unitario do Padrao 1,2276
Unitario da Construgao R$2.405,94
Valor de K de Ross Heideck 0,5683
Valor do Foc 0,6546
Valor da Benfeitoria R$176.714,41

VB1 =R$ 176.714,41
(Cento e setenta e seis mil, setecentos e catorze reais
e quarenta e um centavos).
Data base: ABRIL DE 2024.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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GALPAO
| CUB (Sinduscon) -R8-N | 1959,87 |
| Tipo | Galpao |
Residencial -
Escritério -
Galpao Galpao Econémico
Cobertura 3
| Reparos | Reparos simples |
| Idade | 30 |
| Area Construida (m?) | 40 |
Unitario do Padrao 0,4185
Unitario da Construgao R$820,21
Valor de K de Ross Heideck 0,5119
Valor do Foc 0,6095
Valor da Benfeitoria R$19.996,61

VB2 = R$ 19.996,61

(Dezenove mil, novecentos e noventa e seis reais, sessenta e um centavos).

Data base: ABRIL DE 2024.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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10.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Da somatéria do valor do terreno (VT) e do valor das benfeitorias

(VB), obtém-se o valor do imovel (VI), onde tem-se:

)

VALOR DO TERRENO R$ 53.878,87

VALOR DAS BENFEITORIAS 1 R$ 176.714,41

VALOR DAS BENFEITORIAS 2 R$ 19.996,61

VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 250.589,89

Em ndmeros redondos:

VALOR DE 100% DO IMOVEL = R$ 250.000,00

(Duzentos e cinquenta mil reais).

Data base: ABRIL DE 2024.

VALOR DE 50% DO IMOVEL = R$ 125.000,00

(Cento e vinte e cinco mil reais).

Data base: ABRIL DE 2024.

VALOR DE 16,66% DO IMOVEL = R$ 41.650,00

(Quarenta e um mil, seiscentos e cinquenta reais).

Data base: ABRIL DE 2024.

—
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11 — CONCLUSAO

O valor dos imdveis descritos nos AUTOS DO INVENTARIO, dos

bens deixados por RUDENE GALVANI, requerido por REINALDO GALVANI, séo de:

o)

VALOR DE 100% DO IMOVEL A
Rua Acacio do Canto, n° 296 e Travessa Maria Mosna Vitti, n° 50, Bairro Jardim

Monumento, Piracicaba

VT =R$ 803.000,00

(Oitocentos e trés mil reais)
Data base: Abril de 2024.

VALOR DE 50% DO IMOVEL A
Rua Acacio do Canto, n° 296 e Travessa Maria Mosna Vitti, n° 50, Bairro Jardim

Monumento, Piracicaba

VT = R$ 401.500,00

(Quatrocentos e um mil e quinhentos reais)
Data base: Abril de 2024.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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VALOR DE 16,66% DO IMOVEL A
Rua Acacio do Canto, n° 296 e Travessa Maria Mosna Vitti, n° 50, Bairro Jardim

Monumento, Piracicaba

VT =R$ 133.779,80

(Cento e trinta e trés mil, setecentos e setenta e nove reais e oitenta centavos)
Data base: Abril de 2024.
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VALOR DE 100% DO IMOVEL B
Rua Primavera, n° 479 e n° 483, Bairro Areido, Piracicaba
VT =R$ 536.000,00

(Quinhentos e trinta e seis mil reais)
Data base: Abril de 2024.

VALOR DE 66,66% DO IMOVEL B

Rua Primavera, n° 479 e n° 483, Bairro Areido, Piracicaba

VT = R$ 357.297,60

(Trezentos e cinquenta e sete mil, duzentos e noventa e sete reais
e sessenta centavos)
Data base: Abril de 2024.
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VALOR DE 50% DO IMOVEL B
Rua Primavera, n° 479 e n° 483, Bairro Areido, Piracicaba

VT = R$ 268.000,00

(Duzentos e sessenta e oito mil reais)
Data base: Abril de 2024.

rotocolado em 08/04/2024 as 17:56 , sob o niimero WPAA2470ng
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VALOR DE 100% DO IMOVEL C

Gleba de Terra situado na Rodovia Geraldo de Barros, Km 177, Sitio Sdo Jodo Batista,
Piracicaba

VT = R$ 250.000,00

(Duzentos e cinquenta mil reais)
Data base: Abril de 2024.

‘56°,'sob o nimero WPAA24701QJ

17

as

VALOR DE 50% DO IMOVEL C

Gleba de Terra situado na Rodovia Geraldo de Barros, Km 177, Sitio Sdo Joao Batista,
Piracicaba

VT =R$ 125.000,00

(Cento e vinte e cinco mil reais)
Data base: Abril de 2024.
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VALOR DE 16,66% DO IMOVEL C

Gleba de Terra situado na Rodovia Geraldo de Barros, Km 177, Sitio Sdo Joao Batista,
Piracicaba

VT = R$ 41.650,00

(Quarenta e um mil, seiscentos e cinquenta reais)
Data base: Abril de 2024.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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12 - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra-se o presente laudo, que
€ composto por 147 (cento e quarenta e sete) folhas, sendo a ultima datada e

assinada.

Piracicaba, 08 de Abril de 2024.

EVANDRO HENRIQUE
CREA/SP N° 5069364365
MEMBRO TITULAR DA APPJ
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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(9V]
NUMERO DE . I PROF | iNpIcE E
ELEmenTos| PATA FONTE DE INFORMAGAO LOCALIZAGAO | TERRENO |TESTADA(m)| EQUV | oo VALOR =
(m2) (m) o
£
Duo Iméweis Ref: TE2836 Jardim 5
1 1413123 |11 (19) 25333333 Monumento 250,00 10,00 25,00 239,66| R$ 300.000,00 |2
Ol
iliaria Ref.: TE0826 Jardi o <
Palace Imobilidria Ref.: ardim
2 14/3/23 | 0 (19) 3422.2168 Monumento 457,00 10,00 45,70 239,66| R$ 380.000,00 | <
=
Imobilidria Rezende Ref: 97889 Jardi 12
moplliaria Rezende er. ardim o
3 1413123 |11 (19) 097751883 Monumento 233,64 10,00 23,36 239,66| R$ 250.000,00 : _%,
ccs
O
S M &)
Le Mans Imobiliaria - Ref: TE1579 ) o
4 1413123 | 19y'3301-1100 Vila Rezende 233,24 10,00 23,32 239,66| R$ 243.000,003 g
Porto Gest&o de Iméveis Ref.: TE0023 Jardi Dg
orto Gestao de imowvels Rer.: ardim 5 )
5 1413123 |14 (19) 30529595 Monumento 250,00 10,00 25,00 239,66| R$ 260.000,00 3 ©
5|
AN
6 14/3/23 |Up Imobiliaria - Ref: 4664 - (19) 3301-1100  |Vila Rezende 193,44 10,00 19,34 239,66| R$ 200.000,00 |3 o
T IS
s
SIS
<] =
olv
sIg
S
o
- AREA DE VALOR UNITARIO [2]§
NUMERO DE FATOR FATOR FATOR o
ELEMENTOS VALOR i FRENTE | PROFUNDIDADE FATOR OFERTA TRANSPOSICAO HOMOGENEIZADO £ 1<
(m2) (R$/m2) =1 =
Olo
5] B
R$ 300.000,00 250,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1080,00u‘”J g
SlE
Slo
R$ 380.000,00 457,00 1,00 1,07 0,90 1,00 700,14}z 'g
HE
o|§
R$ 250.000,00 233,64 1,00 0,97 0,90 1,00 996,17§ 8
=] (@]
2|c
e
R$ 243.000,00 233,24 1,00 0,97 0,90 1,00 970,77& g
IS
13
R$ 260.000,00 250,00 1,00 1,00 0,90 1,00 936,0002: =
m
.
(o))
Ol
R$ 200.000,00 193,44 1,00 0,88 0,90 1,00 1057,85% I
= =)
K]
- o I}
MEDIA 956,821 | 2
sle
5
LIMITE (-30%) 669,77% 9
L=
Elg
LIMITE (+30%) 1243,86[C |=
T
3
MEDIA SANEADA 956,823 ﬁ
i =
ol
cla
1 &
£l°
Do
j=y X))
o
3|8
ol _-
of®
9ls
b =2
ol®
Elo
2l
=
ojc
\ . . . . . > 3
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Evandro Henrique s 542

Engenheiro Civil

Pés-Graduado em Mecéanica

344

)

—

o

N~

<t

(9V]

; R
NUMERO DE ~ = A

ELEMENTOS DATA FONTE DE INFORMACAO LOCALIZACAO AREA (m?) BENFEITORIAS VALOR ;

o

=

(<5}

e

1 143124 |Frias Neto Consultoria de Imoveis Areidio 266,20 | Gasa padao simples com 98 m | RS 510.000,00 [0

Ref.: 147881 Tel: (19) 3372-5000 : P P i

(@]

o

%}

Inforgato Imobiliari .%

nforgato Imobiliaria - . ) 0

2 14/3/24 Ref.: 450 Tel: (19) 3422-9191 Areido 300,00 Casa padréo simples com 200 m? | R$ 550.000,00 :|
%)
v
A
S

Szaidan Negoécios Imobilidrios s = - "

3 14/3/24 Ref.: CAQ0G3 Tel: (19) 3411-4118 Areido 352,00 Casa padréo médio com 154 m R$ 650.000,00 g
=]
=
=)

Frias Neto Consultoria de Imoveis %
- I 5

4 14/3/24 Ref.: 141798 Tel: (19) 3372-5000 Areido 395,00 Casa padréo médio com 214 m R$ 730.000,00 8
©
(@]
o
=

MPX Iméveis Ref.: 857793 Tel: (19) - e o

5 14/3/24 09638-5869 Areido 300,00 Galpao Simples R$  450.000,00 %
=]
>
[}
N

Pereira Junior Corretor de Imoveis . . Q
a a . (5o}

6 14/3/24 (Ref.: 307) Tel: (19) 3428-8283 Areido 416,00 Casa padréo simples 107,35 m2 | R$ 550.000,00 3
(]
=]
o
e}
@
-
17}
L
o
©
[0}
L
©

. AREA DE FATOR VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO =

NUMERO DE VALOR DAS FATOR FRENTE - FATOR e}
VALOR - (A) TERRENO (M?) - PROFUNIDADE - (R$ /m?) - FORMULA - (VUH = (((AxE)-

ELEMENTOS BENFEITORIAS - (B) OFERTA - (<3}

& ©) G ) B B-C)IDIXFxG) S

©

c

2

'$ 510.000,00 | R$ 155.000,00 266,20 0,84 0,87 0,90 R$ 677,83 |E

()

L

2

O

'$ 550.000,00 | R$ 315.000,00 300,00 1,05 1,00 0,90 R$ 682,50 E

zZ

L

I

o]

'$ 650.000,00 [ R$ 320.000,00 352,00 1,02 1,00 0,90 R$ 786,08 DD:

<

>

L

=

'$ 730.000,00 [ R$ 442.000,00 395,00 1,00 1,00 0,90 R$ 544,30 8_

[V

=

c

()

£

'$  450.000,00 ( R$ 205.000,00 300,00 1,00 1,00 0,90 R$ 666,67 g

D)

=

o

ie]

&

'$ 550.000,00 [ R$ 192.000,00 416,00 0,97 1,07 0,90 R$ 773,46 g

@

©

MEDIA R$ 688,47 £

Rey

S

LIMITE (-30%) RS 481,93 g

©

LIMITE (+30%) R$ 895,01 o]

8

MEDIA SANEADA R$ 688,47 ©

]

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

Este\Jocumento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004411-11.2022.8.26.0451 e codigo DhgrfN8K.
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IMOVEL C

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

ELEMENTOS DE PESQUISA

ANEXO lli
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Evandro Henrique {5 544
Engenheiro Civil
Poés-Graduado em Mecanica

344

umero WPAA24701QJ

—

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

é copia

c
. ol
NUMERO DE " N4
AETENE DATA FONTE DE INFORMAGAO LOCALIZAGAO AREA (m?) BENFEITORIAS VALOR = OZO
(2N =
o2
. d=
14/3/24 |J1dnel Bonacella Zona Rural Piracicaba 1.115,55 Casa sede com 104,29 m? R$  250.000,00 [
1 Tel: (19) 99300-8787 ) ’ ’ : ’ — 8-’
4 ]
Ns)
<o
NI
Vianna Imobilidria(Ref.: =] k%
2 14/3/24 |vianna378) Zona Rural Piracicaba 4.044,00 Casa sede com 250,00 m? R$ 600.000,00$ S
Tel: (19) 2534-0844 =] ¢
2|3
N
Modelo Gestdo Imobiliaria g m
3 14/3/24 | (Ref.: RA0006) Zona Rural Piracicaba 10.000,00 Casa sede com 216,00 m? R$ 430.000,00 |o g
Tel: (19) 3422-6954 % g
6 .
=
old
o<t
] =)
§ =
. . o
NUMERO DE VALOR - (A) VALOR DAS TER?RRElE‘lAOIziz) FATOR AREA - FATOR Y&L&T)Ug$€J0T3$§iﬁ:xD§ % 5,’
- _ . ) - - = |4
ELEMENTOS BENFEITORIAS - (B) D) (FA) OFERTA - (E) B-C))/D)xFxG) £ g
cla
Olo
S|
1 R$ 250.000,00 | R$ 174.000,00 1.115,55 0,95 0,90 R$ 35,63 ﬁ g
SIS
sl
Z|e
2 R$ 600.000,00 | R$ 448.000,00 4.044,00 1,12 0,90 R$ 38,77 3 %
IS 1€
|3
clo
[
= g
3 R$ 430.000,00 | R$ 248.000,00 10.000,00 1,25 0,90 R$ 23,58 (o) §o
| o
Bls
218
MEDIA R$ 32,66 Fls
K
<
LIMITE (-30%) R$ 22,86 o =
N =
= k=)
LIMITE (+30%) R$ 42,46 <>E '%
MEDIA SANEADA R$ 32,66 Sle
2ls
] =2
= Ex
=
Sln
sl2
glg
ol
i I
1 (2
= ks
K=y L)
j=y X))
°|8
3|8
T
=
=y
1S
o
;q:__)
c
o)
(&)
g
IS
o

Este\Jocumento



‘M8NHBYQ 0B1pod © T510°92'8'2202 TT-TTF¥00T 0SS220.d 0 swiojul ‘0p-ojuaWINI0geIdUBIS U0 Iuqe/Bd/eNbipeIsed/q sl dsf fesa)/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulbLO 0 JLBJU0D eled
vETH0T0LYZYVdM 0J8WNU 0 oS * 9G:/T S ¥20Z/70/80 Wa opejodojoid ‘ojned OesS ap opeis3 op eansnr ap [eunqul @ INOIINTH OHANVAI Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulbuo op eidgd 9 ojuswnooyais3

<

>
O
o
=
o)
c
C
[0}
o
c
L

Lo
<
T}
. ®
2 9
c
o 8
=) o)
T==
E
g2§
I
o
[ =R
= ©
T S
< o
© ©
> —
o)
(/2]
0
o

4

PLANTAS DO IMOVEL C

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

ANEXO IV

Tel: (19) 99845-0715 .’




“M8NHMBYQ 061pod 8 TG#0°92°8°'2202 TT-TT00T 0SSad04d 0 awlojul ‘op’ oEmE:ooom_o:m:m._cooh_Em\ma\_ﬁa_vﬁwma:@_ snl-dsh fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 JIBJU0D Bled
vy TA0T0L Y2V VdM 0JaWNU O gOS * 9G:/T SE ¥202/y0/80 Wa 0pe|030j0id ‘ojned OBS ap Opelsd op eansnt ap feunqlil @ ANOIYNIH OYANVAZ Jod wEmE_E_mE OopeuISSe ‘feulblio op BIdod § OJUBWNION 8IS

(o]
<
Ko
5 ©
£ 9 : _ I -
c : n
o 8 { 5
ww o) | =
= :
£0 =
@ 2 m e f A
I Q o . J =]
oLt o = e =
588 \ =
€ O35 =
© C ® .[.
> W < IEPPeIEn 7 THals vova - HuHl FEGCT B
n =
Ne)
o
o

il el -
I R B A B CEIEEETE

o, _ T B

" _ i WP - 2 T b i (T e

U, BT o

L e T T =+

TrTEde BT PRI
WFETHRCY
AR W) VD

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Tel: (19) 99845-0715 .’

FETY 19 GEdenn




v_thmco 0b1p02 8 TS¥0°92°'8'2202 TT-TTi¥00T 0SSad0id 0 aw.lojul ‘op’ oEmE:ooom_ocmgm._coo__Em\ma\_ﬁ_m_vﬁmg:g snl-dsh fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 JIBJU0D Bled
P TH0TOLYZYVdM 0JaWNU O oS © 95:/T SE ¥202/y0/80 W8 0pej020j0id ‘0jned 0eS ap Opels3 op eaNsne ap [eungul @ INOINNIH ONANVAZ Jod wEmE_E_m_u opeuIsse ‘feulblio op eidod 9 0JUSWNION 8IS

'H

Ly |
g |

IWETHYIN

L e LT

¥

o

©
O
c
«T
— O
=2
Cm
25
)

<3
S ®©
o0 5
[=2o)
S ®©
Wl <
Q
»
Ne}
o

b IIM M

N~
<
Lo
K2
=
(]
=]
o
=
c
%]
I
[e]
S
©
c
©
>
w

i
v

AT, VTS
T W I A IR ] OO TR e

- e pA
TR -

W _ i WD 210 e T s o RE A
e vis

e WERVE SR OV

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Tel: (19) 99845-0715 .’




22/09/2026, 10:21 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=536000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=4&anoiniSelect=2024&diafimSelec...

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descricao do calculo

Valor Nominal R$ 536.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcgao 01/04/2024 a 01/09/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 883 dias 1,110902
Percentual correspondente 883 dias 11,090216 %
Valor corrigido para 01/09/2026 =) R$ 595.443,56
Sub Total =) R$ 595.443,56

Valor total =) R$ 595.443,56

Retornar Imprimir

~ Alessandro Motos
Jundiai/SP

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=536000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=4&anoiniSelect=2024&diafimSelect=1&mesfimS...  1/1
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