EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL
DO FORO DE GUARATINGUETA

PROCESSO : 1003597-23.2016.8.26.0220
ACAO : PRECATORIA
REQUERENTE : IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A

REQUERIDO : ANTONIO AUGUSTO FARIA GALVAO

SOLUGOES EM PERICIAS DE ENGENHARIA VAL S JAL S

Rua dos Expediciondrios, 198
11.930 - 000 Pariquers A

¢u - SP
Tel 56-1626/997. [ o -~
e g Perito Judicial nomeado nos Autos da Agio
Acima, vem a presenga de Vossa Exceléncia para apresentar o seus :

LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL DE MATRICULAS: 6.395; 21.435, 24.577, 24.580, 24.578 ¢ 24.579

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GUARATINGUETA

Vitor Bevilacqua — Solugdes em Pericias de Engenharia - Rua dos Expedicionarios, 255 Jardim Elvira
Zanella, Pariquera — Agu SP CEP 11.930 000 Tel (13) 38561626 / 997491106 e-mail vitor122@ig.com.br
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I — CONCLUSOES DO TRABALHO PERICIAL

1.1 - ENTENDIMENTO
Como entendimento para o presente trabalho pericial concluimos que:

a) O valor do imovel de Matricula n® 6.395 é de RS 381.769,86 (Trezentos e
Oitenta e Um Mil, Setecentos e Sessenta ¢ Nove Reais e Oitenta e Seis
Centavos) composto exclusivamente da terra nua,

b) O valor do imé6vel de Matricula n® 21.435 é de R$ 822.799,80 (Oitocentos e
Vinte e Dois Mil, Setecentos e Noventa e Nove Reais e Oitenta Centavos)
composto da terra nua e da edificagdo existente em seu interior;

¢) O valor do imédvel de Matricula n® 24.577 é de RS 682.824,34 (Seiscentos e
Oitenta e Dois Mil, Oitocentos ¢ Vinte e Quatro Reais e Trinta e Quatro
Centavos),

d) O valor do imo6vel de Matricula n® 24.580 é de R$ 9.999.548,30 (Nove
Milhoes, Novecentos e Noventa e Nove Mil, Quinhentos e Quarenta e Oito
Reais e Trinta Centavos);

e) O valor do imovel de Matricula n® 24.578 ¢ de R$ 951.060,00 (Novecentos e
Cinquenta e Um Mil e Sessenta Reais);

f) O valor do imovel de Matricula n® 24.579 é de R$ 475.530,00 (Quatrocentos
e Setenta e Cinco Mil e Quinhentos e Trinta Reais).
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Conforme determina a Se¢ido X do Novo CPC — Da Prova Pericial

Art. 464. A prova pericial consiste em exame, vistoria ou avaliag3o.

Art. 465. O juiz nomeara perito especializado no objeto da pericia ¢ fixara de imediato o
prazo para a entrega do laudo.

Art. 466. O perito cumprira escrupulosamente o encargo que lhe foi cometido,
independentemcnte de termo de compromisso.

Art. 473. O laudo pericial devera conter: I - a exposigdo do objeto da pericia;

II - a analise técnica ou cientifica realizada pelo perito; IIl - a indicagdo do método
utilizado, esclarecendo-o ¢ demonstrando ser predominantemente aceito pelos
especialistas da area do conhecimento da qual se originou;

IV - resposta conclusiva a todos os quesitos apresentados pelo juiz, pelas partes e pelo
orgao do Ministério Publico. § 12 No laudo, o perito deve apresentar sua fundamentagio
em linguagem simples e com coeréncia logica, indicando como alcangou suas conclusdes.
§ 22 E vedado ao perito ultrapassar os limites de sua designagio, bem como emitir opinides
pessoais que excedam o exame técnico ou cientifico do objeto da pericia. § 32 Para o
desempcnho de sua fungdo, o perito € os assistentes técnicos podem valer-se de todos os
meios necessarios, ouvindo testemunhas, obtendo informagdes, solicitando documentos
que estejam em poder da parte, de terceiros ou em repartigdes publicas, bem como instruir
o laudo com planilhas, mapas, plantas, desenhos, fotografias ou outros.
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3.1 - PRELIMINARES

O presente Laudo Pericial tem a finalidade da avaliagdo nos moldes
de mercado de 6 (seis) iméveis cadastrados sob Matriculas n° 6.395;
21.435, 24.577, 24.580, 24.578 e 24.579 junto do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Guaratingueta.

3.2 - DETERMINAGAO DA PROVA PERICIAL

As fls. 76 dos Autos, o Excelentissimo Senhor Juiz de Direito da 32
Vara Civel da Comarca de Guaratingueta determinou a realizacido da

Prova Pericial onde nomeou este Perito para a confecgdo dos
Trabalhos.

Vista dos iméveis estudados em relagio a regido central de Guaratingueta
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4 — DESCRICAO DOS IMOVEIS

4.1 — ASPECTOS DOS IMOVEIS AVALIADOS

As fls. 04 dos Autos, observamos o Ato Deprecado para a avaliagdo dos imoveis
penhorados e Matriculados sob os n® 6.395; n® 21.435, n°® 24.577, n° 24.580, n°
24.578 e n° 24.579 todos registrados perante o Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Guaratingueta.

As matriculas dos iméveis estdo especificadas as:
Fls.13 — Matricula n°® 6.395;

Fls. 18 - Matricula n® 21.435;

Fls. 22 - Matricula n°® 24.577,;

Fls. 34 - Matricula n° 24.580;

Fls. 26 - Matricula n® 24.578; ¢

Fls. 30 - Matricula n°® 24.579.

4.2 - ITENS AVALIADOS

Os 6 (seis) imoveis avaliados tem caracteristicas distintas em fungdo da sua
localizagdo (urbana, suburbana e rural) e da sua dimensio, desta forma,
dividimos o presente estudo em 3 (trés) blocos distintos.

Dentre os itens avaliados correlacionamos a terra nua e as edifica¢des.

Quando falamos de terra nua temos de proporcionar uma avaliagdo da area
estudada conforme a sua vocagao verdadeira.

Ao calcularmos estes itens correlacionamos o valor total obtido com o prego de
mercado dos imdveis ofertados na regido e nas suas proximidades.

A realizagdo de uma avaliagdo lucida e honesta deve estar em conformidade
com a mais antiga lei de mercado, a lei da “OFERTA E PROCURA”.
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4.3 — IMOVEIS DE MATRICULA N° 6.395 E N° 21 435

Matricula n® 6.935

O imovel estd enderegado na Avenida Ministro Urbano Marcondes, sem
numero, distante 27,00 metros da esquina com a Avenida Doutor Carlos Rebello
Jinior, Loteamento Parque Residéncia Alberto Bayington, Guaratingueta, e
perfaz uma area de 420,85 m2. As divisas do terreno sio muradas e atualmente
a propriedade é utilizada como estacionamento.

Vista do imovel de Matricula n® 6.935

Matricula n® 21.435

O imdvel estd enderegado na Avenida Doutor Carlos Rebello Junior, 205,
esquina com a Avenida Ministro Urbano Marcondes, Loteamento Vila Paraiba,
Guaratingueta, e perfaz uma area de 592,27 m2. As divisas do imovel sdo
muradas, em seu interior encontramos uma casa assobradada com area de
237,94 m2 (informagdo obtida com a Sra. Rosemeire, do Setor de Cadastro
Imobiliario da Prefeitura Municipal de Guaratinguetd). Atualmente a
propriedade ¢ utilizada como escola de linguas.
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Vista do imoével de Matricula n® 21.435

AVALIACAO DA TERRA NUA

O valor da terra nua dos imoveis de Matricula n® 6.935 e n° 21.435 foi obtido
utilizando-se os elementos de pesquisa elencados no Item 5.1 do presente Laudo
Pericial.

Fundamentos Assumidos

Foram coletados 8 (oito) elementos de pesquisa situados no Municipio de
Guaratinguetd, na mesma regido geoeconémica, todos contemporaneos a data
da presente avaliagdo.

Os elementos foram homogeneizados conforme as recomendagdes das Normas
do IBAPE.

Calculados os resultados dos elementos de pesquisa, extraimos a Média
Aritmética Simples, apurando-se também a Média Aritmética Saneada, esta
ultima obtida através do descarte dos elementos que se afastaram 30% acima e
abaixo do valor da Média Aritmética Simples.
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Conforme a pesquisa constante no Item 5.1 do presente Laudo Pericial,
concluimos que o valor basico unitdrio a ser aplicado no valor da terra nua para

o metro quadrado ¢ de R$ 907,14.

- .0 imdvel de Matricula n® 6.935 totaliza uma area de 420,85 m2:

R$ 907,14 / m2 x 420,85 m2 = R$ 381.769,86.

- O im6vel de Matricula n® 21.435 totaliza uma area de 592,27 m2:

R$ 907,14 / m2 x 592,27 m2 = R$ 537.271,80.

ELEM. [LOCAL [AREA [TOPO |EDIFIC VALOR [VALOR |VALOR |
IMOVEL M2 M2 ,
BRUTO _|SANEADC
1 1 200 1 0 1 1| 210000 1050 1050
2 1 477 1 0 1 1] 391000| 819,7065  819,}
3 1 368 1 0 1 1| 330000] 896,7391] 896,78
4 1 500 1 0 1 1| 650000 1300 )
5 1 300 1 0 1 1| 190000] 633,3333 i
6 1 300 1 0 1 1] 300000 1000 100D
7 1 510 1 0 1 1| 430000] 843,1373] 843,18
8 1 300 1 0 1 1] _250000] 833,3333] 833,38
922,0312] 907,1483
VALOR M2 SANEADO
1200
1000 —*1 *~5
*
~ 800 ey’ * I 2
=
S 600
-
< L0 4 VALOR M2 SANEADO
200
0
0 2 4 6 8
ELEMENTO
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AVALIACAO DAS EDIFICACOES

A presente avaliagdo foi baseada nos Custos Unitarios PINI de Edificagbes
(R$ /M2), calculo reformulado em acordo a base de dados do livro
TCPO — Tabela de Composig¢des de Pregos Para Or¢gamentos.

/ 3

ICES E CUSTOS

Custos Unitarios PINI de EdificagGes (R$/m?)

A partir daedigdo n2 32, todos os orgamentos participantes do cdiculo do Custo Unitério PIN Yoram reformutados de acordo
com a base de dados do fivro TCPO — Tabelas de ComposlgBes de Pregos para Orgamento, edigio 12

Més de referbncia: agosto/i6.

Vo VRS LI

Residéncla padro fino (1) _ 20731120785 B34
Sobrady padrao médio (2) 1572727 694 73577
Resid@ncls térrea padrio popular 3) 119894 651,41 54754

- O imével de Matricula n® 6.935 ndo abriga edificagSes em seu interior. |

- O imével de Matricula n® 21.435 abriga uma casa assobradada com area de
237,94 m2, que conforme os seus aspectos construtivos e o seu estado de
conservagdo tem um valor unitario de R$ 1.200,00/m2.

Desta forma, teremos:

237,94 m2 x R$ 1.200,00 / m2 = R$ 285.528,00
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4.4— IMOVEIS DE MATRICULA N° 24.577 E N° 24.580

Matricula n® 24,577

O imoével estd enderecado no prolongamento da Avenida Nossa Senhora de
Fatima, junto do servigo piiblico de acesso para a Vila Angelina, Bairro Sio
Bento, Guaratinguetd, e perfaz uma 4rea de 6.974,00 m2. Trata —se de uma gleba
bruta e em seu interior nio pudemos identificar a presenga de edificagdes.

Vista da regido do imével de Matricula n° 24.577

Matricula n°® 24.580

O imdvel estd enderegado junto da Estrada do Bairro Rio Comprido, faz limite
com a Rede Ferrovidria Nacional ou sucessora, ¢ com a antiga empresa de
muni¢des Armasil, Bairro Rio Comprido, Guaratinguetd, e perfaz uma area de
14,59 hectares, ou 145.900,00 m2. Atualmente, a regido onde se encontra o
imével € urbanizada e é ocupada por prédios comerciais e industriais.

Ree)
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Vista da regido do imével de Matricula n°® 24.580

AVALIACAO DA TERRA NUA

O valor da terra nua dos iméveis de Matricula n® 24.577 e n° 24.580 foi obtido
utilizando-se os elementos de pesquisa elencados no Item 5.2 do presente Laudo
Pericial.

Fundamentos Assumidos

Foram coletados 6 (seis) elementos de pesquisa situados no Municipio de
Guaratinguetd, na mesma regido geoecondmica, todos contemporaneos a data
da presente avaliagio.

Os elementos foram homogeneizados conforme as recomendagdes das Normas
do IBAPE. Foram aplicados fatores de corregdo 1; 0,4; e 0,8 em funcdo da
localizagdo dos imoveis.

Calculados os resultados dos elementos de pesquisa, extraimos a Média
Aritmética Simples, apurando-se também a Média Aritmética Saneada, esta
ultima obtida através do descarte dos elementos que se afastaram 30% acima e
abaixo do valor da Média Aritmética Simples.

fls‘%§7a>5

fls. 197

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por VITOR BEVILACQUA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2018 as 08:52 , sob o niimero WGTA18700027979

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003597-23.2016.8.26.0220 e codigo 36F74A8.



ELEM. [LOCAL |AREA __[TOPO |EDIFIC VALOR _|[VALOR _|VALOR |
IMOVEL M2 M2
BRUTO _|SANEADC
1 1| 82750 1 0 1 1] 6620000 80 8h
2 1]__100000 1 0 1 1] 8000000 80 80
3 0,4 36000 1 0 1 1] 10100000] 112,222 112,2p
4 0,8] 85000 1 0 1 1] _8000000] 75,29412] 75,2
5 0,8 45500 1 0 1 1] 6825000 120 12§_
6 0,8] 10000 1 0 1 1] 1500000 120 12
97,91939] 97,91838
VALOR M2 SANEADO
140
120 .3 *-5—40—6
100
o~
(]
3 60
< @ VALOR M2 SANEADO
40
20
0
0 2 4 6 8
ELEMENTO

Conforme a pesquisa constante no Item 5.2 do presente Laudo Pericial,
concluimos que o valor basico unitario a ser aplicado no valor da terra nua para
o metro quadrado é de R$ 97,91.

- O imével de Matricula n® 24.577 totaliza uma area de 6.974,00 m2:

R$ 97,91 /m2 x 6.974,00 m2 = R$ 682.824,34.
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- O imdvel de Matricula n° 24.580 totaliza uma 4area de 145.900,00 m2:
R$ 97,91 / m2 x 145.900,00 m2 = R$ 14.285.069,00.

Devido a elevada dimensdo deste imovel, a sua comercializagdo ¢é limitada, o
que demanda a aplicacdo de um fator de redugdo de 0,7 (dimensdo da gleba).

Desta forma, teremos:

RS 14.285.069,00 x 0,7 = RS 9.999.548,30.

AVALIACAO DAS EDIFICACOES

No interior destes iméveis ndo identificamos a presenga de edificagdes.

Imagem de sensoriamento remoto da regido do Bairro Rio Comprido
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4.5 - IMOVEIS DE MATRICULA N° 24.578 E N° 24.579

Matricula n°® 24.578

O imdvel esta enderegado na Estrada dos Pildes, e faz divisa com o Ribeirdo
Guara e com a Escola de Especialistas da Aeronautica, Bairro Capituba,
Guaratingueta, e perfaz uma area de 24,20 hectares ou 242.000,00 m2. Trata —
se de uma area rural explorada com pastagens e em seu interior nio pudemos
identificar a presenca de edificagdes.

Vista da regido do imdvel de Matricula n® 24.578

Matricula n® 24.579

O imovel esta enderecado na Estrada dos Pildes, e faz divisa com o Ribeirdao
Guard e com a Escola de Especialistas da Aerondutica, Bairro Capituba,
Guaratingueta, e perfaz uma area de 12,10 hectares ou 121.000,00 m2. Trata —
se de uma drea rural explorada com pastagens ¢ em seu interior ndo pudemos
identificar a presenga de edificagdes.
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Vista da regido do imovel de Matricula n® 24.579

AVALIACAO DA TERRA NUA

O valor da terra nua dos imoveis de Matricula n® 24.578 e n°® 24.579 foi obtido
utilizando-se os elementos de pesquisa elencados no Item 5.3 do presente Laudo
Pericial.

Fundamentos Assumidos

Foram coletados 7 (sete) elementos de pesquisa situados no Municipio de
Guaratinguetd, na mesma regido geoeconomica, todos contemporaneos a data
da presente avaliagdo.

Os elementos foram homogeneizados conforme as recomendagdes das Normas
do IBAPE.

Calculados os resultados dos elementos de pesquisa, extraimos a Média
Aritmética Simples, apurando-se também a Média Aritmética Saneada, esta
tltima obtida através do descarte dos elementos que se afastaram 30% acima e
abaixo do valor da Média Aritmética Simples.
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ELEM. LOCAL {AREA TOPO |EDIFIC VALOR |VALOR |VALOR
IMOVEL [M2 M2
BRUTO |{SANEAD
1 1 53000 1 0 1 1 190000} 3,584906 3,5
2 1 87120 1 0 1 11 380000 4,3618 4,3
3 1 70000 1 0 1 1] 210000 3
4 1 116160 1 0 1 1} 420000} 3,615702] 3,6
5 1] 565000 1 0 1 1] 2300000{ 4,070796 4,0
6 1 30000 1 0 1 1] 300000 10
7 1] 565800 1 0 1 1} 2300000} 4,065041 4,0
4,671178 3,93
VALOR M2 SANEADO
S
¢ 2
4 5 &7
L 21 ® 4
o~
=3
o
o
)
§ 4 VALOR M2 SANEADO
1
0
0 2 4 6
ELEMENTO

Conforme a pesquisa constante no Item 5.3 do presente Laudo Pericial,
concluimos que o valor bésico unitario a ser aplicado no valor da terra nua para

o metro quadrado é de R$ 3,93.

- O imovel de Matricula n® 24.578 totaliza uma area de 242.000,00 m2:

R$ 3,93/ m2 x 242.000,00 m2 = R$ 951.060,00.

- O imovel de Matricula n® 24.579 totaliza uma area de 121.000,00 m2:

R$ 3,93 / m2 x 121.000,00 m2 = R$ 475.530,00.

AVALIACAO DAS EDIFICACOES

No interior destes imodveis ndo identificamos a presenga de edificagdes.

Q0
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5 - ANEXOS E ENCERRAMENTO DO TRABALHO PERICIAL

5.1 - ELEMENTOS DE PESQUISA URBANA

Elemento 01

Terreno 200 m?

Iratritoam F1 banske ds 21 28

52 , sob o numero WGTA18700027979

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003597-23.2016.8.26.0220 e cadigo 36E74A8.

R$ 210.000

odnilson apraa
J (12) 99756 02318

|

Recomendagbes para vocé

Detalhes da imdvel

Tipo: Terrenos
Tamnnha 200 m*
Localizacho

Mursc i Caswristinguesta
CEP do imdvet 13522-080
Ealrro: Viin Sdo fosd

Prego:. RS 210.000

0 Terreno fica na rue de frente ac Semind o Frei Gaivio (Colegide), Balrro Sie Bento
Oniima localizagio. Torens com os [ado s corcmdon por murn, grade na frerte. Uima
Jabwstic abedra dendo frutos

Elemento 02

Terreno Portal Colinas-Guard- 477 m2

RS 391.000

X eraweot
J )N 87770

) iclar chat

Datathes da imdve!

Tamarth 477
Localizagho

KA Guarmiergoets
CEP do endved 12900 000

S N s B

Preco: RS 391.000

A mathes iocatiregSo e Forval A Cofioas s 8 Rus Profossss ince Parews Eboll
Torrano planc em dole ances. €om 12 X 40 = 477 m2 O menass valos por m2 do bawm
spenes FEBI00C por retre guadrado, MSE20X477m2 = REIVL mill, Dec. 100%.
OCATIAN MFaR
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Elemento 03

Terreno residencial a venda, Portal das Colinas,
Guaratinguetd.

Erwntie 4= Uepessy | Iaevais sre 5 breios bt 202

Prego: RS 330.000
Terreni no Porta! das Colinas, em excolente localiz agic
Inchado propte do Arquiteto de Ricardo Rabelio,

Em ligeirn aclhve

RS 330.000

L Wanor Frangs tmves.
| o (12) 3128 488 i_;
B 125 mdndes s ol oy

Seie rome

Seue ma

Seu telefone (Pnconal;

Detathes do imével

Tige Terrenas
Tamanho 6B me
Localizagio

Municipio: Guaminguetd
CEP do iméant 12546300
Baino Portal dos Coling

Elemento 04

Terreno residencial & venda, Campo do Galvio,
Guaratingueta.

Tt eed erae e e

Preco: RS 650.000

Terreno muily bem otalizado pars constreg 3o d2 prédio residencial Junro com o
terreno de vizinho gue também estd a venda, comple um extelente neaddo para
comstrucdo por um incorporadera, - 2770172018 - TEOL12

RS 650.00

& Vanor Frarce indvets
o (12) 3128 4488
a 135 peinecios rs loje

Detalhes do imével

Tipn: Terrenas
Tamanhe 500 m?
Localizacio

Municipin Curatinguetd
CEP do imdwet: 12505-010
Bairox Campo do Galvio

fls. 204
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Elemento 05

eh gl s i - W92 2 Ve

et s Mo s > Aws 0 S Vit e

Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 190.000

Awewidn Mves Weey - Wiren Gamin, Gosrpopueth - 5P (0D 11 P4-9145

Tecreno para Venda em Nova Guard Guar atinguets

ae s Wetin T oad

VivaReal

Viva Rl > wanits ¢ W Lsswnr Perrarey B ussads oo Guiss Agontd s P e San e iorin

Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 300.000

Pargue tus Mermweden, Gusrstiogesed T COD y1148145

S RS 300.000

L Lote/Tetrena

Bl pwivnioan 4

Terreno para Vends em Pargue das Alamedas Guaratinguets-SP

A CUSSEAR i AELS iy T T setors iy on ey
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E!mcnto 07

o y Gostou deste Imdvel?

(12) 3128-4700

Informacées do imdvel

Terreno

PORTAL DAS COLINAS.,
GUARATINGUETA /SP
Cadige 17V

St o o ek L
Gt 110

Outras Infor et

D lepemy va st

Vaior

R$ 430.000,00

}5/ -
<
v v
CRECI 63128

Contate-nos

Ativa Imbveis

Rua: Feijé n® 200 - Centro
Guaratingueta - SP

CEP; 12.500.320

Fone: (12) 21311599
WhasApp: (12) 99647 0718

EMAIL: contatoi@ativaimovels.com. b

Terreno - Portal das Colinas RS 250 000,00

Detalhes do Imével:

Trata-se de um terrena piano com 10 metroe de frente por 30 melros de comprimento. totalzando 300 m2
Amsa Total de 300 Om® sendo m® de Srea construida

Localizagho do mdvel:

Portal das Colinas . Portal das Cofinas Guaratingueta/SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VITOR BEVILACQUA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2018 as 08:52 , sob o nimero WGTA18700027979
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5.2 -ELEMENTOS DE PESQUISA SUBURBANA

Elemento 01

Deacricio do imdével

Area

Area Industrial Vila Bela
Guaratingueta/SP

« 82 750migres
wrrenoots

Arse ingutral com frents de 530 matrot para Rodovis Presdente Dusra sentite BLSP, senso suttraads
wele Win dei Trantporter. planc. #o lada gireto da Leanerr Brazit

Q =} Compartithar

R% 6.620.000

i VivaReal

Santa ara Guatatingaetd - 58

Elemento 02

Viva Nopl> Vesda » 3P Lot Torrencs b venda em Guatalinguetd > Sants tuils

Lote/Terreno a Venda, 100000 m? por R$ 8.000.000

con 2u0

¥ GUARDAR EM MELS Fr OmTCE

nE COMPRA

§ RS 5,000,000

TIFO DE MOVEL

L Lote/Terreno

5 Lo o, Setn L

{ Gusrwingoesi - O venda RE
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Elemento 03
& VivaReal

Viva feal s Verds - 397 LotesTerseros b vendi oo Guarwibogantd > joo dom Tom o-dard

Lote/Terreno a Venda, 36000 m? por R$ 10.100.000 f

feriin Tamardud Gascalvguad - 3¢ COD 2008

b e _

Elemet 04

& VivaReal

Viva Fieal > Vends © 5P Loter/Terrenos b vendd bn Guarsbingostd > Morges verdey

[T ee——
|88 Vg s & siemeaet 13 Convitn
(017) 2427-2272

011) 964884112

R ST PN V7> 31 S e

Lote/Terreno a Venda, 185000 m2 por R$ 8.000.000

Montes Varder, Suaratguetd . 3P 20D T4SER

T GUARDAR EAS MELS FAVOSTIOS
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Elemento 05
&) VivaReal

Voo Beal v Wards + WS LotenToreman § wnds om G ifingustd > Vit 1 ook

Lote/Terreno a Venda, 45500 m? por R$ 6.825.000

¥ea Sho etk Guratingeedd - 5P (D0 APIGDY

e 88 BEA L el

R | _
| h

Elemento 06
& VivaReal

Vies Rasl s Viads v T Lotee Torramtn | vards on Guarstmguetd s Comts | c0a

Lote/Terreno a Venda, 10000 m? por R$ 1.500.000

rw Lulle Gl . ¥ (D ™

T

$ R$1.500000

I SUARSAS P AELS FOTE0S
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5.3 - ELEMENTOS DE PESQUISA RURAL

Elemento 01

Jimovelweb Q s n CADASTHAR-ME  ENTRAR  ANUNCIAR UM IMOVEL =

# RURAL - COLONIA ; 0 <8
DEMUNCIAR ANONEIOD

venda

RS 190.000
Informagdes principais
{n)  imovet Rural

Vende: RS 190.000
Area torgh 53.000m?

%

-

Dados do anunciante

FARIA & SILvA CONSULTORIA
IMCBILIARIA

w Cédgo do anuncaante: 003,14
&

Codige do Imevalwely 2022386006
(@ oactr 2348

@ Fublicads hd £5 das

Descricéo

Sitio medindd 2.2 aloueires, 50 tera, em
achive, berrs da estrada, com lago na divsa

Elemento 02
&iviva
VU el Vend - 3> Farendas Mrs & vim B £ G EUhgwed ¢ e 2

Fazenda / Sitio a Venda, 87120 m? por R$ 380,000

Cotra Gueratmpoeed - 59 SO0 wt 1) 488

B GUARDAS B WS SRS

1938
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Elemento 03
& VivaReal

Vo e S Werdla > TP Fudondus Sy 3 vends o Guar mingod > Conery » Boa Mo it Barais

Fazenda / Sitio a Venda, 70000 m? por R$ 210.000

Sua Mewverae B ow - Cewrn, Guarmaguetd - 59 (D0 wiel 414t

PR LA

$ Rs 210000

L] FazendalSiin

Sitio para Venda em Dos Motas Guaratinguety 5P

e Digs Matay

Arm s teepan P2 2%

VSR it cefase watrad du ey =i boe I

T SRANAE S WSS EEONTS

Elemento 04

Sitio 4,8 alqueires - Bairro dos Pildes -
Guaratinguetd/SP

R$ 420.000

leaneibotelho.ady
.’ (12) 99684 1851 @

¥

Prego. RS 420.000
Verde-sn findo sitly incalizado no bainro s Pilies no runidpio de GuaratinguetVsP

Area totel de 117 B9 18m2 (aprox. 48 niquelres) b sitio conta rom JE0mIs de fronts
com 3 Estrads Vicinal Phno Galvdo Cesar

Escatentn tapogeaiia, sendo a sua frente plana

fls. 1251
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Elemento 05

» LOCALIZACAD:
X Baires PIRIZAL
HABIT - NeGOcios MOBILIARIOS (e uurtingons 55

A MAIS DE 20 ANOS OFERECENDO DE QUALIDADE EM
ADMINISTRACAO mm

E IMOBILIARIA
» DETALHES:
| Asfaln
A TP T T TR .-.r,-,'u-.-gue—v__--_-‘gm-\. &
B Excelente dras el sbastecda por dgua, propicia tamto para cultve como para pecuaria, |
Tipo doImével: SITIO  Negécio: VENDA Categ: [RURAL] P ademrte 12 hm do carro da cdade
Area - 565 hectanns

Valor: R$ 2.300.000,00

» FOTOS DO IMOVEL ANUNCIADO:

FNT] e

Elemento 06
&) VivaReal

e > FRNAa) Y FEErdaviive h verds o Luarmingontt - Deotre

Fazenda / Sitio & Venda, 30000 m? por R$ 300.000

Crnom, Geaataped . @ (00 @14

CoREna

$ R$300.000

B raensasii

g gacd Sheets 0w setle ou fes
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Elemento 07

..é.ﬁ,:_,. L, 51284438 + (O 582681234 Q

L1 Mg telofoney =

Chacara residencial a venda, Pedrinha, Guaratingueta. $SaSw
CHOO04
Venda
R$ 2.300.000 AArea terreno: 565.800,00m?  B= 1 dorms

Tenho interesse neste imével

Ola! Tenho interesse niste imovel: Chacara no
bairro Pedrinha.

5.4 - ENCERRAMENTO

Encerro o presente Laudo Pericial composto por 27 (vinte e sete) folhas

incluindo 2 plantas e 3 pesquisas imobilidrias.

Pariquera - Acu, 01 de fevereiro de 2.018.

Vitor Bevilacqua Perito Engenheiro
CREA 0601859047

Vitor Bevilacqua — Solugdes em Pericias de Engenharia - Rua dos Expediciondrios, 255 Jardim Elvira
Zanella, Pariquera — Agu SP CEP 11.930 000 Tel (13) 38561626 /997491 106 e-mail vitor]22@ig.com.br
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Imprimir Voltar

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacao dos valores: abril/2026
Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00%.

= VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO DATA SINGELO ATUALIZADO TOTAL
1 Avaliagéo ref. ao Lote 1 31/01/2018 381.769,86 584.849,61 584.849,61
2 Avaliagdo ref. ao Lote 2 31/01/2018 822.799,80 1.260.482,28 1.260.482,28
3 Avaliagdo ref. ao Lote 3 31/01/2018 682.824,34 1.046.047,87 1.046.047,87
4 Avaliagéo ref. ao Lote 4 31/01/2018 9.999.548,30 15.318.736,60 15.318.736,60
5 Avaliagdo ref. ao Lote 5 31/01/2018 951.060,00 1.456.969,57 1.456.969,57
6 Avaliagdo ref. ao Lote 6 31/01/2018 475.530,00 728.484,79 728.484,79
TOTAIS 13.313.532,30 20.395.570,72 20.395.570,72
Subtotal R$ 20.395.570,72

TOTAL GERAL R$ 20.395.570,72
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