REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE JUiZ DE FORA
CARTORIO OLAVO COSTA

REGISTRO DE IMOVEIS-3.° OFICIO-ZONA A

MAURICIO OLAVO FRANCO DA COSTA
OFICIAL

LIVRO N.e 2 - REGISTRO GERAL FICHA: 71230
MATRICULA: 71230 DATA: 28/05/2014

IMOVEL: Fraggo de 0,002876 que correspondera ao Apt® 703 do Bloco 02 / Torre 02, nesta cidade, com suas dependéncias, areas comuns e
uma vaga de garagem numerada e independente, situada nos pavimentos especificos e demarcadas conforme planta aprovada na PJF sob n°
077, em 11.02.2014. Fragcao esta integrante do empreendimento denominado RESIDENCIAL JARDINS DO ELDORADO, em construgéo numa
area denominada A1B com 02.03.77 ha, situada no distrito desta cidade, na Fazenda do Canavial, fronteira do bairro Eldorado,com as
seguintes confrontagdes: iniciando junto a rua Dr. Sebastido de Andrade, segue 67,79m pela referida rua até encontrar a area A1A, volta para a
esquerda e seguindo na divisa com a area A1A, segue com a medida de 51,42m até encontrar uma estrada. Declina para a direita € com
101,14m chega em vértice, deflexiona para a esquerda e com as medidas de 68,68m , 12,19m e 94,45m encontra outro vértice. Declina para a
esquerda e com as medidas de 50,77m e 55,42m encontra um terceiro vértice . Voltando para a esquerda, encontra a divisa da area A-2 com
as medidas de 116,39m e 55,22m. Voita para a esquerda e seguindo a divisa da referida area encontra estrada com 20,00m. Seguindo entéo
para a direita segue estrada na mesma confrontagéo, 72,80m. Dai com a medida de 23,95m, 34,80m e finalmente 50,00m encontra o ponto
inicial desta descrigao, junto a rua Dr. Sebastido de Andrade. Proprietaria: MANAH CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ sob o n° 11.433.942/0001-80. Registro de Aquisicdo: Mat. 58 855, neste Cartorio. O Oficial,

T 1
R-1- Permuta. Data: 28/05/2014. Adquirente / Construtora: GPS CONSTRUGOES LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ sob o n°
86.634.300/0001-48. Transmitente: A proprietaria acima. Forma do Tttulo: Escritura de 07.05.2014, em notas do 1° Tab. da Comarca de Matias
Barbosa/G, Livro 048, fis. 158 e outra de aditamento das mesmas notas, Livro 048, fls. 169, de 12.05.2014. Valor: R$5.228,75. Nota: A
adquirente, se obriga a entregar a transmitente, devidamente construidas e averbadas as unidades incidentes sobre a fragdo que remanesceu
na propriedade dele, assim discriminadas. Apartamentos que ficardo pertencendo 4 MANAH CONSTRUCOES E INCORPORACOES
LTDA: Apt® 101 com fragdo ideal de 0,004021 e area real total de 156,18m?; Apt® 102, com fracdo ideal de 0,003253 e area total de
102,98m?; Apt® 103 e 105, cada um com fragdo ideal de 0,003462 e drea real total de 117,45m?; Apt® 104, 106 e 112, cada um com fragao
ideal de 0,003462 e area real total de 105,87m?; Apt® 107, com fragéo ideal de 0,003545 e area real total de 123,17m? Apt° 108 e 110, com
frag&o ideal de 0,003299 e area real total de 106,17m?; Apt® 109, com fracao ideal de 0,003687 e area real total de 133,05m? Apt° 111, com
fragéo ideal de 0,003528 e area real total de 122,00m?; Apt® 143, com fragéo ideal de 0,003605 e area real total de 125,35m? ¢ Apt® 114, com
fragao ideal de 0,003343 e area real total de 109,14m?. A aquirente se obriga a construir toda a edificag@o do bloco 02 dentro do prazo de 36
meses, contados a partir da data da escritura. A permuta sera concretizada, portando com a entrega das unidades inteiramente concluidas, em
condi¢des de utilizacdo imediata e com o "habite-se" e CND emitidos pelas autoridades competentes, respeitadas as especificacdes e de
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acordo com o projeto, j& do conhecimento e aceitacdo das partes. Valores referentes a Mat. e R-01: Emolumentos: R$93,64; Taxa de
Fiscalizagao: R$35,52; Total: R$129,16. O Oficial, ————==— )

AV-2- ATO DE OFICIQ. Data: 02/02/2016. Faz-se o presente ato para retificar a descrigdo do iméve! retro, que corforme AV-02 da Mat.
58.855, possLi as seguintes medidas e confrontagdes: “Iniciando na Rua Dr. Sebastido de Andrade, junto & Area A2, segue por 88,680m pela
referida rua até encontrar a drea A1A,de Liberalino de Castro Lopes. A partir deste ponto, vira & esquerda e segue, em linhas quebradas,
sempre em divisa com a area A1A de Liberalino de Castro Lopes, com as seguintes medidas: 30,65m + 18,60m , dai vira a direita com
11,65m + 26,05m + 26,60m, agora vira para a esquerda e seque com 79,65m + 26,55m + 83,65m + 15,00m, outra vez vira para a esquerda
com 30,05m, novamente vira para a esquerda e segue em linha sinuosa por 118,55m, desse ponto vira & direita com 27,00m, outra vez para
a direita com 47,00m e vira novamente a direita e segue em linha sinuosa por 105,70m, agora deflexiona a esquerda com 82,33m e
novamente a esquerda segue em linha sinuosa por 175,20m. A partir desse ponio vira para a esquerda e segue por 94,90m, agora em
divisa com a drea A2, de Laura de Castro Lopes. Dail vira para a direita e segue em linha sinuosa até o ponte inicial dessa descricdo, com as
medidas de 72,80m + 23,95m + 34,80m + 50,00m sempre em divisa com a drea A-2 de Laura de Castro Lopes. No interior da area A1B
existe uma serviddo que possui a largura entre 9,00m e 10,60m e & considerada érea ndo edificante, exceto para construgéo de guaritas e
destina-se a passagem das redes de dgua potavel, dguas pluviais e esgoto e ao acesso as dreas ATA e A2, sendo que o acesso a drea A2
sera somente afravés de uma entrada de 3,50m de largura". O Oficial,

R-3= Compra e Venda. Data: 29/09/2016. Adguirente: TALITA PEREIRA TASSI, corretora, Cart. de ldentidade n° MG13825713, expedida por
PC/MG, em 16/02/2016, CPF n° 080.211.436-90, solteira, brasileira, residente nesta cidade. Transmitente: GPS CONSTRUCOES LTDA, com
sede nesta cidade, CNPJ sob & n® 86.634.300/0001-48. Forma do Titulo: Contrato particular datado desta cidade, de 25.08.2016, ficando uma
via arquivada em Cartdrio, Valor: R$174.440,00 sendo R$4.620,00 o desconto complemento concedido pelo FGTS. O Oficial, st

o~ CAA Lo o
Fg‘iv:\\lienagéo Fiduciarta. Data: 29/09/2016. Pelo mesmo contrato supra referido, a adquirente deu o imével em garantia de Alienagso
Fiduciaria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, tendo a divida o valor de
R$120.910,40 a ser paga em 360 prestagbes mensais, com juros de 6,0000% a.a. Nominal e 6,1679% a.a. Efetiva, pelo sistema de
amortizagdo TABELA PRICE, com valor inicial de R$749,99 | e primeiro vencimerltﬁ em 25.09.20186. E;%T&S: R$1.370,10; Taxa de

Fiscalizagao: R$629,32; Total: R$1.999,42, referentes aos R-03 e R-04. O Oficial, 2. Y
- el /

AV-5- Construgao. Data: 26/10/2016. Por requerimento a mim dirigido, datado desta cidade, de 01/09/2016, devidamente instruido com
certiddes expedidas pela PJF e ficando tudo arquivado em Cartério, faz-se a presente averbagdo para constar a construgdo do Apt® 703 -
Bloco 2, do Empreendimento Residencial Jardins do Eldorado, com entrada pela Rua Doutor Sebastido de Andrade n® 1255, vaga de
garagem n° 250, area construida de 76,96m? e fragaoc ideal de 0,002876, conforme certidao de habite-se datada de 25/07/2016. Nota: O
Empreendimento Residencial Jardins do Eldorado possui guarita com WC. Possui ainda 01 vaga PNE (condominio), plataforma PNE, area
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coberta (condo'minio), playground infantil descoberto, area de pergolado (condominio). Todos os apartamentos terdo direito cada um, a uma
vaga de automovel numerada, O Oficial, . »~— ———~—_ > ———

AV-6- CND do INSS. Data: 26/10/2016. Foi arquivada a CND do INSS n° 002162016-88888798, de 22/08/2016. Valores referentes as AV-
05/06: Emolumentos: R$563,93; Taxa de Fiscalizagao: R$216,97; Total: R$780,20. O Oficial,
Faz-se a presente averbagao para retificara descrigao do imovel retro, da

- 03/09/2019 - ATO DE OFICIO - : e 4
AV771230 - Brot, 19132 d’e " do Bloco 02/Tore 02, nesta cidade" leia-se "do Bloco 02, nesta cidade”, ficando os demais termos

seguinte maneia; Onec. »* rlios- R$0,00; Taxa de Fiscalizagéo: R$0,00; Total: R$0,00. Selo: DAU/76352. Codigo de Seguranga: 1801-4513-

tificados. Dou fé. Emolume .
rZa1 l51 -7648. Codigo: 1 x4135-0. Juiz de Fora, 18/09/2019. O Oficial,

AV-8-71230 - Prot. 197383 de 11/10/2022 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Por contrato a ser registrado a seguir, a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou 0 cancelamento da Alienac¢ao Fiduciaria (R4), o que ora ¢ feito para todos os fins de

direito. Dou fé. Emolumentos: R$45,64; Taxa de Fiscalizagdo: R$14,20; To 59,84. Selo: GCG/41504. Cadigo de,Seguranga: 9594-8313-
9724-9374. Cédigo: 1 x4140-0. Juiz de Fora, 25/10/2022. O Oficiak i d?* .
(N

R-9-71230 - Prot. 197383 de 11/10/2022 - COMPRA E VENDA - Adquirente: MARIA ANA TEODORA DOS SANTOS, aposentada, CNH n°
274655984, expedida por DetrarvRJ, CPF n® 093.750.517-06, divorciada em 23/04/1996, conforme averbagdo na Certiddo de Casamento
matriculada sob n° 091470 01 55 1973 2 00030 048 0005928 24 do Cartério de RCPN do 1° Subdistrito de Trés Rios/RJ, brasileira, residente
e domiciliada na Rua Tupi, n° 195, apt® 2, Santa Terezinha, nesta cidade. Transmitente: TALITA PEREIRA TASSI, empresaria socia, Cart. de
kdentidade n° MG-13.825.713, expedida por PC/MG, CPF n° 080.211.436-90, solteira, brasileira, residente e domiciliada na Rua Dr. Sebastiao
de Andrade, n°® 1255/703, Bl. 2, Torre 2, Eldorado, nesta cidade. Forma do_Titulo: Contrato particular datado de So Paulo/SP, de 16/09/2022,

-
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ficando uma via arquivada em Cartério. Valor: R$165.000,00 conforme [TBIl. Dou fé. Emolumentos: R$1.119,30; Taxa de Fiscalizag&o:
R$520,14Jotal: R$1.6 9,44. Selo: GCG/41504. Codigo de Segurgnca: 9594-8313-9724-9374. Codigo: 1 x 4541-9. Juiz de Fora, 25/10/2022.

O Oficial, ‘ T @m e

R-10-71230 - Prot. 197383 de 11/10/2022 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo contrato referido no R-9, a adquirente-deu o imével em
garantia de Alienagao Fiduciaria a BANCO BRADESCO SA, com sede no niicleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, Osasco/SP, CNPJ sob o n°
60.746.948/0001-12, tendo a divida o valor de R$108.000,00, a ser paga em 160 prestagbes mensais, com taxa de juros de 9,1098% a.a.
Nominal e 9,5000% a.a. Efetiva, pelo sistema de amortizagdo SAC com valor inicial de R$1.900,16 e primeiro vencimento em 10/10/2022. Dou

fé. Emolumentos: R$1.046,72; Taxa de Fiscalizagdo: R$486,3 otal: R$1,533,09. Selo: GC§/41504. Cadigo m: 9594-8313-9724-

9374. Codigo: 1 x4517-9. Juizde Fora, 25/10/2022. O Oficial,
AV-11-71.230 - Prot. 228.967 de 31/07/2026 - CEP - Nos termos do artigo n°® 440-AV do Provimento n® 195/CNJ/2025, procede-se a esta averbacdo para fazer
constar que o imovel objeto desta matricula possui o seguinte Cédigo de Enderecamento Postal - CEP: 36046-090. Dou fé. Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: R$ 0,00; Total: R$ 0,00. Cod %o(s Cl34 (1). Selo: KIOOQ084 Codigo de Seguranga: 4680303827544678 Juiz

de Fora, 18/08/2026. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Escreven

AV-12-71.230 - Prot. 228.967 de 31/07/2026 - INSCRICAO MUNICIPAL - Procede-se a esta averba(;ao para fazer constar, nos termos do artigo n° 788, I, "E",
do Provimento Conjunto n° 93/2020 - Cédigo de Normas do Estado de Minas Gerais, que o imével objeto desta matricula possui a seguinte inscri¢do municipal n°
043.978/270, conforme guia de ITBI que sera arquivada nesta serventia, emitida pela PJF em 24/07/2026. Dou fé. Emolumentos: R$ 25,67; Taxa de Fiscalizacgo:

R$ 8,67; ISS: RS 1,38; Recompe: R$ 1,93; Total: R 37,65. Cod. Atofs): 4134 (1). Selo: KIO00084. Cédigo de Seguranga: 4680303827544678. Juiz de Fora,
18/08/2026. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Escreventey QL ( -

AV-13-71.230 - Prot. 228.967 de 31/07/2026 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Adgquirente: BANCO BRADESCO SA, inscrito no
CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, Osasco/SP. Transmitente: MARIA ANA TEODORA DOS SANTOS, inscrita no
CPF n° 093.750.517-06, ja qualificada. Forma do Titulo: Requerimento de Averbagéo de Consolidagéo de Propriedade, datado de S&o Bernardo do Campo/SP de
30/07/2026 e Oficio n°® 684258/2026, datado de Sdo Paulo/SP de 31/07/2026, devidamente instruidos e que ficam arquivados em Cartério. Valor: R$198.000,00.
Valor de avaliagéo conforme ITBI: R$198.000,00. Dou fé. Emolumentos: R$ 2.691,10; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 1.344,66; ISS: R$ 144,68; Recompe: R$ 202,56;
Total: R$ 4.383,00. Cod. Até% 4542 (1). Selo: KI000084. Cddigo de Seguranca: 4680303827544678. Juiz de Fora, 18/08/2026. A Oficial, Aline de Castro

Brandio Vargas/A Escreventeff R AAS MWW
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Pedido/Protocolo n°: 228.967
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> Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula n® 71.230, L° 2, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou f¢.
) 1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o contetido da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre
=5 o imével, MAS NAO CONTEM certificacio especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes.
% 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficidrio de direito
3 real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro
2 de 1985.
-g, 3) Constitui condi¢do necessaria para realizag@o de atos de registro ou averbag@o nas serventias de registro de imoéveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
S recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
c Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
_g lavradas em outras unidades da Federag@o, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
g Nao consta protocolo vigente referente a este imovel.
5 Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
B Certifico que o referido ¢ verdade e dou fé.
% Juiz de Fora, 18 de agosto de 2026.

§ Assinado digitalmente por ALINE DE CASTRO BRANDAO VARGAS
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A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
3° Registro de Imoveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 04.169-9
SELO DE CONSULTA: KKC49681
CODIGO DE SEGURANCA: 9540656962849727
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Carolina Pacheco de Oliveira
Substituta

Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - ISS R$1,52 - Recompe R$ 2,13 - Total R$42,60
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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