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| por sua conta. 11.3- Em raziio da eventual passagem de aguas pluviais ou potével dos lotes a
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IMOVEL: LOTE 4 da QUADRA 21, do loteamento RESIDENCIAL JARDINS DA
CATALUNHA, situado no bairro de Caetetuba, zona urbana do municipio ¢ comarca de
Atibaia-SP, com frente para Rua 08 onde mede 7,00m em curva de raio 255,00m. Da frente
aos fundos de quem da mencionada rua olha para o terreno mede 25,00m do lado
direito, 25.00m do lado esquerdo e7.69mem curva de raio 280,00m nos fundos,
confrontando do lado direito com Lote 5, do lado esquerdo com Lote 3 e nos fundos
com Lote 41, perfazendo uma superficie total de 183,58 m?. -.-.-«icmimimimmmim o mimimimimmmiminm
AREA NON AEDIFICANDI: O lote possui uma faixa Non Aedificandi no lado esquerdo
com 1argura de 1,501, =iommimimim i im i imimmim i mim mm o T T L T R ST T
INSCRICAO CADASTRAL: 09.139.022.00-0103041 ~.-.mmimmimmmimim s o oo mimimmmimimm
PROPRIETARIA: FERREIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ATIBAIA
LTDA, CNPJ 10.543.689/0001-54, com sede 4 Avenida Prefeito Antonio Julio de Teledo
Garcia Lopes, Sitio Irm3os Ferreira, bairro Caetetuba, Atibaia-SP.-.-.----omcimimimimimimimmm s
REGISTRO ANTERIOR: R.3 na matricula 93.088; R.11 na matricula 93.089; R.5 na
matricula 93.090; R.4 na matricula 93.091; R.2 na matricula 93.092; R.15 na matricula
93.093; R.4 nas matriculas 93.094 ¢ 93.095; e R.7 na matricula 93.096, todos de 31/08/2010,
posterior matricula 101.872, R.02 (Loteamento) desta data, no Livro 2 — Registro Geral..-.-.-
Atibaia, 28 de maio de 2019.
O Escrevente,
(Protocolo n°. 329.066 de 25/02/2019, reap. em 08/03/2019)
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Selo digital: 120485311UF000052010CRQI9R. *

\

Flivie Alexandre Finco

Av.01/129.493 - Ex oficio - RESTRICOES URBANISTICAS - Conforme contrato padrio
arquivado nesta serventia € R.02 na matricula n® 101.872, as restrigbes urbanisticas para o
loteamento RESIDENCIAL JARDINS DA CATALUNHA, sfio as seguintes: Cléusula 11.1 - O
COMPRADOR de lote a jusante obriga-se expressamente a permitir gratuitamente a passagem de
canalizagBes de 4gua potével, esgotamento sanitdrio ¢ dguas pluviais numa das laterais. 11.2- Com
relagdo & canalizagdo de dguas pluviais dentro da drea do lote, fica a critério do COMPRADOR a sua
execucdo, sendo que todas as despesas, inerentes a este servigo, bem como sua manutenco, correréo

montante pela lateral de lotes a jusante, conforme previsto na item 11.1 retro, todos os lotes terdo
uma faixa em uma das laterais “non aedificandi” na largura de minimos 1,00 metro por toda a |.
extensdo, da frente aos fundos. 11.4- O lote com divisa para sistema de dreas verdes, ou outras areas,
% | nao podera se utilizar de acesso por estes locais. Atibaia, 28 de maio de 2019. O Escrevente,

Selo digital: 120485331CE000052647FK 19k =
, tFlidvio Alexandre Finco
con erso) ,
- | (continua”noverso)  , )
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Av.02/129.493 — Protocolo n. 386.331 de 06/01/2023 - INSCRICAQ CADASTRAL - O
imével aqui matriculado encontra-se atualmente inscrito no cadastro municipal sob nimero

09.267.004.00-0136413. Atibaia, 30 de janeiro de 2023. O Escrevente,

Selo digital: 120485331DJ000425396MY23R. \MM
Arthur Henrique Celante

R.03/129.493 - Protocolo n. 386.331 de 06/01/2023 - VENDA E COMPRA - Por
instrumento particular de venda ¢ compra de imével, com alienagdo fiducidria em garantia,
formalizado de acordo com o artigo 38 da Lei 9.514, de 20/11/1997, datado de 20 de julho de
2021, a proprietiria FERREIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ATIBAIA
LTDA, NIRE: 35222710160 JUCESP, j4 qualificada, vendeu o imével aqui matriculado &
WE - WERTHEIM ENGENHARIA LTDA, CNPJ: 32.109.874/0001-78, NIRE:
35235399841 JUCESP, com sede 4 Rua Tabapua, n® 627, Itaim Bibi, So Paulo-SP, pelo
preco de RS 118.680,00, pagos da seguinte forma: valor da comisséo de corretagem: R§
5:934,00, a ser paga em 20/07/2021; e, o restante, R$ 112.746,00 mediante financiamento
concedido. A transmitente apresentou a Certiddo Positiva com Efeito de Negativa de Débitos
relativos a Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifio - Lei 8.212 de 24/06/1991. Foi
apresentada a Certidio Negativa de Tributos Municipais, bem como a guia de [TBI n° 29784
no valor de RS 2.373,60 paga em 19/12/2022. Atibaia, 30 de janeiro de 2023. O Escrevente,

Selo digital: 120485321FN000425397FK231. :
] Arthur Henrigue Celante

R.04/120.493 — Protocolo n. 386331 de 06/01/2023 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento mencionado no R.03, a
proprietiria. WE - WERTHEIM ENGENHARIA LTDA, constitufu o imével aqui
matriculado em propriedade fiducidria na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e
transferiam  sua  propriedade resolivel & FERREIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ATIBAIA LTDA, em garantia do financiamento por esta concedido, no
valor de R$ 112.746,00, sendo: a entrada no valor de R$ 5.934,00 a ser paga em 20/07/2021;
e, o restante, R$ 106.812,00 a ser pago em 180 parcelas, no valor de R$ 1.045,57 cada uma,
com incidéncia de reajustamento monetério mensal pela variacio do IPCA-IBGE, que serdo
acrescidas de juros de 8,7311% a.a. ou 0,7000% a.m, sendo a primeira com vencimento em
20/08/2021, ¢ as demais no mesmo dias dos meses subsequentes. Sistema de amortizago: |
* | PRICE. Valor do imével para fins de venda em leildo piblico: R$ 194.136,60. No caso de |
mora superior a 30 dias da data de pagamento de qualquer das parcelas da divida, os

L (continua na ficha 02) _ Y,

A ‘ 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8CVQ4-QVU4C-888GN-WOW6A




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ATIBAIA
Rua Castro Fafe, v° 255 - 2¢ gandar - sala 06 - cemitro - Atibaan - 8PP - CEP 120404490 - Tel: (1) 4414-5250
Mavria do Carmo de Rezende Campos Couto - Qficial

Valide aqui
este documento

Prot.: 438945 - Mat.; 129493 - P4agina 03 de 05.

n\mo N° 2 - REGISTRO GERAL k‘ | | REGISTRO DE lMOVEISw

ATIBAIA - Estado de Sao Paulo
— MATRICULA FICHA _ ONS 1© 12,0466 ) _
__129.493

devedores serdo constituidos em mora para os fins previstos no § 2°, Art. 26, da Lei n.
- 9.514/97. Ficam fazendo parte integrante do registro, para todos os efeitos, as demais
clausulas e condi¢des constantes do instrumento, do qual uma via fica arquivada. Atibaia, 30

de janeiro de 2023. O Escrevente,

Selo digital: 120485321 AF000425398H0230. Aoty

Arthur Henrigue Celante

© Av.05/129.493 - Protocolo n. 415.453 de 24/10/2024 - EDIFICACAO - Nos termos do
requerimento datado de 14/10/2024, instruido com Alavard de Habite-se expedido pela
Prefeitura Municipal de Atibaia-SP em 13/08/2024, protocolo digital n°® 1,461/2024 ¢

- processo digital n°® 23.420/2022, e CND do INSS c6digo F57D.0564.1ECB.ODEE, emitida |
em 21/10/2024, foi edificada no imével aqui matriculado uma residéncia sob n° 887 da Rua
Oito, com a drea construida de 88,78 m?. Valor atribuido 0,00. Valor Sinduscon
.R$ 215.465,50. Atibaia, 31 de outubro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 120485331E1000611907WG24E.

Av.06/129.493 — Protocolo n. 416425 de 19/11/2624 - CANCELAMENTO DE |

 PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo Termo de Quitagdo, passado na cidade de Séo

Paulo-SP em 11/11/2024, foi autorizado pela credora FERREIRA EMPREENDIMENTOS
- IMOBILIARIOS ATIBAIA LTDA, o CANCELAMENTO DO R.04 nesta matricula, em
virtude da quitagio da divida. Valor R§ 112.746,00. Atiba@)novembro de 2024. O

| Escrevente,
Selo digital: 12048533 11K00061836050243. y ] /}, .
Thiago enjﬁe A!onso Netto 1 -

R.07/129.493 — Protocoio n. 416.897 de 02/12/2024 - VENDA E COMPRA - Pelo ;
instrumento particular de compra ¢ venda de imovel; mituo com alienagdo fiducidria em | |
garantia, formalizado de acordo com a Lei n® 4.380 de 21/08/1964, datado de 21 de
novembro de 2024, contrato n® 9212776, a proprietiria WE - WERTHEIM ENGENHARIA
% | LTDA, ja qualificada, vendeu o imével aqui matriculado 4 ROBERTA KARINE
- | SANTANA CAGLIARI, brasileira, jornalista, ;‘T 48354297 SSP/SP, CPF:|

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8CVQ4-QVU4C-888GN-WOW6A
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399 862.298-55, ¢ seu marido LUCAS CAGLIARI, brasileiro, radlallsta, RG 35508551
SSP/SP, CPF 393.832.138-50, casados pelo regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia
da Lei n. 6.515/77, residentes ¢ domiciliados & Rua General Camara, n° 1, Vila Humaita,
Santo André-SP, pelo prego de R$ 630.000,00, pagos da seguinte forma: R$ 140.000,00 com
recursos proprios; e, o restante, R§ 490.000,00 mediante financiamento concedido pelo
BANCO BRADESCO S.A., destinado 4 integralizagio do prego do imével. A transmitente
apresentou a Certiddo Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uniflo - Lei 8212 de 24/06/1991. Foi apresentada a guia de ITBI n°
00000000003333930/2024 no valor de RS 5.250,00, paga em 03/12/2024. Atibafa, 09 de
dezembro de 2024. O Escrevente,

Selo digital: 120485321RB000620816IM24Z.

R.08/129.493 - Protocolo n. 416897 de 02/12/2024 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do mesmo instrumento no R.07, o imébvel
aqui matriculado foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resoliivel ao BANCO BRADESCO
S.A, com sede na Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco/SP, CNPJ/MF.
60.746.948/0001-12, em garantia do financiamento por este concedido aos compradores e
devedores fiduciantes ROBERTA KARINE SANTANA CAGLIARI e seu marido LUCAS
CAGLIAR], j4 qualificados, no valor de R$ 490.000,00, destinados 4 integratizagéio do prego
“do imével, ¢ R$ 32.000,00 destinados 4 despesas acessérias ao financiamento. Valor total do
financiamento: R$ 522.000,00, que serfio reembolsados no prazo de 420 meses. Valor da
primeira prestagfio na data da assinatura: R$ 5.600,28; Valor do Prémio de Seguro - Morte e
Invalidez Permanente RS 79,94; Valor do Prémio de Seguro - Danos Fisicos no Imével R$
32,00; Valor da taxa de administracio: R$ 25,00. Valor total do encargo mensal na assinatura

juros: nominal 10,0171% a.a; efetivo 10,4900% a.a; sistema de amortizagdo: SAC. O imével
foi avaliado em R$ 640.000,00 inclusive para fins de leilfo extrajudicial. Prazo de caréncia
para expedicio da intimagéio para os fins previstos no § 2° - Art. 26 da Lei 9514/97 30
(tnnta) d1as contados da data de ven01mento do primeiro encargo mensal ve

Selo digital: 120485321SU000620817CH24T.

\

do contrato R$.5.737,22, vencendo-se a primeira prestagio em 21/12/2024, incidindo de |

1
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(" Av.09/129.493 — Protocolo n. 438.945 de 08/05/2026 - IN01593447C - CONSOLIDACAON
DA PROFPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado ficou consolidada, nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, no fiducidrio BANCO BRADESCO S.A., ja
qualificado no R.08, conforme requerimento datado de 21/07/2026, instruido com a certiddo
de notificagio aos fiduciantes ROBERTA KARINE SANTANA CAGLIARI e LUCAS
CAGLIARI, na qual consta que apds transcorrido o prazo previsto no § 1° do art. 26, ndo
houve a purgacdo da mora e tendo decorrido 30 dias apds a expiragio do prazo para
purgagdo, previsto no § 1° do art. 26-A da mesma Lei. Foi apresentada a guia de pagamento
do ITBI n® 16520246/2026 no valor de R$ 12.800,00 paga em 14/07/2026. Valor: R$
640.000,00. Atibaia, 06 de agosto de 2026. O Escrevente,

Selo digital: 120485331 PR000792462CQ269. Mlﬂm‘d\]

Arthur Henrigue Celante

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo auténtica da
Matricula n® 129493 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certiddo Digital expedida conforme o
item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo 1l das NSCGJSP. O
Escrevente, Pamela Pedroso Netto Rosset.

Atibaia-SP, 10 de agosto de 2026.

' | Selo n® 1204853C3PF000792463GM263
Consulte o selo em https://selodigital.tjsp.jus.br

Oficial: Estado:  S.Fazenda Reg. Civil TJ MP ISS Total
R$: 45,88 R$: 13,04 R$: 8,92 R$:241 R$:315 R$:220 R$:0,92 R$:76,52
Para lavratura de escritura esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "¢").
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