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IMOVEL.: Lote 37 da quadra 17 do loteamento denominado Santana do Alto, de Interesse
social, situado na cidade de Cravinhos/SP, com frente para a Rua 21, para uso misto,
com a seguinte descrigio: de formato regular, distante 48,00 metros do ponto inicial da linha
curva na confluéncia das Ruas 21 e Jo#o Paciulo, mede 8,00 metros de frente; 20,00 metros
pelo lado direito de quem da rua olha o imével, confrontando com o lote 38, 20,00 metros
pelo lado esquerdo, confrontando com o iote 36; e 8,00 metros pelos fundos, confrontando
com o lote 52; perfazendo a drea de 160,00 metros quadrados. A quadra 17 & delimitada
pelas Ruas 15, 19, 20, Jodo Paciulo, 21 e Mateus Faria.

PROPRIETARIA: SANTANA DO ALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARI
LTDA, sociedade empresaria do tipo limitada, inscrita no CNPJ sob o n. 28.019.605/0001-
43, com sede na Rodovia Cravinhos a Bonfim Paulista SP 328, Km 06, Fazenda Santana
do Alto, s/n, zona rural, Cravinhos/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R. 07 da Matricuia 17.340 e R. 09 (loteamento) da Matricula
n. 19.824, ambas deste livro, desta Serventia.

Selo digital: 120061311000000001202619C.
Cravinhos, 30 dg setembro de 2019.
O Oficial: {Daniel Carvalho Tavares).

/

Av. 01721 .705&\Pﬂtooolo n. 58.385, de 13 de margo de 2020 — CADASTRO URBANO -
Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Cravinhos sob o n. 04-00-17-1-0000-037
(prazo da prenotag@o prorrogado cf. Prov. CG 08/2020 e portaria interna 04/2020). Selo
digital: 120261331000000001953220F. Cravinhos, 22 de abril de 2020.

O Escrevente: %,_, {Thiago Borges da Silveira Neves).

R. 02/21.705 — Protocolo n. 58.385, de 13 de margo de 2020 — COMPRA E VENDA — Por
escritura publica de compra e venda, lavrada em 20.02.2020, nas notas da 4° Tabelido de
Notas da Comarca de Ribeirdo Preto/SP, Livro 2.603, paginas 02/61, com protocolo
eletrénico AC000323104, SPE Santana do Alto Empreendimentos Imobiliarios LTDA, NIRE
35.230.605.817, anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta matricuia a VALE
EUROPA PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 35.418.781/0001-13, NIRE 35.231.851.099,
com sede em Ribeirdo Preto/SP, na Avenida Braz Olaia Acosta, n. 727, sala n. 305, Jardim
Califérnia, pelo prego de R$ 4.275,20 (quatro mil, duzentos e setenta e cinco reais e vinte
centavos). Valor venal / 2020: R$ 4.275,20 (prazo da prenotagéc prorrogado cf. Prov. CG

08/2020 e portaria interna 04/2020). Selo digital: 120261321000000001929220H.
Cravinhos, 22 de abri} de 2020.

O Escrevente: (Thiago Borges da Silveira Neves).
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R. 03/21.705 - Protocolo n. 60.285, de 16 de margo de 2021 — COMPRA E VENDA - Por
contrato de compra e venda de terreno e mdtuo para construgdo de unidade habitacional,
alienacdo fiduciaria em garantia, fianga e outras cbrigagcdes — Programa Casa Verde e
Amarela (PCVA), com utilizagéo dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, n.
8.7877.1021057-8, celebrado em 21.12.2020, com forga de escritura pdblica, na forma do
artigo 61, § 5° da Lei n. 4.380/1964, artigo 38, da Lei n. 9.514/1997 e artigos 1° e 25, da
Lei n. 14.118/2021, Vale Europa Participagdes Ltda., anteriormente qualificada, vendeu o
imével objeto desta matricula para JOAQ CARLOS PALHARES MEDEIROS, RG n.
48.845.197-8 SSP/SP, CPF n. 414.628.418-05, brasileiro, motorista, solteiro, residente e
domiciliado em Cravinhos/SP, na Rua Antonio Amoroso, n. 367, Conjunto Joao Berbel, pelo
preco de R$ 29.760,26 (vinte e nove mil, setecentos e sessenta reais e vinte e seis
centavos). O valor destinade a aquisi¢ido do imével objeto desta matricula, somado ao da
construgéo de imével residencial urbano a ser nele edificado, perfaz um fotal de R$
145.000,00 {cento e quarenta e cinco mil reais), composto pelos seguintes recursos: valor
do financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal: R$ 115.920,00; valor dos
recursos proprios: R$ 28.218,71; valor dos recursos da conta vinculada do FGTS: R$
861,29. Valor venal / 2021: R$ 4.459,20. Selo digital: 120261321000000003429321E.

Cravinhos, 30 de de 2021.
O Escrevente: (Thiago Borges da Silveira Neve_s).

R. 04/21.705 — Protocolo n. 60.285, de 16 de margo de 2021 — ALIENAGAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA — Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R. 03, Joao Carlos
Palhares Medeiros, anteriormente qualificado, alienou fiduciariamente o imével objeto
desta matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, NIRE
n. 53.500.000.381 da Junta Comercial, Industrial e Servigos do Distrito Federal, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do pagamento da
divida de R$ 115.920,00 (cento e quinze mil, novecentos e vinte reais), originaria de
financiamento destinado & aquisicéo do imével e ao pagamento de construgdo de unidade
habitacional, a ser nele edificada até a data de 12.12.2022, observada a clausula 4.9. A
divida sera paga em 360 (trezentas e sessenta) prestacdes mensais sucessivas, vencendo-
se a primeira em 22.01.2021, no valor de R$ 823,26 (oitocentos e vinte e trés reais e vinte
e seis centavos), a0 qual acrescem encargos referentes aos Seguros mensais por
mortefinvalidez permanente e danos fisicos ao imével e tarifa de administrago, perfazendo
o montante de R$ 870,42 (oitocentos e setenta reais e quarenta e dois centavos). Taxas de
juros: as constantes do titulo. Enquadramento: Sistema Financeiro da Habitacfo/Programa
Casa Verde e Amarela — PCVA. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Sistema de
Amortizaggo: Tabela Price. Valor do imével para fins de leildo extrajudicial (art. 24, inc. VI,
da Lei n. 9.514/97); R$ 144.900,00. Prazo de caréncia (art. 26, § 2°, lei n. 9.514/97): 30
{tinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e néio pago. Obrigaram-se as partes ao cumprimento integral de todas as demais clausulas
e condigdes constantes do instrumento em questéo. Fica ressaivado que o imével desta
matricula ndo poderé ser objeto de novo financiamento com recursos do FGTS pelb
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periodo de 3 (trés) anos. Selo digital: 120261321000000003429421C. Cravinhos, 30 de

margo de 2021.
%/ (Thiago Borges da Siiveira Neves).

O Escrevente:

Av. 05/21.706 - Protocolo n. 64.608, de 27 de janeiro de 2023 — DENOMINACAO DE
VIAS PUBLICAS — Peio decreto municipal n. 3.021, de 21.11.2022, as Ruas 21, 15, 19 e
20 do loteamento Santana do Alto receberam as denomina¢des “Lucrécia Lance de
Moraes®, "Adelino Torino™, “Guilherme Pavan” e "Capitdo Pedro Augusto Gimenes Coste”,
respectivamente. Selo digital: 1202613E10A0000008182723S. Cravinhos, 27 de fevereiro

de 2023.
0««. QU.L 3 . M,, (Ana Paula Lopes da Rocha).

A Escrevente;

Av. 08/21.705 — Protocolo n. 64.608, de 27 de janeiro de 2023 — CONSTRUCAO — Por
requerimento datado de 26.01.2023, com protocolo eletrénico AC002222287, procede-se
a esta averbaclio para constar que sobre o imdvel objeto desta matrfcula foi edificada
uma construglo, de natureza residencial, com 50,12 metros quadrados, que recebeu o
nimero 163 da Rua Lucrécia Lance de Moraes. Valor/Sinduscon (janeiro/2023): R$
93.750,46. Valor atribuido: R$ 93.737,43. Selo digital: 12026813310A0000008182823C.
Cravinhos, 27 de fevereiro de 2023.

AEscrevente:Qm, 00&,( 3 M‘/(

Ana Paula Lopes da Rocha).

Av. 07/21.705 - Protocolo n. 67.875, de 20 de maio de 2024 — CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE - Por requerimento datado de 17.06.2025, encaminhado via ONR -
Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrdnico de Iméveis (protocolo eletrénico n.
INO1189429C), instruido com comprovante de recothimento do imposto de transmissio
devido, e considerando que o devedor fiduciante, Jo&o Carlos Palhares Medeiros, j&
gualificado, em que pese regularmente notificado em 18.03.2025, néo purgou a mora
referente a0 negdcio juridico objeto do R. 04, fica consolidada a propriedade do imovel
objeto desta matricula, pelo valor de 151.735,86 (cento e cinquenta e um mil e setecentos
e frinta e cinco reais e o:tenta e seis centavos), em favor da CAIXA ECONQMIC
FEDERA anteriorment aljhca

§ Lei Federal n. 9.514/97. Valor venal / 2024. R$
APO00010438925M. Cravinhos, 07 de agosto de 2025.

A Escrevente: (Isabella Duquini Prado).
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CERTIDAO CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da matricula
n.? 21705 . foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificac&o digital disponibilizado pela| Emolumentos el 42,22
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.® 2.200-2, de| Estado s s st 12,00
24 de agosto de 2001 e Provimento Conjunto n® 001/08 de| Sec. Fazenda el 8,21
28 de abril de 2008 da ECGJ, devendo para sua validade,| Registro Civil 5 s 4 sl 2,22
ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a| Trib. Justica el 2,90
autoria e integridade, ndo havendo outro registro de dnus| Ministério Publico R 2,03
real ou de aclo pessoal reipersecutdria gravando o imovel,| Imposto Municipal el 2,11
além dos eventualmente relatados, até a data de 06/08/2025. | TOTAL s sere s senedl 71,69
N.° Pedido / N.° Prenotacdo: 67875
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
(ASSINATURA DIGITAL)

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86, e letra “¢" do item 15 do Cap XV do ISABELLA DUQUINI PRADO
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo é VALIDA POR ESCREVENTE

30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

Cravinhos, 07 de agosto de 2025

SELO DIGITAL
1202613C30A00000104388254

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse ¢ enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br

E{E Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KV7TM-A2SL2-QXV5F-MZ7Y8.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: KV7TM-A2SL2-QXV5F-MZ7Y8
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Isabella Duquini Prado (CPF 431.257.768-48)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KV7TM-A2SL2-QXV5F-MZ7Y8

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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