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IMOVEL: CASA N° 21 (vinte e um) do ‘}C/DHDDMiNIO PARQUE _RESIDENCIAL
| PARADISE I”, situado na VIA DAS ACACIAS, n°. 670, no Bairro do Pinhal, no
| Municipio de Cabretva/SP, EM CONSTRUCAO, com a 4rea privativa de construgdo de
200,00m?, participagdo nas areas de uso comum de 2,2380m?, totalizando a area

construida de 202,2380m?, ocupando a area de 200,00m? em seu terreno privativo que
e localizado com frente para a via de circulagdo interna do condominio denominada
ALAMEDA DOS FLAMBOYANT, onde mede 27,67 metros em curva, mais 21,13

metros, mais 5,77 metros em curva, mais 27,48 metros, mais 8,22 metros em curva,

FICHA COMPLEMENTAR: Matr. 195/C.24
(ivem 213, Cap. XX das Normas de Servico da Comegedonia Ceral da Justica/SP)

mais 12,84 metros, mais 11,56 metros; no lado esquerdo mede 23,05 metros e

confronta com uma area verde; no lado direito mede 7,77 metros e confronta com uma

area verde; nos fundos mede 113,67 metros, onde confronta com o lote n°. 2 do Setor
“B”, das Chacaras do Pinhal, de propriedade do Espélio de Jodo Rimsa, encerrando a
area total de 1.865,2041m*, cabendo ainda a esta unidade, a participacdo de
1.749,9339m? nas areas de uso comum, perfazendo assim no total do terreno do
condominio, uma fragdo ideal de 3.615,1380m? ou 1,340156%.
CONTRIBUINTE: 00251.34.38.0625-0 (em area maior).
PROPRIETARIOS: AM2 ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., CNPJ/MF n°.
61.144.085/0001-76, com sede a Rua Dr. César, n® 530, sala n°. 1404, Santana, em
Sao Paulo/SP.
REGISTRO ANTERIOR: R.1/Matricula n®. 65.370 (incorporagao), feito em 14/03/2003,
AV.36/Matricula n°. 65.370 (retificacdo do memorial de incorporagao), feita em 16 de

novembro de 2007, e a Convengao de Condominio registrada sob n°. 5.400, no Livro

03 — Registro Auxiliar, todos do Registro de Iméveis da comarca de Itu/SP.

Cabreuva, 29 de margo de 2010. -
A Oficiala Sﬁbstituta,f /&(ﬁm?m . A %ﬁ? Lf'—“-_~ Suzana Massini da Sailva.-

AV.1. Em 31 de julho de 2014.
ALTERACAO DE DENOMINACAO DE LOGRADOURO.

E feita a presente averbagio para constar que a VIA DAS ACACIAS passou a dendgminar-se
AVENIDA JOSE DANIEL TOSI, como consta da Lei Municipal n®. 1.957, de 1€ de abril de
2012, publicada na Imprensa Oficial n®. 120, de 27 de abril de 2012. (Titulo prenotade sob o

n®. 9.291, em 11/07/20
Averbado por, é}ﬁ iLeonardo de Paula Caputo — Escrevente Autorizado.

R.2. Em 31 de julho de 2014, {
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: (continua no verso)
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VENDA E COMPRA.

Por escritura publica de venda e compra de 31 de margo de 2014, livro n® 3580, paginas.
285/288 do 23° Tabelido de Notas da Comarca de Sdc Paulo/SP, a proprietaria AM2
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, com sede na Rua José Debieux, n°. 35, 17° andar,
sala 171, Bairro de Santana, em Sao Paulo/SP, retro qualificada, transmitiu a fracao ideal
de 1,340156% sobre o terreno do “CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL PARADISE I”,
que correspondera 3 casa n° 21 (vinte e um), por venda feita a MSM CONSTRUGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°. 56.309.826/0001-91, com sede na
Rua Paulo Gongalves, n°. 170, Santana, CEP 02403-020, em Sao Paulo/SP; pelo preco de
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais). Valor venal proporcional atualizado (1,340156%):
R$8.354,76. Valor base do ITBI: R$38.629,62. (Titulo prenotade sob o n° 9.281, em

11/07/2014).

Registrado por, % Leonardo de Paula Caputo — Escrevente Autorizado.
R.3. Em 16 de janeiro de 2015.

ALIENAGAO FIDUCIARIA. B 5

Por instrumento particular de alienacdo fiduciaria de imdével em garantia, com carater de
escritura publica, firmado em S2o0 Paulo/SP, no dia 01 de abril de 2014, re-ratificado por
instrumento particular firmado em Sao Paulo/SP, em 25 de agosto de 2014, a proprietaria,
M.S.M. CONSTRUQ@ES E EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, supra qualificada,
alienou fiduciariamente a fragdo ideal de 1,340156% sobre o terreno do “CONDOMINIO
PARQUE RESIDENCIAL PARADISE |”, que correspondera a casa n°. 21 (vinte e um)
{juntamente com diversos outros imdveis relacionados nos instrumentos apresentados), bem
como todas as acessdes, inclusive lavouras pendentes, benfeitorias, melhoramentos,
construgbes e instalagbes que lhe forem acrescidas, & BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA, CNPJ n°. 62.237.367/0001-80, com sede na Avenida Paulista,
n° 1.374, 16° andar, em Sao Paulo/SP, para garantia da divida no valor de R$3.977.151,26
(trés milhdes, novecentos e setenta e sete mil, cento e cinquenta e um reais e vinte e
seis centavos), com vencimento final em 01 de junho de 2015 e incidéncia de taxa de juros
de 15,00% nominal e 16,08% efetiva. Por forga do arfige 23, paragrafo nico, da Lei n®
9.514/97, a posse do imdével fica desdobrada, fornando-se a devedoraffiduciante possuidora
direfa, e a credoraffiduciaria possuidora indirefa, Valor do imével para fins de venda em
publico leildo: R$193.000,00 (cento e noventa e trés mil reais), que sera revisto antes da data
do primeira leildac para adequar-se ao efetivo valor de mercado, que sera encontrado pela
meédia de trés avaliagdes, solicitadas junto a trés imobilidrias de reconhecida notoriedade no
mercado brasileiro, ou, ndo sendo possivel, trés imobilidrias da cidade mais préxima ou,
ainda, junto ao CRECI que atue na comarca ou imediagdes. As demals clausulas e condigbes
sao as constantes do titulo. A procuragdo outorgada ao subscritor da credora foi microfilmada,
nesta serventia, sob p-p%-9 843. (Titulo prenotado sob o n®. 9.843, em 08/01/2015).

Reagistrado por, ) Leonardo de Pauta Caputo — Escravente Autorizado.
AV.4. Em 16 de dezembro de 2015.
RETIFICACAQ DE OFiCIO =
Por ter sido evidenciada a perpetracdo de omissao no R.3, desta matricula, é feita 3 preserjte
averbac¢do de oficio, para constar que, deixou de constar como devedor solidario SERGJO
FAOUR _AUAD, portador do CPF n® 0093.152.868-20, residente e domiciliado na Alameda
Riguel, n® 498, Aldeia da Serra, em Barueri/SP, conforme instrumento particular de alienacgo
fiduciaria de imovel em garantia, microfiimado nesta Serventia sob n® 9.843, ficando naquiela

.

parte retificado.
Averbado por,

: e
DL Lissandra Canella lenne — Escrevente Autorizadp.

{continua na ficha n® 2)
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cODIGD MACIONAL DE SERVENTIA - CNS N2 14.219-0.

AV.5. Em 16 de dezembro de 2015.
ADITAMENTO. p

Pelo primeiro aditamento ao instrumento particular de alienagao fiduciaria de imdvel a_m/
garantia, datado de 25 de agosto de 2015, devidamente formalizado, consta que as pa_rtes de
camum acordo, ratificaram todas as clausulas do instrumento objeto do R.3 desta matrlcela, a
fim de proceder as seguintes alteragbes: VALOR PRINCIPAL: R$3.900.000,00 {tréslmﬂhces e
novecentos mil reais), ENCARGOSITAXA DE JUROS: 15,00% nominal; 16,08% efetiva, DATA
DE ASSINATURA: 01/04/2014 e aditamentos datados de 01/04/2014 e 25/08/2015, DATA DE
VENCIMENTO FINAL: 01/11/2015, consignando-se que foi apresentada procuragao outorgac!a
ao subscritor da credora e que os atos societarios da parte foram microfilmados nesta serventia
sob n°. 10.893. (Titulo¥Bpenotade sob o n°. 10.893, em 01/12/2013).

Averbado por, e Lissandra Canella lenne — Escrevente Autorizad
AV.'ETEFZ%_ & marcd de 2016.

ADITAMENTO. ——

Pelo segundo aditamento ao instrumento particular de alienagdo fiduciaria de im
em garantia, datado de 26 de janeiro de 2016, devidamente formalizado, consta que as
partes de comum acordo, ratificaram todas as clausulas do instrumento objeto do R.3 desta
matricula, e procederam as seguintes alteragées: ENCARGOS/TAXA DE JUROS: 15,00%
nominal e 16,07% efetiva, DATA DE VENCIMENTO FINAL: 01/07/2016, consignando-se que
foi apresentagda procuragio outorgada ao subscritor da credora e que os atos foram
microfilmad esta serventia sob n® 11146 (Titulo prenctado sob o n® 11.148, em
17/03/2016

Averbado

FRPCRACAQD.

instrumento particular de alteragdo confratual, datado de 28 de junho de 2017, registrado so

o n° 550.627/17-0, em 12 de dezembro de 2017, na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
- JUCESP, & feita a presente averbaggo (ifern 11, "b", 16, Capitulo XX das NSCGJ) para
constar que a credora fiduciaria BRAZILIAN MORTAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, retro
qualificada, foi INCORPORADA peloc BANCO PAN S.A., CNPJ n°. 59.285.411/0001-13, com
sede na Avenida Paulista, n®. 1.374, 17° andar, em S2o Paulo/SP. (Titulo prenotado sob o n®.

13.925, em 20/04/2018). . 5
Averbado por, vy <__.  Marilia Law Lima Verderi — Escrevente Substituta.

AV.8. Em 07 de fevereiro de 2019. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Atendendo a requerimento datado de 07 de janeiro de 2019, devidamente formalizado,
acompanhado da prova do recolhimento do imposto de transmiss3o de bens imoveis (ITBI),
com o seu recolhimente formalizado em 04/02/2019, conforme autenticagcdo mecanica nela
inserto, e, ainda, instruido com a certiddo deste Oficio Predial, datada de 10 de dezembro de
2018, expedida nos termos do Art. 26 §7° parte inicial, da Lei n® 9.514/1997, & feita a
presente averbacao para constar que foi consolidada a plena propriedade da fracdo ideal
de 1,340156% sobre o terreno do “CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL PARADISE [,
gue correspondera & casa n® 21 (vinte e um), que, conforme R.3, retro, foi avaliada em R$
193.000,00 {cento e noventa e trés mil reais), em nome do credor fiduciario, EANCO PAN
S.A, CNPJ n® 59.285.411/0001-13, com sede na Avenida Paulista; n® 1.374, 17" andar, em
Sao Paulo/SP, tendo em vista que, a seu requerimento, protocolizado nesta serventia sob o
n°. 14.176, em 31 de julho de 2018, foram intimados os fiduciantes M.SM. CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e SERGIO FAOUR AUAD, retro qualificados,
qualificada, para satisfazerem, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas e s que

se vencessem até a data do efetivo pagamento, assim como os demais encargos, inclusive

{Conlinua no verso} =
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— =5 despesas de cobranca e intimacaoc, nao o fazendo ele fiduciante nem ele avalista no prazg

legal, e, portanto, nao tendo purgado a mora. O credor fiduciario, ora consolidado na plen

piopriedade, somente podera realizar_a_transferéncia_do_imével a_terceiros pelo
procedimento de leildo previsto no artigo 27 da Lei Federal n®. 9.514/97. Posterior leildo
devera respeitar a Lei Federal n°® 9.514/97, leqgislacdo do consumidor, se for o caso, e
demalis normas cogentegl em vigor, prevalecendo estas sobre eventuais cliusulas
contraluais em sentido ¢pntrario Valor venal atualizado (1,340156%): R$47.516 67. Valor
base do ITEl: R$193.0 Eﬂﬂulo prenotado sob o n°. 14.695, em 23/01/2019).

Averbado por, 1 Henrigue José Brasci — Escrevente Substituto.

AV.9 | 195/C.21. 06 d ip de 2021. EXTINCAO DA DiVIDA EM RAZAO DOS LEILOES
NEGATIVOS. A vista d erimento firmado em 16 de setembro de 2020, bem como do
termo de declaragéo de’gujtacdc ‘da divida emitido pelo credor fiduciario BANCO PAN,
instruido com os documento®microfimados nesta Serventia sob n®, 17.374, ¢ feita a presente
averbacdo para constar que, pela extingdo da divida no valor de R$ 3.977.151,26 (irés
milhdes novecentos e selenta e sete mil cento e cinquenta e um reais e vinte e seis centavos),
em razdo dos LEILOES PUBLICOS NEGATIVOS, e de acordo com o disposto no artigo 27,
§§5° e 6° da Lei Federal n® 9.514/1997, procedo ao cancelamento da R.3, Av.5 e Av.6,

retro, de ALIENACAO FIDUCIAFRIA e seus aditamentos. (Titulo prenotado sob o n°. 17.374 7
em 16/04/2021) (Selo Digiial% 0331000000002505021M). I,f
Averbade por / 5 Rodrige Pires dos Santos- Oficial Substltuto
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