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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3 VARA CIVEL DE MOGI DAS CRUZES

Processo: 1011380-89.2020.8.26.0361

Juwsticow Gratuwitow

Tamara de Castro S. Leite arquiteta e urbanista
inscrita no CAU sob n® A 79429-5, perita nomeada nos autos
da Acdo de Execucgao de Titulo Extrajudicial- Despesas
Condominiais, promovida por Condominio Residencial do
Bosque Il em face de Karine Baltazar dos Santos, tendo
procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram
necessarios, vem mui respeitosamente apresentar a V. Ex&.

as conclusdes a que chegou, consubstanciado no seguinte:

LAUDO AVALIATORIO

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79429-5
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I-RESUMO DA AVALIAGAO

O valor apurado, arredondando, para o imével Penhorado as
fls. 223, objeto da matricula 84.951 do 2° O.R.l. de Mogi das Cruzes,

apartamento 52 do Bloco “03” do Conjunto Residencial do

Bosque Il, localizado na Rua Gramado n° 8, bairro do Jundiai em Mogi
das Cruzes, é de:

R$ 145.000,00

(Cento e quarenta e cinco mil reais).

*valor apurado para fevereiro de 2026.
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II-PRELIMINARES

O presente laudo tem como objetivo a avaliagdo do
imovel conforme fls. 266 dos autos, apuracdo do valor de
mercado para a data de fevereiro de 2026 do imével: matricula
n° 84.951 do 2° O.R.l. de Mogi das Cruzes, unidade autbnoma
designada apartamento n°® 52, localizada no 4° pavimento ou 4°
andar do Bloco n° “03”, do "Conjunto Residencial do Bosque II”

imovel Penhorado as fls. 223.

De acordo com a Norma para Avaliagdo de Imdveis
Urbanos IBAPE/SP:

“Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual
se negociaria com conhecimento, prudéncia e sem compulséo
um bem, numa data de referéncia dentro das condigbes do

mercado vigentes”.
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ll.I- VISTORIA
lILIl- LOCALIZAGAO

O imébvel avaliando esta situado na Rua Gramado n° 8, bairro
do Jundiai no Distrito de Bras Cubas em Mogi das Cruzes, Conjunto
Residencial do Bosque Il, apartamento 52 no 4° andar do Bloco
“03”. E constante da Matricula n° 84.951 do 2° Oficial de Registro de
Iméveis de Mogi das Cruzes.

LOCALIZACAO

Vista aérea do Conjunto Residencial do Bosque |I.

A regido possui os melhoramentos publicos usuais tais como:
agua, esgoto, energia elétrica, pavimentagdo, passeio publico e
transporte publico nas proximidades.
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liLIl- CARACTERISTICAS

O Edificio do Conjunto Residencial do Bosque Il localizado o
apartamento avaliando classifica-se como: Edificio residencial: Grupo 1. 3 -

Apartamento. 1.3.1-Padrao Econdmico. Idade ap. 11 anos.

Estado de conservagéo: (F) necessitando de reparos simples a

importantes.

Empreendimento é composto de blocos de edificios residenciais com
5 pavimentos com 4 apartamentos por andar, totalizando 200 apartamentos
e circulagcéo vertical através de escadas. O Conjunto Residencial do Bosque
Il é atendido por portaria presencial 24 horas, e apresenta parque infantil e

saldo de festas com churrasqueira.

O apartamento avaliando conforme a matricula n°® 84.951 do 2° Oficial
de Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes assim se caracteriza: localizado
no 4° pavimento ou 4° andar do Bloco “03”, contém sala, dois dormitorios,
banheiro, cozinha e area de servico, com area privativa de 41,165 m?, area
de uso comum 38,5181208m?, perfazendo a area total de 79,6831208 m?,
coeficiente de proporcionalidade de 0,0050039, correspondente a 42,72139

m? no terreno.

Cabe a unidade o direito ao uso de uma vaga de garagem
indeterminada, porém conforme consta na Matricula, de conformidade com

a disponibilidade das mesmas no empreendimento (ordem de chegada).

i nm ,|g;|

Conjunto Residencial do Bosque II.

5
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IV.I- AVALIACAO DO IMOVEL

IV.Il- CRITERIOS ADOTADOS

De acordo com a Norma NBR 14653-1 da ABNT, “Avaliacao de

Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais”, item 8.1.1, conceito ratificado

pela "Norma para Avaliagéo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP”:

‘A metodologia aplicavel é fungédo, basicamente,
da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado.
A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem
como nas demais partes que compbée a NBR
14663, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos
que suportem racionalmente o convencimento do

valor”.

Em pesquisa a regido e bairros proximos onde se situa o imével

avaliando a signataria coletou dados de iméveis em oferta de venda

elou transacionados, com caracteristicas fisicas semelhantes e/ou

analogas ao avaliando.

A pesquisa deu-se na data desta avaliagao, fevereiro de 2026,

apresentada no corpo deste Laudo (Elementos Comparativos).
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Diante do exposto, a avaliagao do imovel sera realizada a partir
do melhor método aplicavel ao presente caso, ou seja, Método
Comparativo Direto, pela técnica de Tratamento por Fatores, através
do programa Excell de calculo estatistico para engenharia de
avaliagbes.

De acordo com item 9.2 da Norma do IBAPE/SP, o Método
Comparativo:

‘Analisa elementos semelhantes ou
assemelhados ao avaliando, com objetivo
de encontrar a tendéncia de formagéo de
seus pregos”.

Na Técnica de Tratamento por Fatores, o valor unitario de
venda do imével & obtido através da homogeneizagédo das
caracteristicas proprias dos imoOveis comparativos em relagdo a
situagdo paradigma pré-estabelecida pelas normas Avaliatérias e
pelos dados do préprio imovel avaliando, considerando as
Valorizacdes e desvalorizagdes das variaveis estudadas, analisando
a homogeneidade da avaliagéo.

Na homogeneizacdo ora efetuada, as variaveis localizagéo,
obsolescéncia e padrdo mostraram-se fatores homogeneizantes na
amostragem estudada, ou seja, relevante a presente avaliagéo.

A avaliagdo esta de acordo com as Normas NBR 14653-1.
Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2.
Avaliagdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos, da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas -ABNT; Norma para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP, e estudos consagrados na Engenharia de
Avaliacbes e aprovados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia de Séo Paulo, IBAPE/SP.
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IV.IIl- VALOR DO IMOVEL

Valor Unitario Obtido

O valor unitario homogeneizado calculado no Capitulo
Apresentacdo dos Resultados deste Laudo, resultou em R$ 3.491,76
/m? desvio padrdo da amostra de R$ 277,22 /m? e coeficiente de
variagao de 7,9400 %.

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$ 3.301,70, Maximo: R$ 3.681,82.

Sera adotado: Vu = R$ 3.491,76/m?

Calculo do Valor do imével (V)

O valor do imovel sera dado pela multiplicacéo da area p. do
imével avaliando, pelo valor unitario médio padrao descrito

anteriormente.

Sendo assim:
V=4116 m2x R$ 3.491,76 = R$143.720,84

Arredondando, o valor do imével: R$ 145.000,00

(Cento e quarenta e cinco mil reais).

*valor para fevereiro de 2026.
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40 p
L] [ 3
e ‘gf Avaliarir’
unidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : Comjunts Resdencial do Bosgue |l DATA:  25/02/202
EDIHCAC;KD VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2026 - SAC PAULD - 5P
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 05 PARCELA DE BENFEITORID.S
OBSERVACAD :
Matricula 84.951 do 2. O.R.l
FATORES
FATOR iNDICE
B Localizacdo 100,00
[X] Obsolescéncia ldade 11
Estodo de Conservagdo  F - ENTRE REFARCS SIMPLES E IMPORTANTES
<] Padrio apartamento economico
O Vagas Vaogas |
Acréscimo 0,1
40 p
Dy @
Yele' Avaliar
unidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Endereco V‘.:I?r. Homogeneizagdo Variagdo
Unitdrio
B 1| Ruo Gramado 10 404519 3.599.39 08878
@ 2| Rua Geamodo 10 404519 3.550 39 0.8878
E 3| Rug Gramade (10 304122 3.081,22 1,0000
@ 4| Rua Gramadoc 8 382653 340483 0.5878
E 5| Rug Gramode B 428385 3.793.95 0.88%8
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"q‘g." AvaliarPro
umidesk
GRAFICO DE DISPERSAO
Niim. X Y
1 4.045,19 3.599,39
2 4.045,19 3.589,39
3 3.061,22 3.061,22
4 3.826,53 3.404,83
5 4.263,85 3.793,95

Valores COhservados x Valores Caloulados

.,
e

T T T T T T
0 X0oo10m 10D 2000 250 30 GAC 0 4l00 450 S000 500
Ohservado

10
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Avalar
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Apartamenic Local : Rua Gramado 8 Ap. 52- Bioco '03' do Jundiai MOJI DAS CRUZES - 5P Data: 25/02/2024
Cliente : Avalagdo Judicia
Area terreno m?: £.900,00 Edificacdo m®: 41.1¢ Modalidade : Venda
Distribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 2.845 40 Media Unitdrios : 3.471.76
Desvio Padrdo : 448,42 Desvio Padrdo : 277 22
- 30% ;249388 - 30%: 2444 23
+30%.: 500292 + 30%.: 4.53% &9
Coeficiente de Variogdo : 12,1200 Coeficiente de Variagdo : 7.7400
GRAU DE FUNDAMENTAQ;‘O
Descricdo GRAU I GRAUII GRAUI
1 |carac. do $sel Glando Cunrupl.efu quante a todas |:| completa gto aos fatores E Adocdo de stvacdo |:|
vonidvels anafisadas vsados no frotomento paradigmao
‘Guanfidade minima de
2
2 [dodos de mercado vsados D :: E g |:|
identificacdo dos dodos Apresentocto de inform refa lodas Apresentocdo de inform ref o fodas E & pr s eniosSo inform ref ododos o
de mercodo s ocaroct dos dos dodos anaisodos D os oot dos dos dodos analizados coroct dos dados ref oos knloces D
Intervado de ojuste de coda i
e g o o0 o s 080 01,25 < 0,50 a 2,00 O 0,40 02,50 "0 O
GRAU DE FUNDAMENTACAO: I}
FORMA(;iO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS} 3.4917¢
VALOR UNITARIO (RS/m2): 3.491,76000 VALOR TOTAL (R5) : 14272084
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 2.201.70 INTERVALO MINIMO : 3.301 70
INTERVALO MAXIMO : 3.631,82 INTERVALO MAXIMO : 3.631 .82

GRAU DE PRECISAC

GRAU DE PRECISAC: Il

11
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5y
Y. i .1'

uridesk

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO

12

CoalvaliarPre
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

MUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - 5P - 2026 (<lUTIIZADO DATA DA PESQUISA:  25/02/2024
SETOR: 22 QUADRA: 003 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCAI.IZJQ(;}"«O

ENDERECO : Rua Gramadc NUMERO: 10

COMP.: BAIRRO : do Jundial

CEP ; 08743-040 UF: SP
DADOS DA REGIAQ

CIDADE : MOJ| DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X]REDEDEGAS  []REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[ REDE DEILUMINACAOD FUBLICA

AREA [Ar) M= 7.300,00 TESTADA - (cf) m: 70,00 FROF. EQUIV. (Pe): 104,25
ACESSIBILIDADE : Deeta FORMATO : lreguiar ESQUINA : 3im
TOPOGRAHA : caide para os fundes de 10% ofé 20%

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACF\D: Apartamenic ESTADO : Reformade FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento econdmico COEF. FADRAQ : 0810 CDNSER\I‘AC.&O: & - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.734IDADE: 11 anos FRACAD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB: 1
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 41,16 AREA COMUM M2 38,51 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= : 79,67
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUES: O W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: O  pisciNA: O  SALAQ DEFESTAS: |
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES 5 APTO/ANDAR 4 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05; 1,00 ADICIONAL D&: 1,00

DADOS DA TRANSA(;KO

VALOR VENDA (RS) : 185.000,00

Perfil Imdveiz

NATUREZA: Ofera
IMOBILIARIA ;

CONTATO:
OBSERVACAO:

RESULTADOQ DA HOMOGENEIIA(;.»EO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOMNE: (11)-47266000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc: ooo  FTADICIONALOT : Q.00 VALOR UNITARIO : 404519
OBSOLESCENCIA Fobs : -44580  FT ADICIONAL02: 000 HOMOGENEIZAGAO : 3.599.3%
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALOS: 000  VARIAGAOD: 03898
VAGAS 000 FTADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

13
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ELEMENTOS DA AVALIAC.E.O
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA: MOl DAS CRUZES - 5P - 2026 [(FlUTIZADO DATA DA PESQUISA: 25/02/2026
SETOR: 22 QUADRA: 002 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIIAQiO
ENDERECO : Rua Gramade NUMERO: 10
COMP.: BAIRRO : do Jundial CIDADE : MO DAS CRUZES - 5P

CEP : 08742-040 UF: 3P
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[EFAMENTA(_:E\O <] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[%] REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 7.300.00 TESTADA - (cf) m: 70.00 PROF. EQUIV. (Pe): 104,25
ACESSIBILDADE : Dista FORMATO Irreguiar ESQUINA: Sim
TOPOGRARA : caldo para os fundos de 10% até 20%

COMNSISTENCIA:  seco
DADOS DC APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCAC.E\O: Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamente econdmice COEF. PADRAO : 0,810 CONSERVACAO : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : O784IDADE: 11 anos FRACAD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 0 VAGAS DESCOB. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 41,16 AREA COMUM M= 38,51 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M#: 78,67
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0  piscnA: O SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 0§  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES ; 5 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAQS.O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 185.000,00 VALOR lOCACELD (R5): 0,00
IMOBILLARIA : Eduardn -Lopes Imdveis
CONTATO : Ref. RE01105840 TELEFOMNE: (11}-475938424

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALDT: 000 VALOR UNITARIO : 4045,19
(OBSOLESCENCIA Fobs : -44520  FTADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 3.599.39
FADRAO Fp: 000 FTADICIONALD3: 000 VARIAGAO: 10,8898
VAGAS 000  FTADICIONALDA: 0,00
FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDS : 0.00

14



Processo 1011380-89.2020.8.26.0361/SP, Evento 173, LAUDO / 211, Pagina 15

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

L

Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

MUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - 5P - 2026 (<lUTIIZADO DATA DA PESQUISA:  25/02/2024
SETOR: 22 QUADRA: 003 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCAI.IZJQ(;}"«O

ENDERECO : Rua Gramadc NUMERO: 10

COMP.: BAIRRO : do Jundial

CEP ; 08743-040 UF: SP
DADOS DA REGIAQ

CIDADE : MOJ| DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X]REDEDEGAS  []REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[ REDE DEILUMINACAOD FUBLICA

AREA [Ar) M= 7.300,00 TESTADA - (cf) m: 70,00 FROF. EQUIV. (Pe): 104,25
ACESSIBILIDADE : Deeta FORMATO : lreguiar ESQUINA : 3im
TOPOGRAHA : caide para os fundes de 10% ofé 20%

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACF\D + Aparfamenic ESTADO: Crigina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento econdmico COEF. FADRAQ : 0810 CDNSER\I‘AC.&O : f- entre reparos simples & importantes
COEF. DEP. (k) : 0.74IDADE: 11 anos FRACAOD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0  VAGAS DESCOB: 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 41,16 AREA COMUM M2 38,51 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M2 : 74,57
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0O PISCINA: O SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES 5 APTO/ANDAR 4 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 0Z: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;KO

VALOR VENDA (RS) : 140.000,00
Arthur Levy Imaveis

NATUREZA: Ofera
IMOBILIARIA ;

CONTATO:
OBSERVACAO:

Arthur Levy Imaveis

RESULTADOQ DA HOMOGENEIIA(;.»EO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOME: (11)-47461925

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc: 000 FTADICIONALOT : Q.00 VALOR UNITARIO : 3.061.22
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ : 000 HOMOGENEIZAGAO : 306122
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALOS: 000  VARIAGAOD: 1,0000
VAGAS 000 FTADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

15
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ELEMENTOS DA AVALIACAOQ

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - 5P - 2026 [JunuzADO DATA DA PESQUISA :  25/02/2025
SETOR: 22 QUADRA: 003 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIIA(;iO

ENDERECO : Rua Gramadc NUOMERO : &

COMP.: BAIRRO : do Jundial CIDADE ; MOJ| DAS CRUZES - 5P

CEP: 08743040  UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DEILUMINACAO FUBLICA

[FIREDEDEGAS  [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A1) M2 4.900,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (P&): 84725
ACESSIBIUDADE:  Diefo FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nao

TOPOGRAHRA : caide para os fundos de 10% ofé 20%

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCAC,RD: Apartaomento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO: apartamento econdmico COEF. PADRAO 0,810 CDNSERVACFAD: £ - [eparos simples

COEF. DEP. (k): O.784IDADE: 11 anos FRACAD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0  VAGAS DESCOB: 1
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 4116 AREA COMUM M= 38,51 GARAGEM Mz 0,00 TOTAL M= 79,67
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUTES: O W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: O  pscNA: O SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: g  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 5 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS ; 0
FATORE3S ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIOMAL 04 1.00

DADOS DA TRANSAGAC

MATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO ;
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS} : 175.000,00
Imdveiz Cavalcanti
Eduardo Cavalcanti

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC

VALOR LOCACAD (RS): 0,00

TELEFONE: (11}-23754008

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAD Floc 000 FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.826,53
OBSOLESCENCIA Fobs : -42170  FTADICIONAL0Z 000 HOMOGENEIZAGAC : 3.404.83
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 0.8898
VAGAS 000 FTADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 04 : 0.00
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DADOS DA FICHA 5

ilvaliarPrid’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : MO DAS CRUZES - 5P - 2024

SETOR: 22 QUADRA: 003
DADOS DA LOCALIIA@JEO

INDICE DO LOCAL :

100,00

CAunUzADO DATA DA PESQUISA:  25/02/2026
CHAVE GEOGRARCA :

ENDERECO : Rua Gramads
COMP.:
CEP : 08743040 UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : do Jundiol

NUMERQ : &

CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5F

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTAGAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLCA
[<]REDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA [] TV ACABO

AREA (Ar) M2 6.900.00 TESTADA - {(cf) m: 80,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 84,25
ACESSIBIUDADE : Cireta FORMATO Reguiar ESQUINA : Nac
TOPOGRARA ; caide para oz fundos de 10% ata 20%

COMNSISTENCIA:  secc

DADOS DO APARTAMENTO

MFO DA EDIHCACFAD 1 Apartamento ESTADO : Criging FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO: apartamento econdmico

COEF, PADRAO ;

0810 CONSERVACAO: e - reparos simples

COEF, DEP. (k) : 0.734IDADE: 11 anos FRACAD: 0,00 TAXA 0,00 VAGAS COB. ] VAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES

A PRIVATIVA M= 41,16 AREA COMUM M= 38,51 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= 79,67
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUMES: 0  W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: SUPERIORES : AFTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAQEO

ADICIONAL 02:

ADICIONAL 05:

1,00

ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 08: 1.00

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

Romani Imdveis
Cadigo: AP087-RO58

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ;‘.O

VALOR VENDA (RS) : 195.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-27648477

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAD

LOCALUZACAO Floc 0,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -469 39
PADRAOC Fp: 0.00
VAGAS 0.00

FT ADICIONALODT :

FT ADICIONALOZ :

FT ADICIONALDS :

FT ADICIONALO4 :
FT ADICIONALQS :

FT ADICIONALODG :

VALOR UNITARIO : 426385
HOMOGENEIZAGAD : 379355
VARIAGAO : 0,338
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V-CADASTRAMENTO FOTOGRAFICO

Imoével avaliando: apartamento 52 do Bloco “03” esta situado na Rua Gramado n°

8, no bairro do Jundiai em Mogi das Cruzes, Conjunto Residencial do Bosque II.
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Bloco 03" do Conjunto Residencial do Bosque Il, Apartamento, padrao econémico.
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Bloco “03" do Conjunto Residencial do Bosque Il, apartamento avaliando n° 52

situado no 4° andar.
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Hall no bloco “03” do Conjunto Residencial do Bosque II, circulagéo

vertical através de escadas.
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TAMARA LEITE
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Apartamento avaliando n°® 52 situado no 4° andar do Bloco “03" do Conjunto

Residencial do Bosque Il.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

Cabe a unidade o direito ao uso de uma vaga de garagem indeterminada, porém
conforme consta na Matricula, de acordo com a disponibilidade na ocasido da

guarda do veiculo (ordem de chegada).
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Parque infantil na area comum do Conjunto Residencial do Bosque II.

24



Processo 1011380-89.2020.8.26.0361/SP, Evento 173, LAUDO / 212, P&gina 7
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Saldo de festas com churrasqueira na area comum do Conjunto Residencial do

Bosque II.
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Portaria 24 horas no Conjunto Residencial do Bosque II.
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VI-ENCERRRAMENTO

A perita signataria da por encerrado o presente Laudo
Avaliatério que possui 27 (vinte e sete) folhas digitadas, sendo todas

assinadas digitalmente.

Mogi das Cruzes, fevereiro de 2026.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5
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‘PreCalc—ma e Cilculo de Atualizagdo Monetaria

Indices e Caloulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descrig¢ao do calculo

Valor Nominal RS 145.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/02/2026 a 01/09/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 212 dias 1,028890
Percentual correspondente 212 dias 2,888961 %
Valor corrigido para 01/09/2026 =) R$ 149.188,99
Sub Total =) R$ 149.188,99

Valor total =) RS 149.188,99

Retornar Imprimir

Relna seus arquivos

e sua equipe.
Veja os termos.




