6" VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO VICENTE/SP

O Dr. Artur Martinho de Oliveira Junior, MM. Juiz de Direito da 6* Vara Civel do Foro da
Comarca de Sdo Vicente/SP, FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que sera realizado
leildo puiblico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP
n° 464, por meio do portal www.leilaovip.com.br, nos termos deste EDITAL DE LEILAO,

abaixo estabelecidos:

PROCESSO n°: 1010298-54.2016.8.26.0590 — Despesas Condominiais.
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO ITAIMBE, CNPJ: 52.259.694/0001-80, na
pessoa do seu representante legal.
EXECUTADOS:
e JORGE JOSE RIBEIRO, CPF: 733.545.978-87;
e LUCIENE GOMES FREIRE RIBEIRO, CPF: 257.734.308-26.
INTERESSADOS:
e OCUPANTE DO IMOVEL;
e PREFEITURA DE SAO VICENTE;
e AIRTON DE JESUS CAVALARI, CPF: 838.887.808-53 e¢ LILIAN KELLER
CAVALARI, CPF: 041.373.558-25 (proprietarios).

1° LEILAO: Inicio em 30/05/2025, as 16:30hs, e término em 03/06/2025, as 16:30hs. LANCE
MINIMO: R$ 519.848.12, atualizado pela Tabela Pratica do TJ/SP, para maio de

2025. Nao havendo lance, seguira sem interrup¢ao ao:

2° LEILAO: Inicio em 03/06/2025, as 16:31hs, e término em 24/06/2025, as 16:30hs. LANCE
MINIMO: RS 363.893.68, correspondente a 70% do valor da avaliacdo atualizado.

DESCRICAO DO BEM: DIREITOS AQUISITIVOS DERIVADO DE COMPROMISSO
DE VENDA E COMPRA (R.10) QUE OS EXECUTADOS POSSUEM SOBRE O
APARTAMENTO NUMERO 132 (CENTO E TRINTA E DOIS), LOCALIZADO NO 13°
ANDAR OU 14° PAVIMENTO DE EDIFiCIO ITAIMBE, SITUADO A RUA FERE
CORREA, N° 113, NESTA CIDADE, contendo dois corredores, living-sala de jantar, trés

dormitorios, dois banheiros, cozinha, dois quartos de despejo, terrago de servico com tanque e

W.C e terraco social circundante todo e apartamento; a parte ideal de terreno correspondente a
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area util construida e nas coisas de propriedade ¢ uso comum € de 20,9475m?, ou seja, 3,040028%
a area util construida € de 115,38235m?, mais a area construida de 24,45921m?, correspondente
as coisas indivisiveis e de propriedade e uso comum, totalizando a vendavel de 139,84156 metros
quadrados.

Consta do Laudo de Avaliacio (fls. 447): A unidade avaliada se trata da cobertura do edificio.
Matricula: 49.844 do Cartério de Registro de Imoveis de Sao Vicente/SP.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 548 dos autos, bem como na AV. 11 da
matricula. Consta, no R.10, PROMESSA DE COMPRA E VENDA, firmada pelos proprietarios
registrais em favor dos executados. Consta, fls. 630 dos autos, Termo de Declaragdao expedido
pelos promissarios vendedores Sr. Airton de Jesus Cavalri, CPF: 838.887.808-53 e sua esposa
Sra. Lilian Keller Cavalari, CPF: 041.373.558-25, declarando ter realizado contrato de compra
e venda com o Sr. Jorge José Ribeiro (executado), ja tendo recebido o valor integral da
venda, e, portanto, nao possuindo mais direitos reais e nem 6nus sobre o imovel. Eventual
regularizacio do bem perante os 6rgaos competentes é de responsabilidade do arrematante.
CONTRIBUINTE n°: 16.00086.0030-00113-100 (AV.10); Em consulta realizada em
29/04/2025, constam débitos fiscais relativos ao exercicio de 2025 no valor total de RS 7.732,06.
Nao foi possivel apurar a existéncia de débitos fiscais relativos a outros exercicios e/ou inscritos
em divida ativa, competindo ao interessado a verifica¢do junto aos 6rgaos competentes.
DEPOSITARIO: Jorge José¢ Ribeiro e Luciene Gomes Freire Ribeiro.

Avaliacido: R$ 450.000,00, em margo de 2022.

Débito da acao: RS 315.582.18, em marco de 2025, a ser atualizado até a data da arrematacao.
I — OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para a alienagdo. As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial,
correrdo por conta do arrematante. A hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematagao, de
modo que o arrematante ndo sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas. O arrematante
arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imével, inclusive o condominio, caso o valor
da arrematagdo ndo seja suficiente para quita-lo, respondendo por eventuais diferencas (art. 1.345
CC), salvo disposi¢do em contrario. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, serdo sub-
rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo tinico, do CTN.

I1 - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descri¢do detalhada
do imoével a ser apregoado, sera publicado na rede mundial de computadores, no portal

www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC), local em que os lances serdo ofertados, e sera
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conduzido pelo Leiloeiro Oficial, Sr. Eduardo Jordao Boyadjian, matriculado na JUCESP n°
464, na MODALIDADE ELETRONICA.

III - PAGAMENTO DA ARREMATACAO: a) A VISTA: Por meio de guia de deposito
judicial, no prazo de até 24hs, apds o encerramento do leildo, a ser emitida pelo Leiloeiro e
enviada por e-mail ao arrematante, sendo que o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado; b) PARCELADO (art. 895, CPC): Os interessados em
adquirir os bens em prestagdes deverdo ofertar lance diretamente na pagina do leildo,
selecionando a opgdo “PARCELADQO”, o lance devera respeitar o pagamento minimo do sinal de
25% (vinte e cinco por cento), que devera ser pago em até 24h (vinte e quatro horas), a contar do
recebimento da guia pelo arrematante, e, o saldo remanescente podera ser pago em até 30 (trinta)
parcelas mensais, iguais e consecutivas, todas devidamente corrigidas pelo indice da tabela pratica
do TJSP; O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio
de guia de deposito judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também devera
comprovar os respectivos pagamentos nos autos. O proprio bem servira de garantia de pagamento,
ficando gravado com hipoteca judicial. Encerrado o leildo com o ultimo lance vencedor na
modalidade “PARCELADO”, independentemente de disputa de lances ou lance unico, o
resultado sera submetido ao juizo para analise de conveniéncia e viabilidade do lance parcelado
ao respectivo processo; e, ¢) PELOS CREDITOS (art. 892, §1°, CPC): Se o exequente arrematar
os bens e for o Gnico credor, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder
ao seu crédito, depositara a diferenca, no prazo de 3 dias, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematagao.

IV - COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro sera de 5% sobre o valor
da arrematagdo, no prazo de 24hs apds o encerramento do leildo, que nao esta incluido no valor

do lance, por meio de depésito judicial. Na hipdtese de acordo ou remicao apos a realizacao da

alienag@o, o Leiloeiro fara jus a comissao de 5% sobre o valor da arrematacdo (art. 7°, § 3° da
Res. CNJ n° 236/2016).

V —FALTA DE PAGAMENTO: O ndo pagamento do pre¢o do bem arrematado e da comissao
do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do
arrematante, podendo este ser impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897, CPC),
bem como obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.
VI — CIENTIFICACAO: Para fins do quanto disposto no art. 889, e seu paragrafo unico, do
CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos conjuges ou companheiros, ¢ interessados acima
informados ou ndo, os quais ndo poderdo alegar desconhecimento diante de sua publicidade no

sitio eletronico informado.



Todas as regras ¢ condigdes gerais de venda do bem e do Leildo estdo disponiveis no Portal

www.leilaovip.com.br.

Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Codigo de Processo Civil, Codigo Penal,
Resolu¢do CNJ n° 236/2016, Decreto n° 21.981/1932 e demais normas aplicaveis, em especial
no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e
reparagdo de danos.

Nao constam comunicado nos autos demais débitos, recurso ou causa pendente de julgamento
sobre o bem imovel penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

Sdo Vicente, 29 de abril de 2025.

Dr. Artur Martinho de Oliveira Junior

Juiz de Direito
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