CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO

COMARCA DE DOURADOS - MS 164368.2.00¢
REGISTRO GERAL - LIVRO 2
Alceu Soares Aguiar Alceu
Oficial
DATA.: 29 de Maio de 2024 LIVRO 2
MATRICULA N°.: 6.522
FICHA N°.: 01

IMOVEL: Um terreno determinado pelo Lote 01 €, desmembrado do Lote n° 01 (um) da
Quadra n° 10 (dez), situado no "Residencial Santa Fé", perimetro urbano desta
cidade, medindo &area de 121,92m? (cento e vinte e um virgula noventa e dois
metros gquadrados), localizade na Servididoc de Passagem (Prolongamento da Rua
Gerdnimo Marques de Mattos), n°® 630, lado par, distante 20,00 metros da Rua
Claudio Goelzer, formato irregular, dentrc dos seguintes limites e confrontagdes:
Ao Norte: 12,153 metros com o Lote 01 B parte deste desmembramento; Ao Sul: 12,23
metros com o Lote 17 A - Matricula 103,237; Ao Leste: 10,00 metros com parte do
Lote 02 - Matricula 89.038; Ac Oeste: 10,00 metros com Serviddo de Passagem
(Prolongamento da Rua Gerénimo Marques de Mattos). Tudo de conformidade com
pedido apresentado, memorial descritivo, mapa e RRT SIMPLES n© 0000003029888,
assinados por Adriana Benicio Toneloto - Arquiteta e Urbanista - CAU A34676-4 e
Certiddo, expedida pela Secretaria Municipal de Infra-Estrutura - Processo nc¢
44.124/2014, aprovados pela Prefeitura Municipal, aos 28/08/2017. Desmembramento
realizado de conformidade com o Artigo 65 da Lei Complementar n°® 205 de
19/10/2.013, deste Municipio. Matricula Anterior n° 135.193 aberta em 11/09/2017,
Livro 02 do Registro de Imdveis da 12 Circunscrigdo desta Comarca. Protocolo no
6009, 1livro 01 em D9/05/2024 . .. ettt encerusrernsnsrnsnnaesesaasasansasaosssasaasesens
PROPRIETARIOS: PAULO RUAN MESSIAS DIAS, brasileiro, solteiro, corretor de graos,
portador da CI-RG n° 1463983 SEJUSP/MS, inscrito no CPF n° 059.505.551-63 e
TYFFANY AYUMI WATANABE, brasileira, solteira, estudante, portadora da CI~RG n°
2373280 SEJUSP/MS, inscrita no CPF n°® 078.300.191-69, conviventes~emp uniio
estdvel, residentes e domiciliados na Rua Gerdnimo Marques de Mag 4 630,

Emolumentes R$ 31,05; Funjecc 10% R$ 3,105; ISSQN 5% RS 1,5525 2 6% RS
1,863; Funde-PGE 4% RS5 1,242; FEADMP/MS 10% RS 3,105.(LSC)uiusecse '

Averbagdo n°© 01 - Matricula no 6.522.-
Consta do memorial descritivo, mapa e Certid&o expedida pela Secretaria Municipal
de Infra-Estrutura - Processo nc. 44.124/2014, aos 28/08/2017, a isténcia de
uma Edificacdo Residencial em Alvenaria, com a area de 73,13m? (setenta e trés
virgula treze metros quadrados) - Casa 03, conforme CARTA DE HABILITAGAC, "HABITE-
SE", de Regularizagdo n° 0868/2017, pedido de Habite-se, Processo no 37141/2014,
Projeto Processo n© 37141/2014, expedidos pela Secretaria Municipal de Obras
Pliiblicas - Departamento fhjetos e Engenharia, assinado por Dilson Candido de
S& e Patricia Fernawdes Mdrra, aos 18/11/2014. Apresentou CND do INSS no
000072017-88888252, didoc a margem Matricula Anterior n° 135.193 da 1@
Circunscrigdo dests b n°® 01 em 11/09/2017. Dou Fé. Dourados/MS, 29 de
Maio de 2024. Eu, Escrevente Autorizada...cseeescsevescssscscccnss

Averbagdo n® 02 - WEE: la \n°® 6.522.-

Em garantia do pagamento da divida de R$ 262.500,00, e cumprimento de todas as
obrigagdes contratuajls e legais do Instrumento particular de financiamento para
aquisig8o de imé6vel, venda e compra e constituigiio de alienagdo fiducidria, entre
outras avengas - Contrato n° 9082342, firmado em Sdo Paulo/SP em 22 de Outubro de
2021, os DEVEDORES FIDUCIANTES: PAULO RUAN MESSIAS DIAS e TYFFANY AYUMI WATANABE,
alienam ao BANCO BRADESCO S.A, inscrito no CNPJ/MF n© 60.746.948/0001-12, em
CARATER FIDUCIARIO, o imével objeto desta matricula, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, que se obriga a pagar em 360
prestagbes mensais e consecutivas. Taxa de Jjurcs: Nominal 7,0666% e Efetiva
7,3000,% ao ano. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 360.000,00. Emolumentos RS
................ ferararrarrrraasararatatasassrsassarassasss.s.Continua no verso.-
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2602,00 (Desgdnto .50% SFH) R$ 1.301,00; Funjecc 10% R$ 130,10; Funjecc 5% RS
65,05; ISSON S 65,05; Funadep 6% R$ 78,06; Funde-PGE 4% RS 52,04; FEADMP/MS
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10% RS 1340 Ato procedido & margem da matricula anterior ne 135,193 da 12
Circunscr/ Comarca sob ne 07 em 10/12/2021. Dourados/MS, 29 de Maio de
2024. Eu |L=Escrevente Autorizada.....c.conivecereccncns Cesarrreseaanatan

Averbagao NoY03-—_Matricula n° 6.522 - Protocolo n°® 14961 em 04/04/2025.-

De conformidade ac requerimento de Consolidagdo expedido pelo Banco Bradesco S/A,
em Sio Paulo/SP, aos 25 de Margo de 2025, nos termos do art. 22 e seguintes da
Lei no 9.514/97, procedo a averbacdio da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével
objeto desta matricula em favor do BANCO BRADESCO S/A, Pessoa Juridica de direito
Privado - inscrita no CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, tendo em vista a nao
purgagio da mora do devedor fiduciante PAULO RUAN MESSIAS DIAS, CPF/MF n°
059.505.551-63 e TYFFANY AYUMI WATANARE, CPF/MF n°© 078.300.191-69. Valor da
consolidagdo R$ 360.000,00. ITBI Guia n° 1896/2025 - valor R$ 7.200,00 (alig. de
2% sobre o valor de R$ 360.000,00). Apresentou certiddo de Tributos Vinculados ao
Imével n°® 34269/2025. Inscricdo Imobilidria: 00.01.37.28.011.000.1. CNIB HASH:
ww9o8yigbe; recigr4l9x6; 72n076hplb. Emoclumentos: R$ 545,23; Funijecc 10% R$ 54,52;
ISSQN 5% R$ 27,26; Funadep 6% R$ 32,71; Funde-PGE 4% RS 21,81; FEADMP/MS 10% R$
54,52. Valor do se RS 26,14.Selo Digital:AAB90918-559-RVD(epr) .Dourados/MS, 24
de Abril de 2025.E andra Rosa dos Santos -~ Escrevente Autorizada.dou
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SELO DIGITAL: ALB69644-663-NOR ASSINADOR DIGITAL

Certifico que a presente confere com a [=] S50
matricula n® 6522, original do Livro n® 2 do A% !
Registro de Imdveis da 2* Circunscricio ¥:age]
arquivada nesta Serventia Extrajudicial, e x

ASSINADD DG | TALMENTE POH:
SANDRA ROSA DOS SANTOS:59527056187

CPF:59527056187
Hash:5475D492BD3360460ABDB9B966BCEGESIOEBTIED
0

Sandra Rosa dos Santos-Escrevente Data e Hora da Assinatura:25/04/2025 08:40
Autorizada

§ 1° da Lei 6015/73. O referido é verdade e &

dou fé Dourados-MS, 25;04;'2025.@
Atd:RENAN.
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