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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESTEIO -~ . |
'LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ™ 100172.2. 00?9872 -08

.06 “ margo de

Esteio,

MaTRIcULAa 29.872
Em 06 de marco de 2015.
IMOVEL : APARTAMENTO N° 1102, Bloco c, “Condominio
Residencial Vivendas ‘de Alicante’”, situado no 11° pavimento,
localizado, para quem adentra a porta principal do bloco,
postado de frente, e} segundo a esqguerda, com Area real
privativa de 53,12m?, drea real de uso comum de-° divisdao
proporcional de 10,9932m2?, perfazendo uma &rea real global de
64,1132m?, correspondendo a uma fracdo ideal equivalente a
0,00211 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio. O empreendimento sera construido sobre um
terreno situado nesta Cidade, na zona urbana, no quarteirdo
formado pelas avenidas Presidente Vargas, Erico Verissimo, rua
José Guimardes, travessa Santa Catarina e Arroic Esteio, com
drea superficial de dezésseis mil, novecentos e dezessete
metros: e setenta decimetros quadrados (16.917,70m?2),
constituido de parte dos lotes cento e oitenta e um, cento e
oitenta e dois, cento e oitenta e trés, cento e oitenta e
quatro, cento e oitenta e cinco e cento e oitenta e seis (181,
182, 183, 184, 185 e 186), da gquadra oitenta e um (81l), da
planta geral da Cidade, com as seguintes medidas e
confrontacdes: partindo do ponto mais ao Norte do segmento
frontal, no sentido Oeste—-Leste segue uma reta de trinta e
cinco metros (35,00m), onde faz divisa com imdévels de Aloysio
Olimpio Dewes; neste ponto, no sentido Sul-Norte formando um
dngulo interno de 260°36'39"", segue uma reta de dez metros e
dezessete centimetros (10,17m), onde faz divisa com imdéveils de
Aloysio Olimpio Dewes; neste ponto, no sentido Oeste-Leste
formando um angulo. interno de 98°13'14” segue uma reta de seis
metros e quarenta centimetros (6,40m), onde faz divisa com
iméveis de Aloysio Olimpio Dewes; neste ponto, no sentido
Sul-Norte formando um &angulo interno de 270°17'38” segue uma
reta de trinta e seis metros e cinquenta e oito centimetros
(36,58m), onde faz divisa com imdéveis de Aloysio Olimpioc Dewes;
neste ponto, no sentido Oeste-Leste formando um &angulo interno
de 90°52'29” segue uma reta de cento e noventa e trés metros e
vinte e nove centimetros (193,29m), onde faz divisa com: nos
primeiros sessenta e quatro metros e seis centimetros (64,06m)
fazendo ‘divisa com imével de Bernadete Maciel Seibt e Luiz
Carlos Seibt, e nos outros noventa e trés metros (93,00m) com
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imdével de propriedade de Luiz Vinicius Maciel Seibt; neste
ponto, no sentido Norte-Sul formando um &ngulo interno de
109°14'34” segue uma reta de trinta e dois metros e dezenove
centimetros (32,19m); neste ponto, no sentido Nordeste—-Sudoeste
formando um &ngulo interno de 112°25'50”, segue uma reta de
vinte e seis metros e noventa e trés centimetros (26,93m),
sendo o alinhamento a avenida Erico Verissimo; neste ponto, no
sentido Sudeste-Noroeste, formando um &ngulo interno de 90°0'0”
segue uma reta de vinte metros e cinco centimetros (20,05m),
onde faz divisa com imbdével de Aloysio Olimpio Dewes; neste
ponto, no sentido Nordeste-Sudoeste formando um angulo interno
de 270°00'00”, segue uma reta de sessenta e sete metros
(67,00m), onde faz divisa com imével de Aloysio Olimpio Dewes;
deste ponto, no sentido Noroeste-Sudeste formando um angulo
interno de 270°00'00”, segue uma reta de vinte e quatro metros
e quinze centimetros (24,15m), onde faz com imdével de Aloysio
Olimpio Dewes; neste ponto, no sentido Leste-Oeste formando um
dngulo interno de 48°19'42”, segue uma reta de cento e
cinquenta e trés metros e vinte e cinco centimetros (153,25m),
onde faz divisa com imdévels de Addo Gamba; neste ponto no
sentido Sul-Norte formando &angulo interno de 80°36'39”, segue
uma reta de trinta e quatro metros e dez centimetros (34,10m),
onde faz ‘divisa com imbével de Aloysio Olimpio Dewes; neste
ponto no sentido Leste-Oeste formando um angulo interno de
279°23'21”, segue uma reta de trinta e cinco metros (35,00m),
onde faz divisa com imével de Aloysio Olimpio Dewes; neste
ponto no sentido Sul-Norte formando angulo interno de
80°36'39”, segue uma reta de dezesselis metros (16,00m), sendo
o alinhamento da avenida Presidente Vargas, lado dos numeros
pares, desta forma fechando o perimetro formando um angulo
interno de 99°23'21”, dista trezentos e um metros e quarenta
centimetros (301, 40m) da esquina formada pela avenica
Presidente Vargas e rua José Guimardes.
PROPRIETARIA DO TERRENO: DIEDE PARTICIPACGES LTDA., inscrita no
CNPJ sob n°® 08.666.378/0001-30, com
sede na avenida Dr. Nilo Pecanha, n°® 1.221/1.501, Bairro Boa
Vista, na cidade de Porto Alegre/RS.
INCORPORADORA: RESIDENCIAL ALICANTE EDIFICAC@ES SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n® 17.567.174/0001-33, com
sede na rua Campos Sales, n° 157, conj. 303, . Bairro
CONTINUA A FOLHAS N° 2
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Esteio,

Auxiliadora, na cidade de Porto Alegre/RS.
Registro anterior: 27.572, L°® 2, desta Serventia.

d mari;(99/2015.
/‘ 7 .«A—év Z ,éé(x.l
Valyzedir S¥queira de Menegzes
Regigtrador-Substi (e)
Emol: Abertura de matricula: RS 7,60 (0204.01.1400007.27014 = RS$ 0,30)
Processamento eletrénico de dados: R$ 1,80 (0204.01.1400007.27013 = R$ 0,30)

Av-1-29.872 - Em 06  de margo de 2015. DADOS DA

INCORPORAGAO/EM FASE DE CONSTRUGAO. Certifico,
que o empreendimento Condominio Residencial Vivendas  de
Alicante, do qual faz parte a futura unidade privativa
constante desta matricula, se acha em fase de construcdo, e sua
Incorporagdo estd registrada sob numero quatro (4), na
matricula 27.572, sendo Incorporadora Residencial Alicante
Edificagcdes SPE Ltda. Certifico, mais, que por ocasido do
registro da Incorporag¢ao foram apresentadas as seguintes
Certiddes Positivas em nome da Proprietdria do Imével, Diede
Participacdes Ltda.: De Acdo Civel, datada de 31/05/2013,
referente ao Processo, N° 001/1.11.0196306-0, da 1® Vara Civel
do Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS, proposto enm

25/07/2011, e respectiva Certidao Narratédéria; e de Acéa@o
Ordinaria (Procedimento Comum Ordinédrio), datada de 31 de
maio de 2013, referente ao Processo N©°

5048469-97.2011.404.7100/RS POA 03, da 3® Vara da Justiga
Federal da 42 Regido de Porto Alegre/RS, e respectiva Certid&o
Narratdéria. O referido é verdade e dou fé. Titulo protocolado
sob numero 115514, em 20/02/2015, reapresentado em 27/02/2015.

<~

= Nihil)
Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.1400007.27015 = Nihil)

Av-2-29.872 - Em 06 de marco de 2015. PATRIMONIO DE
AFETACAO - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA.

Certifico, nos termos do Artigo 31-A e 31-B, da Lei n°® 4.591,
de 16 de dezembro de 1.964, que a Residencial Alicante
Edificacdes SPE Ltda., na qualidade de Incorporadora, investida
como procuradora da Proprietadria do Terreno, submeteu a

CONTINUA NO VERSO
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Incorporacgéo do Empreendimento Residencial Vivendas do
Alicante, ao Regime de Afetagdo, passando a ficar o terreno e
as acessdes objetos da incorporacdo e todos os demais bens e
direitos. a ela vinculados, apartados do patrimdénio das
referidas. Empresas, constituindo Patrimdénio de Afetacgao,
destinado & consecucgdo da incorporacdo e & entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adgquirentes, conforme Requerimento e
Termo de Constituicdo de Patriménio de Afetacdo, datados de 02
de Jjunho de 2014, arquivados nesta Serventia. O referido ¢é
“verdade e dou fé. Titulo protocolado sob numero .115514, em
20/02/2015, reapresentado em 27/02/2015. -

¢§  > e syl :

-Valtedir Sjdueira de Menezés .
: i Regigtfrador-Substitt :
Emol: Averbacdo sem valdf declarado: Nihil (0204.03. 0009.05245 = Nihil)

Processamento eletrdénico de dados: Nihil (0204.01.1400007‘27016 = Nihil)

R-3-29.872 - Em 24 de julho de 2015. HIPOTECA - PROGRAMA MINHA

CASA, MINHA VIDA. Certifico, nos termos do Contrato
Particular. de Abertura de Crédito e Mutuo para Construcdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avenc¢as, que entre si celebram Residencial Alicante Edificacgdes
SPE Ltda. e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia® do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, datado de 11 de junho de 2015, arquivado
nesta Serventia, REGISTRADO NA MATRICULA 27.572, sob numero dez
(10), a futura unidade constante desta matricula, que se acha
em- fase de construcéo, com a Incorporacdo Imdbiliaria
registrada sob nUmero quatro (4), da referida matricula 27.572,
e a fragéo ideal correspondente no terreno, foi HIPOTECADA A
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pelos prazos e condigdes constantes no
referido Contrato. O referido ¢é verdade ‘e dou. fé. Titulo
protocolado sob numero 117235, em 29/06/2015, reapresentado em
16/07/2015. ' : N

Esteio, 24 de julho de 2015..

Silvia Maria de Souza Silvéira

‘Registradora-Substituta _
Emol: Reg%stro com valor declarado: Nihil (0204.09.0700016.00868 = Nihil)

Processamento eletrénico de dados: Nihil (0204.01.1500004.06987 = Nihil)
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Av-4-29.872 - Em 03 de setembro de 2015. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Certifico, que a Credora, Caixa

Econdémica Federal, autorizou o cancelamento da hipoteca ‘que
gravava o 1imdével constante desta matricula, ficando livre do
édnus hipotecéario, ~conforme Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Vinculada a
Empreendimento, com Fianga, Alienacdo Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigag¢des - Recursos SBPE, datado de 14 de agosto de
2015, arquivado nesta Serventia. O referido é verdade e dou fé.
Titulo protocolado sob nUmero 118064, em 24/08/2015.
Esteio, 03 de setembro de 2015.

Silvia Maria de Souza Silvéira

Registradora-Substituta
Emol: Cancelamento de hipoteca: Nihil (0204.04.0700016.08195 = Nihil)

Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.1500005.04658 = Nihil)

R-5-29.872 -~ Em 03 de setembro de 2015. COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTE: DIEDE PARTICIPAC@ES LTDA., inscrita
no CNPJ sob numero 08.666.378/0001—36, com sede na avenida Dr.
Nilo Pecanha, n° 1.221, Conj. 1.501, Boa Vista, na cidade de
Porto Alegre/RS. ADQUIRENTE: JONES VERGILIO TEIXEIRA SEMENSATO,
brasileiro, nascido em 01/03/1980, divorciado, militar em
geral, portador da  carteira nacional de habilitag¢do n°
00976527766, expedida por DETRAN/RS em 22/12/2014, inscrito no’
CPF/MF sob n® 978.026.380-20, residente e domiciliado nesta
Cidade, na rua Claudio M. da Costa, ne 55, V. Cohab.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: DIEDE PARTICIPAC@ES LTDA.,
acima qualificada. INCORPORADORA : RESIDENCIAL ALICANTE
EDIFICAGOES SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob numero
17.567.174/0001-33, com sede na rua Campos Sales, n® 157, Conj.
303, Boa Vista, na cidade de Porto Alegre/RS. COMPRA E VENDA:
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construgdo
de Unidade Vinculada a Empreendimento, com Fianga, Alienacéo
Fiducidria em Garantia e Outras Obrigag¢des - -Recursos SBPE,
datado de 14 de agosto de 2015, arquivado nesta Serventia.
OBJETO: O 1imdbével constante desta e o da matricula 30.425.
PRECO: RS$ 163.000,00, sendo R$ 32.600,00 pagos com recursos
proprios; e R$ 130.400,00 mediante financiamento concedido pela
CEF. ITBI: O imposto de transmissdo referente ao imével
constante desta matricula foli pago sobre 'o‘ valor de RS
: CONTINUA NO VERSO
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153.000,00, conforme DARM numero 314312. Emitida a DOI conforme
Instrucdo Normativa da SRF. O referido é verdade e dou fé.
Titulo protocolado sob numero 118064, em 24/08/2015.
Esteio, 03 de setembro-de 2015.
€ A
Registradora-Substituta

Emol: Registro com valor declarado: R$ 751,10 (0204.08.0700016.01762 = RS 13,50)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,60 (0204.01.1500005.04659 = RS 0,40)

R-6-29.872 - Em 03 de setembro de 2015. ALIENAGAO FIDUCIARIA.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicéao
financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, 1lotes 3/4," em Brasilia/DF. DEVEDOR: JONES VERGILIO
TEIXEIRA SEMENSATO, acima qualificado. ALIENAGAO FIDUCIARIA:
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcdo
de Unidade Vinculada a Empreendimento, com Fianca, Alienacédo
Fiducidria em Garantia e Outras Obrigag¢des - Recursos SBPE,
datado de 14 de wagosto de 2015, arquivado nesta Serventia.
OBJETO: O imdével constante desta e o da matricula 30.425. VALOR
DA DIVIDA: R$ 130.400,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC - Sistema
de Amortizagdo Constante Novo. PRAZOS: De construgdo: 25 meses;
De amortizagdo: 360 meses. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal de
9,0638% e Efetiva de 9,4501%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 14 de setembro de 2015. ENCARGO INICIAL: RS 1.408,07.
RECALCULO DOS ENCARGOS: De acordo com.a clausula oitava do
contrato ora registrado. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS
163.000,00. DEMAIS CONDIGOES: As constantes no contrato ora
registrado. O referido é verdade e dou fé. Titulo protococlado
sob numero 118064, em 24/08/2015.

Estjio, 03 de setembro de 2015.

Silvia Maria de Souza Silveira

Registradora-Substituta
Emol: Registro com valor declarado: R$ 379,80 (0204.07.0700016.10179 = RS$ 10,.00)

Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,60 (0204.01.1500005.04660 = RS 0, 40)

Av-7-29.872 - Em 03 de setembro de 2015. CANCELAMENTO DE
AVERBAGAO DE PATRIMONIO DE AFETAGCAO. Certifico,
nos termos do Artigo 31-E, Inciso I, da Lei n® 4.591, de 16 de

dezembro de 1.964, que, em face da alienacd&o acima registrada,
CONTINUA A FOLHAS N° 4
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fica extinto o Regime de Patriménio de Afetagdo referente ao
imével constante desta matricula. O referido é verdade e ‘dou .
fé. Titulo protocolado sob numero 118064, em 24/08/2015.

Emol: Averbacdo sem valor declarado: Nihil (0204.03.1400009.12342 = Nihil)
Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.1500005.04661 = Nihil)

Av-8-29.872 - Em 24 de janeiro de 2018. PATRIMONIO DE

Estejo, 03 de setembro de 2015.
Silvia Maria de Souza Silveira

Registradora-Substituta

fica sem
averbacgdo

Afetacdo gque a Incorporagdo se acha submetida, permanecendo o
terreno e os demais bens e direitos a ela vinculados, apartados
do patriménio da incorporadora, ~constituindo Patrimdénio de
Afetacgdo,
verdade e dou fé.

Emol: Averbacdo sem valor declarado: Nihil (0204.04.0700016.12073 = Nihil)
Processamento eletrdnico ‘de dados: Nikil (0204.01.1700011.08476 = Nihil)

Av-9-29.872 - Em 08 de Jjulho de 2022. CODIGO NACIONAL

235-A da Lei n° 6.015/73 e do Provimento n® 89/2019 do Conselho
Nacional de Justica, que a presente matricula tem o seguinte
Cédigo Nacional de Matricula
referido é verdade e d

Emol: Averbagdo sem or decYarado: Nihil (0204.04.2100006.08817 = Nihil)
Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2100007.18337 = Nihil)

Av-10-29.872 - Em 24 de novembro de 2022. CONCLUSAC DE

AFETAGAO. Certifico, em face de revisdo, que
efeito a , averbacdo acima, permanecendo valida a
dois (2), nesta matricula, referente ao Regime de

conforme referida averbagdo, dois (2). O referido é

Esteio, 24 de janeiro de 2018.

SiJvia Maria de Souza Silveira.

Registradora-Substituta

DE MATRICULA. Certifico, nos termos do artigo

(CNM) : 10017.2.0029872-29. O

Estig, julho Qe 2022.

{4—/ S s /
Va¥zedir Ziquelra enezés
Regisgktador Design

Certifico,
constante

CONSTRUGAO PARCIAL E NUMERO DO EMPREENDIMENTO.
que foi concluida a construgdo da unidade autdnoma
desta matricula, que faz parte do Condominio

CONTINUA NO VERSO
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Residencial Vivendas de Alicante, o qual tomou © numero trés
mil e oitenta (3.080) da Averiida Presidente Vargas, conforme
requerimentos, datados de 03 de agosto de 2021 e 21 de setembro
de 2021, respectivamente, e sentenga proferida em 29 de julho
de 2022, pela- Exma. Sra. Dra. Sonia Fatima Battistela, MM.
Juiza de Direito da Vara Adjunta da Diregdo 'do Foro desta
Comarca, no Processo de Suscitacéao de Duvida N°
5001737-80.2022.8.21.0014/RS, instruido com Habite-se parcial
n® 3/2021, fornecido pela Prefeitura Municipal desta Cidade,
sendo que a Certiddoc Negativa de Débito do INSS foi dispensada
nos termos da Sentenca, antes mencionada, averbado sob numero
cento e treze (113), na matricula 27.572, cujo documentos ficam
arquivados nesta Serventia. O referido ¢é verdade e dou fé.
Titulo protocolado sob numerg-)140613, em 04/03/2022, com
suscitacdo de duvida s orno em 10/11/2022.
ovembro”de 2022.

Emol: Averbacdo sem valor dec)Marado: Nihil (0204. 00006.18747 = Nihil)

Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2200004.06324 = Nihil)

Av-11-29.872 - Em 24 de novembro de 2022. NOTICIA DO

REGISTRO DA INSTITUICﬁO PARCIAL DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL VIVENDAS DE ALICANTE. Certifico, que nesta data,
nos termos dos requerimentos, datados de 03 de agosto de 2021 e
21 de setembro de 2021, respectivamente, e sentenga proferida
em 29 de julho de 2022, pela Exma. Sra. Dra. Sonia Fatima
Battistela, MM. Juiza de Direito da Vara Adjunta da Direcido do
Foro desta Comarca, no Processo de Suscitacdo de Duvida N°
5001737-80.2022.8.21.0014/RS, foi lavrado o registro da
Instituigdo Parcial do Condominio Residencial Vivendas de
Alicante, sob numero cento e catorze (114), na matricula
27.572, passando a unidade autdénoma constante desta matricula a
constituir uma Unidade Individualizada, nos termos e para fins
do disposto na Lei n° 6.015 de 31 de dezembro de 1973, Artigo
167, I, n°® 17, e Artigo 1.332 do Cébdigo Civil Brasileiro, e
ainda, o Artigo 783, da Consolidagdc Normativa e Notarial da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio Grande do Sul. O
referido ¢é verdade e dou fé. Titulo protocolado sob numero
140613, em 04/03/2022, com suscitacdo de duvida sanada, e

CONTINUA A FOLHAS N° 5
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retorno em 10/11/2022

noviziﬁe/ée 2022.
/_._,:_w . -

Emol: Averbacéo se : Nihil (0203—6472100006.18748 = Nihil)
Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2200004.06325 = Nihil)

Av-12-29.872 - Em 02 de agosto de 2023. ALTERAGAO DO CODIGO

NACIONAL DE MATRICULA. Certifico, nos termos do
Prov. 143 do Conselho Nacional de Justigca, e em face de
alteragdo do CNM, a presente matricula passcu a ter o segulnte

Cédigo Nacional de Matricumla ): 100172.2.0029872-08. O
referido & verdade e

agosto de 2023.

Emel: Averbagdo seml vaXor declarado: Nihil {0204.04,2I00006.29497 = Nihil)

Processamento eletrfnico de dades: Nihil (0204.01.2300009.00040 = Nihil)

Av-13-29.872 - Em 05 de agosto de 2025. CONSOLIDAGAO DA

'PROPRIEDADE FIDUCIARIA DO IMOVEL. Certifico,
gue apds promover a intimagdoc do confitente -devedor e
fiduciante Jones Vergilio Teixeira Semensato,. antes
gualificado, devidamente cumprida por Editais de Intimacéo
publicados nas datas de 26/05/2025, 27/05/2025 e 28/05/2025, no
Diario do Registro de Iméveis ] Fletrdénico,
www.registrodeimoveis.org.br, ocorreu o decursoc do prazo legal
sem que houvesse purgagdo da mora por parte do confitente
devedor e fiduciante. A requerimento da credora e fiduciaria,
nos termos do disposto no Paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°
5.514/1997, fica consolidada a propriedade do imdével constante
desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
gualificada, nos termos do Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Matuo para Construgcdo de Unidade Vinculada a
Empreendimento, com Fianca, Alienacdo Fiduciaria em Garantia e
Cutras Cbrigac®es - Recursos SBPE, datado de 14 de agosto de
2015, registrado em 03 de setembro de 2015, sob os numeros
cinco e seis (R-5/6), na matricula n°® 29%.872, Livro 2, -desta

CCONTINUA MO VERSO

Continua na préxima pagina
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conforme Instrugdoc Normativa da S
fé. Titulo protocolado sob numer
Esteioc, 05 de

Emol: Averbagdc com valor declarad
Processamento eletrdédnico de dadost

Serwventiar tudo conforme requerimento
conscolidagdc da propriedade, datado de 21 de julho de 2025,
instruido com provas habeis, arquivados nesta Serventia. VALOR:
R$ 157.828,57. ITBI: O imposto de transmissd3o foi pago sobre o
valor de R$ 157.828,57, conforme DAR]

~de éverbac;éo e e

462202. Emitida a DOI
Y referido & wverdade e dou

R P

Guilherme #5to Faccenda

R$ 408,40 (0204.08.1800009.04701 = R$ 76,40)

RS 6,90 (0204.01.2500007.04035 = RS 2,10)

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Esteio, 06 de agosto de 2025.

Vanessa Cruz de Souza Moraes - Escrevente Autorizada

Certiddo 10 paginas: R$ 70,40 (0204.04.2500007.02089 = R$ 5,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0204.03.2400009.30139 = RS 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0204.01.2500007.04152 = R$
2,10)

Total de Emolumentos: R$ 102,00 - Em 06 de agosto de 2025, as 10:58:21.

A consulta estara desponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta

100172 53 202500015993 11

Documento assinado por VANESSA CRUZ DE SOUZA MORAES:01469855089. O hash SHA256 do documento é 7DECC984882101EFFD82E5C783F1EA17CB56450D3505C00160FB8DF45C052888




CERTIFICO e dou fé, que a presente copia € reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Registrador: Guilherme Augusto Faccenda

CERTIDAO

doart. 19, § 1° da Lein® 6.015, de 31/12/73.

“REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESTEIO -
| - LIVRO N°2 'REGISTRO GERAL ™ 200:72:2-0030425-55.

Esteio, ©2¢ de margo o 2015 | 1 0.425

MATRICULA 30.425

Em 06 de marco de 2015. - Sstituto
IMOVEL: VAGA N° 227, do "“Condominico Residéncial Vivendas de
Alicante”, na rua 3 nc sentido Oeste - Leste, a décima terceira

4 esquerda, com &area real privativa de 12,50m?, &area real de
uso comum de divisdo preporcional de 0,2587m?, perfazendo uma
Area real global de 12,7587m?, correspondendo a uma fracdo
ideal equivalente a 0,00005 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do condominio. O empreendimentc sera
construido sobre um terreno situado nesta Cidade, na zona
urbana, nc quarteirio formado pelas avenidas Presidente Vargas,
Ericec Verissimo, rua José Guimardes, travessa Santa Catarina e
Arroio Esteio, com area superficial de dezesseis mil,
novecentos e dezessete metrcs e setenta decimetros gquadrados
(16.9217,70m2), constituido de parte dos lotes cento e oitenta e
um, cento.e oitenta e dois, cento e oitenta e trés, cento e
citenta e guatro, cento e oitenta e cinco e cento. e oltenta e
seis (181, 182, 183, 184, 185 e 186), da guadra citenta e um
(81), da planta geral da Cidace, com as seguintes medidas e

confrontacgdes: partinde do pontc mais ac Norte do segmento
frontal, nc sentido Oeste-Leste segue uma reta de trinta e
cinco metros (35,00m), onde faz divisa com imévels de Aloysio
Climpio Dewes; neste ponto, no sentido Sul-Norte formando um
angule interno de 260°36'39'', segue uma reta de dez metros e

dezessete centimetros (10,17m), onde faz divisa com imdveis de
Aloysio Olimpio Dewes; neste ponto, no sentido Oeste-Leste
formando um &ngulo interno de 98°13'14” segue uma reta de seils
metros e quarenta centimetros (6,40m), onde faz divisa com
iméveis de Alcysio Olimpio Dewes; neste -ponto, no sentido
Sul-Norte formando um Aangule ‘interno de 270°17'38” segue uma
reta de trinta e seis metros e cinguenta e oitc centimetros
(36,58m), onde faz divisa com imdéveils de Aloysio Qlimpic Dewes:
neste ponto, nc sentido Oeste-lLeste formando um Aangulo interno
de. 90°52'29” segue uma reta de cento e noventa e trés metros e
vinte e nove centimetros {193,2%m), onde faz divisa com: nos
primeiros sessenta & quatro metros e sels centimetros (64,06m)
fazende divisa com imével de Bernadete Maciel Seibt e Luilz
Carlos Seibt, e nos outros noventa e trés metros (93,00m) com
imével de propriedade de Luiz Vinicius Maciel Seibt; neste
ponto, no sentido Norte-Sul formande um &ngulo interno de
109°14'34” segue uma reta de trinta e- dois metros e dezenove
centimetros (32,19m); neste ponto, no sentido Nordeste-Sudoeste
formando um angule interno de 112°25'50”, segue UlRge b2 7 vl

Contlnua na prOX|ma paglna
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vinte e sels metros e noventa e trés centimetros (26,923m),
sendo o alinhamentoc a avenida Erico Verissimo; neste pontec, no
sentido Sudeste-Noroeste, formande um angulo internc de 20°0'0”
segue uma reta de vinte metros e cinco centimetros (20,05m),
onde faz divisa com imdvel de Aloysio Olimpic Dewes; neste
ponto, no sentido Nordeste-Sudoeste formando um &ngulo interno
de 270°00'00”, segue uma reta de sessenta e sete metros
(67,00m), onde faz divisa com imével de Aloysico Olimpio Dewes;
deste ponto, no sentide Noroeste-Sudeste formando um angulo
interno de 27C°00'00”, segue uma reta de vinte e quatro metros
e gquinze centimetros (24,15m), onde faz com imével de Aloysio
Olimpio Dewes; neste ponto, no sentideo Leste-Qeste formande um
dngulo interno de 48°19'42”, segue uma réta de cento e
cinquenta e trés metros e vinte e cince centimetros (153,25m),
onde  faz divisa com imdveis de Addo Gamba; neste ponto no
sentido Sul-Norte formande &angulo internc de B80°36'327, seque
uma reta de trinta e guatro metros e dez centimetros (34,10m),
ende faz divisa com imével de Aloysio Olimpio Dewes; neste
ponto no sentido Leste-Oeste formando um A&ngulo interno de
279°23'21", segue uma reta de trinta e cinco metros (35, 00m),
onde faz divisa com imével de BAloysic 0Olimpio Dewes; neste
ponto no sentido Sul-Norte formando angulo interno de
80°36'39”, segue uma reta de dezesseis metros {le,00m), sendo
o alinhamento da avenida Presidente Vargas, lado dos numeros
pares, desta forma fechando o© perimetro formando um A&ngulo
interno de 99°23'21”, dista trezentos e um metros e quarenta
centimetros (301,40m) da esquina formada pela avenida
Presidente Vargas e rua José Guimardes.
PROPRIETARIA DO TERRENO: DIEDE PARTICIPACGES LTDA., inscrita no
CNPJ sob n°® 08.666.378/0001-30, com
sede na avenida Dr. Nilo Pecanha, n® 1.221/1.501, Bairroc Boa
Vista, na cidade de Porto Alegre/RS.
INCORPORADORAMA : RESIDENCIAL ALICANTE EDIFICACéES SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n® 17.567.174/0001-33, com
sede na rua Campos Sales, n° 157, coni. 303, Bairro
Auxiliadora, na cidade de Porto Alegre/RS.
Registro anterior: a 27.572, L° 2, desta Serventia.

&a{/pfzgﬁ margo 2015.
-, -

lalzedir queira de Menegzés

Regiztrador-Substit
Emol: Abertura de matricula: R$ 7,60 {(0204.01. 1400007‘/5380 = RS 0,30}

Processamentc eletrdnico de dados: R$ 1,80 (0204.01.1400007.29372 = R$ 0, 30)
CONTINUA A FOLHAS N° 2

Continua na préxima pagina
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Esteio,

Av-1-30.425: - Em 06 de marcgo de- 2015. DADOS DA

INCORPORAGAO/EM FASE DE CONSTRUGAC. Certifico,
gque o empreendimento Condominio Residencial Vivendas de
Alicante, do qual faz parte a futura unidade privativa
constante desta matricula, se acha em fase de construcgdc, e sua
Incorporagdo - estd registrada sob numerc guatro {4y, na
matricula 27.572, sendc Incorporadora @ Residencial Alicante
Edificacdes SPE Ltda. Certifico, mais, gque por ocasido do
-~ registro da Incorporagdo foram apresentadas as seguintes
'Y Certid®es Positivas em nome da Proprietaria do TImdvel, Diede

Participacbes Ltda.: De Acdo Civel, datada de 31/05/2013,
referente ao Processo, N° 001/1.11.0196306-0, da 1% Vara Civel
"do  Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS, proposto em
25/0%/2011, e respectiva Certidioc Narratéria; e de Acdo
Ordinaria {Procedimento Comum Ordinario), - datada de 31 de
maio de 2013, referente ao Processc N°

5048469-97.2011.404.7100/RS POA 03, da 3% Vara da Justica
Federal da 4?2 Regido de Porto Alegre/RS, e respectiva Certidao
Narratodéria. C referido é verdade e dou fé. Titule protocolado
sob numero 115514, em 20/02/2015, reapresentado em 27/02/2015.

ii}%f;;l%i29£ marj:/gﬁ 2015.
1Ei?5‘5§%71 e i g
Valzedir queira de Menezes
C::///Re FStrador-Substi

Emol: Averbacido sem valor declarado: Nihil (0204.03.1

009.06365 = Nihil)
Processamento eletrénico de dados: Nihil (0204.01.1400007.29381 = Nihil)

Av-2-30.425 - Em 06 de marco de 2015. PATRIMONIO DE
' ‘ _ AFETACAO - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA.
Certifico, nos termos do Artige 31-A e 31-B, da Lei n° 4.591,
de 16 de dezembro de 1.964, gue a Residencial Alicante
Edificagbes SPE Ltda., na qualidade de Incorporadora, investida
como procuradora da Proprietaria do Terreno, submeteu a
Incorporacaoc do Empreendimentoc  Residencial Vivendas do
Alicante, ao Regime de Afetacgdo, passando a ficar o terrenc e
as acessbes objeteos da incorporacdo e todos o©os demals bens e
direitos a ela vinculados, apartados do patriménic das
referidas Empresas, censtituindo Patriménio de Afetacgdo,
destinado a consecugdo da incorporagdo e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adgquirentes, conforme Reguerimento e
Termo de Constituig¢dao de Patrimbnic de Afetacdo, datados de 02

CONTINUA NO VERSO
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- Cidade, na rua Claudio M. da Costa, n® 55, V. Cohab.

de junho de 2014, arquivados nesta Serventia. O referido &
verdade e dou fé. Titulo protocolado sob nimerc 115514, em
20/02/2015, reapresentadc em 27/02/2015.

Esteig,’ O margo de 2015.
/;I M—; AW .
Valkzedir SAqueira de Menezés
é;//)ygeg' trador—SubstiEptémgm
Emol: Averbagfoc sem valor declaradoc: Nihil (0204.,03.1400009.06366 = Nihil)
Processamento eletrdnice de dados: Nihil (0204.01.1400007.29382 = Nihil)
R—-3-30.425 - Em 03 de setembro de 2015. COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTE: DIEDE PA.RTICIPAG@ES LTDA., inscrita
nc CNPJ sob nimero 08.666.378/0001-30, com sede na avenida Dr.
Nilc Peganha, n® 1.221, Conj. 1.501, Boa Vista, na cidade de
Porto Alegre/RS. ADQUIRENTE: JONES VERGILIO TEIXEIRA SEMENSATO,
brasileiro, nascide em 01/03/1980Q, divorciado, militar em
geral, portador da carteira nacional de habllitacdo n°
00976527766, expedida por DETRAN/RS em 22/12/2014, inscrito no
CPE/MF sob n° 978.026.380-20, residente e domiciliado nesta

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: DIEDE PARTICIPAC@ES LTDA .,
acima qualificada. - INCORPORADORA : RESIDENCIAL ALICANTE
EDIFICAGCOES SPE LTDA., inscrita no CNPJ  sob . numero
17.567.174/0001-33, com sede na rua Campos Sales, n° 157, Conj.
303, Boa Vista, na cidade de Porto Alegre/RS. COMPRA E VENDA:
Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Matuo para Construgio
de Unidade Vinculada a Empreendimento, com Fianca, Alienacdao
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigaces - Recursos SBPE,
datado de 14 de agosto de 2015, arquivado nesta Serventia.
OBJETO: O imdbvel constante desta e o da matricula 25.872.
PREGO: R$ 163.000,00, sendo R$ 32.600,00 pagos com recurscs
proprios; e R$ 130.400,00 mediante financiamento concedido pela
CEF. ITBI: C imposto de transmissd3o referente ao imdvel
constante desta matricula foi pago sobre o valor de RS
10.000,00, conforme DARM numerc 314313. Emitida a DOI conforme
Instrugdo Normativa da SRE. O referido é verdade e dou fé.
Titulo protocolade sob numero 118064, em 24/08/2015. )
Esteio, 03 de setembro de 2015.

S3ilvia Maria de Socuza Silv;ira

Registradora-Substituta
Emcl: Registro com valor declarado: RS 149,40 (0204.06.0700016.17219 = RS 6, 70)

Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,60 (0204.01.1500005.04662 CBNTiNUIi i\ L“OLHAS -

Continua na préxima pagina
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R-4-30.425 — Em 03 de setembro de 2015. ALIENAGAO FIDUCIARIA.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
financeira sob a forma de empresa puUblica, inscrita nc CNPJ/MF
sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Seifer Bancaric Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF. DEVEDOR: JONES VERGILIO
TEIXEIRA SEMENSATO, acima qualificado. ALIENAGAO FIDUCIARIA:
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcio
de Unidade Vinculada a Empreendimento, com Fianga, Alienagéo
Fiducidria em Garantia e QOutras Obrigacgdes - Recursos SBPE,
datado de 14 de ageste de 2015, arquivado nesta Serventia.
OBJETO: O imdvel constante desta e o da matricula 29.872. VALOR
DA DIVIDA: RS 130.400,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC - Sistema
de Amortizacdo Constante Novo. PRAZOS: De construgdo: 25 meses;
De amortizagdo: 360 meses. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal de
9,0638% e Efetiva de 9,4501%. VENCIMENTCO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 14 de setembro de 2015. ENCARGO INICIAL: RS 1.408,07.
 RECALCULO DOS ENCARGOS: De acordo com a clausula oitava do
contrato ora reglistrado. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS
163.000,00. DEMAIS CONDICOES: As constantes no contrate ora
registrado. © referido é verdade e dou fé. Titulo protocclado
sob numero 118064, em 24/08/2015.

Esteio, 03 de setembro de 2015.

Silvia Maria de Souza Silvefra

Registradora—-Substituta
Emol: Registro com valcr declarado: RS 379,80 (0204.07.0700016.10180 = RS 10,00)

Processamento eletrénico de dados: RS 3,60 (0204.01.1500005.04663 = R$ 0,40)

Av-5-30.425 - Em 03 de setembro de 2015. CANCELAMENTC DE

AVERBAGAO DE PATRIMONIO DE AFETAGAO. Certifico,
nos termcs do Artigo 31-E, Inciso I, da Lei n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1.964, que, em face da alienagdo acima registrada,
fica extinto o Regime de Patrimdnio de Afetacic referente ao
imével constante desta matricula. O referido é wverdade e dou
fé. Titulo protocclado sob numeroc 118064, em 24/08/2015.

Esteio, 03 de setembrc de 2015.

Silvia Maria de Souza Silveira

Registradora-Substituta
Emol: Averbacdc sem valor declarade: Nihil (0204.03.1400009.12343 = Nihil)

Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.J500005.04664 = Nihil)

CONTINUA NO VERSO
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Av-6-30.425 - Em 24 de janeiro de 2018. PATRIMONIO DE

AFETAGAO. Certifico, em face de revisdo, que
fica sem efeito a averbacdo acima, permanecendo valida a
averbagdo deis (2), nesta matricula, referente ao Regime de
Afetagdo que a Incorporagdo se acha submetida, permanecendo o
terreno e os demais bens e direitos a ela vinculados, apartados
de patrimdénio da incorporadora, constituindo Patrimdénio de
Afetagdo, conforme referida averbacido, dolis (2). O referido é
verdade e dou fé.:

Esteio, 24 de janeiro de 2018.

Silvia Maria de Souza Silveira

Registradora-Substituta
Emol: Averbagdo sem valor declarado: Nihil (0204.04.0700016.12174 = Nihil)

Processamento eletrdénico de dados: Nihil (0204.01.1700011.08577 = Wihil)

Av-7-30.425 - Em 24 de novembro de 2022. CONCLUSAC DE
CONSTRUGCAO PARCIAL E NUMERCO DO EMPREENDIMENTO.
Certifico, que foi concluida a construg¢io da unidade autdnoma
constante desta matricula, que faz parte do Condominio
Residencial Vivendas de Alicante, o qual tomou o nimerc trés
mil e oitenta (3.080) da Avenida Presidente Vargas, conforme
requerimentos, datados de 03 de agosto de 2021 e 21 de setembro
de 2021, respectivamente, e sentenga proferida em 29 de julho
de 2022, pela Bxma. 8ra. Dra. Sonia Fatima Battistela, MM.
Juiza de Direito da Vara Adjunta da Diregio do Foro desta
Comarca, no Processc de Suscitacgdo de Davida N©
5001737-80.2022.8.21.0014/RS, instruido com Habite-se parcial
n° 3/2021, fornecido ‘pela Prefeitura Municipal desta Cidade,
sendo que a Certidio Negativa de Débito do INSS foi dispensada
nos termos da Sentenga, antes mencionada, averbado sob nimero
cento e treze (113), na matricula 27.572, cujo documentos ficam
arquivados nesta Serventia. 0 referido & verdade e dou fé&.
Titulo protocolado sob numerc 140613, em 04/03/2022, com
suscitacdo de davida orno em 10/11/2022.
ovembro-de 2022.

TX100006.19026 = Nihil)
Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2200004.06603 = Nihil)

CONTINUA A FQLHAS N° 4
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Av-8-30.425 - Em 24 de novembro de 2022. NOTICIA DO

REGISTRO DA INSTITUICAC PARCIAL DO CONDOMINIO
RESTIDENCIAL VIVENDAS DE ALICANTE. Certifico, que nesta data,
nos termos dos requerimentos, datados de 03 de agosto de 2021 e
21 de setembro de 2021, respectivamente, e sentenga proferida
em 29 de julho de 2022, pela Exma. Sra. Dra. Sonia Fatima
Battistela, MM. Juiza de Direito da Vara Adjunta da Direcic do
Foro desta Comarca, no Processo de Suscitagdo de Davida N°

5001737-80.2022.8.21.0014/RS, foi lavrado o registro da
Instituigdo Parcial do Condominico Residencial Vivendas de
Alicante, sob nimerc cento e catorze (114), na matricula

27.572, passando a unidade autdnoma constante desta matricula a
constituir uma Unidade Individualizada, nos termos e para fins
do disposto na Lei n® 6.015 de 31 de dezembre de 1973, Artigo
i67, I, n°® 17, e Artigo 1.332 do Cbébdigo Civil Brasileiro, e
ainda, o Artigo 783, da Consclidagdc Normativa e Notarial da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio Grande do Sul. O
referide é verdade e dou fé&. Titulo protocolado sob namero
140613, em 04/03/2022, com sysgitacio de davida sanada, e

retorno em 10/11/2022
j novizﬁpd/de 2022.
e e

'queiriggéf§%£§2;277
rador Degigmadg

Emol: Averbagdo s aradeo: Nihil (0204.04.2100006.1%027 = Nihil)}
Processamento eletrfnico de dados: Nihil (0204.01.2200004.06604 = Nihil)

Av-9-30.425 - Em 05 de agosto de 2025. CONSOLIDAGAC DA

PROPRIEDADE FIDUCIARTIA DO IMOVEL. Certifico, que
ap6s promcover a intimag8o do confitente devedor e fiduciante
Jones Vergilio Teixeira Semensato, antes qualificado,
devidamente cumprida por Editais de Intimag¢dc publicados nas
datas de 26/05/2025, 27/05/2025 e 28/05/2025, no Diadrio do
Registro de Iméveis Eletrdédnice, www.registrodeimoveis.org.br,
ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgacdao da
mera por parte do confitente devedor e fiduciante. A
requerimento da credora e fiduciaria, nos termos do disposto no
Paragrafc 7°, do Artige 26, da Lei n° 9.514/1997, fica
consolidada a propriedade do imével constante desta matricula
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, nos
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESTEIO

L|VRO No 2-_ REG'STRO GERAL CNM: 100172.2.0030425-95

Fls .| MATRICULA
av 30.425

datado de 21 de Jjulho de 2025, instruido com provas

conforme DARM n° 462203. Emitida
" Normativa da SRF. © referido &
protocolado sob numero 154942, em

Esteio, 05 de &

‘dade e dou fé.
/a 7/2025.
&0 de 2025.

Processamento eletrdnico de dados: RS 6,90 (0204.01.2500007.04036 = R$ 2,100

-f—ermos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para
Construcgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento, com Fianga,

Alienacaco Fiduciadria em Garantia e OQutras Obrigagdes - Recursos
SBPE, datado de 14 de agosto de 2015, registrado em 03 de
setembro de 2015, sok os numerocs trés e gquatro (R-3/4), na

matricula n° 30.425, Livro 2, desta Serventia; tudo conforme
regquerimento de averbacgdo de consolidagcido da propriedade,
habeis,
arguivados nesta Serventia. VALOCR: RS 17.536,51. ITBI: O
- imposto de transmissdo foi pago sobre o valor de R$ 17.536,51,
POI conforme Instrugao
Titulo

Emol: Averbacioc com valor declaradeo: R$ 137,60 (0204.06.2000006.00676 = RS 37,80)

L

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Esteio, 06 de agosto de 2025.

Vanessa Cruz de Souza Moraes - Escrevente Autorizada

Certiddo 8 paginas: R$ 57,60 (0204.04.2500007.02091 =R$ 5,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0204.03.2400009.30140 = RS 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0204.01.2500007.04154 = R$

A consulta estara desponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autenticdade para consulta
100172 53 202500015995 B1

2,10)
Total de Emolumentos: R$ 89,20 - Em 06 de agosto de 2025, as 11:02:59.
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