Mattieula Ficha
TEEDT REGISTRO DE IMOVEIS T
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MUNICIPIO: VICOSA - ESTADO DE ALAGOAS.
LOGRADOURO: RUA OSVALDO DOMINGOS - TERRENO.
DATA: 03 DE FEVEREIRO DE 2022,
IDENTIFICACAO: Um terreno situado na rua Osvaldo Domingos, nesta cidade, medindc 5,06m
(cinco metros ¢ seis centimetros) de largura na frente e nos fimdos; por 13,12m (treze metros ¢ doze
centimetros) de frente a fundo em ambos os lados, com érea total de 66,3872m?; limitado na frente, com
a referida rua Osvaldo Domingos; do lado direito e nos findos, com o imével pertencente 2 Nalmir
Correia de Almeida Costa e do lado esquerdo, com um imével residencial unifamiliar, pertencente a
Senhora Maria da Conceigio Bezerra, localizado na ruz Osvaldo Domingos s/n°

PROPRIETARIOS: NALMIR CORREIA DE ALMEIDA COSTA, brasileira, comerciante, capaz,
filha de Abdias Correia de Almeida e Maria José Cerqueira de Almeida, portadora da cédula de
identidade RG n° 875.585-SEDS/AL, inscrite no CPF scb n® 604.292.164-91 e seu esposo Sr. JAMES
COSTA DA SILVA, brasileiro, comerciante, capaz, filho de José Pedro da Silva e Benedita Medsiros
Silva, portador da CNH n° 00528160326-DETRAN/AL, onde consta a cédula de jdentidade RG n°
731207-SSP/AL, inscrito no CPF sob n° 576.698,054-04, casados sob o regime de comunhfio parcial de
bens, residentes e domicilindos na Avenida Robson Medeiros de Melo n° 697 - Centro, na cidade de
Capela, deste Estado.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 11.120, ficha 001, do livro “2” - Registro Geral, do

CMM G04010.2.0011124-58

Registro Imobilifrid d¢stapidade, em 14 de janeira de 2022.
EU’ 5 1) 1'. ..i!

ANA CLAUDIA COSTA PEDROSA.
R-1-11.124. Protocolo n° 24.120.
DATA: 03 de fevereiro de 2022.
TRANSMITENTES: Nalmir Coireia de Almeida Costa, brasileira, comerciante; capaz, filha de
Abdies Correia de Almeida e Maria José Cerqueira de Almeida, portadora da cédula de identidade RG
n° 875.585-SEDS/AL, inscrita no CPF sob n° 604.292.164-91 e seu esposo Sr, James Costa da Silva,
brasileiro, comerciante, capaz, filho- de José Pedro da Silva e Benedita Medeiros Silva,. portador da
CNH n° 00528160326-DETRAN/AL, onde consta a cédula de identidade .RG n° 731207-SSP/AL,
inscrito no CPF sob n° 576.698.054-04, casados sob o regime de comunhfio parcial de bens, residentes
e domiciliados na Avenida Robson Medeiros de Melo n° 697 - -Centro, na cidade de Capels, deste
Estado. ’
ADQUIRENTE: JOSE AILTON FRANCISCO MORAIS DA SILVA, brasileiro, aposentado,
capaz, filho de José Francisco da Silva e Luzia Morais da Silva, portador da cédula de identidade RG n®
347760-SEDS/AL, inscrito no CPF sob n° 384.751.464-49, casado sob o regime de comunhgio parcial
de bens, com JOSEFA FERNANDES DOS SANTOS SILVA, brasileira, do lar, filha de Jodo Pereira
dos Santos e Tereza Fernandes da Silva, portadora da cédula de identidade RG n® 1.513.112-SSP/AL,
inscrita no CPF sob n® 046.760.204-22, residente e domiciliado na rua Osvaldo Domingos n° 41, nesta
cidade, - . ) :
PARTE ADQUIRIDA: A totalidade do imével aqui matriculado,
TITULO: Compra e venda. Escritura piiblica lavrada em 19/01/2022, no livro n° 193, fls. 127, do 2°
Tabelionato desta cidade.
CONDICOES DO CONTRATO: Nio hd,
VALOR: R$ 10.000,00 (dez mi] reais).
REGISTRADO POR: ~ DAd

Av-2-11,124. Protocolo n° 24.137. (consjrucio).

DATA: 24 de fevereiro dé 2022. . L -
O Sr. José Ailton Francisco Morais da Silva, proprietirio atual' do terreno acima matriculado,
edificou no mesmo em regime de economia familiar, sem empregar mfo de obra assalariada, uma-casa
resideneial que tomou o n° 39-A, construida de construida de tijolos e coberta de telhas, com uma (01)
porta de frenté, contendo: uma (01) sala de estar, um (01) corredor, dois (02) quartos, um (01) banheiro O i
social, uma (01) cozinha ¢ uma (01) édrea de servigo, com & 4rea construfda de 62,00m% ?{‘ X

ANA CLAUDIA COSTA PEDROSA.,

conformidade com a Certidéio para Averbagfio e Concessfio de Habite-se n° 00002/2022 e Alvani;>
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Licenga para Construgdo n° 0002/2022, ambos emitidos em 14/02/2022, pela Prefeitura Municipal de
Vigosa/AL e devidamente assinados popRobério de Oliveira Lima, Mat, 799 - Fiscal de Tributos da

referida municipalidade, cujos do encontram-se aqui arquivados,

AVERBADOPOR: __ .o Da ANA CLAUDIA COSTA PEDROSA. '
ol J

R-3-11.124. Protacole n® 24.222. ¥

DATA: 09 de maio de 2022. *

TRANSMITENTES: José Ailfor Francisco Morais da Silva, brasileiro, aposentado, filho de José
Francisco da Silva e Luzia Morais da Silva, portador da cédula de identidade RG n° 347760-SEDS/AL,
inscrito no CPF sob n° 384.751.464-49, com enderego eletrdnico: jos ilv. gil.com e sua
esposa Sra. Josefa Fernandes dos Santos Siiva, brasileira, aposentada, filha de Jofio Pereira dos
Santos e Teréza Fernandes da Silva, portadora da cédula de identidade RG n® 1.513.112-SSP/AL,
inscritd no CPF sob n° 046.760.204-22; casados sob o regime de comunhiioc parcial de bens, residentes
e domiciliados na rua Osvaldo Domingos n° 41 - Centro, nesta cidade.

ADQUIRENTE: CHRISSIE SANTOS SANTANA, brasileira, vendedors, filha de Pedro de Almeida
Santana e Maria Francisca dos Santos, portadora da cédula de identidade RG n® 2003001067340-
SSP/AL, inscrita rio CPF sob n° 060.508.094-10, com enderega eletrbnico: sheyllavasc27@gmail.com,
casada sob o regime de separagdo total de bens, com JOAO ASSUNCAO FERREIRA, brasileiro,
vendedor, filho de José Ortencio Ferreira ¢ Maria Julia Assxmgﬁo Ferreira, ‘poriador da eédula de
identidadé RG n° 1727990-SSP/AL, inscrito no CPF sob n° 039.184:344-35, com enderego eletrdnico:

sheyllavase27@gmail.com, residente ¢ domiciliada na rua Anténio Silvestre de Goifnia n® 25 - Centro,
nesta cidade!

CREDOR: BANCO BRADESCO S.A., instituicfio ﬁnaucelm, +inscrita mo CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, com sede no nicleo adminiswativo dencmmado Cidade de Deus s/n®, Vila. Yara,
cidade de Osasco, Estado de Sio Paulo. "

PARTE ADQUIRIDA: A totalidade do iméGvel aqui matriculaﬂo

TITULO: Compra e venda e constituigfio de alienagfio fiducidria. "Contrato particular de'financiamento
para aquisicdo de imével, com forga de escritura pﬁbhca, nos-termos do pardgrafo 5° acrescido ao
Artigo 6§_dn Lei n° 4.380 de 21/08/1964, pelo Artigo primeiro da Eei n° 5.049 de 29/06/1966 e também
pela Lei 1° 9.514 de 20/11/1997, dev:damente assinado na c:dadc de Sao Panlo, em 20 de abril de
2022, pelas partes acima qualificadas.

CONDIGCOES DO CONTRATO: As.contidas no confrato ongmnl, que para tados os fins de direito
ficam fazendo parie integrante do presente registro. Os vendedbrés declaram que até o presente
momerito, inexiste em seus nomes, referente ao imével acima, qualquer débito de natureza fiscal, bem
como impostos, taxas e tributos, assumindo, a responsabilidade exclusiva poreventuais débitos que por
ventura venham a ser apurados e devidos até a presente data. No focante aos ‘débitos de patureza fiscal,
a devedora/Fiduciante, declara subsidiariamente responsével pelo pagamento de quaisquer débitos
apurados, assurindo perante o Banco Bradesco S.A., 2 responsabilidade pelo pagamento,,na hip6tese
dos vendedores nfo cumpram com as obrigdces de pagarem divetamente, ressalvando os seus direitos
de cobranga em regresso, A compradora ¢ os vendedores, de comtuin-acordo, disperisam a apresentaciio
dos documentos, enumerados no decreto n® 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de feitos
ajuizado¥, apresentando a certidfio atualizada de inteiro teor d& matricula do imé6vel. Fornecida a
declaragfio em 20/04/2022, pelos vendedores, para constar que os mesmos nfo sfo considerados ou
equiparados & empregadores e nffo posstiindo inatriculas nd TNSS.portanto:pda estfo inclusos na Tiei n®
8.212 e Decreto n° 356 de 09/12/1991, ficando dispensada da apidsentagio.da’ CND do INSS e da
Receita Federal, assumindo toda responsabilidade por esta.declaragfio. Declaram também estarem
cientes de que em caso de ser comprovada a falsidade desta declaraciio, sujeitar-se-go &s sangfes civis,
administrativas. e criminais previstas em Lei. Tudo de acordo com os documentos arquivados neste '_ﬁ i
registro. Foi recolhido em 05/05/2022, 4 Prefeitura Municipal destascidade, o ITBI no valor de —s
3.150,00 (irés mil e cento e cinguenta reais), conforme Certificado’ de Quitagfo referente ao DAM A%
9999999990193263,- emitido em 06/05/2022, pelo no Setor dé Tribittos da Prefeitura Municipal d&sig Caisi.
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MUuNICiPIO: VICOSA - ESTADO DE ALAGOAS. CNM 964010 2.0011124-58

LOGRADOURO: RUA OSVALDO DOMINGOS N° 39-A. :
cidade e devidamente assinado por Robério de Oliveira Lima, Mat. 799 - Fiscal de Tributos da referida
municipalidade. Emitida a Declarag#io sobre Operag@ies Imobilidrias - DO, conforme IN-SRF.

VALOR DO IMOVEL: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), dos quais, RS 30.000,00 (irinta mil
reais) foi pago pela adquirente no ato da essinatura do contrato ora registrado e R$ 90.000,00 (noventa

mil reais), através de financiamento concedido pelo credor fiducidrio.

REGISTRADOPOR: S ... -¢- 09— DANIELLE PEDROSA BARROS

R~4-11.124. Protocelo o° 24.222 (alienat;ﬁo ﬁl:lucléna) ] i ¢l
DATA: 09 de maio de 2022. o

DEVEDORA FIDUCIANTE: CHRISSIE SANTOS SANTANA, brasileira, vendedora, filha de
Peidro de Almeida Santana e Maria Francisca dos Santos, portadora da cédula de identidade RG n°
2003001067340-SSPIAL inderita no, CPF scb n® 060.508.094-10, com, enderego eletx6nico:
shevllavasc?7@gmail.com, casada sob, o regime de separaglo total de bens; com JOAO ASSUNCAQ
FERREIRA, brasileiro, vendedor, filho de José Ortencio Ferreira e Maria Julia Assuncfio Ferreira,
portador da cédula de identidade RG r® 1727990-SSP/AL, inscrito no CBF sob’n® 039.184.344-35, comn

enderego eletrbnico: sheyllavasc27@gmeil.com, residente e-domiciliada na rua Antonio Silvestre de.
Goifinia n° 25 - Centro, nesta cidade. " 1

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A., institui¢#io financeira, nscrita no CNPJ sob

n° 60.746,948/0001-12, com sede no miicleo administrative denominado Cidade de Deus s/n°, Vila.
Yara, éidade de Osasco, Estado de Sfo Paulo,

TITULO: Compra e'venda e constituighio de alienagfio fiduciéria. Contrato particular de financiamento
pard aquisiclo_de imével, com forga de escritura pﬁbﬁca, nos-térmos do pardgrafo 5° acrescldo ao
Artigo61 da Lei n° 4.380 de 21/08/1964, pelo Artigo primeiro da'Lei n® 5.049 de 29/06/1966 e também
pela Lei n° 9.514 de 20/11/1997, devidamente assinado na:mdade; de. S#o. Paulo;vem' 20 :de- abril 'de
2022, pelas partes acima qualificadas: - togr o1 &g J_A::E'ﬂ» tr
VALOR DA DIVIDA: RS 90.000,00 (novents mil reais). VALOR DA GARANTIA FIDUC[Aﬁ i,
RS 120:000,00 (cento e vinte mil feais). SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRIGE: PRAZOS,; EM
MESES: Amortizagiq - 360. TAXA ANUAL DE JUROS: Norinal 9,1098%,.efetiva:9,5000%. %
VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO: R$ 1.304,61.c VENCIMENTO s nmrmmo
ENCARGO MENSAL: 15/06/2022. s T LN -

GARANTIA: Alienacfio Fiducidria em garantia do pagamento_ dad[mda’dacnnent&da’ﬁnanmﬁiﬁ”‘eﬁo .
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagBes contratuais e legais, a devedora/fiduciante,
aliena.ad Banco Bradesco S.A., em cardter fiducidrio, o imdvel constante deste financiamento, nos %
termos ¢ para os efeitos do Art. 22 e seguintes da Lei n° 9.514 de 20/11/1997; Mediante o registro do ;
contrato de alienag8o fiduciaria, ora celebrado, estard constitufda a propriedade fiducifria em nome do
Banco Bradesco S:A,, efetivando-se o+ desdobramento da -posse, “tornando a. devédora/fiduciante, _ |
pOSSUIdom diretae o Bancn Bradesco S.A. possuidor indireto do imdvel objeto da garantia fiduciria.
Fornecida declaragfio em 20/04/2022 pela devedora/fiduciante, ; ‘para constar que a mesma nfo- é
considerada ou equiparada a empregadora e nfo ‘possuindo matricula no INSS, nfio estando portanto *
inclusa'na Lei n° 8.212 e Decreto n° 356 de 09/12/1991, ficando dispensada da apresentacfio da CND

do INSS e.da Receita Feieral, assumindo toda responsabilidade por esta declaraghio. Decldra tambéni 3
estd ciente de que em caso de ser comprovada a falsidade desta declaragfio sujeitar-se-d as sangSes
civis, edministrativas e criminais previstas em Lei. Tudo de acordo com. 08 ‘documentos arquwados .
neste-cartério. ¥

REGISTRADO POR:. Do 2. @Y= DANIEILE PEDROSA BARROS. - s E g
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R-5-11.124. Pratocolo n’ 36.091. . .
DATA: 12 de junho.de 2025. (CONSOLB)ACAO DE PROPRIEDADE) : ‘
Procedemos o presente.registro, para o efeito de consolidar 0. dominio do imé6vel aqul mamcu]ado pa’gp RN 5
2 Pessoa Juridica-do BANCO BRADESCO S.As, instituighio: financeira,sinscrita sio. CNPJ 50 @?r"‘\?
60.746.948/0001-12, com sede no mitcleo administrativo denominado Cidade de Deuns s/n°, Vila ¥ it wioa, 451
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cidade de Osasco, Estado de S8o Paulo, tendo em vista a notificacfo via cartrio procedida através
deste Servico Registral, em 31/03/2025 para as pessoas dos devedores fiducidrios, Sra. CHRISSIE
SANTOS SANTANA, brasileira, vendedora, poriadora da cédula de identidade RG »n°
2003001067340-SSP/AL, inscrita no CPF sob n° 060.508.094-10, com endereco eletrdnico:
sheyllavasc27@gmail.com e seu esposo JOAG ASSUNCAO FERREIRA, bresileiro, vendedor,
portador da cédula de identidade RG n° 1727990-SSP/AL, inscrito no CPF sob n® 039.184.344-35,
casados sob o regime de separagio total de bens, residentes e domiciliados na rua Anténio Silvestre de
Goidnia n” 25 - Centro, nesta cidade, intimando-os para pagar o seu débito em afraso, referente as
prestagdes vencidas do finenciamento com garantia fiducifria do imével situado na rua Qsvaldo
Domingos n” 39-A, nesta cidade, e a decorréncia do prazo legal sem a purgagfio da mora, segundo faz
certo a certidfio fornecida pelo mencionado Servigo Registral em 24/04/2025 assinado por Jofo Bosco
Ferreira Pedrosa, Registrador do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Vigosa, Estado de
Alagoas, tudo nos termos do Art. 26 da Lei 9.514/97, conforme requerimento do Banco Bradesco S.A.,
de 28 de maio de 2025, aqui recebido pela ONR. Foi recolhido o ITBI no valor de RS 3.600,00 (irés mil
e seiscentos reais), quitado em 26/05/2025, pela Caixa Econdmica Federal, conforme Certiddo de
Q[ﬁmﬂ, emiﬁdﬂ. P . i ici dasta—oi

CERTIDAO DF INTEIRO TEOR
Cecillico e dou & que a presente copia é reprodugdo,
afillntics da ficha a que se refers, extralda noe tarmos
do Ari. 18 § 1° da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1873,
cujas as buscas e pesquisas foram efetuadas atd o dia

UL Puder Judiclirio de Alagoas
antlerior util, 5 Sela Bigital Marmom °
Vigosa/Ad., 2 de de_ZoZs AFX28256-8VIW
; 15:25
! G K Bor, ol g .
osch Ferreira Hedrosa - Registrador - Cen lutm;z:::: :::;12
hitps:fselo §a s br

SERVIGOS NOTARIAIS E REGISTRAIS
VICOSA-ALAGOAS

Jodo Bosco Ferreira Pedrosa - Tabelido
Ana Claudia Costa Pedrosa (x)
Ana Célia Pedrosa Nemesio ( )

Danielle Pedrosa Barros { )
Jucileide Silva Mello Nascimento { )
Substitutas




