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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS<,

. Sio José do Rio Preto
MATRICULA FICHA

Oficial
( 108.931 ’ 001 GUMERCINDO DE SETA

" cédigo Nacional de Matricula:111427.2.0108931-43

IMOVEL:- unidade autdnoma n° 253 (duzentos e cinquenta e trés), (em construgdo) “MODELO B3”, da quadra
sob letra “F”, do empreendimento dencminado “RESIDENCIAL PARQUE DA LIBERDADE I, com frente para a &rea
de propriedade do municipio que serid aberta a Avenida A desta cidade, distrito, municipio e comarca de
S3o José do Rio Preto, que assim se descreve: composta de sala de estar/jantar, deis (02) dormitérios,
tipo suite, sendo um (01) com closet, cozinha, &drea de servigo, quintal, jardim interno, circulagdo e
recuo frontal destinade ao estacicnamento de dois (02) autombveis de porte médio, tom uma Area privativa
de 143,00 m? (sendo 58,30 m? de &rea construida e 84,70 m? de &area ndo construida) &rea comum construida
de 1,4472 m? e area total construida de 59,7472 m?, edificada em terreno que mede 6,50 metros de frente
para a Via de Acesso 07; do lado direito, de quem da citada via olha para o imdvel, mede 22,00 metros e
divide-se com © terreno de uso privativo das casas 250, 251 e 252 e sistema de lazer dos setores
(permedvel) ; do lado esquerdo mede 22,00 metros e divide-se com o terreno de uso privativo da casa 254,
com a qual é geminada e finalmente nos fundos mede 6,50 metros e divide-se com o terreno de uso privativo
da casa 246; encerrando a &area superficial de 143,00 metros gquadrados, a qual somada a &rea comum de
116,30 m? no todo terreno, encerra area total de terrenoc no condominio, com uma fragio ideal de 259,30 m?
ou 0,3065%, nas demais dependéncias e instalagdes de uso comum.- PROPRIETARIAS: - RODOBENS NEGOCIOS
IMOBILIARTOS S.A, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 67.010.660/0001-24, com sede nesta cidade, & Avenida
Francisco das Chagas de Oliveira, n° 2500, Higiendpolis e ENCALSO CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF.
sob n° 55.333.769/0001-13, com sede em Sdo Paulo-Capital, a Praga Dom José Gaspar n°® 134, 4°andar,
Conjunto 43.- INCORPORADORA:- SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARTA SA0 JOSE DO RIO PRETO XIV - SPE
LTDA., com sede nesta cidade, & Avenida Francisco das Chagas Oliveira, n°® 2.500, Higiendpolis, inscrita
no CNPJ sob n°. 08.824.420/0001-02. REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n® 103.183 desta Serventia e aquisigdo
aos 29/06/2007.- Sdo Josgé do Rio Preto, 06 de Abril de 20039.- O OFICIAL, === otaecw PR, —

R.001/:- Por Instrumento Particular na forma dos artigos 22 e 38 da Lei 9.514, de 20/11/1957,
complementada pela Lei 10.931, de 02/08/2004, passado nesta cidade, datado de 15 de Setembro de 2008, as
proprietarias VENDERAM A FRACAO IDEAL DE 259,30 M* ou 0,3065%, correspondente a UNIDADE sob n® 253 (em
construcio) objeto desta matricula, a LILIAN PEZATI ANDRADE, brasileira, solteira, maior, técnica em
enfermagem, portadora da Cé&dula de Identidade n° 41.062.191-2-SSP-SP e inscrita no CPF/MF sob o n°
363.284.128/43, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Josefa Ga. Novas Cisconi, n° 100, Bloco G,
Bairro Duas Vendas, pelo valor de R$2.375,62 (Dois Mil, Trezentos e Setenta e Cinco Reais e Sessenta e
Dois Centavos) .- S3ic José do Rio Preto, 06 de Abril de 2009.- ©C OFICIAL, —e—
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MATRIcULA VERSO
' 108.931 ' ' ool '

R.002/:- Por contrato referido no R.001, a proprietiria ALIENOU FIDUCIARTAMENTE A FRACAO IDEAL DE 259,30
M2 ou 0,3065%, corxespondente a UNIDADE sob n°® 253 (em construciio) objeto desta matricula, a RODOBENS
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, e ENCALSO CONSTRUGCOES LTDA, (j& qualificadas) pelo valor de R$72.085,38
(Setenta e Dois Mil, Oitenta e Cinco Reais e Trinta e Oito Centavos) « pPelo prazo de 240 meses, através de
prestagSes mensais e sucessivas, com encargeo inicial no valor de R$673,22, vencendo-se a primeira em
10.10.2008, com Sistema de Amortizagdo Francés:- Tabela Price; e juros de 9% ao ano; para fins previstos
no § 2°, artigo 26 da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, e as demais condi¢Bes as constantes do titulo, ficando uma
via arquivada em Cartdrio.- S83c José do Rio Preto, 06 de Abril de 2009.- O OFICIAL,

——Se —
N

AV.003/:- Por Escritura de Emissio de Cédula de Crédito Tmobilidrio, formalizado nesta cidade, aos
15.09.2008, gob n° 26, sé‘rie PLO1l, nos termos da Lei n° 10.931, de 02/08/2004, emitida pelas credoras
RODOBENS NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, e ENCALSO CONSTRUGCOES LTDA, (j& qualificadas), a qual representada
integralmente seu crédito fiducidrio e se encontra custcdiada por OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, inscrita
no CNPJ/MF. n° 36.113.876/0001-91.- S3o José do Rio Preto, 06 de Abril de 2009.- O OFICIAL,

e —ra

Cédigo Nacional de Matricula:111427.2.0108931-43

AV.004/108.931:- Por ter sido averbada a construcio do RESIDENCIAL PARQUE DA LIBERDADE I, com entrada
pela Avenida de Acesso A n° 2.008 e instituido o respectivo condominio (AV-68 e R-69), esta ficha
complementar passa a constituir-se na matricula n° 108.931, referindo-se a unidade habitacional n°® 253
(ja concluida). S3o José do Rio Preto, 14 de ABRIL de 2.009.- O OFICIAL, === —

—

R.005/108.931:~ Por instrumento particular, passado nesta cidade, em 27 de margo de 2009, consta que os
co-proprietdrios resolveram dividir entre si as unidades autdnomas que compdem o empreendimento
imobiliario, ficando atribuida com exclusividade & unidade objeto da presente matricula, a LILIAN PEZATT
DE ANDRADE, (j& qualificada), pelo valor de R$50.732,49 {cinglienta mil, setecentos e trinta e dois reais
e quarenta e nove centavos).- S3o José do Rio Preto, 14 de ABRIL de 2.009.- O OFICTIAL

R.006/108.931:- Por Instrumento Particular, passado nesta cidade, datado de 10 de Dezembro de 2010,

LILIAN PEZATI DE ANDRADE, (ja qualificada), CEDEU os direitos do ecrédito fiduciirio, na forma do artigo
18, da Lei 9514/97, referido no R.002 objeto da presente matricula, a favor de (.CONTINUA NA FICHA 002.)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 19 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA FICHA Sido José do Rio Preto

108.931 002 : ' ‘ Oficial |
B GUERRRE RS . . . GUMERCINDO.DESETA. "' ...

Codigo Nacional dw ‘e
PAULA ROBERTA APARECIDA DALBEN, RG.41.526.614-2-SSP-SP e CPF/MF.335.727.108/71, brasileira, solteira,
maior, contadora, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua José da Silva Sé&, n® 2008, casa 253, pelo

valor de R$69.044,94 (Sessenta e Nove Mil, Quarenta e Quatro Reais e Noventa e Quatro Centavos).- Sdo José
do Rio Preto, 13 de Abril de 2.011.- O OFICIAL, === ——

AV.7/108931 - Protocolo n° 621.067 de 25/11/2022 (selo digital: 1114273E1000000071004822D) : - Nos termos
do Artigo 213 Inciso I, item “a”, da Lei 6.015/73 de Registros Piblicos, faz-se a presente para constar
.6 desta ricula, foram cedidos os direitos do imdvel alienado fiduciariamente, e ndo como
evido a equiyoce na tomada de dados.- Sdo José do Rio Preto, 19 de dezenbro de 2022.- O

AV.8/108§‘./31 -\\Prdéolo n® 621.067 de 25/11/2022 (selo digital: 111427331000000071005022E) : - Por
}équerimento, passado na cidade de Sdo Paulo/SP, aos 16 de novembro de 2022, requereu-se a presernte, para
constar que a atual credora, detentora da cédula de crédito imobilidrio e titular da propriedade
fiduciaria, constante do registro n°. 2, e averbagdo n°®. 3 desta matricula, & a BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHTIA DE SECURITIZACKO, CNPJ/MF.03.76'7.538/0001‘-14, NIRE: 35300177401 (JUCESP), com sede em Sao
Paulo/SP, na Avenida Paulista, n°. 1.374, 17° andar, Bela Vista; conforme Carta da B3 S/A - BRASITL,
BOLSA, BALCAO, CNPJ/MF.09.346.601/0001-25, NIRE: 35300351452, com sede em Sdo Paulo/SP, na Praga Antdnio
Prado, n°. 48, 7° andar, Centro, (Conta B3 n°. 58349.00-5), passado em Sdo Paulo/SP, aos 16/03/2022; e,
Declaracdo de Custddia, passada em S3o Paulo-SP, aos 28/09/2022, pela instieyicio custodiante OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILITARIOS S/A, CNPJ/MF.36.113.8 6/0001-91, NI : 33300273875
(JUCERJA), com sede na cidade do Rio de Janeiro/RJ, na Avenida das 2Amé n°. 3434, loco 07, 2°
andar, Sala 201.- Sdo José do Rioc Preto, 19 de dezembro de 2022.- O

o

L4 R ;

AV.9/108931 - Protocolo n° 652.146 de 28/02/2024 (selo dig{itgz 111427331000000099332324G):- A
requerimento da credora fiducidria, aos 01 de agosto de 2024, instruido com a certidio da intimagdo da
fiduciante PAULA ROBERTA APARECIDA DALBEN (ji qualificada) e com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissfo, procede-se a presente averbagdo da CONSOLIDACEO da propriedade do imével objeto desta
matricula, para a fiduciiria BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (ja qualificada), nos termos
do § 7° do artigo 26 da Lei 9.514 de 20/11/1997, sendo atribuido a consolidag¢do (...CONTINUA NO VERSO...)
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MATRICULA . VERSO , ‘
- . . Cédigo Nacional de Mat.ricul_a.:111427.2.0108931-43
i 108.931 002 - ]
o valor de R$ 221.356,60 {(duzentos e vinte e um mil, tr zento c:.nquent:a. seis reals e sessenta
centavos) .- S3o José do Rio Preto, 13 de agosto de 2024.- 1, .
’ ~
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CERTIFICO de acordo com o artigo 19, 8 1° da Le6.025 de 31/12/1973 e artigo 19 § 11° da Lei B8de 27/06/2022, que revendo nos
arquivos de cartorio a seu cargo, deles verifiamstar a matricula®.:108931do livro 2 - Registro Geral- constante desta @iz e que além
dos registros contidos na referida matricula, m@sta nenhum outro registro de énus ou transmissé@ dia Utl imediatamente anterior a
emissdo desta. O referido é verdade e d&&. José do Rio Preto-SP, 20 de agosto de 2024.

Anderson Alves de Miranda - Escrevente

ADVERTENCIA: Estedocumento contém dadospessoais queconsistem "arquivo publico”, passivel de conhecimento através dapresente certiddo, ficando o
solicitante/requerente responsavel civil e criminal mente por eventual uso indevido da informacdo ,nostermos da Lei13.709/2018 (LGPD) e Provimento
CGJ 23/2020.

Ao Oficial...: R$ 42,22
Ao Estado..... R$ 12,00
Ao IPESP.....: :R$ 8,21
Ao Reg. Civil: R$ 2,22
Ao Trib. Just: R$ 2,90
Ao Municipio.: R$ 2,11
Ao Min.Pub.... R$ 2,03
Total........: R$ 71,69
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1258760

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse 0 enderego
eletrénico:

https:/ [selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1114273C3000000099332424U
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