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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste Oficio a meu cargo o L° 2 - Registro Geral,
encontrei o seguinte teor:
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IMOVEL: Apartamento 206 do Condominio Edificio Presidente 1555 - situado na

Avenida Presidente Vargas, n°® 1555, bairro Centro, na cidade de Cachoeira Jdo Sul/RS,
localiza-se no segundo pavimento, de frente, sendo o terceiro da esquerda para a direita
de quem olha o edificio da Avenida Presidente Vargas; possui area privativa real de
37,32m? érea real de uso comum de 17,44m? e area real total de 54,76m?
correspondendo-the a fragdo ideal de 0,00677 do terreno e das coisas e areas comuns.
AREA DE TERRAS INTEGRANTE DO CONDOMINIO: Um terreno urbano, de formato
irregular, com éarea de 3.640,28m?, localizado na Avenida Presidente Vargas, lado impar,
distando 37,38m da esquina com a Rua Marechal Floriano e 43,76m da esquina com a
Rua Sete de Setembro, no quarteirdo formado pelas Ruas Marechal Floriano, Major
Ouriques, Sete de Setembro e Avenida Presidente Vargas, no Bairro Centro, na cidade de
Cachoeira do Sul/RS, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente, ao norte,
no alinhamento da Avenida Presidente Vargas, onde mede 44,97m; ao leste, a linha é
composta por cinco segmentos de reta, o primeiro partindo do alinhamento da Avenida
Presidente Vargas, com angulo de 88°22'48", numa extensao de 46,63m, confrontando-se
com Mariele Menti Wiebeling e Bernardo Ceconelo de Souza (matricula 40.558) e Luiz
Alberto Riedhorst (matricula 31.444); neste ponto forma o segundo segmento de reta com
um angulo intemo de 180°49'10", seguindo a mesma direcdo norte-sul, onde mede
20,00m, confrontando-se com Luiz Alberto Riedhorst (matricula 31.444); neste ponto
forma o terceiro segmento de reta com um &ngulo interno de 223°05'16", seguindo
diregdo noroeste-sudeste, onde mede 6,00m, confrontando-se com Luiz Alberto Riedhorst
(matricula 31.444); neste ponto forma o quarto segmento de reta com um angulo interno
de 221°30'14, seguindo diregdo oeste-leste, onde mede 32,80m, confrontando com Luiz
Alberto Riedhorst (matricula 31.444); neste ponto forma o quinto e Ultimo segmento de
reta com angulo interno de 94°25'45", no alinhamento da Rua Marechal Floriano, onde
mede 5,30m, até encontrar a divisa sul; ao sul, € composto por quatro segmentos de reta,
partindo o primeiro do alinhamento da Rua Marechal Floriano em diregdo ao oeste, com
um &ngulo interno de 89°21'26", onde mede 44,31m, confrontando-se com Alison -
Administracdo e Participacdes Ltda. (matricula 9.860); deste ponto, forma o segundo
segmento de reta, com um angulo interno de 167°57'50", onde mede mais 30,57m,
confrontando-se com Alison - Administragéo e Participagbes Ltda. (matricula 9.860); neste
ponto forma o terceiro segmento de reta com um &ngulo interno de 104°24'54", tomando a
diregdo sul-norte, numa distancia de 19,99m, confrontando-se com Débora Aparecida
Cerentini, Milton Osmar Cerentini e Thomaz Port da Rocha (matricula 32.287); neste
ponto forma o quarto segmento de reta com um angulo intemo de 270°00'00", medindo

13,21m, confrontando-se com Thomaz Port da Rocha (matricula 32.287), até encontrar a
\ T CONTINUA NO VERSO
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linha da divisa oeste; por outro lado, a oeste, a linha & composta por quatro segmentos de
reta, partindo o primeiro do alinhamento da Avenida Presidente Vargas, com um angulo
interno de 99°24'31", na diregdo norte-sul, onde mede 33,50m, confrontando-se com
Osvaldo Braga Muller; neste ponto forma o segundo segmento de reta com angulo interno
de 262°54'27", tomando a diregao leste-ceste, numa extensdo de 3,27m, confrontando-se
com Osvaldo Braga Miiller; neste ponto forma o terceiro segmento de reta com angulo
interno de 82°40'45", tomando a diregéo norte-sul, numa extensdo de 5,23m,
confrontando-se com lbrahim Khaled Ibrahim; neste ponto forma o quarto segmento de
reta com angulo interno de 180°00'00", numa extensdoc de 12,47m, confrontando-se com
IPERGS (matricula 13.148), até encontrar a divisa sul, que confronta-se com Thomaz Port
da Rocha (matricula 32.287). A testada para a Rua Marechal Floriano dista 74,64m da
esquina com a Avenida Presidente Vargas.

PROPRIETARIA: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n° 22.407.836/0001-48, com sede na Rua David Barcelos, n° 423, Bairro Centro,
nesta cidade de Cachoeira do Sul/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n° 47.988 do livro 2-RG deste Oficio de Registro de Imoveis,
datada de 15 de maio de 2019.

PROTOCOLO: N° 883, do Livro 1-U, de 27/04/2023.

A Oficial Substituta' AAAAAAAAAAAAAAA (Kelen Coimbra Rodrigues)

AV-1-51.884: Em 27<)e junho de 2023 TRANSPORTE DE AFETACAO

Procede-se & presente averbacdo para efetuar o transporte da afetagdo constante na
AV-4 da Matricula n°® 47.988, deste Oficio, a qual tem a seguinte redac¢do: Nos termos do
Instrumento de Constituicdo de Regime de Afetacdo, datado de 21 de maio de 2019,
devidamente registrado no Registro de Titulos e Documentos desta cidade de Cachoeira
do Sul/lRS, procede-se a esta averbagdo para fazer constar que CBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - EPP, inscrita no CNPJ n°
22.407.836/0001-48 submeteu o empreendimento Condominio Edificio Presidente 1555
ao Regime de Afetac@o, nos termos e para os efeitos do art. 31-A e seguintes da Lei
4.591/64, em raz&o do que o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados &
incorporagdo acima registrada, destinam-se exclusivamente a consecugio da
incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros

adquirentes, ficando assim, tais bens e direitos apartados e incomunicaveis em relagio
\ CONTINUA FLS ——m8—/
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aos demais bens, direitos e obrigacbes do patriménio geral da incorporagjora. Ditos

documentos ficam arquivados nesta Serventia.

eletrénico de dados: § 066.61.2200003.14518 = R$1,80.
A Oficial Substituta@&0)

=
=%

(Kelen Coimbra Rodrigues).

AV-2-51.884: Em 27¢<)e junho de 2023 TRANSPORTE DE HIPOTECA
Procede-se a presente averbagdo para efetuar o transporte da hipoteca constante no
R-15 da Matricula n® 47.988, deste Oficio, a qual tem a seguinte redagio: HIPOTECA -
Devedora: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n.°
22.407.836/0001-48, com sede na Rua David Barcelos, n.° 423, bairro Centro, nesta
cidade de Cachoeira do Sul/RS. Interveniente Construtora: CBA - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada. Credor: BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ
sob n.° 60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, no
municipio de Osasco/SP. Forma do titulo: Instrumento Particular de Abertura de Crédito
com Garantia Hipotecéaria e Outras Avengas, sob n.° 9045894, firmado nesta cidade de
Cachoeira do Sul/RS, em 16 de dezembro de 2020. Objeto da Garantia: O imével objeto
desta matricula. Valor dos iméveis hipotecados para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil:
ndo consta. Condicdes do financiamento: Modalidade: Abertura de crédito e mituo a
pessoa juridica para produgdo de empreendimento imobiliario. Origem de recursos: SFH.
Sistema de amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante. Valor do
financiamento: R$7.281.717,69 (sete milhdes, duzentos e oitenta e um mil, setecentos e
dezessete reais e sessenta e nove centavos). Prazo total: Concluséo da construgdo: 10
de jutho de 2022; Amortizacdo: 12 meses. Data da primeira prestacdo: 10 de fevereiro de
2023. Taxa de juros % (a.a): Nominal: 11,39%; Efetiva: 12,00%. Valor da garantia
hipotecéria: ndo consta. Condicbes: as demais constantes do contrato. Uma via do
contrato e procuragdo ficam arquivadas nesta serventia. Valor para calculos de
emolumentos: R$7.281.717,69.
PROTOCOLO: N 272883, do Livro 1-U, de 27/04/2023.
Emolumentos: R$54,10. SeloDigital: 0066.04.2300001.00508 = R$4,40. Processamento
. 1.2200003.14519 = R$1,80.

(Kelen Coimbra Rodrigues).
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- .384: Em 04 de outubro de 2023 CADASTRO MUNICIPAL )

A requerimento da parte interessada, datado de 13 de setembro de 2023, acompanhado
da Guia de ITBI n° 801423/2023, expedida pela Prefeitura Municipal de Cachoeira do
Sul-RS, procede-se a presente averbagéo\ para fazer constar que o imével esta inscrito no -
cadastro imobiliario municipal sob o n° /1344280000-0.

PROTOCOLO: N°274.865, do Livro 134, de 13/09/2023.

Emolumentos: R$111,60. SeIoDigita §.04.2300001.05506 = R$4,40. Processamento
eletrdnico de dades: 0066.01.2200003. 37 = R$1,80.

O Oficial Substituto: "o (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

AV-4-51.884: Em 04 de outubro dé 2023 CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Procede-se a presente averbacgio parg constar que em virtude do Contrato n° 9146540,
datado de 09 de agosto de 2023, o qual sera objeto do R-5 da presente matricula, fica
cancelada a hipoteca objeto da AV-2 desta matricula, {80 _somente com relacdo a
unidade autdnoma: APTQ. 206 do Coryddminio Edificio do Presidente 1555.
OBSERVACAOQ: Permanecendo inalterados os demais termos do referido registro.
PROTOCOLO: N° 274.865, do Livro , de 13/09/2023.

Emolumentos: R$101,80. SelobDig 6.04.2300001.056507 = R$4,40. Processamento
eletrénico de dados: 0066.01.2200003 5558 = R$1,80.

O Oficial Substituto: -2 (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

R-5-51.884: Em 04 de outubrp de 2023 COMPRA E VENDA
ADQUIRENTES: MAIQUEL JAISON AUSANI, brasileiro, agricultor, inscrito no CPF sob n°
001.284.040-88, e sua esposa THAIS DE CAMPOS AUSANI, brasileira, veterinaria,
inscrita no CPF sob n°® 005.690.000-76, casados sob o regime da comunh&c parcial de
bens na vigéncia da Lei 8.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua Ignacio de Carvalho,
n® 1061, Bairro Soares, nesta cidade de Cachoeira do Sul/RS.

TRANSMITENTE: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, jé quahfcada
representada por seu Vinicius Billmann Cruz, brasileiro, solteiro, empresaério, inscrito no
CPF sob n® 019.142.900-70, conforme representagéo constante no contrato.

IMOVEL: O APTO. 206 do Condominio Edificio Presidente 1555, com érea privativa
real de 37,32m?, ja descrito nesta matricula.

VALOR: R$264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro mil reais). AVALIACAQ:
R$264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro mil reais). (Guia ITBI n® 2023/801423).
ELEMENTOS OBRIGATORIOS: Foi apresentado a certiddo positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos acs tributos federais e & divida ativa da unido - CND, emitida
no site da Secretaria da Receita Federal, aos 30 de maio de 2023, sob cédigo de controle

\. GONTINUA FLS !
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152B.856B.6861.63A3, com validade até 26/11/2023.

OBSERVACAOQ: Nos termos do artigo 31-E, § 1° da Lei 4.591/1964, em razdo da averbagéo
de construcéo, quitagdo do credor e o presente registro de transmissdo do imével, fica extinta
automaticamente a afetacéo averbada sob n° 1 desta matricula.

TiITULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicdo de Imével, Venda e Compra
e Constituicdo de Alienag8o Fiduciddfia) entre outras avengas, sob n°® 9146540, datado de 09
de agosto de 2023, Banco Bradesco|S.A., de S&o Paulc/SP.

PROTOCOLQ: N° 274.865, do Livro #U, de 13/09/2023.

Emolumentos: R$1.317,40. Selo D r 0PD66.08.2300001.00489 = R$65,30. Processamento
eletrénico de dados: 0066.01.2200003{25359 = R$1,80.

O Oficial Substituto: i (Bel. Viricius Fraga Rocha).
R-6-51.884: Em 04 de outubJo de 2023 ALIENAGAO FIDUCIARIA

DEVEDORES FIDUCIANTES: MAIQUEL JAISON AUSANI, e sua esposa THAIS DE
CAMPOS AUSANI, ja qualificados.

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A., ja qualificado, ou & sua ordem.
MODALIDADE: Aquisigic/Repasse.

INDICE DE ATUALIZAGAO DO SALDO DEVEDOR: TR.

ENQUADRAMENTO: SFH.

VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPOSICAQ DOS RECURSQS: O valor destinado ao

pagamento da venda e compra do imével e box da matricula 51.985, objeto deste contrato é
de R$304.000,00 (trezentos e quatro mil reais), composto pela integralizacgo dos valores
abaixo;

Financiamento BRADESCO: R$273.600,00 (duzentos e setenta e trés mil e seiscentos reais);
Recursos préprios: R$30.400,00 (trinta mil e quatrocentos reais).

Valor de Aquisi¢io do Apt: R$264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro mil reais).

Valor de aquisi¢io do Box: R$40.000,00 (quarenta mil reais).

VALOR TOTAL FINANCIADQ: R$273.600,00 (duzentos e setenta e trés mil e seiscentos
reais).

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAQ: R$304.000,00 (trezentos e quatro mil reais).

FORMA DE PAGAMENTOQ: Débita em conta corrente.

PRAZQ DE REEMBOLSO: 420 meses.

Continua no verso
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VALOR DA TAXA DE AVALIACAQ, REAVALIACAO E SUBST. GARANTIA NESTA DATA :

R$521,31 (quinhentos e vinte e um reais e trinta e um centavos).

VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO NA DATA DA ASSINATURA: R$3.307,34 (trés mil,
trezentos e sete reais e trinta e quatro centavos).

TAXA DE JUROS NOMINAL E EFETIVA: 9,7521% a.a_, 10,2000% a.a.

NUMERO DO CONTRATO A AMORTIZAR/LIQUIDAR: Nro.: 9045894.

SEGURADORA: BRADESCO AUTO RE CiA DE SEGUROS.

SEGURO MENSAL MORTE/INVALIDEZ PERMANENTE: R$61,06 (sessenta e um reais e
seis centavos).

SEGURO MENSAL DANOS FiSICOS IMOVEL: R$16,72 (dezesseis reais e setenta e dois
centavos).

VALOR DA TAXA DE ADMINISTRACAO DE CONTRATQS - COBRANCA MENSAL:

R$25,00 (vinte e cinco reais).

VALOR DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA ASSINATURA: R$3.410,12 (trés mil,
quatrocentos e dez reais e doze centavos).

DATA PREVISTA PARA VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAO: 15/09/2023.
SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC.

RAZAO DE DECRESCIMO MENSAL (RDM): R$5,29 (cinco reais e vinte e nove centavos).
OBJETO DE GARANTIA: EM ALIENAGAO FIDUCIARIA - Em garantia da divida decorrente

do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais ou
legais, aliena ao credor, em carater fiduciario, o imével objeto do financiamento identificado
neste contrato, nos termos e para efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei nimero 9.514, de
20.11.1997.

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicio de imével,
Venda e Compra e ConstituicBo de Alienagio Fiduciaria, entre outras avengas, scb n°
9146540, datado de 09 de agosto de 2023, Banco Bradesco S.A., na cidade de Séao
Paulo/SP.

CONDICOES: As constantes no cdntrato, ficando uma via arquivada neste Oficio.
PROTOCOLO: N° 274.865, do Livie1-U, de 13/09/2023.

Emolumentos: R$755,80. Selo [ﬂ 0066.07.2300003.00267 = R$48,30. Processamento
eletronico de dados: 0066.01.2200p33°25560 = R$1,80.

O Oficial Substituto: “ o (Bel. Vinicius Fraga Rocha).
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CERTIDAO

: AV-7-51.884:
Regularmente notificados através do Oficio de Titulos e Documentos de Cachoeira do
+ Sul/RS, os devedores fiduciantes MAIQUEL JAISON AUSANI e sua esposa, THAIS DE
: CAMPOS AUSANI, ja gqualificados, deixaram de purgar a mora, conforme certificagdo emitida
aos 02 de abril de 2025, pelo Escrevente Autorizado Bel. Anderson Airton da Silva Machado, |

- nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., ja qualificado, representado por seu :

: 038.356.836-67, conforme cadeia de procuragdes apresentadas e arquivadas neste Oficio,

CNM: 097733.2.0051884-36

© VAN REGISTRO DE IMOVEIS DE CACHOEIRA DO SUL

33 LaLaT ESTADOC DO RIO GRANDE DO SUL

E® A LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

=b 5

' Fls. Matricula
~ Cachoeira do Sul, 22 de maioc de 2025 4 51.884

Em 22 de maio de 2025 CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

deste Oficio, cumprindo assim o previsto na legislagéo, consclidando-se a propriedade em |

prccurador, Aureo Otiveira Neto, brasileiro, solteiro, advogade, inscritc no CPF socb o n°

em virtude do nao cumprimento da obrigacdo, nos termos do § 7 do art. 26 da Lei n°

. 9.514/97. Foi apresentado o imposto sobp
guia n°® 2025/900552, devidamente Q
| (duzentos e setenta e trés mil e seisce

reais).
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e Transmissido de Bens Iméveis - ITBI, conforme
da. Valor de Avaliagdo do imdvel: R$273.600,00

(Bel. Vinicius Fraga Rocha).

. O Oficial Substituto:

Nada mais consta. Certiddo de Inteiro Teor nos Termos do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73. A validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias ap6s a emissio, conforme previsto no Provimento n° 037/2018-CGJ. O

referido ¢ verdade e dou fé.
Cachoeira do Sul - RS, sexta-feira, 23 de maio de 2025, as 09h: 37min: 02s.

Total: R$82,80

Certiddo 7 paginas: R$51,20 (0066.04.2400003.14998 = R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0066.03.2400004.18256 = R$4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0066.01.2500001.07594 = R$2,10)

Documento assinado por ANDERSON AIRTON DA SILVA MACHADO:67923399034. O hash SHA256
Ass:- dodocumento é AC 1BA1BA7BD 1ATDI e

Bel. Anderson Airton da Silva Machado - Escrevente Autorizado

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentididade para consulta

097733 53 202500016810 13
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IMOVEL: Box 26 do Condominio Edificio Presidente 1555 — situad;lna Avenid;
Presidente Vargas, n° 1555, bairro Centro, na cidade de Cachoeira do Sul/R8, localiza-se
na area de estacionamento descoberta, sendo o sétimo box da terceira coluna de boxes
contadas a partir da divisa oeste do terreno; localizado entre o box n° 25 e o box n° 27;
possui area privativa real de 12,30m?, drea real de uso comum de 0,62m? e a area real
total de 12,92m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,00024 do terreno e das coisas e
areas comuns. AREA DE TERRAS INTEGRANTE DO CONDOMINIO: Um terreno urbano,
de formato irregular, com area de 3.640,28m?, localizado na Avenida Presidente Vargas,
lado impar, distando 37,38m da esquina com a Rua Marechal Floriano e 43,76m da
esquina com a Rua Sete de Setembro, no quarteirdo formado pelas Ruas Marechal
Floriano, Major OQuriques, Sete de Setembro e Avenida Presidente Vargas, no Bairro
Centro, na cidade de Cachoeira do Sul/RS, com as seguintes medidas e confrontagdes:
pela frente, ao norte, no alinhamento da Avenida Presidente Vargas, onde mede 44,97m;
ao leste, a linha é composta por cinco segmentos de reta, o primeiro partindo do
alinhamento da Avenida Presidente Vargas, com angulo de 88°22'48", numa extensdo de
46,63m, confrontando-se com Mariele Menti Wiebeling e Bernardo Ceconelo de Souza
{matricula 40.558) e Luiz Alberto Riedhorst (matricula 31.444); neste ponto forma o
segundo segmento de reta com um éangulo interno de 180°49'10", seguindo a mesma
direcdo norte-sul, onde mede 20,00m, confrontando-se com Luiz Alberto Riedhorst
(matricula 31.444); neste ponto forma o terceiro segmento de reta com um angulo interno
de 223°05'16", seguindo direcdo noroeste-sudeste, onde mede 6,00m, confrontando-se
com Luiz Alberto Riedhorst (matricula 31.444); neste ponto forma o quarto segmento de
reta com um angulo interno de 221°30'14, seguindo direcdo oeste-leste, onde mede
32,80m, confrontando com Luiz Alberto Riedhorst (matricula 31.444); neste ponto forma o
quinto e Ultimo segmento de reta com angulo interno de 94°25'45", no alinhamento da
Rua Marechal Floriano, onde mede 5,30m, até encontrar a divisa sul; ao sul, é composto
por quatro segmentos de reta, partindo o primeiro do alinhamento da Rua Marechal
Fioriano em diregdo ao oeste, com um angulo interno de 89°21'26", onde mede 44,31m,
confrontando-se com Alison - Administracédo e Particibagées Ltda. (matricula 9.860); deste
ponto, forma o segundo segmento de reta, com um angulo interno de 167°57'50", onde
mede mais 30,57m, confrontando-se com Alison - Administragdo e Participagdes Ltda.
. (matricula 9.860); neste ponto forma o terceiro segmento de reta com um angulo intemo

de 104°24'54", tomando a diregao sul-norte, numa distéancia de 19,99m, confrontando-se

com Débora Aparecida Cerentini, Milton Osmar Cerentini e Thomaz Port da Rocha

(matricula 32.287); neste ponto forma o quarto segmento de reta com um angulo interno

de 270°00'00", medindo 13,21m, confrontando-se com Thomaz Port da Rocha (matricula
CONTINUA NO VERSO ———~
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32.287), até encontrar a linha da divisa oeste; por outro lado, a oeste, a linha é composta
por quatro segmentos de reta, partindo o primeiro do alinhamento da Avenida Presidente
Vargas, com um &angulo interno de 99°24'31", na diregdo norte-sul, onde mede 33,50m,
confrontando-se com Osvaldo Braga Miiller; neste ponto forma o segundo segmento de
reta com angulo interno de 262°64'27", tomando a diregdo leste-oeste, numa extenséo de
3,27m, confrontando-se com Osvaldo Braga Miiller; neste ponto forma o terceiro
segmento de reta com angulo interno de 82°40'45", tomando a diregdo norte-sul, numa
extensdo de 5,23m, confrontando-se com Ibrahim Khaled Ibrahim; neste ponto forma o
quarto segmento de reta com angulo interno de 180°00'00", numa extensdo de 12,47m,
confrontando-se com IPERGS (matricula 13.148), até encontrar a divisa sul, que
confronta-se com Thomaz Port da Rocha (matricula 32.287). A testada para a Rua
Marechal Floriano dista 74,64m da esquina com a Avenida Presidente Vargas.
PROPRIETARIA: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n° 22.407.836/0001-48, com sede na Rua David Barcelos, n° 423, Bairro Centro,
nesta cidade de Cachoeira do Sul/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n° 47.988 do livro 2-RG deste Oficio de Registro de Imdveis,
datada de 15 de maig

(Kelen Coimbra Rodrigues)

AV-1-51.985: Em 27 Je junho de 2023 TRANSPORTE DE AFETACAO

Procede-se a presente averbagdo -para efetuar o transporte da afetagdo constante na
AV-4 da Matricula n°® 47.988, deste Oficio, a qual tem a seguinte redagdo: Nos termos do
Instrumento de Constituicdo de Regime de Afetagdo, datado de 21 de maio de 2019,
devidamente registrado no Registro de Titulos e Documentos desta cidade de Cachoeira
do Sul/lRS, procede-se a esta averbagdo para fazer constar que CBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - EPP, inscrita no CNPJ n°
22.407.836/0001-48 submeteu o empreendimento Condominio Edificio Presidente 1555
ao Regime de Afetacdo, nos termos e para os efeitos do art. 31-A e seguintes da Lei
4.591/64, em razédo do que o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a
incorporagdo acima registrada, destinam-se exclusivamente a consecugdo da
incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros

L adquirentes, ficando assim, tais bens e direitos apartados e incomunicaveis em relagdo
CONTINUA FLS —m89 —/
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aos demais bens, direitos e obrigacbes do patrimbnio geral da incorpcﬁadora. Ditos\
documentos ficam arquivados nesta Serventia.

PROTOCOLO: N¥272.883, do Livro 1-U, de 27/04/2023.

Emolumentos: R$\54,10. S&loDigital: 0066.04.2300001.00750 = R$ 4,40. Processamento
eletronico de dadosy 0066,01.2200003.14906 = R$ 1,80.

A Oficial Substitut@EXR)

A (Kelen Coimbra Rodrigues).

AV-2-51.985: Em 27)de junho de 2023 TRANSPORTE DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagdo para efetuar o transporte da hipoteca constante no
R-15 da Matricula n° 47.988, deste Oficio, a qual tem a seguinte redacdo: HIPOTECA -
Devedora: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n.°
22.407.836/0001-48, com sede na Rua David Barcelos, n.° 423, bairrc Centro, nesta
cidade de Cachoeira do Sul/RS. Interveniente Construtora: CBA - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada. Credor: BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ
sob n.° 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, no
municipio de Osasco/SP. Forma do titulo: Instrumento Particular de Abertura de Crédito
com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, sob n.° 9045894, firmado nesta cidade de
Cachoeira do Sul/RS, em 16 de dezembro de 2020. Objeto da Garantia: O imével objeto
desta matricula. Valor dos iméveis hipotecados para fins do artigo 1.484 do Cddigo Civil:
nao consta. Condicées do financiamento: Modalidade: Abertura de crédito e muatuo a
pessoa juridica para produgdo de empreendimento imobilidrio. Origem de recursos: SFH.
Sistema de amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante. Valor do
financiamento: R$7.281.717,69 (sete milhGes, duzentos e oitenta e um mil, setecentos e
dezessete reais e sessenta e nove centavos). Prazo total: Conclusdo da construgédo: 10
de julho de 2022; Amortizacdo: 12 meses. Data da primeira prestacdo: 10 de fevereiro de
2023. Taxa de juros % (a.a): Nominal: 11,39%; Efetiva: 12,00%. Valor da garantia
hipotecaria: ndo consta. Condicdes: as demais constantes do contrato. Uma via do
contrato e procuracdo ficam arquivadas nesta serventia. Valor para calculos de
emolumentos: R$7.28

eletrénico de dadOS'.1.2200003.14907 =R$ 1,80.

(Kelen Coimbra Rodrigues).

\ CONTINUA NO VERSO —_
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"AV-3-51.985: Em 04 de outubro de 2023 CADASTRO MUNICIPAL A

A requerimento da parte interessada, datado de 13 de setembro de 2023, acompanhado
da Guia de ITBI n® 801422/2023, expedida pela Prefeitura Municipal de Cachoeira do
Sul-RS8, procede-se a presente avero para fazer constar que o imével esta inscrito no -

cadastro imobiliario municipal sob o 11 1420230000-0.

PROTOCOLO: N° 274,865, do Livrgit-U, de 13/09/2023.
Emolumentos: R$111,60. SeloDigl
eletronico de dados: 0066.01.2200003)
O Oficial Substituto: T

(Bel. Vinicius Fraga Rocha).

AV-4-51.985: Em 04 de outubrq de 2023 CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Procede-se a presente averbacgdo para constar que em virtude do Contrato n°® 9146540,
datado de 09 de agosto de 2023, o qual sera objeto do R-5 da presente matricula, fica
cancelada a hipoteca objeto da AV-2 desta matricula, {80 somente com relacfo a
unidade auténoma: BOX. 26 dc Condoniinio Edificio Presidente 1555.

OBSERVACAQ: Permanecendo inalte 9 os os demais termos do referido registro.
PROTOCOLO: N° 274.865, do Livro 141, de 13/09/2023.

Emolumentos: R$101,80. SelobDigitd{066.04.2300001.05501 = R$4,40. Processamento
eletrénico de dados: 0066.01.2200003
O Oficial Substituto:

¢l
[

= (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

R-5-51.985: Em 04 de outul[ro de 2023 CONMPRA E VENDA
ADQUIRENTES: MAIQUEL JAISON AUSANI, brasileiro, agricultor, inscrito no CPF sob n®
001.284.040-86, e sua esposa THAIS DE CAMPOS AUSANI, brasileira, veterinaria,
inscrita no CPF sob n® 005.690.000-76, casados pelo regime da comunhao parcial de bens
na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Ignacio de Carvalho, n®
1061, Bairro Scares, nesta cidade de Cachoeira do Sul/RS.

TRANSMITENTE: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada,
representada por seu Vinicius Billmann Cruz, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no
CPF sob n° 019.142.900-70, conforme representagéo constante no contrato.

IMOVEL: © BOX. 26 do Condominio Edificio Presidente 1555, com area real privativa
de 12,30m?, j& descrito nesta matricula.

VALOR: R$40.000,00 (quarenta mil reais). AVALIACAQ: R$40.000,00 (quarenta mil
reais). (Guia ITBI n°® 2023/801422).

ELEMENTOS OBRIGATORIOS: Foi apresentado a certiddo positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido - CND, emitida
no site da Secretaria da Receita Federal, aos 30 de maio de 2023, sob codigo de controle

~ CONTINUA FLS —————r/
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Fls. Matricula

Cachoeira do Sul, 04 de outubro de 2023 ’ 3 “ 51.885

152B.856B.6861.63A3, com validade até 26/11/2023,
OBSERVACAQ: Nos termos do artigo 31-E, § 1° da Lei 4.591/1964, em razéo da averbacgdo
de construgéio, quitacdo do credor e o presente registro de transmissao do imbvel, fica extinta
autormaticamente a afetacéo averbada sob n° 1 desta matricula.
TITULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicao de Imével, Venda e Compra
e Constituiggo de Alienagao Fiduciarig| eptre outras avengas, sob n® 9146540, datado de 09
de agosto de 2023, Banco Bradesco de S&o Paulo/SP.
PROTOCOLOQ: N° 274.865, do Livro de 13/09/2023.
Emolumentos: R$345,20. Selo Digit4£48066.06.1900006.04478 = R$32,30. Processamento
eletrénico de dados: 0066.01.220000 ﬁg = R$1,80.

\

Q Oficial Substituto: "2 (Bel. Vinicius Fraga Rocha).
R-68-51.985: Em 04 de outubro de 2023 ALIENAGCAO FIDUCIARIA
DEVEDORES FIDUCIANTES: MAIQUEL JAISON AUSANI, e sua esposa THAIS DE
CAMPOS AUSANI, ja qualificados.

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A., ja qualificado, ou & sua ordem.
MODALIDADE: Aquisicdo/Repasse.

iNDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR.

ENQUADRAMENTO: SFH.

VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPOSICAO DOS RECURSOS: O valor destinado ao

pagamento da venda e compra do imével e box da matricula 51.985, objeto deste contrato €
de R$304.000,00 (trezentos e quatro mil reais), composto pela integraliza¢éo dos valores
abaixo;

Financiamento BRADESCO: R$273.600,00 (duzentos e setenta e trés mil e seiscentos reais);
Recursos préprios: R$30.400,00 (trinta mil e quatrocentos reais).

Valor de Aquisi¢io do Apt: R$264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro mil reais).

Valor de aquisicdo do Box; R$40.000,00 (quarenta mil reais).

VALOR TOTAL FINANCIADO: R$273.600,00 (duzentos e setenta e trés mil e seiscentos
reais).

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: R$304.000,00 (trezentos e quatro mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO: Débitc em conta corrente.

PRAZO DE REEMBOL.SO: 420 meses.

Continua no verso
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VALOR DA TAXA DE AVALIACAO. REAVALIACAO E SUBST. GARANTIA NESTA DATA :
R$521,31 (guinhentos e vinte e um reais e trinta € um centavos).

VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAQ NA DATA DA ASSINATURA: R$3.307,34 (trés mil,
trezentos e sete reais e trinta e quatro centavos).

TAXA DE JUROS NOMINAL E EFETIVA: 9,7521% a.a., 10,2000% a.a.

NUMERO DO CONTRATO A AMORTIZAR/LIQUIDAR: Nro.: 9045894.

SEGURADORA: BRADESCO AUTO RE CIA DE SEGUROS.

SEGURO MENSAL MORTE/INVALIDEZ PERMANENTE: R$61,06 (sessenta € um reais e
seis centavos).

SEGURO MENSAL DANOS FiSICOS IMOVEL: R$16,72 (dezesseis reais e setenta e dois
centavos).

VALOR DA TAXA DE ADMINISTRACAO DE CONTRATOS - COBRANCA MENSAL:

R$25,00 (vinte e cinco reais).
VALOR DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA ASSINATURA: R$3.410,12 (frés mil,
quatrocentos e dez reais e doze centavos).

DATA PREVISTA PARA VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAQ: 15/09/2023.
SISTEMA DE AMORTIZACAOQ: SAC.

RAZAQ DE DECRESCIMO MENSAL (RDM); R$5,29 (cinco reais e vinte e nove centavos).
OBJETO DE GARANTIA: EM ALIENAGAO FIDUCIARIA - Em garantia da divida decorrente
do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagBes contratuais ou
legais, aliena ao credor, em caréter fiduciario, 0 imove! cbjeto do financiamento identificado
neste contrato, nos termos & para efeitos do artige 22 e seguintes da Lei nimero 9.514, de
20.11.1997.

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigéio de Imdvel,
Venda e Compra e Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria, entre outras avengas, sob n°
9146540, datado de 09 de agosto de 2023, Banco Bradesco S.A., na cidade de Sio
Paulo/SP.

CONDICOES: As constantes no con
PROTOCOLO: N° 274 865, do Livro
Emolumentos: R$755,80. Selo Dig
eletrénico de dados: 0066.01.22000(
O Oficial Substituto:

icando uma via arquivada neste Oficio.

#, de 13/09/2023.

6.07.2300003.00266 = R$48,30. Processamento
i“: 5552 = R$1,80.

-2 (Bel. Vinicius Fraga Rocha).
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AV-7-51.985: Em 22 de maio de 2025 CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
Regularmente notificados através do Oficio de Titulos e Documentos de Cachoeira do

! SUlVRS, os devedores fiduciantes MAIQUEL JAISON AUSANI e sua esposa, THAIS DE
" CAMPOS AUSANI, ja qualificados, deixaram de purgar a mora, conforme certificacdo emitida

aos 02 de abril de 2025, pelo Escrevente Autorizado Bel. Anderson Airton da Silva Machado,
deste Oficio, cumprindo assim o previsto na legislagdo, consolidando-se a propriedade em

, home do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., j& qualificade, representado por seu

procurador, Aureo Oliveira Neto, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito no CPF sob o n°
038.356.836-67, conforme cadeia de procuragdes apresentadas e arquivadas neste Oficio,
em virtude do ndo cumprimento da obrigagdo, nos termos do § 7 do art. 26 da Lei n°

9.514/97. Foi apresentado o Imposto s
: guia n°® 2025/900551, devidamente quitgda.
mil e quatrocentos reais).
PROTOCOLO: N° 283.004, do Livro 1
Emolumentos: R$167,90. Selo Digital’
. eletrénicc de dados: 0066.01.2500001.
| O Oficial Substituto: ™

eQ6/05/2025.

Transmissao de Bens Imoveis - ITBI, conforme
alor de Avaliagdo do imovel: R$30.400,00 (irinta

(Bel. Vinicius Fraga Rocha).

Nada mais consta. Certiddo de Inteiro Teor nos Termos do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73. A validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias ap6s a emissio, conforme previsto no Provimento n° 037/2018-CGJ. O

referido ¢ verdade e dou fé.
Cachoeira do Sul - RS, sexta-feira, 23 de maio de 2025, as 09h: 35min: 48s.

Total: R$82,80

Certiddo 7 paginas: R$51,20 (0066.04.2400003.14996 = R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0066.03.2400004.18254 = R$4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0066.01.2500001.07592 = R$2,10)

. Documento assinado por ANDERSON AIRTON DA SILVA MACHADO:67923399034. O hash SHA256 do documento &
Ass:- 196FDAO73F SECEB9B27ECCIDIC27EETBADI1CEESCAOL

Bel. Anderson Airton da Silva Machado - Escrevente Autorizado

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentididade para consulta

097733 53 202500016808 15

Rua Otto Mernak, n° 59 - Bairro Soares - Cachoeira do Sul-RS - CEP: 96.501.480 - Tel: (51) 3630-3555




