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EXMO. SR. DR. JUIZ DA SEXTA VARA ngEL
COMARCA DE BAURU - ESTADO DE SAO PAULO

Processo n°® 0011136-77.2020.8.26.0071

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS, perito judicial, nomeado e
compromissado nos autos de CLASSE — ASSUNTO: LIQUIDQCRO DE SENTENCA
PELO PROCEDIMENTO COMUM - RESCISAO / RESOLUCAO que FILIPE ABEL
VIEIRA em relacdo a VITOR ANTONIO DOTA E OUTRO apds a conclusdo dos
trabalhos de pesquisa, levantamentos e avaliagbes, vem mui respeitosamente
apresentar seu LAUDO DE AVALIACAO

Termos em que,
P. Deferimento.

Bauru, 18 de margo de 2025.

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574853
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1. OBJETIVO:

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado
de um imdvel residencial localizado a Rua Waldemar G. Ferreira n° 3-27, Vila Industrial,
Bauru/SP.

2.VALOR FINAL ENCONTRADO:R$130.000,00 (cento e trinta mil reais)

3. METODOLOGIA

3.1 De acordo com a norma brasileira NBR 14653-2 — Avaliacdes
de Imoveis Urbanos e com a Norma para Avaliacdo de Imodveis Urbanos IBAPE /SP —
2005, adotaremos o método comparativo direto de dados de mercado, para o
terreno e o método do custo de reproducdao para a construgao e usaremos
fatores de homogeneizacao para reduzir ao mesmo denominador, ajustando as
diferencas de tamanho, qualidade, localizacdo, época de transacao ou de oferta, estado
de conservagao, etc. com as ofertas comparadas.

4. PRINCIPIOS E RESSALVAS

4.1 O presente laudo apresenta todas as condicoes limitativas
impostas pela metodologia empregada, que afetam as andlises, opinides e suas
conclusoes;

4.2 Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais
recomendado, com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida compatibilidade
e homogeneizacao;

4.3 O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada
e o laudo foi elaborado por si € ninguém, a nao ser o proprio avaliador, preparou as
analises e as respectivas conclusoes;

4.4 A titulacao do imdvel nao foi examinada, sendo considerada
perfeita e livre de qualquer 6nus ou gravame.

5. DATA DA VISTORIA = 14 de marcgo de 2025

5.1 No dia combinado as 14:00 horas, compareci no imovel na
companhia da inquilina do imdvel localizado ao lado do vistoriado pois 0 mesmo se
encontrava fechado ha muito tempo, conforme declaracdes dela. O imdvel vistoriado a
inquilina nos informou que € idéntico e sdo geminados.

Portanto iniciamos os trabalhos de vistoria e tiramos fotos para
melhor interpretar o imovel vistoriado.
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6. METODO DE AVALIACAO ADOTADO
6.1. Método evolutivo

Conforme item 8.2.4 — Método Evolutivo, da NBR 14653-2:
2004, a composicao do valor total do imoével avaliando pode ser obtida através da
conjugacao de métodos, a partir do valor do terreno, considerando o custo de
reproducao das benfeitorias devidamente depreciado, ou seja:

VA = (VT + VC)
Onde:

VA = valor da avaliagao do imdvel, em reais.
VT = valor do terreno, em reais.
VC = valor da construgao, em reais.

6.2. Aplicada ao terreno

] O método mais recomendavel para avaliacdao de terrenos urbanos
¢ o "METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO", através do
qual é identificado o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Considerando ser um Método Comparativo, é essencial que as
amostras coletadas tenham perfeitas identificagbes com o bem avaliando, o que, na
maior parte das vezes isto nao ocorre.

O método comparativo consiste basicamente no tratamento
estatisticos de dados de mercado obtidos mediante pesquisa de imdveis similares e,
portanto, comparaveis ao imovel avaliando.

A operacionalizacdo do método comparativo se desenvolve com
base nos valores dos imodveis pesquisados (terrenos) depois de devidamente
“homogeneizados”. A “homogeneizacao” é um processo pelo qual, os valores
pesquisados, sao transformados de modo a serem corrigidos as “diferencas” entre eles
e o imoOvel avaliando; de sorte que, procura-se determinar, a partir de banco de dados
coletados, uma base média de preco que seria aplicavel ao imdvel avaliando.

Considerando que o trabalho de avaliagdo sera desenvolvido
através de metodologia adequada e que serao atendidos os requisitos prescritos em
Normas Técnicas, quanto a coleta de dados, qualidade da amostra (idoneidade das
fontes de informac0es, sua atualidade, semelhanca com o imdvel avaliando, tratamento
estatistico dos elementos e homogeneizagdo dos dados, pode-se considerar que a
avaliacdo do terreno apresenta nivel de rigor normal.

Uma fez calculado o valor homogeneizado das amostras coletadas,
calcula-se a Média Aritmética, e, em seguida a Média Saneada (Ms), contida no intervalo
de confianga de 30% para mais e para menos. O resultado desse calculo representa o
valor unitario de terreno (Vu).

Vu = Ms

Vu = Valor unitario do terreno, R$/m?2

O valor do terreno sera calculado segundo a expressao:
VT =VuxAr

Vt = valor do terreno em R$

At = area do terreno em (m?2)
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6.3. Aplicada a benfeitoria

Para o cdlculo do valor de reproducao da benfeitoria (VB), sera
usada a tabela do Boletim Econémico — Ref. Fevereiro de 2025 - (CUB — Padrao RsN),
publicada mensalmente pelo Sinduscon / Sp;

Sobre o valor (CUB) serdo aplicados os seguintes fatores:
Foc = Fator de depreciacao da Construgao.

Para depreciacao da construcao sera usado o método combinado
de ROSS-HEIDECKE. Por este método, o valor da benfeitoria € depreciado levando-se
em conta a idade, o estado de conservacao e a vida Util da construgao.

O valor da benfeitoria (VB) sera calculado pela seguinte expressao:
VB = CUB x Ac x Foc (valor em reais).

Onde:

VB = valor da benfeitoria (em reais).

CUB= Custo Unitario Construcdo — RN (R$/m?2).
Ac = Area construida, (em m2).

Foc = Fator de depreciacao da construcao.

7. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Figura 1 — Local do imével (Fonte Google

LOCAL DA VISTORIA > /\ L@ Legenca

Escreva uma descrgao para Seu mapa. el = F: " ®  Av Waldemar Guimaraes Ferreira, 3-27 - Vila Industrial

7.1 Do logradouro

) O logradouro onde se situa o imdvel, € uma rua de grande
movimento. E dotado de toda infraestrutura urbana, pavimentado e servido por
coletivos.
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7.2 Do imovel

O imdvel consta de uma residéncia geminada familiar, com uma
varanda aberta e coberta na frente com telhas de fibrocimento. Tem dois quartos, sala,
cozinha, lavanderia e banheiro, coberta com telhas de barro, os pisos sdo de ceramica
e o forro de laje inclinada. Na cozinha e banheiro as paredes sao revestidas com azulejos
até o teto

Consta na matricula de n° 69.398, registrada no 1° Cartdrio de
Registro de Imdveis de Bauru e na Prefeitura Municipal de Bauru esta cadastrada como
Setor 5, Quadra 88, lote 15.

7.3 Quadro de areas
O terreno onde se assenta o imdvel identificado é regular, e tem
6,25 metros de frente para a rua Waldemar G. Ferreira, igual metragem de fundos,

20,00 metros de cada lado encerrando uma total de 125,00 m2.

O imodvel tem uma area construida de 60,00m2 conforme medicao
no local.

7.4 Relatorio fotografico no local do imdovel geminado de n° 3-29

Foto 01. Vista da Fachad do imovel |Foto 02. Vista externa da Ieral dos
fechado ao lado esquerdo e de n° 3-|quartos
29 do lado direito

Foto 03. Vista da cozinh Foto 04. Vista da sala
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Foto 07. Vista de outro quarto

Foto 08. Vista da laje do quarto com
umidade

Foto 11. Vista do piso de ceramica

Foto 12. Vista da lavanderia
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8. AVALIACAO DO IMOVEL
8.1 TERRENO

O calculo do valor do terreno é baseado na férmula:

VT = AxMs x Ff x Fp x Fe x Ft

VT = Valor do Terreno

A = Area do terreno

Ms = Média saneada de valores unitario de terreno pesquisado, sendo considerado o
valor médio dos valores (pesquisa entre corretores e imobilidrias)

Ff= Fator de frente

Fp= Fator de profundidade

Fe= Fator de esquina (nao se aplica)

Ft = Fator de topografia

Grupo I — 22 Zona — Residencial horizontal médio
Frente de referéncia = Fr= 10,00m

Profundidade minima/maxima = 20,00 / 40,00 m
0,20

Ff = Fator de frente ou testada = (Fé/Fr) = (6,25/10,00) = 0,91
(limitada ao dobro da testada de referéncia= 2x10=20)

0,50
Fp = Fator de profundidade = ( Pe / Pmi) = 1,00
(a profundidade equivalente esta dentro do intervalo de 20 a 40 m recomendada para
a 22 zona considerada)

Ms = Média saneada de valores unitario de terreno pesquisado, sendo considerado o
valor médio dos valores (pesquisa entre corretores e imobilidrias)

VT = AXxMsxFfxFpxFexFt
VT = 125,00 x R$700,00 x 0,91 x 1,00 x 1,00 x 1,00=
VT = R$79.625,00

8.2 BENFEITORIAS

O valor do imdvel, se compdem de duas partes, sendo uma
relativa ao terreno e outra a benfeitoria realizada sobre o terreno.

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se NA CLASSE 1. —£
GRUPO 2 — CASA RESIDENCIAL — 1.2.3 Padrao Economico, conforme tabela do IBAPE £
0,786 x RN-8, com base na tabela do SINDUSCON - Sindicato da Industria da Construgao®
Civil do Estado de S&o Paulo, R8-N = R$ 2.046,06(com data base de Fevereiro de 2025). &

Portanto, estes precos acima referem-se a construgdes novas, razao3
pelo qual foi necessario aplicar sobre os mesmos, um coeficiente de depreciacadog
correspondente a idade aparente da construcao
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Fd=R + K x (1-R) onde

R = coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso em decimal, obtido na tabela

1, sendo idade real em % de vida= 20 anos / 70 anos (vida util previsivel) = 20/70= 0,285
K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, = 0,389

Fd= 0,20+ 0,389 x (1-0,20)

Fd=0,5112

Portanto:

VB = 60,00 m2 x R$2.046,06/m2 x0,786 x 0,5112=

VB = R$ 49.326,00

8.3 VALOR DA AVALIACAO DO TERRENO E DA CONSTRUCAO
VA=VT +VC =

Onde:

VT = Valor do Terreno

VC= Valor da Construcao

Portanto:

VA = R$ 79.625,00 + R$ 49.326,00=

VA = R$ 128.951,00 arredondando-se para R$130.000,00

9. CONCLUSAO:

Portanto, O JUSTO VALOR DE MERCADO, utilizando-se o método
direto comparativo de dados de mercado para o terreno e pelo método de reproducao
da construcdo, para as benfeitorias, para os dois imoveis vistoriados, conforme tabela
abaixo, totalizou um valor de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais). Valido
para o més de Fevereiro de 2025.

10. ENCERRAMENTO:
Dando por terminado o seu trabalho, mando digitalizar o

presente LAUDO que se compde de 09(nove) folhas, mais os anexos, e esta, datada e
assinada digitalmente por certificado digital pelo Perito.

Bauru, 18 de marco de 2025.

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil - CREA 0600574853
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Anexos:

01 — Boletim Econdmico — Fevereiro de 2025 — Sinduscon/SP.
02 - Tabela Hoss — Heidecke — Fator K

03 - Tabela 01 — Vida util e valor residual.

04 - Tabela de coeficientes — Base RsN.

05 - Grupos de Zonas residenciais.
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ANEXO 01 — Boletim Economico — Fevereiro de 2025 — Sinduscon/SP.

Setor

< sIN

Boletim Econdémico - Fevereiro de 2025

Custo da construgao residencial no Estado de Sao Paulo, padraoc R8-N, indice base fev/07=100

Global Mao-de-obra Material |
Varagdo (%) Vanagio (%) Variagao (%)
Dala indice  Més Ano 12 meses Indice Més  Ano 12 meses Indice  Més  Ano 12 meses
fewiZd 28199 010 010 247 31558 0,00 002 4 64 24547 025 0.22 -0,38
mari24 28226 010 020 276 31572 004 006 458 24581 0,98 040 0,35
ahri24 28239 005 024 251 31577 002 007 386 24614 008 048 070
mal'24 28585 122 147 229 32208 200 207 340 24647 014 083 0,72
junfza 288,12 079 227 245 325,79 115 325 3,68 24719 029 092 0,69
julf2d 28831 Q41 270 2,78 32648 0,22 347 3,54 24894 071 163 1,72
agol2d 280,33 0,35 3,08 3.08 327.33 025 3,74 3,80 250,17 o8a0 2,14 03
sal24 281,249 0,33 340 347 327 BB 010 384 3,86 251 B2 a6G6 281 .85
outi24 28238 037 378 391 327.76 0,03 387 3,89 25400 0487 370 Rl
now'24 262898 021 400 400 327.86 003 380 380 25521 048 420 420
dez/24 20345 016 417 4147 328.32 014 405 405 25571 0,19 440 40
janiz5 79413 023 023 441 32866 007 007 411 25682 04T 047 02
foui25 79439 009 032 440 32866 000 007 411 25746 021 0B 489

Custo unitario basico no Estado de 530 Paulo, padrio R3-N, fevereiro de 2025

R&/m? Par
Mao-de-obra {com encargas socais ) 1.148,39
Iaterial B41,24
Despesas Administrativas 55,43
Tatal 2.046,06

(") Encargos Socials; 176,88%

Custo unitario basice no Estado de Sio Paulo*, fevereiro de 2025 em R$/m?

Padrio Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custo m®* % més Custo m? Yemes Cuslo m? k
R-1 1.997.90 0,07 R-1 244834 0,06 R-1 2.970.05
PP-4 1.868,92 0,18 PP-4 2.289.33 009 R-8 240557
R-8 1,785 51 017 R-8 2,046 06 0,08 R-16 261367
PIS 1,984 57 0,24 R-16 1.988,35 0,10

(*) Conforme Lei 4.5%1 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12,721 da ABNT, Ma formagio do Custo Unitano Basica nao foram in
sacio B35 da NBR 12,721/06

Custo da construcdo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, fevereiro de 2025 em R$/m
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residénci:

Padrdao Normal Padréao Alto
Custo m* % més Custo m* % més
CAL-8 2.376.29 010 CAL-8 251247 0,14
CSL-8 2.054.08 0,05 CsSL-8 221084 a1
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IR am % da VU ESTADO DE CONSERVAGAD
a b [ d L] ] ] h

2 0.990 0987 0,985 0.910 0811 0681 0,489 0,245
4 0aTe 0876 0,955 0,500 ous02 0654 0 464 0.243
L] 0548 0,945 0,544 0,890 o.ral 0BT 0450 0.240
[ 0.957 0,554 0.933 0aTe 0.Te4 0639 0,454 0.237
10 0545 0,542 [ L F4) 0 BES 0.rr4 0831 0448 0234
12 093 0930 0.909 0,857 0,764 0.623 0443 0m
1 0,820 097 0887 0 Bab 0.754 0818 0438 0.228
] 0,907 0,904 0,884 0BM 0,743 0,608 0,430 0225
18 0 A% 0851 oA oAz oraz oser 0424 0222
F.i] 0.880 O8TT 0,858 0,809 o2 0588 04T o
) 0,868 0,863 0,844 Ly o.To8 05Ta 0410 0ns
24 0851 0,848 0.830 0,782 o897 0560 0403 a2
] 0838 083 0815 0. 788 0,688 0558 e 0207
-] o.A21 osi8 0.800 0.754 0872 0548 0,204
o 0805 0,802 0,785 0,740 0.658 0538 0382 0.200
n 0,788 0,788 0,788 072 D548 oseT 0374 0,198
ko orrz o7 0,753 0.710 0532 0516 0366 0,182
» 0,755 0,753 0,738 [ 0819 0504 02358 0187
k] 0738 0,735 orme 0878 0,604 0493 0,350 0,183
40 0720 oria 0,702 0,682 0.590 0481 0341 017s
42 om0z 0,700 0,884 0,545 0.578 0480 0,333 0,174
44 0,683 0,881 0,668 ¥ 0.560 04548 0,334 0,168
48 0,584 0,862 0,847 0,810 0.544 o444 0318 0,985
48 0645 0,643 [ ¥ 0,59 0528 0431 0,306 0,160
50 0825 0823 0,609 0.574 0,512 a418 0,206 0,155
a2 0,805 0,803 0.580 0,558 0495 0404 ozer 0,150
54 0,584 0,582 0.580 0.537 o4Ta 0.300 o2rr 0145
56 0,563 0.581 0,545 0518 0461 0.aTe Q.87 0,140
58 0542 0.540 0528 04508 0444 0382 0257 [R5
60 0.520 0518 0.507 04TH 0428 0347 0248 0,129
a2 0458 0498 0,485 0458 0408 0333 0238 [ RFal
B 0475 0474 0,483 0,437 0,386 anr 0.22% 018
L] 0452 0451 0441 0418 0.aro 0302 0214 0,112
68 0429 0437 0418 0,354 0.351 0286 0.203 0.108
T 0,405 0,404 0,385 0372 0.332 oI 0182 0,100
"7 0,38 0,380 03" 0,350 0312 0254 0,180 0,084
T4 0,356 0,355 0,347 0,227 0.2 a.ra 0,189 0,088
™ 0.3m 0,330 0.3 0,304 021 o 0157 0,082
™ 0,306 0,305 0298 o.2m 0.250 Q.04 0,145 0.0re
B 0.280 0zrme 0273 0257 0229 0187 0,133 0,089
[ 7] 0,254 0253 0,247 0233 0.208 Q170 0,120 0,083
L 0227 0z 02 0,200 0,188 0152 0,108 0,058
L] 0,200 0,200 0,194 0,184 0,164 0134 0,085 0,050
a8 0173 0172 0,188 0,158 0.142 0118 0.082 0,043
] 0,145 0,145 0,141 0,133 6,118 o007 0,0 0.038
-r3 o7 o1 0,114 0107 0.0t a.ora 0,055 0029
) 0,088 0.088 0,088 0,081 0,072 0.050 0042 0022
- 0059 0,058 0,058 0054 0048 Q040 0028 0o;s
. 0,030 0,030 0.029 0,027 0,024 0.020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 10,000 10,000 0,000 0,000 0,000 0,000

a) Novo

b} Entre novo e reguilar

c) Regular

d) Entre regular e reparos simples

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviagdo Bauru SP - (14) 997417199 - jcchbastos@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025 as 06:38 , sob o nimero WBRU25700868695

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011136-77.2020.8.26.0071 e cddigo ulv5QFAO.



*OV4OGAIN 061p02 8 T/00°92°8°0202°22-9STTTO0 0SS820.d 0 BWIOJUI ‘Op-OlUSWINd0gRIdUaIBjuUODLge/Bd/elbipeised g snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J118jJuod eled
G6989800.5ZNHUFM 0JBWNU 0 oS * 8E:90 Sk 5Z0Z/S0/8T Wd 0pe|odojoid ‘ojned 0eS 8p 0pels op BINSN[ 8P [eungul 8 SO1SYE YHNND YA SOTYVD ISOr Jod sluswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuswnaop 81s3

fls. 293

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS

RERRRARRARRKRRARRKARERERSR

20
20
20
20
20
10
10
10

VALOR RESIDUAL
R (%)
0
0
20
20
ﬂ

Engenheiro Civil - CREA 0600574853

70
TQ
70
T0

2222282 RRRE2RR2R28323RERR

VIDA UTIL
VU (anos)
5
10

PADRAD
RUSTICO
SIMPLES
RUSTICO
PROLETARIO
ECONOMICO
MEDIO
SUPERIOR
FINO
LUXO
SIMPLES
MEDIO
SUPERIOR
FINO
LUXOD
ECONOMICO
SIMPLES
MEDIO
SUPERIOR
FING
LUXO
RUSTICO
SINPLES
MEDID
SUPERIOR
SIMPLES
SUPERIOR

APARTAMENTO ECONOMICO

TIPO
COBERTURAS RUSTICO

ESCRITORIO
GALPOES

CASA
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CLASSE
RESIDENCIAL BARRACO
COMERCIAL

ANEXO 03 - Tabela 01 — Vida util e valor residual.
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ANEXO 04 - Tabela de coeficientes — Base RsN.
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil - CREA 0600574853

www.ibape-sp.org.br

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

3 - TABELA DE COEFICIENTES — base RN (Valida a partir de 01 de margo de 2007)

L
| § u 1b a p e SI I | INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
[

Qualidade em pericias @ avaliagdes

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo 'VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS”, publicados pelo IBAPE/SP em nov/2006, diretamente ao padrao construtive RsN do

INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAO VALORES: . |
Minimo Meédio Ma;um
1.1.1- Padrao Rustico 0,060 0,090 0,120 |
1.1- BARRACO i -
1.1.2- Padrao Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1- Padrao Rustico 0,360 0,420 0,480
1.2.2- Padrao Proletério o e T et |
1.2.3- Padrao Econémico 0672 0786 | 0,900 |
1.2.4- Padrdo Simples e T80 i)
1.2- CASA - - e - ]
1.2.5- Padrao Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 -Padrao Superior 1,672 1,776 1,980 |
1.2.7- Padréo Fino 1,992 2436 2.880
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrao Luxo Acima de 2,89 |
1.3.1- Padrao Econbmico 0,600 0,810 1,020 |
Sem elavad, 1,2 E
Y e Splee [Somoleeter | 1,092 266 | ;500
Com elevador 1.260 1,470 1.680 |
Sem elevad, 1,512 1,746 1,8
A e M [ eavaor | 1.9 H48 | 10 |
1.3- APARTAMENTO | Gom elevador 1,692 1._926 | 2,160 |
Sem elevad 1 2,226 2.4
1.23.4- Padraoc Superior zabblidcid D02 = | 2460 |
| Com elevador 2,172 2 406 2,840 |
_1 .3.5- Padréo Fino 2,852 L 3,066 | 3.480
1.3.6- Padrao Luxo Acima de 3,49 |
2.1.1- Padrae Econdmico 0,600 0,780 0,860
Sem elevad 7, 1,206 1,440 |
2.1.2- Padrao Simples | oo T = | 3|
Com elevador 1,200 1410 1.620
o Sem elevador | 1,452 1,656 | 1.860 |
2.1.3- Padrao Medio {
2.1-ESCRITORIO | | Com elevader | 1,632 1,836 | 2,040 |
- - S Jevad 1,872 046 2,220
2- COMERCIAL 2.1.4- Padrac Superior AT 2 1
SERVICO - | Com elevador 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrao Fino 2,532 3,066 3,600
2.1.6- Padrao Luxo Acima de 3,61 |
2.2.1- Padrao Econdmico 0,240 0,360 0,480 |
2.2,2- Padrdo Simpl 0,482 0,726 0,960 |
2.2- GALPAOD M Empe > (e ment
2.2.3- Padréio Médio 0,972 1,326 1,680
2.2.4- Padrdo Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padraoc Simples 0,060 0,120 | 0.180 |
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrao Madio 0,192 0,246 0.300
3.1..3- Padrio Superior 0,312 0.456 0.600 |

44
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Anexo 06 — Matricula

CHNM: 111524.2.0069328-08

Valide aqui .
este documenta S0 NC 2 - Msm Geral 19CARTORIO C
E ANEXOS

— MATRICULA FOLHA "
&9 . a98 il .Bﬂurul 2hde_
TMVEL. 1~ UM LOTE DE TERREND, 2em benfeitor:

lotes U, V, ® W, identificado como parte d
quadra 113, do loteamento denominado “YILA 1
do na Av. Waldemar G. Ferreira, Quarts 3, 1a
127,530 metros da esguina da Rus Joas Botert
tidade, wmunicipio, comarca e 18 Circunscri
Bauru, com & area de 125,00 m2., madindo &,2
e de fundos, por 20,00 mte de cada lado, da 1
confrimtando pela frente com a citads Av. W
rajl do lado direitp de gquem da via publica ol
divide com o terreno destacedo dos lotes U, !
do como parie dos lotes U e Vi do lado esgu
terrenne destacedo dos lotes U, V e W, ident
gos lotes V e Wi e nos Tundos, divide com o
doz lotes W, ¥V e W, identificado como part
W. FMRz~ 5/8B8/15.

PROPRIETARIOS: — JDSE CHICOLI, aposentado,
S5P/8SP., CICNQOSE.747,.829-00, £ sua mulher |
Ll, do lavr, RBNPS.A4AF0.739-1-88P/5P., CICNO1 A
sileirog, casados no regime da comunhio univ:
tes a vigé€ncia da lei 6.515/77, residentes
rua Jacirenndi, 84, Bairro Tatuap@, Sdoc Faule
TR, R84 nas matriculas nBs.47.595 & &7.597,
de 1.998, deste Cartorio. OBEBI—- A& matricul:
em virtude da divieaw do imdvel ochisto

a9 . 395, . & )
A ezcrevente autorizada, e %‘(
Emale: R$ 1,3197; €st: RE J4,3563; Apos: O
PirGHS O (Mic.l5474A6)

R/69.308 &M’ 08 dé sefembro’de 2009, """ """ """
Por escritura de compra e venda lavrada no 1° Tabel
Protesto de Letras e Titulos de Bauru/SP, livio B68, pagina
janelro de 2002, ANDRE LUIS DOTA, brasileiro, solteiro,
18.816.899-0 SSP/SP, CPF. 200.148.898-59, residente e do
na Avenida Waldemar G. Fetréira. 3-27. zidauiriu de JOSE

1do no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KF9FZ-4B3.JG-983A5-VBUZE
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 130.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/02/2025 a 01/10/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 607 dias 1,082761
Percentual correspondente 607 dias 8,276145 %
Valor corrigido para 01/10/2026 =) R$ 140.758,99
Sub Total =) R$ 140.758,99

Valor total =) R$ 140.758,99

Retornar Imprimir
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