PERICIA JUDICIAL JULIO CESAR PAIATO
RUA COMENDADOR GUIMARAES, 25, 5° ANDAR, SALA 501, CENTRO,
AMPARO-SP, CEP: 13900-470
TELEFONE: 19- 3817-2698 /19-992563745
Email: aposentexsaobento@uol.com.br / palhato @hotmail.com
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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE
DIREITO DA 2° VARA CIVEL DA COMARCA DE PEDREIRA-SP.

"O Amor vencera sempre, e, por isso, a dor sera motivada
a desaparecer de nosso ainda atribulado caminho™”.

Dr. Bezerra de Menezes

1000664-38.2021.8.26.0435

Carta Precatéria Civel

Penhora / Deposito / Avaliagao
Foro de Pedreira

22 Vara

ANA RITA DE OLIVEIRA CLEMENTE

O especialista Sr. Julio César Paiato, brasileiro, casado, Perito
Judicial Registro APEJESP sob o n® 1906, CRECI 209528F, COFECI CNAL:
32695, portador do documento de identidade RG n°® 34.613.655-6 ¢ CPF n°
364.173.218-27, com endereco comercial sito Rua Comendador Guimaraes,
n® 25, 5° andar, sala 501, Centro, Amparo-SP, CEP: 13900-470, Edificio
Maria Lucia, telefone (19) 3817-2698 e (19) 99256-3745, enderego
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eletronico email aposentexsaobento(@uol.com.br e palhato_(@hotmail.com,
vem respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, requerer e juntar o
todo conforme segue:

a)

b)

d)

JUNTA NESTE ATO CONFORME REQUERIDO POR VOSSA
EXCELENCIA O PARECER TECNICO PERICIAL DE
AVALIACAO IMOBILIARIA DO IMOVEL OBJETO DA LIDE;

FAZ PARTE INTEGRANTE DO REFERIDO PARECER AS
IMAGENS DO IMOVEL, CERTIDOES E PESQUISAS NO
AMBITO MUNICIPAL BEM COMO AS PESQUISAS
PERTINENTES A ASSOCIACAO DE MORADORES DO
BAIRRO;

AS RESPOSTAS AOS QUESITOS FORMULADOS PELAS
PARTES ESTAO CONSTANTES NESTA PECA COMO
ANEXO I e ANEXO II;

POR FIM REQUER TENDO EM VISTA A ENTREGA DO
LAUDO EM TEMPO HABIL, CUMPRINDO O TODO
REQUERIDO POR VOSSA EXCELENCIA REQUER O
LEVANTAMENTO DO VALOR POR ORA DEPOSITADO EM
FLS. 112 E 113 JUNTANDO PARA TANDO O FORMULARIO
MLE.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Amparo-SP, 01 DE JUNHO DE 2021.
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PERICIA JUDICIAL JULIO CESAR PAIATO
RUA COMENDADOR GUIMARAES, 25, 5° ANDAR, SALA 501, CENTRO,
AMPARO-SP, CEP: 13900-470
TELEFONE: 19- 3817-2698 /19-992563745
Email: aposentexsaobento@uol.com.br / palhato @hotmail.com
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ANEXO1
RESPOSTA AOS QUESITOS
FORMULADOS POR HEITOR JOSE POLISEL
ATRAVES DA DRA. ERIKA NISHIWAKI PETT

1.10 condominio onde se localiza o imdvel, area, ruas etc?

RESPOSTA: Conforme se verificou no local o0 mesmo nao ¢ classificado
como sendo um condominio, ¢ sim um bairro exclusivamente residencial,
nao possuindo um sindico no local mas um presidente da associacdo do
bairro.

A pessoa juridica criada a manutengao do bairro ¢ uma Associagdo sendo
esta:
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R COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | DATADE A8eRTURA
03.242.283/0001-76 24/06/1999
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
ASSOCIACAD JARDINS NAUTICO REPRESA
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
= DEMAIS
CODIGO E DESCRIGAQ DA ATIVIDADE ECONGMICA PRINGIPAL
94.30-8-00 - Atividades de associagies de defesa de direitos sociais
CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
94.93-6-00 - Atividades de organizages associativas ligadas a cultura e a arte
94.99-5.00 - Atividades associativas ndo especificadas anteriormente
CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
3999 - Associagio Privada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R DAS PALMAS 170 C
CER BAIRRO/DISTRITO MUNICIFIO UF
13.920-000 PRACA DAS NACOES - LOT. PEDREIRA sp
JARDIM NAUTICO REPRESA
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
joaquimcpavao@uol.com.br (19) 3893-1577/ (19) 38931241
| ‘ENTE FEDERATIVO RESFONEAVEL (EFR) |
it
EITUAGAD CADASTRAL DATA DA SITUAGAD CADASTRAL
ATIVA 24/06/1999

O bairro ¢ localizado na area rural do municipio de Pedreira-SP, e ¢
composto por ruas e pragas conforme segue:

TOANS NS NS NS BT AT AN AL N N T YRS T W AN NSNS N T N Wsd Y

1 Loteamento Jardim Nautico Represa
2 Loteamento Sitio Represa

Q

‘? i

O imoével objeto do r.processo esta localizado Rua das Palmas, s/n
localizado no Jardim Nautico, Lote 39, Quadra C, CEP: 13920-000,
devidamente registrado no CRI de Pedreira sob n° 6659 e na matricula
matricula “mae” do loteamento denominado “JARDIM NAUTICO
REPRESA” sob n° 3.403 CIRCUNSCRICAO DE PEDREIRASP no
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE AMPARO-
SP.

o @
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1.2 Se no condominio onde o imdvel se localiza existem imo6veis a venda,
descrevendo areas, estado de conservacao e valores?

fis. 185
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RESPOSTA: Conforme exposto acima o referido bem ndo encontra-se
localizado num condominio. Apds pesquisas feitas junto a imobiliarias da
regido de Pedreira-SP, verifiquei constar poucos iméveis a venda no local
sendo que a variagdo de preco esta entre R$ 320.000,00 (trezentos e vinte
mil reais) a R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais).

Os anuncios ora verificados estao constantes nestes sites:

https://www.vivareal.com.br/venda/sp/pedreira/bairros/jardim-nautico-
represa/

https://www.nauticorepresa.com/anuncios.html

https://www.zapimoveis.com.br/venda/imoveis/sp+pedreira++jd-nautico-
represa/

https://www.imobiliariacarval.com.br/imovel/chacara-com-2-dormitorios-
a-venda-2749-m-jardim-nautico-represa-pedreira-sp/CH0069-CA4B

1.3A area total do imovel avaliado?

RESPOSTA: O referido imovel encontra-se devidamente cadastrado junto a
municipalidade de Pedreira-SP sob n° 01020970129001 com as seguintes
caracteristicas:

Area do terreno: 2.832,00 m2
Valor Venal Terreno: R$ 56.128,08
Area Edificada: 285,00 m2

Valor Venal Total: R$ 282.951,20

y
Caracteristica do Terreno |
Area do Terreno: 2832,00 Valor Venal Terreno: 56128,08 Profundidade: 0 Testada: 20 L.Esquerdo: 0 L.Direito: 0
Zoneamento: 00001 - ZONA TERRITORIAL Fragdo |deal: 1,00
Caracteristica Desdobro Caracteristica Desdobro |
0027 - Situagdo 0001 - MEIO DE QU/ADRA 1,00000 0022 - Patriménio 0002 - PARTICULAR 0,00000
0062 - Cerca/Muro 0002 - SIM 0,00000 0023 - Utilizagdo 0002 - RESIDENCIAL 0,00000
00€3 - Uso do Imével 0002 - PROPRIO 0,00000 0028 - Perfll 0003 - DECLIVE 1.00000
0028 - Solo 0004 - MISTO 1,00000 0021 - Ocupagdo do Lote 0006 - CONSTRUIDO 0,00000
Caracteristica da Edifica : ]
Area Edificada: 285,00 Valor Venal Edific: ~ 226823,12
Tipo Edif: 00001 - CASA Dt.Construgiio: 0 Area Total: 28500
) Caracteristica Desdobro Caracteristica Desdobro
0040 - Acabamento 0001 - NAO UTILIZA 0,00000 0032 - Localizagdo 0001 - FRENTE 1,00000
0042 - Conservagdo 0001 - NOVA/OTIMA 1,00000 0033 - Posigao 0001 - ISOLADA 1,00000
0031 - Alinhamento 0002 - RECUADA 1,00000 0038 - Ravestimento 0002 - REBOCO 8,00000
0041 - Piso 0003 - CERAM MOSAICO 10,00000 0064 - Instalacio Elérica 0003 - EMBUTIDA 10,00000
0035 - Cobertura 0003 - TELHA DE BARRO 8,00000 0036 - Vedacio 0003 - ALVENARIA 10,00000
0037 - Forro 0003 - ESTUQUE 10,00000 0034 - Estrutura 0004 - CONCRETO 10,00000
0039 - Instalagéo Sanitaria 0005 - INTERN.COMPLETA 10,00000
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1.4 Se no imovel existem benfeitorias, estado de conservacao e se siao

passiveis de habitacao?

RESPOSTA: O referido imovel € constituido por:

Casa: Contém 2 pavimentos sendo que no superior ha 2 (dois) dormitorios,

sala, cozinha, 2 banheiros, lavanderia. No piso inferior € constituido por sala,

cozinha, banheiro e um quarto grande com lavanderia. No mesmo piso
encontra-se a sala de maquinas da piscina.

O imo6vel possui em seu entorno area murada de pedra.

Possui também uma edificacdo pequena para barco/moto aquética com
rampa de acesso.

Na 4rea externa do imovel possui uma piscina de fibra, 2 banheiros para

piscina, espacgo de churrasqueira e saldo de jogos.

Possui area de acesso (rampa) edificada em concreto “rua” sentido “casa” e

em pedra “casa” sentido “represa”.

Possui arvores frutiferas bem como pogo artesiano.

Nao ha condig¢des neste instante de habitacao no local, devido ao mau estado

de conservacao do referido bem.

1.5Se para a confec¢io do laudo de avaliacao utilizou dados de outros

imodveis a venda na regiao, e de imobiliarias e corretoras?

fis. 183
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RESPOSTA: RESPONDIDO NO ITEM 1.2

2.Informar e descrever se o imovel:

2.1Possui acesso particular para a represa, em caso positivo descrever
inclusive sobre a qualidade e acesso a agua?

RESPOSTA: Sim o referido imdvel possui acesso particular a represa. O
acesso (rampa) ¢ edificada em pedra “casa” sentido “represa”, estando esta
coberta por folhagem natural das arvores frutiferas, podendo aos olhos deste
expert serem classificadas como boas apesar de estar abandonadas, conforme
as fotos juntadas abaixo:
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2.2 Esta em area suburbana ou rural, e descrever como € seu acesso;

RESPOSTA: O imovel esta localizado a uma distancia de 12 Km do centro
da cidade de Pedreira-SP, num bairro da Zona Rural da Cidade de Pedreira-
SP. Contudo conforme ja exposto acima o referido bem ¢ classificado junto

a municipalidade como sendo pertencente a Zoneamento Territorial Normal
sob n° 01020970129001.

Coordenadas da Igreja para GPS:
-22.817437, -46.865490
22°49'03.4"S, 46° 51' 56.5"W
-22°49'3.3594", -46° 51' 56.5194"

2.3 O valor por m? do imdvel, considerando sua localizacdo, estado de
conservacao, relevo etc?

Resposta: Considerando a area do terreno, area construida, estado de
conservacao, localizacao, e ainda termos comparativos de valores
referenciais do mercado imobiliario local concluo que o valor do imovel em
questao ¢ de:

R$ 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reais) podendo sofrer uma
variacdo de 10 % (dez por cento) para mais ou para menos levando em conta
o mercado imobilidrio.

Valor médio estimado: R$ 580.000,00

Limite inferior: R$ 522.000,00

Limite Superior: R$ 638.000,00
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3. Que o Sr. Perito preste esclarecimentos e informacoées pertinentes que
julgar necessarias?

Resposta: Os apontamentos pertinentes ¢ informagdes estdo constantes no
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA bem
como nos documentos e imagens constantes no referido laudo.
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PERICIA JUDICIAL JULIO CESAR PAIATO
RUA COMENDADOR GUIMARAES, 25, 5° ANDAR, SALA 501, CENTRO,
AMPARO-SP, CEP: 13900-470
TELEFONE: 19- 3817-2698 /19-992563745
Email: aposentexsaobento@uol.com.br / palhato @hotmail.com
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ANEXO II
RESPOSTA AOS QUESITOS
FORMULADOS POR GECIO CARDOSO DE BRITTO
ATRAVES DO ASSISTENTE TECNICO
HECTOR GRECO CARVALHO CAVALLARI

1.Queira o Sr. Perito Avaliador esclarecer quanto a tipicidade do
loteamento?

RESPOSTA: O referido “loteamento” estd devidamente cadastrado no
Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Amparo-SP sob
n° 3.403 bem como junto a municipalidade da Cidade de Pedreira-SP
conforme segue:

fis. 19%
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LEI N° 2,791, DE 12 DE MARGO DE 2008
(De autoria dos Vereadores Flivio Ferraz Avezum, do PSB; Silvio Roberto
Bernardin, do PSB; Marcelo César Dantas Celloto, do PPS e José Luis Nieri,
‘ do PPS)

VEDA A REALIZACAO DE QUALQUER

ATIVIDADE EMPRESARIAL NAS AREAS

DENOMINADAS JARDIM NAUTICO REPRESA E

| SITIO REPRESA DO MUNICIPIO DE PEDREIRA,
CONFORME ESPECIFICA.

HAMILTON BERNARDES JUNIOR,
» Prefeitc Municipal de PEDREIRA, Estado de S3o Paulo, usando de
suas atribuigdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou

e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°) - Fica vedada a realizagdo de
qualquer atividade empresarial nas areas denominadas "Jardim
Nautico Represa” e “Sitio Represa” do Municipio de Pedreira.

Art. 2°) - Esta lei entra em vigor na data
de sua publicagao.

Pedreira (SF), 12 de margo de 2008

|
. Hamilton unior

‘ Publicada na Secretaria Municipal de Administragdo e Recursos Humanos da
Prefeitura Municipal de Pedreira, na data supra.

2.0 loteamento em questio tem portaria de controle de acesso? Se sim,
ela estd em via publica? Se sim, poderia apresentar o documento da
prefeitura local que autoriza?

RESPOSTA: O referido “loteamento” possui 2 (duas) portarias de controle
de acesso. Contudo conforme demonstrado por este expert elas nao
restringem acesso das pessoas posto que os imdveis pertencentes ao bairro
“JARDIM NAUTICO REPRESA” nao estdo em um condominio. Sendo

geridos e cuidados por uma associagdao de moradores qual seja:
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R COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAD | 0374 0F *e€RTURA
;ﬂﬂ.\?{ﬁgalﬂﬂﬂﬁ?ﬁ CADASTRAL 24/06/1999

NOME EMPRESARIAL
ASSOCIACAD JARDINS NAUTICO REPRESA

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAQ DA ATIVIDADE ECONGMICA PRINGIPAL
94.30-8-00 - Atividades de associagies de defesa de direitos sociais

CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
94.93-6-00 - Atividades de organizages associativas ligadas a cultura e a arte
94.99-5.00 - Atividades associativas ndo especificadas anteriormente

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
3999 - Associagio Privada

LOGRADOURD
R DAS PALMAS

NUMERO COMPLEMENTO
170 G

CEP BAIRRQ/DISTRITO MUNICIFIO
13.920-000 PRACA DAS NACOES - LOT. PEDREIRA
JARDIM NAUTICO REPRESA

ur
sp

ENDEREGO ELETROUNICO TELEFONE
joaquimcpavao@uol.com.br (19) 3893-1577/ (19) 38931241

| ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR}
pu.

| SITUACAQ CADASTRAL | ‘ DATA DA SITUAGAC CADASTRAL

ATIVA 24/06/1999

O bairro ¢ localizado na area rural do municipio de Pedreira-SP, e ¢

COIIlpOStO por ruas € pragas conforme Sseguc:

TOANS NS NS NS BT AT AN AL N N T YRS T W AN NSNS N T N Wsd Y

1 Loteamento Jardim Nautico Represa
2 Loteamento Sitio Represa

O imoével objeto do r.processo esta localizado Rua das Palmas, s/n
localizado no Jardim Nautico, Lote 39, Quadra C, CEP: 13920-000,
devidamente registrado no CRI de Pedreira sob n° 6659 e na matricula
matricula “mae” do loteamento denominado
REPRESA” sob n° 3.403 CIRCUNSCRICAO DE PEDREIRASP no
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE AMPARO-

SP.

“JARDIM NAUTICO
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3.E obrigatorio os proprietarios do loteamento se associarem a
Associaciao dos proprietarios locais? Descreva quanto a funcio da tal
Associacao?

RESPOSTA: Conforme Estatuto Social da Associacao:

ASSOCIACAO JARDINS NAUTICO REPRESA
ENF] 03.242.283/ 0001-76
RUA DAS PALMAS N° 170 — JARDIM NAUTICO REPRESA
CEP 13920-000 - PEDREIRA - 5P

ESTATUTO SOCIAL

CAPITULD I - DA DENOMINACAC, SEDE, DURACAD E FINALIDADE

Artigo 17 A Associacho tem a derominacio de ASSOCIACAO JARDINS NAUTICO
REPRESA sendo uma Associacho de Direito Privado, sem fins |ucralives, politicos e refigiosos
fundada em 03 de maio de 1.997, com personalidade juridica distinta de seus associados, duracha
indeterminada, serd regida pelo presente Estatulo Socal e pela beqislacks vigente aplicavel ao seu
tipa sodal,

Artigo 27 As finalidades da sssociacio, como abjelivas principais, enquanto de direito
privada @ sem fins lucratives siao;

0l. Propiciar em parcera om o poder plblico ou permitic que a iniciativa privada realize
quaisquer melhorias, servicos, edificacies e medidas nas dreas dos loteamentos que visem a
medhoria da condiclio sorial dos associadas, proprietrics @ maradores dos Loteamentos Jardim
Nautsoo Represa e Sitho Represa,

(2.  Preservar, via requenmento ao poder publico @ concessionarias de servcos plblicas o
equiibrio ambiental da Represa Jaguari, promovenda o reflorestamento de todas & dreas de lazer
e ruas dos Loteamentos lardim Nautico Represa @ Sitio Represa, bem como onganizar mutirbes
junto acs moradores e aseociados para realizacdo de limpezas e melborias dae mangens quando
entenderem necessario e desassistides pelo poder pablico responsdvel,

03. Implermentar meios para transformacio dos loteamentos Jardim Nautico Represa @ Sitio
Represa em um Onico loteamento fechado, nos termos da legislacio vigente;

04, Auxiliar a concessionaria de servicos publicos de dgua e esgobo da comarca de Pedrzira a
conduzic & administracio de todo o sistema de abastecimento de dgua dos Loteamentos Jardim
Nautico Represa e Sitio Represa, mediante o requerimento dos servigos de melhoria e corservacdo
das nascentes, manutencao de potos artesianos e manutencio e melhorias das redes de
distribuico, tubulactes e caixas de agua;

05.  Adotar medidas de controle e seguranca quanto ao acesso e permangncia de pessoas nos
Inteamentos em parceria com o poder publics;

06.  Arrecadar de todos os associados as contribuiches necessarias & execucdo dos objetivos da
associacho.

07.  Buscar continuamente melhorias para os loteamentos; e

08,  Promover eventos de nberesse dos [oteamentos para custeo de melhorias emergencias ou
ndo custeadas pelo poder publico.

Pardgrafo Primein: Ds proprietdrics & moradores dos |oteamentos nBo associados, poderSo
realizar as conbribuichies mensais no mesmo vabor dos associados para que assim  sejam
alcancados pelas melhorias @ beneficios do objeto da associacio.
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Paragrafo Segundo: Os proprietarios e moradores dos loteamentos nao associados que optem por
ndo contribuir com a associacdo na forma do paragrafo acima, deverdo, por conta propria procurar
o0s servicos publicos de agua, energia elétrica, seguranca, manutencao viaria, podas, coleta de lixo
e reciclaveis que venham a necessitar, ndo servindo a associacdo a tais interesses.

Artigo 3° A Associacdo tem sede e foro na Cidade de Pedreira, Estado de Sao Paulo,
na Rua das Palmas, n®. 170-C, Praca das Nagbes, Loteamento Jardim Nautico Represa, CEP
13.920-000.

Paragrafo Unico: O territdrio da ASSOCIACAO JARDINS NAUTICO REPRESA compreenderd o
Loteamentos Jardim Mautico Represa e Sitio Represa.

Artigo 4° A assodacao podera aceitar auxilios, doacbes, contribuicbes, bem como
podera firmar convénios de qualquer natureza, nacionais ou internacionais, com organismos ou

entidades publicas ou privadas, desde que ndo impliquem em sua subordinacao ou vinculacdo a
compromissos e interesses conflitantes com seus objetivos nem arrisquem sua independéncia.

Paragrafo Unico: Todo o material permanente, acervo bibliografico e equipamentos recebidos pela
associacdo em convénios, projetos ou similares, incduindo qualquer produto, sdo bens

permanentes da mesma e inaliendveis, salvo autorizacdo em contrario expressa pelo Assembleia
Geral de Associados.

4.Queira o senhor perito descrever quanto as construcdes que nio
constam no IPTU?

RESPOSTA: O referido imovel encontra-se devidamente cadastrado junto a
municipalidade de Pedreira-SP sob n°® 01020970129001 com as seguintes
caracteristicas:

Area do terreno: 2.832,00 m2
Valor Venal Terreno: R$ 56.128,08
Area Edificada: 285,00 m2

Valor Venal Total: R$ 282.951,20

3
Caracteristica do Terreno l
Area do Terreno: 2832.00 Valor Venal Terreno: 56128,08 Profundidade: 0 Testada: 20 L.Esquerdo: 0 L.Direito: 0
Zoneamento: 00001 - ZONA TERRITORIAL Fragdo Ideal: 1,00
Caracteristica Desdobro Caracteristica Desdobro |
0027 - Situagdo 0001 - MEIO DE Q'/ADRA 1,00000 0022 - Patfiménio 0002 - PARTICULAR 0,00000
0082 - Cerca/Muro 0002 - SIM 000000 0023 - Utilizagso 0002 - RESIDENCIAL 0,00000
0063 - Uso do Imével 0002 - PROPRIO 0,00000 0028 - Perfll 0003 - DECLIVE 1,00000
0029 - Solo 0004 - MISTO 1,00000 0021 - Ocupago do Lote 0006 - CONSTRUIDO 0,00000
[ Caracteristica da Edifica a
Area Edificada: 285,00 Valor Venal Edific: =~ 228823,12
Tipo Edif: 00001 - CASA Dt.Construgiio: 0 Area Total: 28500
I Caracteristica Desdobro Caracteristica Desdobro ]
0040 - Acabamento 0001 - NAO UTILIZA 0,00000 0032 - Localizagdo 0001 - FRENTE 1,00000
0042 - Conservagdo 0001 - NOVA/OTIMA ? 1,00000 0033 - Posicdo 0001 - ISOLADA 1,00000
0031 - Alinhamento 0002 - RECUADA 1,00000 0038 - Ravestimento 0002 - REBOCO 8,00000
0041 - Piso 0003 - CERAM MOSAICO 10,00000 0064 - Instalagdo Elétrica 0003 - EMBUTIDA 10,00000
0035 - Cobertura 0003 - TELHA DE BARRO 8,00000 0036 - Vedacio 0003 - ALVENARIA 10,00000
0037 - Forro 0003 - ESTUQUE 10,00000 0034 - Estrutura 0004 - CONCRETO 10,00000
0039 - Instalagdo Sanitaria 0005 - INTERN.COMPLETA 10,00000
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Conforme verificado “in loco” ndo consta no IPTU municipal S.M.J a
edificacdo constante edificagdo pequena para barco/moto aquatica com
rampa de acesso a represa, esses de dificil verificacdo por foto acrea pela
municipalidade.
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5.Poderia o senhor perito informar a metragem das construcoes que nao
constam no IPTU e matricula?

RESPOSTA: Na anélise deste expert conforme exposto em resposta anterior,
somente nao consta no IPTU municipal S.M.J a edificacdo constante de
edificagdo pequena para barco/moto aquatica com rampa de acesso a represa,
esses de dificil verificacdo por foto acérea pela municipalidade. Conforme
verificado junto ao fisco municipal hd um aumento gradativo no lancamento
do IPTU do referido imovel, posto as constantes verificacoes de metragem e
edificacdes do imdvel conforme certidoes juntadas em anexo.
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Lembra por oportuno este Expert que na avaliagdo geral pericial levou em
conta todas as edifica¢des constantes no referido imével:

Considerando a area do terreno, area construida, estado de

conservacao, localizagdo, e ainda termos comparativos de valores
referenciais do mercado imobilidrio local concluo que o valor do imovel em
questao ¢ de:

R$ 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reais) podendo sofrer uma
variacao de 10 % (dez por cento) para mais ou para menos levando em conta
o mercado imobiliario.

Valor médio estimado: R$ 580.000,00

Limite inferior: R$ 522.000,00

Limite Superior: R$ 638.000,00

6.Quais os custos de regularizacao das construcoes junto a prefeitura e
cartorio? Ha multas a serem pagas quanto a regularizacio?

RESPOSTA: Ha referida indagacao foge a Pericia de Avaliagdo Imobilidria,
haja vista que para a avaliagdo do bem este expert conforme ja exposto
anteriormente levou em consideracdo a areca do terreno, area construida,
estado de conservagao, localizagdo, e ainda termos comparativos de valores
referenciais do mercado imobiliario.

Cabe lembrar S.M.J que ha penalizacao para aquele que edifica sem a devida
regularizagdo do bem e que conforme consta no cadastro municipal o
referido bem possui como proprietarios:

DADOS CADASTRAIS

Cadastro: 1020870120001
Cobranga: NORMAL

Inscrigio:  01020970120001
Periodo: Lei:

Setor; 00002

Quadra: 067 Lote: 1280

Alteragao; 12/08/2018

p Ci

Unidade: 001
Cadastro: 01/01/2000

Segda: 10300

Face: 02 - Esquerda

Valor Venal:

28285120

CPFICNPJ: 922208 008-49

Nome: MARILDA PARPINELLI DE BRITTO

RGilnscrigio: 9.985.523-0

Nome:
CPFICNP:

io efou C

GECID CARDOSO DE BRITTO

006227 478-35

RGAnscrigdo: 8.985.523

M do Imdvel
Logradouro: RUA - PALMAS, DAS, 00000
Bairro: JARDIM NAUTICO
Loteamento:

CEP: 13020-000

Logradoura:
Bairro:
Cidade:

de C

ShO PAULO

CEP: 03225-070
UF: SF

7.No caso de nao houver viabilidade de regularizacio, é necessario a
demolicao das mesmas ou podera regularizar por outorga onerosa?

RESPOSTA: No caso em comento ¢ possivel a regularizagdo de forma
administrativa nao havendo necessidade de demoli¢do, posto se tratar de bem
devidamente cadastrado no Cartério de Registro de Imdveis de Pedreira bem
como pela Municipalidade.
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8. Ha a possibilidade de haver algum embargo futuro no loteamento? Se
sim, quais os motivos?

RESPOSTA: Nao vislumbra este expert quaisquer embargos que venham a
ocorrer no referido loteamento, posto que conforme se verificou e juntou o
mesmo ¢ regular.

O referido “loteamento” estd devidamente cadastrado no Cartorio de
Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Amparo-SP sob n° 3.403 bem
como junto a municipalidade da Cidade de Pedreira-SP conforme segue:
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LEI N° 2,791, DE 12 DE MARGO DE 2008
(De autoria dos Vereadores Flivio Ferraz Avezum, do PSB; Silvio Roberto
Bernardin, do PSB; Marcelo César Dantas Celloto, do PPS e José Luis Nieri,
‘ do PPS)

VEDA A REALIZACAO DE QUALQUER

ATIVIDADE EMPRESARIAL NAS AREAS

DENOMINADAS JARDIM NAUTICO REPRESA E

| SITIO REPRESA DO MUNICIPIO DE PEDREIRA,
CONFORME ESPECIFICA.

HAMILTON BERNARDES JUNIOR,
» Prefeitc Municipal de PEDREIRA, Estado de S3o Paulo, usando de
suas atribuigdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou

e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°) - Fica vedada a realizagdo de
qualquer atividade empresarial nas areas denominadas "Jardim
Nautico Represa” e “Sitio Represa” do Municipio de Pedreira.

Art. 2°) - Esta lei entra em vigor na data
de sua publicagao.

Pedreira (SF), 12 de margo de 2008
. Hamilton unior

‘ Publicada na Secretaria Municipal de Administragdo e Recursos Humanos da
Prefeitura Municipal de Pedreira, na data supra.

9.0 imovel objeto desta avaliacio respeita a lei de uso e ocupacio de solo
da regido? Se sim, poderia o senhor perito anexar documento
comprobatorio?

RESPOSTA: J4 respondido anteriormente com documentos juntados em
anexo.

10. Existe alguma contaminacio de solo no derredor do loteamento? Se
sim, poderia informar sobre o que se trata e anexar os documentos
comprobatorios?

Para conferir 6 original, acesse o site https://esajtisp jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDecumento.de, inferme o processe 9068645-33.2021.8.26.0436 e codigo BSENRETS.

Este doaumentts & el dioariging) ashirrdodiitiainesnicppe ) DA EHESAR MAMIRAMOIb(hdibgsais ties doostedn 2/GH302ks phstdtolado em 28/09/2021 as 14:23 , sob o nimero WPDA21700159860



RESPOSTA: Em pesquisa feita por este expert junto ao SAAE da cidade de
Pedreira-SP, fui informado que ndo hé indicativos de contaminagado no solo
deste Residencial. Por oportuno importante destacar que mensalmente o
SAAE faz coleta e verificagdo da agua que abastece o bairro com medi¢ao
constante a taxa de fluor, bem como coleta de residuos ¢ manutencao
urbanistica.

https://www.pedreira.sp.gov.br/noticias/obras/ruas-do-jardim-nautico-
represa-recebem-manutencao-da-secretaria-de-servicos-urbanos

Para conferir © original, acesse o site https://esajtisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDecumento.de, inferme o processe 9068645-33.2021.8.26.0436 e codigo BSENREIS.
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PERICIA JUDICIAL JULIO CESAR PAIATO
RUA COMENDADOR GUIMARAES, 25, 5° ANDAR, SALA 501, CENTRO,
AMPARO-SP, CEP: 13900-470
TELEFONE: 19- 3817-2698 /19-992563745
Email: aposentexsaobento@uol.com.br / palhato @hotmail.com

KAO CABECILE XANGO ORA YE YE O, OXUM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Metodologia aplicada: Método Comparativo de Dados de Mercado

"O Amor vencerd sempre, e, por isso, a dor serd motivada
a desaparecer de nosso ainda atribulado caminho'.
Dr. Bezerra de Menezes

Imovel:
[ '
: DADOS CADASTRAIS g

Cadastro: 01020870129001 Inscrigdo; 01020970125001 Setor: 00002 Quadra: C Lota: 39
Cobranga: NORMAL Perioda: Lei: Ateragao: 0

Unid: 001 v Seclo: 10300 Face: 02- Valor Venal: 282951,20
J’Propﬁatérin

MARILDA PARPINELLI DE BRITTO CPFICNPJ: 92220800849 RG/insc Est: 9,985.523-9 l

(—cDmpmmlssarFD elou Co-responsavel

GECIO CARDOSD DE BRITTO CPFICNPJ; 00622747835 RGlinsc Est:9.985.523

—Enderego do Imovel

PALMAS, DAS, 00000 - Bairro: JARDIM NAUTICO CEP: 13920000

—Endarnch Ao f Arras mnsd & Lmie

Corretor Avaliador: Julio César Paiato
CRECI-SP: 209528F
CNALI: 32695
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PERICIA JUDICIAL JULIO CESAR PAIATO
RUA COMENDADOR GUIMARAES, 25, 5° ANDAR, SALA 501, CENTRO,
AMPARO-SP, CEP: 13900-470
TELEFONE: 19- 3817-2698 /19-992563745
Email: aposentexsaobento@uol.com.br / palhato @hotmail.com

KAO CABECILE XANGO ORA YE YE O, OXUM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este parecer atende aos requisitos da Lei 6.530/76 e a Resolucio
1.0662007 COFECI. Obedecendo aos critérios mercadologicos da
ABNT 14.653-2 — Avaliacao de Imoveis Urbanos

Solicitante: EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A)
JUIZ(A) DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL DA COMARCA DE

PEDREIRA-SP

Objetivo do Parecer: INSTRUIR O PROCESSO JUDICIAL SOB N°
1000664-38.2021.8.26.0435

Identificacio e caracterizacao dos Imoveis:

T A =

c.hms ?':

ho _:-rmo auh MQ V&inﬁa. 2 no»rs} de Q‘-K\Et—‘“;
2 tg-;dannmd.nsﬁo ESARDIN NAUTICO RECRRSAT . -
iaide; 0.39,.80m (Sezenova metros ¢ oi—
i%fmw;mamﬂnﬂm 49, 80n -
seUrgs. o sessente centimetros) de fundos, -
G7ecl /o Sis temi - de -Recreid nl ¥ILj B2,00m {oiten~

; & a.-:rm 1.!0%::.1-& TETICYE meTre

€L ko, da’ :E‘rgntt ‘ace. Tundos,’ n%
A g
oh.":aﬁdn oom o’ lote e 33.;, en s"r&::da-';"'

3 ._-r.u 02 o-s'r 0129.001, na, p.n. ﬁeam -_'_

Para conferir 6 original, acesse o site https://esajtisp jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDecuments.de, inferme o processe 9068645-33.2021.8.26.0436 e cédigo BSENEIS.

Este doawmentts & esiniadioaiiging) rssirrdodiitianesnieope ) DA HHES AR MAMIBAMOIb(hditgsans ties ¢ osteas J4¢/@8021iks phsidtolado em 28/09/2021 as 14:23 , sob o nimero WPDA21700159860



fis. 213

O referido imovel estd também descrito na matricula “mae” do loteamento
denominado “JARDIM NAUTICO REPRESA” sob n° 3403
CIRCUNSCRICAO DE PEDREIRA-SP no CARTORIO DO REGISTRO DE
IMOVEIS E ANEXOS DE AMPARO-SP devidamente juntado em anexo

como documentos obtidos por este expert.

Analise do Mercado Imobiliario: O bairro “JARDIM NAUTICO
REPRESA” caracteriza-se por um bairro unicamente de imoveis residenciais
nao sendo permitido no local quaisquer tipos de comércio por forga da lei
municipal sob n° 2.791 de 12 de Marco de 2008. E um bairro localizado na
zona rural da cidade de Pedreira-SP.

Possuindo no bairro A ASSOCIACAO JARDINS NAUTICO
REPRESA fundada em maio de 1997 CNPJ n°® 03.242.283/0001-76.

Devido as caracteristicas do imovel bem como o estado em que se encontra o
mesmo tem pouca liquidez.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado concentrou-se em imoOveis com caracteristicas
similares ao imdvel avaliando no bairro e nos bairros vizinhos que apresentam
0 mesmo potencial comercial.

— T
Caracteristica do Terreno _J
Area do Terreno: 283200 Valor Venal Terreno: 56128,08 Profundidade: 0 Testada; 20 LEsquardo: 0  L.Direito; o
Zoneamento; 00001 - ZONA TERRITORIAL Frago ldeal:  1.00
Caracteristica Desdobro Caracteristica Desdobro |
0037 - Siiuagdo 0001 - MEID DE QUADRA 1,00000 0022 - Pattiménie 0002 - PARTICULAR 0,00000
0052 - Ceca/Muro 0002 - SiM 000000 0023 - Utilizagho 0002 - RESIDENCIAL 0,00000
0063 - Usa 0o Imével D002 - PROPRIO 0,00000 0028 - Parf]| 0003 - DECLIVE 1.00000
D028 - Sofo D04 - MISTO 1,00000 0021 - Ocupacho do Lots 0006 - CONSTRUIDO 0,00000
J Caracteristica da Edifica l
Area Edificada: 285,00 Valor Venal Edific: 22882312
Tipo Edif: 00001 - CASA Dt.Construgio: 0 Area Total: 285.00
] Caracteristica Daesdobro Caracteristica Dasdobro J
D040 - Acabamnnto 0001 - NAD LITILIZA 0,00000 0032 - Localzagan 0001 - FRENTE 1,00C00
0042 - Conservardo 0001 - NOWADTIMA 1,00000 003 - Posigo 0001 « [SOLADA 1, 0000
0031 - Alinhamanto 0002 - RECUADA 1,00000 0038 - Ravestiments 0002 - REBOCD B,00000
0041 - Pise 0003 - CERAM MOSAICO 10,00000 0064 - Instalacdo Eiéirica 0003 - EMBUTIDA 10,00000
0035 - Cobertiva 0003 - TELHA DE BARRO B,00000 0036 - Vedacio 0003 - ALVENARLA 10,00000
0037 - Forro 0003 - ESTUQLE 10,00000 0034 - Estrutura 0004 - CONCRETO 10,00000
0039 - Insialecio Sanitana 0005 - INTERN . COMPLETA 10,00000

Rua das Palmas, s/n° localizado no Jardim Nautico, Lote 39, Quadra C, CEP:
13920-000, devidamente registrado no CRI de Pedreira sob n® 6659 e na
matricula matricula “mae” do loteamento denominado “JARDIM
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NAUTICO REPRESA” sob n° 3.403 CIRCUNSCRICAO DE PEDREIRA-
SP no CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE
AMPARO-SP

O referido imdvel € constituido por:

Casa: Contém 2 pavimentos sendo que no superior ha 2 (dois) dormitorios,
sala, cozinha, 2 banheiros, lavanderia. No piso inferior € constituido por sala,
cozinha, banheiro ¢ um quarto grande com lavanderia. No mesmo piso
encontra-se a sala de maquinas da piscina.

O imovel possui em seu entorno area murada de pedra.

Possui também uma edificacdo pequena para barco/moto aquatica com
rampa de acesso.

Na area externa do imovel possui uma piscina de fibra, 2 banheiros para
piscina, espago de churrasqueira e salao de jogos.

Possui area de acesso (rampa) edificada em concreto “rua” sentido “casa” e
em pedra “casa” sentido “represa”.

Possui arvores frutiferas bem como pogo artesiano.

O referido imdvel encontra-se devidamente cadastrado junto a
municipalidade de Pedreira-SP sob n° 01020970129001 com as seguintes
caracteristicas:

Area do terreno: 2.832,00

Valor Venal Terreno: RS 56.128,08

Area Edificada: 285,00

Valor Venal Total: RS 282.951,20

CONCLUSAO: Considerando a area do terreno, area construida, estado de
conservagao, localizagdo, e ainda termos comparativos de valores
referenciais do mercado imobilidrio local concluo que o valor do imével em
questao ¢ de:

RS 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reais) podendo sofrer uma
variacao de 10 % (dez por cento) para mais ou para menos levando em conta
o mercado imobilidrio.

Valor médio estimado: R$ 580.000,00
Limite inferior: R$ 522.000,00
Limite Superior: R$ 638.000,00

VALIDADE DO PARECER: 3 (TRES) MESES DEVIDO A VARIACAO
DE MERCADO
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JULIO CESAR PAIATO.".
PERITO JUDICIAL REGISTRO N° 1906
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AMPARO-SP 27 de SETEMBRO DE 2021.



- PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRA

Data Emissao; 24/09/2021
MUNICIPIO DE PEDREIRA CNPJ: 46410775000136 s 5
) Exercicio: 2021
PRACA EPITACIO PESSOA, N° 03 - CENTRO Dauaio: MATEUS
Ficha de Langamento Exercicio: 2021 Pagi : ( ) 1d 1
gina(s): e
l_ i : DADOS CADASTRAIS T
Cadastrp: 01020970129001 Inscrigdo: 01020970129001 Setor: Quadra: C Lote: 39
Cobranga: NORMAL Periodo: Lei: Ateragao: 0
Unid: 001 y  Segdo: 10300 Face: 02- Valor Venal: 282951,20
(/Proprietério -
MARILDA PARPINELLI DE BRITTO CPF/CNPJ: 92220800849 RG/Insc Est: 9.985.523-9

[-Compromissério e/ou Co-responsavel

GECIO CARDOSO DE BRITTO

CPF/CNPJ: 00622747835

RG/Insc Est:9.985,523

Enderego do Imovel
PALMAS, DAS, 00000 -

13920000

Ghadibgsalisthes doiBstado 2@/ IRURs protdtolado em 28/09/2021 as 14:23 , sob o nimero WPDA21700159860
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Bairro: JARDIM NAUTICO CEP: @

— s

Enderego de Correspondéncia @

- Q

RUA JOAQUIM PEREIRA PINTO, 000315 - Bairro: MOOCA - CEP: 03226070 o

Cidade  SAOPAULO UF: SP @

-

«~

L Caracteristica do Terreno \ Q

Area do Terreno: 283200 Valor Venal Terreno: 56128,08 Profundidade: 0 Testada: L.Esquerdo: 0 L.Direito: 0 &

)

Zoneamento: 00001 - ZONA TERRITORIAL Fragdo Ideal: 1,00 g

©

LCar acteristica Desdobro Caracteristica Desdobro | S

0027 - Situagdo 0001 - MEIO DE Q!/ADRA 1,00000 0022 - Patriménio 0002 - PARTICULAR * 000000 F S

0062 - Cerca/Muro 0002 - SIM 0,00000 0023 - Utilizag&o 0002 - RESIDENCIAL 0,00000 ]

0063 - Uso do Imével 0002 - PROPRIO 0,00000 0028 - Perfil 0003 - DECLIVE 1,00000 §

0029 - Solo 0004 - MISTO 1,00000 0021 - Ocupagéo do Lote 0006 - CONSTRUIDO 0,00000 g

L Caracteristica da Edifica ; ! \ &

@

Area Edificada: 285,00 Valor Venal Edific: 226823,12 @

Tipo Edif: 00001 - CASA Dt.Construgdo: 0 Area Total: 285,00 g

€

[ Caracteristica Desdobro Caracteristica Desdobro | ”&

0040 - Acabamento 0004 - NAO UTILIZA 0,00000 0032 - Localizagdo 0001 - FRENTE 1,00000 9

0042 - Conservagdo 0001 - NOVA/OTIMA 1,00000 - 0033 - Posigao 0001 - ISOLADA 1,00000 g

0031 - Alinhamento 0002 - RECUADA 1,00000 0038 - Revestimento 0002 - REBOCO 8,00000 @ @

0041 - Piso 0003 - CERAM./MOSAICO 10,00000 0064 - Instalagdo Elétrica 0003 - EMBUTIDA 10,00000 85 £
0035 - Cobertura 0003 - TELHA DE BARRO 8,00000 0036 - Vedagao 0003 - ALVENARIA 10,00000
0037 - Forro 0003 - ESTUQUE 10,00000 0034 - Estrutura 0004 - CONCRETO 10,00000

0039 - Instalagéo Sanitaria 0005 - INTERN.COMPLETA 10,00000 %

LANGAMENTOS @

@

Codigo Descricéo Valor E

1023 “Imposto Predial 2263,61 @

Total: 2263,61 i %

%

2

g
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2 =
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRA

‘s 04 000 '8¢ ", &
) 8 b CN?J: 46410775000136 Insc Estadual: 519.098.622.118
SOSNETAY,  PRACA EPITACIO PES ° 03 -
R o SOA, N° 03 - CENTRO
V‘_&,"'Lml“}@\i. :

EXTRATO SIMPLIFICADO DOS DEBITOS VENCIDOS E/OU A VENCER

fis. 221

Data Emissao 24/08/2021

VALORES ATUALIZADOS
ATE:  24/09/2021

| &)

| Contr: MARILDA PARPINELL] DE BRITTO CPF/CNPJ:922.208,008-49

Cod.Cont: 000082507

End. Imével-
nd. Imével: RUA PALMAS, DAS, N° 00000 Comple: CEP: 13920000 Bairro: JARDIM NAUTICO

Quadra Lote
c 39

Insc. Cadastral: 01020970129001

Exerc Recei . -
l ot l Matricula Md Tp Cod Div| Valor Corregdo  Multa  Juros A Pagar ‘;l{(’;i;‘;fff’
IPTU ‘ ' : —— - == =
2019 0102097012901 | 1 1 639954 574,59 42,75 12,36 13581 76551| . 765,51
’jxeo Fiscal Situacao
= ik ABERTO DA DIVIDA
IPTU e —
, 2020 /01020970129001 11 674637| 2.160,55 103,07 4532 316,90 262584 3.391,35
Exec Fiscal Situagao
‘ i ABERTO DA DiVIDA
IPTU —
2021 ] 01020970129001 1 1 708490| 2.057,83 0,00 28,84 4322 212989 5521,24
Exec Fiscal Situagao .
ABERTO DO EXERCICIO
Valor Corregao Multa Juros A Pagar
Total: 4.792,97 145,82 86,52 495,93 R$ 5.521.24

Prefeitura Municipal de Pedreira

Digitalizado com CamScanner
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“Godoy, segue por cerca de arame fa

LIVRO N.° 2 - REGISTRO

e CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXSSSm
matricula ffolha .~ Comarea d,e AMPARO - E.s. paulo
C—30403- k-Ol- Amparo’ 19 ‘ L 9 77.—
: ) Ofioial, L7
CIROUNSCRIQKO: Pedreira. - ' B
DENOMINAGAO: Bairro ge Entre liontgh. - R

IDENTIFICAQKO DO IMOVEL

¢ Uma propriedade agore
de 382.629,00 me e gricola

: tros quadrados ‘ou geja
Eentlares, cadastrgda-no INCRA’sob n936§5?g6g?860.248, area -
ng:ldge 188,1 - mdédulo 33,8 - no de médulos'5,_49 - fragfo mi
de di parcelamento 15,00 , sendo que essa area € composta —
€ diversas aberturas de ruas e Avenidasg € & mesma se destina
ra"a um loteamento que serd denominado "Jardim Nautico Repre-
S&%; area essa com as Seguintes medidas e confrontagbes: ini-
cla-se ag divisas eém um piquete colocado na cota 151,50m da -
rep?esa do Rio‘Jaguari; desta com rumo magnético de 392 55'NE
e distancia de 119,00m sobe em diregao ao espigdo, até o pPi-=—
quete colocado ao lado de uma grande pedra; continua sﬁbindo
& encosta enm direg¢do ao espigdo por seguimentos de reta com -
Tume nordeste e distancia de 128,20m até o centro 4
de pedra, alta e ponteaguda,
deflete a direita e segue por
rumo sudeste, pelo espigio,
Seu canto numa distancia de
cerca; dai deflete & esquerd
tancia de 330,00m deixa 0. es
do, ao final, um ribeirdo,
visando desde o ribeirdo co

om a area -—
6 ares e 29

€ uma gran
situada em cima do espigio; dai
varios seguimentos de reta no -
passando por um mato e atingindo
351,00m onde chega num moirio de
@ ‘e com rumo de 542 00' SE e dis-
pigdo e desce o morro atravessan-
onde chega num moirfio de cerca, di

rpado em direcfo ao espigao
do referido no rumo sudeste e distancia de 110,00m divisando
com propriedade de Rubens de Oliveira Vilela; dai deflete a -
direita e por varios seguimentos de reta sobe pelo espigdo ---
por cerca de arame farpado no rumo sudoeste e com distancia -
de 336,00m atinge o Seu ponto mais alto, divisando com propri
edade de Rubens Oliveira Vilela; dai continua pelo espigdo se
guindo cerca de arame farpado, descendo agora em diregdo a re
presa, no rumo gudoeste e distancia de 223,00m; continua des-
cendo o espigdo pela cerca, no rumo sudoeste e com distancia
de 73,00m chega a um moirfio de cerca; continua descendo pela
cerca em diregao a represa, no rumo e distancia’ de 134,00m, =
continua pela cerca sempre por seguimentos de reta e divisan-—

do com propriedade de Rubens Vilela,, defletindq é esguerda no
rumo sudeste e distancia de 145,00m atinge o limite da repre-

sa representado pela sua cota méxima)de 151,50m (altitudgigrb
tréria); segue pela referida cota ate o ponto inicial? d;vle-

contenpot DA BIESIEMAMUIBAMGE hdibssatic hes doifDsiato 20/ G302k pofibolado em 28/09/2021 as 1429 sob o nimero WPDA21700159860
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o~

matricula folha
~3.403=- ) ‘ -01~ :
verso 1

divisando com & represa de propriedade da Cia Paulista de For-
ae Lz =

ﬁROPRIETARIOS: Ailton Vieira de Godoy e s/m.D? Isaltina Pagot-
ti Vieira de Godoy, ele agricultor e ela de p.domésticas, CIC
603.487.638-91; Atair Vieira de Godoy, agricultor e s/m.D& Ve
ra Helena Dalto de Godoy, de p.domésticas, CIC 603.445.208-20
D& Alair de Godoy Zini, de p.domésticas e s/marido Edson Zini
do coméreio, CIC 099.180.518-68; Alaor Vieira de Godoy, &gri-
cultor e s/m.D® Maria Emilia Granzoto Godoy, de p.domésticas
CIC 717.536.308-78 e Alaide Vieira de Godoy, solteira, estuui
dante, CIC 968.753.998-49, todos em Pedreira.-

REGISTRO ANTERIOR: 29.389 a 18,247 do Lo 3-AH.-

O Escrevente Autorizado, cg.ls- .
‘3(’************************************ Rl 2 R R A E T R VA A RS VA TR VAV

R-1/3403 (Loteamento) Registro do loteamento rural denominado
"Jardim Nautico Represa", no Bairro de Entre'Montes, zZona ru=
ral do municipio de Pedreira, desta comarca, de propriedade -
de Ailton Vieira de Godoy e outros, devidamente autorizado pe
lo INCRA, compreendendo a drea de 382.629,00 metros quadrados
ou 38,26,29 has., composto de 125 lotes divididos em 13 qua--
dras, designadas de "A" a "M", sendo que o loteamento com- -
Preende a area total da matricula acima, sendo que o imovel -
loteado néo possue benfeitorias, estando isento de onus, ten-
do o loteamento por finalidade a formag@o de nucleo urbano,
constituido de 111 lotes residenciais e 14 comerciais, sendo
estes os de ne 29, 30, 31, 60, 61482 83 86,87, Sleigy AL/ JLG
122 e 123, sendo que a area loteada compreende: area em lotes
263.679,00 metros quadrados; drea em ruas; 40.676,00 metros -
quadrados e sistema de recreio: 78.274,00 metros quadrados, -
perfazendo o total de 382.629,00 metros quadrados e compreen-—

dendo:

e Opedra A" (12 lotes) Quadra A (Cont)
Lote 1 - 2.936,00 m2 (M-12,L8)10te 10 - 2.820,00 m2(ii-10.758)]
Lote 2 - 1.827,00 m2 (M-12,465)Lote 11 - 2.804,00 m2(1~9,823)
Lote 3 = 2.100,00 m2 (M=12,466)10te 12 - 2,700,00 m2
Tote 4 - 1.380,00 m2 (}=8,958) |
Tote 5 — 1.460,00 m2(M~74981) | : -
Lote 6 - 1.600,00 m2(M-10.790) i ve 13- 2,239,00 m2 (1-8.204)
Toe = 2,150,00 mZ(M-Bog 1} Lote 14- 2.059,00 m2 (M=9,81L)

[Lote 8 - 2.714,00 m2 (M=, Lote 15 - 1.944,00 m2(1=74935)

’ILOte g - 20820900 m2‘ . I ; T i
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LIVRO Ne 2 _ REGISTRO

‘ " GERA CARTORIO e (17 i
A e L DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS 2
& rfOlha~ omarca dg AMI_’_ARO = E.'S. Paulo
P e : J S =

Oficial, s

Lote 16 - 1.830
: 00 m2( . ,
Lote 17 - ) 7e936) Lot i
Tt e 5.378,00 m2 (M..12.780:Lgt: 2(3)_ % i.gso,oo m2 -9, 178 )1
Totelas bt 44,00 m2(M-10,322)( " "= 25 s 62,50 mZ M-10.441)
® 20 - 2.660,00 m2(M<5,801) '~ Quadra F - 3 lotes

Lote 2] =~ 3.180
. 00 m2(M-10.878)
Lote 22 - 3.002.0 : Lote 53 - 4.935,0
- 0 m2 o2 me
Lote 23 - 3.037:00 5 Lote 54 - 5,325,00 p2

Lote 24 - 1.673,00 m2 (1‘&—10.877,LOte 22 7424001500 m2

Quadra ¢ - 19 lotes Quadra G = 7 lotes

Lote 25 Lote 56 - 3.028,00 m2

it 3‘357,00 m2 | .

. L m2
Lote 26 -~ 1’998’00 mz(h/‘f__8,.67‘,7) Lg:: ;g 5-888:88 (M-9028LI-)
. ? m2

Lote 27 -.2,185,00 m2(M=5,800) .
Lote 28 - 2,290,00 m2 (T-‘f—8-682)§£g§‘: 23 6 ;"888'88 E(M-&Ohm
Lote 29 - 2.390,00 m2 (¥-5,832) 1.1e 61 2:749:00 m2

Lote 30 - 2,.464,00 m2 (M
e ¥-50833) |Lote 62 - 2.041,00 m2(l= 8.0L3)
Quadra H - 11 lotes

g Lote 63 - 2.010,00 m2(M-5.7&
ig:: g;« 3 i{-g?g,gg ;‘Sﬂﬁ% 29;75')) Lote 64 - 2.101,00 m2((M-15.6?36;_,%)
. y e</2) ILote 65 ~ 1,809,000 m2 (M=9.28%
%2:;': 32 - iL.530,00 m2 (YM-6.296),Lote 66 - 1.809100 m2 ((1,1-91'1 ?9%
ke 38 = l.g?]g,gg ;12 (*-8.783) Lote 67 - 1.780,00 mz(M-10.°355)
= 2.575, ' - Lote 68 - 1.411,00 m2 (M=5,73£)
Lote 39 - 2,832,00 m2(M=11,757) Lote 69 - 1.714‘,’00 m2 éM—g(‘)T;gL)H

e

Lote 44 - 3.300,00 m2(M=947L7) 45 ;

Lote 45 - 3,103,00 m2 (151l 2em)Tore 44 = 1.963,00 m2 (1i-8.206)
; 1e252) Lote 75 - 2,220,00 m2

Lote 46 - 2.780,00 m2 (M-‘j.BCQ)fLQte 76 - 2.587,00 m2

Quadra "E" - 6 lotes .  Lote 77 - 2.843,00 m2
)fLote 78 - 2.390,00 m2(M-10.440

. » .
S TR I e e s

i + 4L, e Lote 80 ~ 2,440,00 m2 (M~13,339
ote 49 - 1.934,00 m2 (M-6725) | 1046 81 = 2.419.00 . m2(M=15,3558
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BOBels0 -12.824,00 i e 158G 6 BTSN S (1=11.292)
Lote 41 - 1.986,00 m2 \Lote 71 - 1.961,00 mo -
i,gz: ﬁ I 2.055,00 w2 ‘ 'Lote 72 = 2.390.00 m2 (M-8.210)
43 - . 340,00 m2 - l;Lote 73 - 2.017,00 m2(M-8.213)
Quadra D - 3 lotes i Quadra I - 12 lofes
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Quadra I - Cont. Quadra M - Cont.
Lote 82 - 2.404,00 m2 Lote 116 - 1.411,00 m2
Lote 83 - 2.100,00 m? Lote 117 - 1.398,00 m2
Lote 84 - 1.785,00 m2 Lote 118 - 1.624,00 m2
Lote 85 - 1.683,00 m2 Lote 119 - 1.227,00 m2(M=10e335|)
e e Quadra J - 2,lotes ' HORCRLE Ol 1.181,00 me (0 36)
f Lote 121 - 1.067,00, m2(M=9,T7L6)
Lote 86 - 1.901,00 mz(M-9.817) Lote 122 - 1.488,00 m2
Lote 87 - 2.147,00 m2 ‘Lote 123 - 1.469,00 m2
Lote 88 - 2.179,00 m2 Lote 124.~ 1.387,00 m2
Lote 89 - 1.387,00 m2 -M,11,874Lote 125 - 1.424,00 m2(8.483)
Lote 90 - 1.390,00 m2 -M.11.875|
~ Lote 91 - 1,3395,00 m2 " |Amparo, 19 de dezembro de 1.977
+qgmLth:e 92 - 1.425,00 m2 g :
s Lote 93 - 1.477,00 m2 {0 Escrevente Autorizado,
‘Ddsioze 94 - 1.532,00 m? czu4u5‘424u°4%é71
cgkote 95 - 1.580,00 m2 Vide-NLtri 11/ﬁ7h-Lote89q.
N ioze”gg 1.532,00 m2 1,387,00mts2, -
ote C=210052 0 m2 -
gjLote 98 - 1., 74(5)’20 m2(M=3.403) HiRe s s e > q.K RAH
©olote 99 - 1.790,00 m2 (Me1L,252.
S |Lote TOLEY “E s 882 00 m 14114233
Lote 101 - 2.698,00 mX M=b, 017) !

C

matricula

—3040
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fis. 285,

e Al = gl 672, 50 me

Lote 103 - 2.204,00 m2
Quadra I - 11 lotes

i
I

i
i

Lote 104 - 1,233,00 m2 .- |
Lote 105 - 1.520,00 m2(M-6.018),
Lote 106 - 1.520,00 m2(M-9.280)
Lote 107 - 1.498,00 m2 ;
Lote 108 - 1.417,00 m2 (M-8, 825)
Lote 109 - 1.288,00 m2 (M=-8,823) ‘
Lote 110 - 1.687,00 m2 (M=8,82L) - : -
Lote 111 - 1.302,00 m2 (M-8,826)
Lote 112 - 1.490,00 m2 i
Lote 113 - 1.510,00 m2(M-9.281)
Lote 114 - 1.107,00 m2
Quadra M - 11 lotes ‘ o
Lote 115 = 1.699,00 m2 (8. 482)l PR AT
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ASSOCIACAO JARDINS NAUTICO REPRESA

CNPJ 03.242.283/0001-76
RUA DAS PALMAS N° 170 — JARDIM NAUTICO REPRESA
CEP 13920-000 - PEDREIRA - SP

ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO I - DA DENOMINACAO, SEDE, DURACAO E FINALIDADE

Artigo 1° A Associacdo tem a denominacdo de ASSOCIACAO JARDINS NAUTICO
REPRESA sendo uma Associacdo de Direito Privado, sem fins lucrativos, politicos e religiosos
fundada em 03 de maio de 1.997, com personalidade juridica distinta de seus associados, duracdo
indeterminada, sera regida pelo presente Estatuto Social e pela legislacdo vigente aplicavel ao seu
tipo social.

Artigo 2° As finalidades da associagao, como objetivos principais, enquanto de direito
privado e sem fins lucrativos sao:

01. Propiciar em parceria com o poder publico ou permitir que a iniciativa privada realize
quaisquer melhorias, servicos, edificagdes e medidas nas areas dos loteamentos que visem a
melhoria da condicdo social dos associados, proprietarios e moradores dos Loteamentos Jardim
Nautico Represa e Sitio Represa.

02. Preservar, via requerimento ao poder publico e concessionarias de servicos publicos o
equilibrio ambiental da Represa Jaguari, promovendo o reflorestamento de todas as areas de lazer
e ruas dos Loteamentos Jardim Nautico Represa e Sitio Represa, bem como organizar mutirdes
junto aos moradores e associados para realizagdao de limpezas e melhorias das margens quando
entenderem necessario e desassistidos pelo poder publico responsavel.

03. Implementar meios para transformacdo dos loteamentos Jardim Nautico Represa e Sitio
Represa em um unico loteamento fechado, nos termos da legislacao vigente;

04.  Auxiliar a concessiondria de servicos publicos de agua e esgoto da comarca de Pedreira a
conduzir a administracdo de todo o sistema de abastecimento de agua dos Loteamentos Jardim
Nautico Represa e Sitio Represa, mediante o requerimento dos servicos de melhoria e conservacao
das nascentes, manutencao de pogos artesianos e manutencao e melhorias das redes de
distribuicdo, tubulagdes e caixas de agua;

05.  Adotar medidas de controle e seguranca quanto ao acesso e permanéncia de pessoas nos
loteamentos em parceria com o poder publico;

06. Arrecadar de todos os associados as contribuicdes necessarias a execucao dos objetivos da
associacao.

07. Buscar continuamente melhorias para os loteamentos; e

08. Promover eventos de interesse dos loteamentos para custeio de melhorias emergenciais ou
nao custeadas pelo poder publico.

Paragrafo Primeiro: Os proprietarios e moradores dos loteamentos ndo associados, poderdo
realizar as contribuicbes mensais no mesmo valor dos associados para que assim sejam
alcancados pelas melhorias e beneficios do objeto da associagao.
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Paragrafo Segundo: Os proprietarios e moradores dos loteamentos nao associados que optem por
nao contribuir com a associacdo na forma do paragrafo acima, deverao, por conta prépria procurar
0s servigos publicos de agua, energia elétrica, seguranca, manutencao vidria, podas, coleta de lixo
e reciclaveis que venham a necessitar, ndo servindo a associagao a tais interesses.

Artigo 3° A Associacao tem sede e foro na Cidade de Pedreira, Estado de Sao Paulo,
na Rua das Palmas, n°. 170-C, Praca das NacOes, Loteamento Jardim Nautico Represa, CEP
13.920-000.

Paragrafo Unico: O territdrio da ASSOCIACAO JARDINS NAUTICO REPRESA compreendera o
Loteamentos Jardim Nautico Represa e Sitio Represa.

Artigo 4° A associacao podera aceitar auxilios, doacbes, contribuicdes, bem como
podera firmar convénios de qualquer natureza, nacionais ou internacionais, com organismos ou
entidades publicas ou privadas, desde que ndo impliguem em sua subordinagdo ou vinculacdo a
compromissos e interesses conflitantes com seus objetivos nem arrisquem sua independéncia.

Paragrafo Unico: Todo o material permanente, acervo bibliogréfico e equipamentos recebidos pela
associagdo em convénios, projetos ou similares, incluindo qualquer produto, sao bens
permanentes da mesma e inaliendveis, salvo autorizacdo em contrario expressa pelo Assembleia
Geral de Associados.

CAPITULO II - DA ADMISSAO E DEMISSAO DOS ASSOCIADOS,

Artigo 5° Para ser admitido como associado o candidato devera:

. Ser proprietario, morador ou locatario de um ou mais lotes do Jardim Nautico Represa e ou
Sitio Represa;

. Fruir de boa reputagao segundo usos e costumes gerais;

. Concordar com o objetivo da associacao; e

) Ser civilmente capaz.

Artigo 6° O Associado deixara os quadros da associagao automaticamente:

a) Quando da alienacdo, cessao, locacdo de seu respectivo lote. O desligamento se dara no
momento da transagao.

b) Quando comprovada conduta que cause perturbacao da paz no territorio da associacao ou
descrédito para os moradores e associados;

c) quando comprovado atos desonrosos e indecorosos, infringindo quaisquer artigos deste
estatuto,

Paragrafo Unico - A formalizacdo e confirmacdo da saida ou exclusdo de associado se dard em
Assembleia Geral, ocasido em que o associado a ser excluido tera assegurado seu direito de
defesa.

CAPITULO III — DIREITOS E DEVERES

Artigo 7° Sao direitos dos associados:

1. Participar das assembleias gerais;

2 Votar e ser votado;

3 Tomar parte das assembleias gerais e nelas apresentar propostas;

4 Concorrer ao cargo de membro da Diretoria

5. Propor a criacdo e participar de Comissdes

6. Beneficiar-se dos servicos e dos eventos da Associagdo, bem como participar de suas
atividades sociais e culturais;

7. Participar de todos os atos e eventos, observadas as regras especificas fixadas para cada
um deles, se houver.

8. Utilizar o edificio sede da associacdo e demais edificacoes de uso comum;
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9. Verificar as contas e os documentos da Associacao, mediante solicitacdo por escrito,
podendo obter copias do que |he interessar;

10. Solicitar por escrito a diretoria, a convocacao de assembleia geral extraordinaria, com pauta
definida, em ndmero de 1/5 (um quinto) dos associados, no minimo; e

11. Utilizar as areas verdes dos loteamentos, que incluem as margens da Represa do Rio
Jaguari.

Artigo 8° Sao deveres dos associados:

01. Cumprir e fazer cumprir este estatuto;

02.  Contribuir com dedicacao e trabalho para a consecugao dos fins da Associacao;

03. Pagar pontualmente as contribuicdes propostas pela diretoria, solvendo os débitos em caso
de atraso, dentro de trinta dias da solicitagdo. Em caso de inadimpléncia, fica vedada a
manifestacdo nas assembleias;

04. Prestar esclarecimentos a assembleia geral quando solicitado; e

05 Informar quaisquer excessos por parte de moradores ou seus convidados.

CAPITULO IV - DO REGULAMENTO INTERNO

Artigo 9° A ASSOCIACAO JARDINS NAUTICO REPRESA terd como
REGULAMENTO INTERNO, as normas aqui estabelecidas, a saber:
1. Todo o contelido do presente REGULAMENTO é de carater obrigatdrio para os associados e

possui carater de orientar os proprietarios, compromissarios compradores, cessionarios de direitos
atuais ou futuros dos lotes que integram os loteamentos Jardim Nautico Represa e Sitio Represa,
bem como aos ocupantes a qualquer titulo;

2. Todos os associados ficam obrigados a subscrever as contribuicdes mensais relativas as
despesas de manutencao, conservacao, reparo e administracao dos equipamentos e benfeitorias,
seguros e demais despesas ou encargos gerais que forem aprovados pela diretoria executiva, na
forma do estatuto social, restando tais contribuicdes facultadas aos nao associados para que
possam fruir do objeto da presente associacao;

3. Contribuir pessoalmente e sempre que possivel, com a limpeza das ruas, areas de lazer,
organizacao e plantio de arvores, participando de forma direta da melhoria do aspecto geral dos
loteamentos;

4, Responsabilizar-se por atos praticados pelos visitantes sob seus cuidados, nas areas
publicas e particulares dos loteamentos;

5. Nao jogar lixo, entulhos tao pouco sobras e residuos de podas nas areas publicas dos
loteamentos;

6. Nao trafegar em velocidade que coloque em risco moradores e animais. Nao trafegar em
situacdo de direcdo perigosa nas areas publicas dos loteamentos e observar as lombadas para
reducdo da velocidade sob pena de sofrer as sangdes juridicas cabiveis;

7. Levar ao conhecimento da diretoria da Associacdo, qualquer fato ou evento que possa
comprometer a segurancga nos loteamentos;

8. Responder perante a Associagao por atos de seus prepostos, inclusive apresentando dados
de identificacao deles quando solicitados;

9. No que diz respeito as chacaras cedidas ou alugadas, em carater permanente ou transitorio,
o proprietario devera informar previamente a portaria, sobre a quantidade e os nomes das pessoas,
bem como o periodo, autorizando-os a ingressarem no referido imovel;

10. Orientar as suas visitas a identificarem-se na portaria, informando o nome do proprietario
da chacara a qual se dirigirao;

11. Comunicar a associacdo da alienacdo, cessao ou transferéncia de lotes para que se possa
evitar grilagens e invasoes de terras;

12.  Colaborar plenamente com a seguranca dos loteamentos;

13. Nao adotar comportamento antissocial que venha gerar incompatibilidade de convivéncia
com os demais associados ou moradores dos loteamentos;

14.  Usar obrigatoriamente os adesivos identificadores determinados pela diretoria, fixando-os
no canto inferior esquerdo do para-brisas frontal dos veiculos;

15. Entrar ou sair com mudancgas somente no horario das 8:00h as 18:00h;
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16.  Comunicar imediatamente as autoridades competentes sobre qualquer pesca predatoria,
aprisionamento de passaros ou animais silvestres, incéndios em areas verdes ou consideradas de
preservacao, nos loteamentos e adjacéncias, ndo obstante qualquer outra ocorréncia que possa
ser considerada ameacadora ao meio ambiente;

17. Utilizar-se da agua com bastante racionalidade, evitando desperdicios, providenciando
também a devida manutencao em sua rede interna, a fim de evitar vazamentos de qualquer
natureza;

18. Nao é permitida a instalacdo de qualquer tipo de estabelecimento comercial nos
Loteamentos: Jardim Ndautico Represa e Sitio Represa;

19. Nao utilizar telhas de amianto nas construcoes;

20. Por deterem os Loteamentos: Jardim Nautico Represa e Sitio Represa natureza
estritamente residencial, devera ser respeitado o siléncio a partir das 22:00 horas, em todos os
dias da semana. A norma constante no presente item nao aplica aos eventos promovidos pela
Associacao Jardins Nautico Represa.

21. Proceder ao tratamento de sua piscina exclusivamente com produtos quimicos, sendo
proibida a troca da agua como medida substitutiva ao referido tratamento;

22. Recolher aos cofres da Associacdo, a multa de até 10 (dez) vezes o valor da taxa de
manutengao mensal, no caso de infragao aos artigos do presente regulamento interno.

CAPITULO V - DOS ORGAOS DELIBERATIVOS E GESTAO ADMINISTRATIVA

Artigo 10° Sao orgaos deliberativos da presente associagao:
01. Assembleia geral;

02. Diretoria executiva; e

03.  Conselho fiscal.

Pardgrafo Unico — A Assembleia Geral é o 6rgdo soberano da presente associacdo, constituida
pelos associados proprietarios e/ou possuidores de lotes do Jardim Nautico Represa e/ou Sitio
Represa em plena capacidade civil, possuindo os direitos de deliberar dentro da legislagdo vigente
e dos dispositivos estatutarios, todos os assuntos pertinentes As atividades e objetivos da presente
associagao.

CAPITULO VI - DA ADMINISTRACAO DA ASSOCIACAO

Art. 11° Subsidiaria a Assembleia Geral, a gestdo administrativa, geral, em juizo e
fora dele, serd realizada por uma Diretoria Estatutaria observada a competéncia de cada Diretor,
eleitos pela assembleia geral com mandato de 3 anos podendo ser reeleitos, composta por:

01. Diretor presidente;
02. Diretor vice-presidente;
03. Diretor tesoureiro;
04. Diretor Secretario.

Paragrafo Primeiro — independente do término do mandato, os Diretores permanecerdao em seus
cargos até que novos Diretores sejam eleitos e tomem posse.

Paragrafo Segundo - E permitido a cumulacdo de cargos na composicdo da Diretoria;

Paragrafo Terceiro: Os membros que ocuparem 0s cargos acima descritos ndo receberdo qualquer
remuneracao como contra prestagao as atividades realizadas.

Paragrafo Quarto — A Diretoria Executiva, bem como a Assembleia Geral, poderdo criar Secretarias
em carater definitivo ou temporario, a serem ocupados por associados no pleno gozo de seus
direitos sociais, também de forma voluntaria e sem qualquer tipo de remuneracao afim de
executar atividades e gerencia nas areas de eventos sociais e recreativos, esportes, obras e
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mutirGes, necessarios a titulo educacionais, saude coletiva, relacdes comunitarias, meio ambiente,
além de outros que se fizerem necessarios.

Artigo 12° Cabe a Diretoria Executiva deliberar sobre:

01. Medidas necessarias a consecucao dos fins sociais, de acordo com as disposicoes
estatutarias;

02. Desenvolver programas de atividades;

03. Estabelecer regulamentos;

04. Decidir sobre medidas administrativas;

05. Designar substitutos para os diretores em caso de impedimento temporario, quando nao
houver disposicoes estatutarias a respeito;

06.  Autorizar despesas e operacoes financeiras, até o limite de cinco vezes a arrecadacao
mensal das contribuicdes e acima deste valor mediante aprovacdao em Assembleia;

07. Providenciar a execucao de obras, reparos ou consertos nos prédios, monumentos e areas
comuns imprescindiveis as atividades normais da Associagao;

08. Elaborar balancetes financeiros mensais e anuais;

09. Contratar funciondrios e prestadores de servicos, fixando-lhes os vencimentos;

10.  Opinar sobre os casos omissos e propor a assembleia geral, as modificagOes e reformas ao
estatuto social, que se fizerem necessarias;

11. Comprar, vender, alienar, hipotecar, onerar, alugar e compromissar bens imdveis ou
assumir quaisquer outros 6nus acima do limite referido no item 6, com prévia autorizacdo da
assembleia geral, especialmente convocada para esse fim.

Artigo 13° Cada diretor exercera seu papel conforme atribuicdes do cargo.

Artigo 14° Compete ao diretor presidente:

01. Administrar e representar a Associacao, ativa e passivamente, judicial e extrajudicial,
perante érgaos publicos, administrativos e particulares e, em geral, nas relacdes com terceiros,
bem como em reunides, congressos e demais eventos;

02. Em conjunto com o diretor tesoureiro, abrir, movimentar e encerrar contas bancarias,
constituir procuradores e advogados, conferindo-lhes os poderes que se fizerem necessarios,
inclusive "ad judicia”ou "ad negotia”

03. Presidir as reunides da diretoria;

04.  Apresentar o relatorio anual dos trabalhos a assembleia geral ordinaria;

05. Contratar e demitir funcionarios e prestadores de servicos;

06. Convocar assembleias;

07. Solucionar os casos de urgéncia, submetendo-os a seguir, a aprovacao da diretoria;

08. Convocar o conselho fiscal;

09. Nomear ou destituir os membros das comissdes instituidas e/ou ratificadas pela assembleia
geral;

10. Outorgar instrumento de representacdo a voluntarios para participacdo em eventos de
qualquer natureza, sempre que os respectivos diretores estiverem impedidos de comparecer;

Artigo 15° Compete ao diretor vice-presidente:

01.  Auxiliar o presidente no desempenho de suas fungdes, substituindo-o nos impedimentos
eventuais, cumulativamente as suas atribuicoes;

02. Assumir o cargo de presidente, no caso de vacancia do cargo, o que nao podera exceder a
trezentos e sessenta e cinco dias. No caso de falecimento ou rendncia do presidente, o vice
assumira até o final do mandato do mesmo;

03. Convocar a assembleia geral para preenchimento do cargo de presidente, no caso de
vacancia, observado o item acima e dentro das hipdteses previstas neste estatuto.

Artigo 16° Compete ao diretor tesoureiro:

01.  Gerir as financas da entidade sob a coordenacgao do presidente;

02. Assinar com o Presidente todos os documentos que representem movimentagao financeira,
inclusive saques e depdsitos em estabelecimentos bancarios;

03.  Arrecadar contribuicoes e deposita-las em estabelecimentos bancarios escolhidos pela
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diretoria, efetuar cotagdes, compras e qualificacao de fornecedores;

04.  Contabilizar as contas da Associagao;

05. Fazer os pagamentos autorizados pela diretoria, mediante comprovacgao;

06. Manter em ordem e em dia, escriturados com clareza, os livros da tesouraria;

07.  Apresentar o balanco patrimonial e a demonstracdo da receita e despesa de cada exercicio,
para serem integrados ao relatorio anual da diretoria;

08. Apresentar balanco anual, a ser assinado conjuntamente com o presidente a respectiva
assembleia geral;

09. Para melhor consecugao das fungbes aqui elencadas, fica facultada a contratacdo de
escritorios terceirizados, para a necessaria e devida escrituragao.

Artigo 17° Compete ao diretor secretario:

01. Fazer o expediente da correspondéncia, avisos e circulares, bem como lavrar as atas das
assembleias gerais e das reunides da diretoria;

02. Manter em ordem todos os servigos préprios e peculiares da secretaria;

03. Manter a guarda e conservagao de documentos, incluindo a atualizacao do cadastro dos
associados;

04 Assumir o cargo de Tesoureiro, no caso de vacancia do cargo, o que nao podera exceder a
trezentos e sessenta e cinco dias. No caso de falecimento ou renlncia do tesoureiro, o diretor
secretario assumira até o final do mandato do mesmo, cumulativamente com suas funcdes de
secretario;

CAPITULO VII - DO CONSELHO FISCAL

Artigo 18° O conselho fiscal exercera mandato eletivo com a diretoria executiva e sera
constituido por 3 membros titulares e 1 suplente.

Artigo 19° Compete ao conselho fiscal:

1. Solicitar a apresentacdo de documentos contabeis da Associacao, para exame em qualquer
tempo, emitindo o seu parecer mensal sobre as contas;

2. Emitir parecer sobre os planos de obras e respectivos orcamentos recebidos da diretoria
executiva;

3. Convocar a assembleia geral extraordindria quando julgar necessario.

Artigo 20° Os membros do conselho fiscal exercerao seus cargos sem direito a qualquer
espécie de remuneracao ou indenizacao, bem como, ndo lhes serdo distribuidos qualquer lucro,
bonificacdo ou parcela do patriménio pelo exercicio de suas funcoes.

Artigo 21° O conselho fiscal reunir-se-& mensalmente ou todas as vezes que se fizerem
necessarias, em carater extraordinario.

Paragrafo Unico: Das reunides e deliberacdes do conselho fiscal serdo lavradas atas em livro
proprio.

Artigo 22° Sera destituido o conselheiro que, sem justa causa, nao comparecer a 3
(trés) reunides consecutivas ou 6 (seis) intercaladas.

CAPITULO VIII — DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 23° A Assembleia Geral Ordindria realizar-se-a anualmente na data e local
determinados pela Diretoria, ocasidao em que serao apreciadas e aprovadas as contas da
Associacao e discutir-se-ao 0s assuntos de interesse dos associados relacionados no Edital de
convocacao e Ordem do Dia.”
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Paragrafo Unico: A assembleia sera instalada, em primeira convocagdo, com a maioria absoluta
dos associados com direito a voto e, em segunda convocagao, com qualquer nimero de presentes,
desde que perfaca 1/5 dos associados.

Artigo 24° Na Assembleia Geral Extraordinaria, serdo eleitos os membros da Diretoria
Estatutaria de do Conselho Fiscal.

Artigo 25° As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo convocadas pelo Diretor
Presidente, que mediante deliberacao da Diretoria, dirigira circular aos associados com 10 (dez)
dias de antecedéncia, e indicard os assuntos que deverdo ser tratados, garantido o quérum
minimo de 1/5 (um quinto) dos associados para promover a convocacao de assembleias.

Paragrafo Primeiro: Compete privativamente a Assembleia Geral destituir os administradores e
alterar o Estatuto Social desde que convocada também pare este fim com quérum minimo de 2/3
dos associados.

Paragrafo Segundo O "Quérum" para deliberacao em qualquer das reunides sociais sera feita
através de todos os membros da diretoria ou representados por procuradores com poderes para
tanto. Nas Assembleias Gerais Extraordinarias, para escolha dos membros da Diretoria Estatutaria
e do Conselho, serdao admitidos votos por procuragao.

CAPITULO IX - DAS SECRETARIAS

.Artigo 26° Cada Diretor, com a aprovacao da Diretoria ou a requerimento da
Assembleia Geral podera constituir Secretarias de trabalho, com a finalidade de desenvolver areas
especificas da Associacao na forma do Paragrafo Quarto do Art. 11 supra. As Secretarias serdo
dirigidas por associados nhomeados por um Diretor.

CAPITULO X - DAS ELEICOES

Artigo 27° Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, a cada trés anos, havera eleicao e
posse, para os cargos da diretoria executiva e do conselho fiscal.

Paragrafo Primeiro - Por Assembleia Geral realizada no més de novembro do Ultimo ano do
mandato da diretoria atual, serao eleitos os membros para ocupar os cargos da Diretoria
Executiva e do Conselho Fiscal, momento em que se dara inicio a transicao para a Diretoria eleita
de todos os sistemas de controle e execucao dos trabalhos de administracdo e gestao da
Associagao.

Paragrafo Segundo — A posse dos novos membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal se
dara no primeiro dia Gtil do ano calendario posterior a assembleia que os elegeu, salvo eleicao de
membros no decorrer do mandato ocorrido por rendncia ou impedimento de qualquer membro da
Diretoria Executiva ou do Conselho Fiscal. Apds a posse a diretoria anterior apresentara todos os
relatdrios financeiros e de controle encerrados em 31 de dezembro do ano anterior.

Paragrafo Terceiro - Na hipotese de reeleicdo os Diretores e Conselheiros se manterao nos cargos
sem a necessidade de formalidades adicionais.

Artigo 28° Para que o proprietario de lote possa votar e ser votado, é imprescindivel que
esteja quite com suas obrigacdes junto a Associagao.

Artigo 29° A inscricao de candidatos para concorrer aos cargos da diretoria executiva e
do conselho fiscal, devera ser feita mediante solicitacdo escrita e protocolada junto ao diretor
presidente ou a diretoria executiva, em até 10 (dez) dias Uteis da data da respectiva assembleia
geral convocada para tal fim.
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Paragrafo Primeiro - A solicitacdo de inscricdo da chapa devera conter a anuéncia de cada
candidato, que devera ser identificado através do nome legivel, RG, CPF, endereco, quadra e lote
do terreno;

Paragrafo Segundo - A diretoria em exercicio, apds solicitacao por escrito dos candidatos, devera
providenciar no prazo maximo de 05 (cinco) dias, o cadastro completo dos associados em
condigOes de votar e ser votado.

Artigo 30° Na auséncia de inscricdo de chapa, os ocupantes de cada 6rgao serdo
mantidos em exercicio até a realizacdo de novas eleicOes, a serem determinadas pela assembleia
geral ordinaria.

Paragrafo Unico - N3o serd permitida a reeleicdo, para os mesmos cargos, da diretoria executiva
por mais que 2 (dois) mandatos consecutivos.

Artigo 31° O direito ao voto é pessoal e individual, podendo ser exercido por meio de
procuracao especifica outorgada a outro proprietario com direito a voto.

Artigo 32° Poderao ser inscritas chapas para a diretoria executiva e conselho fiscal
separadamente, sendo vedado o registro de nomes para ambas as funcoes.

CAPITULO XI - DO PATRIMONIO E DAS FONTES DE RECURSOS

Artigo 33° O patrimonio da Associacdo constituir-se-a de qualquer espécie de bens
moveis e imdveis, adquiridos por compra ou doagdo, corpdreos ou incorpdreos, susceptiveis de
avaliagdo em dinheiro.

Paragrafo Primeiro - Os rendimentos do patrimonio terdo periodicamente a destinagdo aprovada
pela assembleia geral;

Paragrafo Segundo - A autorizacdo para alienacao fiduciaria ou definitiva de imdveis e hipotecas,
relativamente a bens da Associagdo, somente poderd ser feita mediante a aprovagdo da
assembleia geral especialmente convocada para este fim, com quérum minimo de 1/3 (um terco)
dos associados em qualquer chamada;

Paragrafo Terceiro - E vedada qualquer doacdo de quantias da Associacdo a partidos politicos,
entidades religiosas, filantrdpicas, publicas e congéneres.

Artigo 34° Serao considerados como fontes de recursos:

1. Receitas Orcamentarias. Sdo as contribuicdes sociais decorrentes da taxa de conservacao e
manuteng¢do, bem como aquelas provenientes de subvencdes de entes publicos e particulares;

2. Receitas Vinculadas. Sdo os ingressos previstos em projetos especificos, destinados a
despesas com obras ou servigos;

3. Receitas Sociais. Sdo aquelas advindas de atividades sociais ou de trabalho voluntario por
parte de proprietarios e funcionarios; e

4. Os juros ativos e outros rendimentos.

Artigo 35° Os saldos e/ou superavits apurados no final de cada exercicio, poderdo ser

aplicados na aquisicao de titulos e/ou bens mdveis e imdveis, visando a obten¢do ou melhoria das
instalagdes e atividades a que se destina a Associacao.

Artigo 36° O exercicio social terd a duragao de um ano, iniciando-se no dia 1° (primeiro)
de janeiro e encerrando-se no dia 31 (trinta e um) de dezembro de cada ano.
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CAPIiTULO XII - DA DISSOLUCAO DA ASSOCIACAO

Artigo 37° A Associacdo somente podera ser dissolvida no caso de insuperavel obstaculo
na consecucgao de seus objetivos.

Artigo 38° A dissolucdo sé podera ser decidida apds a realizacao de assembleia geral,
especialmente convocada para tanto e com a aprovagao de 85% (oitenta e cinco por cento) dos
associados.

Paragrafo Unico - Aprovada a dissolucdo, os bens eventualmente remanescentes da liquidacdo do
ativo e do passivo, deverdo ser doados a instituicoes de assisténcias sociais, reconhecidas
oficialmente como de utilidade publica, sediadas em Pedreira e/ou municipios vizinhos, indicadas e
escolhidas pela mesma assembleia geral que deliberou sobre a dissolugdo.

CAPITULO XIII - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 39° Os associados ndo respondem solidaria ou subsidiariamente pelas
obrigagdes da associacao,

Artigo 40° Para as alteracOes deste estatuto, é exigido o voto de dois tercos dos
associados em assembleia geral especialmente convocada para esse fim, em primeira convocacao
ou em segunda convocacao com dois tercos dos presentes.

Artigo 41° Os casos omissos serao resolvidos pela diretoria executiva, “"ad referendum”

da assembleia geral e pelas leis vigentes no pais, ficando desde ja eleito o foro da comarca de
Pedreira/SP, para dirimir eventuais questdes oriundas deste estatuto.

Pedreira 23 de agosto de 2.020
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA ASSOCIACAO JARDINS
NAUTICO REPRESA REALIZADA EM 04 DE JANEIRO DE 2021.

Aos guatro (04) dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e um, na
sede da ASSOCIACAO JARDINS NAUTICO REPRESA, a Rua das Palmas nimero
cento e setenta, Praca das Nagdes, no bairro Jardim Nautico Represa, na
cidade de Pedreira, estado de S3o Paulo, foi realizada a Assembléia Geral
Ordindria, convocada exclusivamente a fim de, conforme circular veiculada

em cinco de dezembro do ano de dois mil e vinte, através de redes sociais e
fixada na portaria de acesso ao bairro, deliberar sobre os seguintes assuntos
da ordem do dia: 01- Posse da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal, para
os mandatos referentes ao periodo do ano calendario de dois mil e vinte e
um a dois mil e vinte e trés, eleitos na Assembléia realizada em vinte e dois
de novembro de dois mil e vinte, cuja ata segue anexa, quando foi iniciado o
periodo de transicdo entre os mandatos; 02- Prestacdo e Aprovagdo de
contas referentes ac mandato que se encerra em trinta e um de dezembro
do ano de dois mil e vinte. Iniciada a Assembléia em segunda chamada as
09:30 horas, conforme circular veiculada, verificou-se o quorum, e estava de
acordo com o artigo 252 do Estatuto Social da Associagdo Jardins Nautico
Represa. Iniciado os trabalhos, foi eleito como Presidente da Mesa para
dirigir os trabalhos o Sr. José Raimundo Ferreira Dornellas, e para secretariar
a Sra. Cleuza Terezinha de Faria Mattos Lopes. A Presidente da Associagido
comecou a assembléia cumprimentando e agradecendo a presenca de todos,
e fazendo um breve discurso de despedida, agradecendo o apoio recebido
de todos durante o seu mandato que se encerra, e passando a palavra ao
Presidente da Mesa, que leu a pauta do dia. Tomaram posse os eleitos na
Assembléia de vinte e dois de novembro de dois mil e vinte, para Diretor
Presidente Wagner Aparecido Gottardo, Diretor Vice-Presidente Marco
Antonio Nunciaroni , Diretor Tesoureiro Celso de Mattos Lopes e Diretor
Secretario, Roberto Antonio Bortolotti e os trés membros titulares do
Conselho Fiscal, Roberto Paima, Eduardo Dechichi, e Miguel Angel Perez
Andres, e um membro suplente do Conselho Fiscal, Flavio Cesar Schiabel.

Em seguida foi apresentado os relatorios financeiros e de controle,

salientando que as prestagdes de contas sdo publicadas mensalmente no site
da Associacdo. Os relatdrios da prestacdo de contas foram aprovados. O
Presidente da mesa passou a palavra ao Diretor Presidente eleito Wagner

fls. 782 236

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELE TIEMI MURAMOTO, liberado nos autos em 20/06/2022 as 16:10 .

Para conferir o original, acesse o site htt

4o 10AE)\£AZ|T-‘,J\-[\5A e WADRANA7ANA Q0N

6;‘1 /r;]cg)/g)r\ef)cc’>‘d ig

2
~

rocesso 0162345
A CAan DAaiillAa mratasal

%)

hiictimAa AA CoatadAA~

nciaDocumento.do, informe o

Trilhi vl A~

S

Ceata AAamiimamtas ASArmima AAa Arvivirsasl Acerd



fls. 788 237

Aparecido Gottardo, que agradeceu a toda Diretoria anterior pelos seus
trabalhos realizados, e pela transicdo realizada, e passou a palavra ao
presidente da mesa, que agradeceu a presenca de todos e deu os trabalhos
por encerrados. Compareceram a assembléia os seguintes associados: Addo
Zanin, Ademir Laerte Rossi, Andrea Maldaun Martinelli, Celso de Mattos!
Lopes, Claudio Pedro dos Santos, Cleonice de Fatima Faria Diasf Cleuza’
Terezinha de Faria Mattos Lopes, Eduardo Dechichif Eugenio Alfredo Lopes
Soares Castro, Flavio Cesar SchiabeifJoéo da Mata Pereira, José Rai_mundo'
Ferreira Dornellas, Marco Antonio Budin, Marco Antonio Nunciaroni,’r‘ Miguel
Angel Perez Andresf Richard Ramos da Silva, Roberto Antonio Bortolotti,'f
Roberto Paima;, Rosangela Oliveira Scarparo Souza, e Wagner Aparecidof
Gottardo. Nada a mais havendo a tratar, de acordo com a pauta apresentada
na circular. Eu, Cleuza Terezinha de Faria Mattos Lopes, na qualidade de
secretdria, lavrei a presente ata. Pedreira, 04 de janeiro de 2021.

Presidente da Associacdo Jardins Nautico Represa
Cleonice de Fatima Faria Dias
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Wagner Aparecido Gottardo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRA
MUNICIPIO DE PEDREIRA
PRAGA EPITACIO PESSOA, 03 - CENTRO - PEDREIRA
CNPJ: 46.410.775/0001-36

CERTIDAO DE EXISTENCIA
DO IMOBILIARIO

Cadastro Inscricao Exercicio

01020970129001 01020970129001 2021

Proprietario CPF/CNPJ

MARILDA PARPINELLI DE BRITTO 922.208.008-49

Compromissario CPF/CNPJ

GECIO CARDOSO DE BRITTO 006.227.478-35

Logradouro Ndmero Lado Complemento

RUA - PALMAS, DAS 00000

Bairro Cep Setor Quadra  Lote Unidade

JARDIM NAUTICO 13920-000 00002 097 1290 001

Loteamento Setor (lot.) Quadra Lote (lot.) Unidade  Face de Quadra/Segao
c 39 1

Areas

Terreno Edificada Excedente Testada

2.832,00m? 285,00m? 0,00m? 20,00m

Valores Venais de Referéncia para langamento do I.T.B.I
Territorial Predial Imoével

R$ 56.128,08 R$ 226.823,12 R$ 282.951,20

Certifica em atengcdo a pessoa interessada, para os devidos fins, apds a necessaria verificagao, foi constatado que o
imdvel acima relacionado e situado nesta cidade encontra regularmente inscrito no cadastro imobiliario da Prefereitura
Municipal.

Emitida as 12:49:41 do dia 28/09/2021

Vélida até 28/10/2021

eeitdeppe ) DA EIES AR MAMIBAMGIH (hdicdsatis hes doiostado 20/ @02k protdtolado em 28/09/2021 as 14:23 , sob o nimero WPDA21700159860

llesaj tjsp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062665-34.2021.8.26.04096 e cédigo BITNEAIS,

Cadigo de Controle da Certidao/Nimero 93B19747AAAC2E85
Certidao emitida gratuitamente.

Atencdo qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRA
MUNICIPIO DE PEDREIRA
PRAGA EPITACIO PESSOA, 03 - CENTRO - PEDREIRA
CNPJ: 46.410.775/0001-36

CERTIDAO DE VALOR VENAL
DO IMOBILIARIO

Cadastro Inscricao Exercicio

01020970129001 01020970129001 2021

Proprietario CPF/CNPJ

MARILDA PARPINELLI DE BRITTO 922.208.008-49

Compromissario CPF/CNPJ

GECIO CARDOSO DE BRITTO 006.227.478-35

Logradouro Ndmero Lado Complemento

RUA - PALMAS, DAS 00000

Bairro Cep Setor Quadra  Lote Unidade

JARDIM NAUTICO 13920-000 00002 097 1290 001

Loteamento Setor (lot.) Quadra Lote (lot.) Unidade  Face de Quadra/Segao
c 39 1 10300

Areas Valores Venais

Terreno Edificada Excedente Testada Territorial Predial Imovel

2.832,00m? 285,00m? 0,00m? 20,00m R$ 56.128,08 R$ 226.823,12 R$ 282.951,20

Valores Venais de Referéncia para langamento do I.T.B.I
Territorial Predial Imoével

R$ 56.128,08 R$ 226.823,12 R$ 282.951,20

Certifica em atengdo a pessoa interessada, para os devidos fins, apds a necessaria verificagdo, foi constatado que o
imdvel acima relacionado e situado nesta cidade e comarca de Pedreira-SP, foi atribuido o Valor Venal acima descrito

Emitida as 12:52:42 do dia 28/09/2021
Vélida até 28/10/2021

Cédigo de Controle da Certiddo/Numero E3CABA4FB651F74A

eeitdeppe ) DA EIES AR MAMIBAMGIH (hdicdsatis hes doiostado 26/ @@ 02is protdtolado em 28/09/2021 as 14:23 , sob o nimero WPDA21700159860

llesaj tjsp.jus . bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062665-324.2021.8.26.04096 e cédigo BYTNETIS,

Certidao emitida gratuitamente.

Atengao qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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Para confetir o original, acesse o site https
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRICAO A A () | DATA DE ABERTURA
03.242.283/0001.76 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 24/06/1999
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
ASSOCIACAO JARDINS NAUTICO REPRESA
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Fekkkkkkk DEMAIS
CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
94.30-8-00 - Atividades de associagoes de defesa de direitos sociais
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
94.93-6-00 - Atividades de organizagdes associativas ligadas a cultura e a arte
94.99-5-00 - Atividades associativas nao especificadas anteriormente
CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
399-9 - Associagao Privada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R DAS PALMAS 170 C
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
13.920-000 PRACA DAS NACOES - LOT. PEDREIRA SP
JARDIM NAUTICO REPRESA
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
joaquimcpavao@uol.com.br (19) 3893-1577/ (19) 3893-1241
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUAGCAO CADASTRAL DATA DA SITUACAO CADASTRAL
ATIVA 24/06/1999
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL
dkkkkkkk Fhkkkkkk
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 27/09/2021 as 14:44:53 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11
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Para conferir o original, acesse o site hitps:/lesaj.fjsp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 9060665-33.2021.8.26.04086 e codigo BSTNESS.



27/09/2021 14:45 Consulta Quadro de Sécios e Administradorﬁg -%%A

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO CADASTRAL

Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA

CNPJ: 03.242.283/0001-76
NOME EMPRESARIAL: ASSOCIACAO JARDINS NAUTICO REPRESA
CAPITAL SOCIAL:

5291.2011.8.26.0100 & codigo PvZITJTS.

p—

=30

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacio
seguinte:

Nome/Nome Empresarial: WAGNER APARECIDO GOTTARDO
Qualificagao: 16-Presidente

Berado nos autos em 20/06/2022 as 16

Para informacdes relativas a participacdao no QSA, acessar o0 e-CAC com certificado digital o
RFB.

Emitido no dia 27/09/2021 as 14:45 (data e hora de Brasilia).

D VOLTAR £ IMPRIMIR

tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDoc&ento.do, informe o processo 016234

italmente por DANIELE TIEMI MURAMOTO, li

Passo a passo para o CNPJ Consultas CNPJ Estatisticas Parceiros S

d

§

Este documento é cépia do original, assinado
Para conferir o original, acesse o site https://es
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COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO CADASTRAL
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PERICIA JUDICIAL JULIO CESAR PAIATO
RUA COMENDADOR GUIMARAES, 25, 5° ANDAR, SALA 501, CENTRO,
AMPARO-SP, CEP: 13900-470
TELEFONE: 19- 3817-2698 /19-992563745
Email: aposentexsaobento@uol.com.br / palhato @hotmail.com

KAO CABECILE XANGO ORA YE YE O, OXUM

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE
DIREITO DA 2° VARA CIVEL DA COMARCA DE PEDREIRA-SP.

"O Amor vencera sempre, e, por isso, a dor sera motivada
a desaparecer de nosso ainda atribulado caminho”.

Dr. Bezerra de Menezes

1000664-38.2021.8.26.0435

Carta Precatéria Civel

Penhora / Deposito / Avaliagao
Foro de Pedreira

22 Vara

ANA RITA DE OLIVEIRA CLEMENTE

O especialista Sr. Julio César Paiato, brasileiro, casado, Perito
Judicial Registro APEJESP sob o n° 1906, CRECI 209528F, COFECI CNAL:
32695, portador do documento de identidade RG n°® 34.613.655-6 ¢ CPF n°
364.173.218-27, com endereco comercial sito Rua Comendador Guimaraes,
n® 25, 5° andar, sala 501, Centro, Amparo-SP, CEP: 13900-470, Edificio
Maria Lucia, telefone (19) 3817-2698 e (19) 99256-3745, enderego
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eletronico email aposentexsaobento(@uol.com.br e palhato_(@hotmail.com,
vem respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, em cumprimento do
r.despacho de fls. 426 se manifestar conforme segue:

1) DA MANIFESTACAO ACERCA DA IMPUGNACAO DE FLS.
1 DE FLS. 319/321

Conforme manifestagdo do assistente técnico elencado pela parte
requerida, este informa em apertada sintese o que segue:

DO PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Art. 4° - Erdende-se por Parecer Técmico de Avaliacdo Mercadsidgica —
PTAM - o documents eloborado par Corretor de Tmdveis no oual £
apresemtada, com base em critérios técnices, andalise de mercado comt
vistas o determinacio do valor de comercializacdo de um imovel
ol ouw extranichoinliments.

Art. §° - O Parecer Técmco de Avahacao Mercadoldgicn, pora determinacic
do valsr de mercade, deve comfer o5 seguinfes requistios mirmos:

I} idemtificacdo do solicifants;

@I} sbpetins do parecer tecrico;

It} identificacdo € soracterizacdo do imdvel;

IV} indicagdo da metodologia wtilizada;

V] valor resultante e sua doata de referéncia;

VIl idemtificactic, breve curriculo e assinodfura do Correfor de Fndves
Avaligdsr.

§ 1° - Sdo requisiios para caraclenzachio do mivel a dentificacds de seu
proprisicmo, o mimers da moatriculo ne Cortério do Registro de Iméveiz e o
endereco complety ou o descrigae detalhada de sun localizacdc.

§ 2° - A descricao do imowvel deve conter, no minimo:

I} medidas perimétricas, medida de superficie [area), localizacdo e
confrontagdes;

I} descrigtio individualizada dos acessorios e benfeitorias, se houver;

) contextualizagdo do imovel na vizinhaonea e infroestrutura
disponivel;

IV} aproveitamento econdmico do imovel;
V) data da wistorie.

5§ 37 - Ao Parecer Téoniso de Avaliacde Mercadoldgicn recomenda-se estarem
anexados:

I mapa de Tocoahizogds:
I} cerfidas atuahzada da matricda ne Cartéric do Begistro de Imévers;

I} relotario fotografics.
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Sende assim, observa-ze que o nobre Perito apenas bmitou-z=
as regpostas aos guesitos das Partes, e apenas s fls. 216 a 218 gue apresenton
o seu Parecer Técnico € Conclusio, de tal modo gque CARECE DOS SEGUINTES
ELEMENTOS TECNICOS:

1. Metodologia técnica aplicada- apenas realizou pesguisa de mercado para

chegar ae seu Parecer, o que tecnicamente € insuficiente & inconclusive;

Contudo Exceléncia melhor sorte ndo lhe assiste sendo vejamos:

CRITERIOS MER(;ADOL(')GICOS DA ABNT 14.653-2 -
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

Conforme se verificou amplamente através do laudo ora apresentado
bem como através das respostas apresentadas aos quesitos formulados pela
parte, este expert utilizou como critério de avaliagao pesquisas feitas ao
mercado imobilidrio da regido do imdvel, o estado de conservacao do imdvel
e as benfeitorias existentes neste.

Sendo o todo pré requisito para elaboracao do presente laudo sendo
vejamos:
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1.2 Se no condominio onde o imovel se localiza existem imoveis a venda,
descrevendo dreas, estado de conservacdo e valores?

fis. 188

RESPOSTA: Conforme exposto acima o referido bem nfo encontra-se
localizado num condominio. Apés pesquisas feitas junto a imobilidrias da
regifio de Pedreira-5P. verifiquei constar poucos imdveis a venda no local
sendo que a vartacdo de preco esta entre RS 320.000.00 (trerentos e vinte
mil reass) a RS 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reas).

Oz antnciog ora verificados estdo constantes nestes sites:

https:/www vivareal com brivenda'sp pedrerwra’bairros/ jardim-nautico-
represal

hitps:/www nauticorepresa com/amuncios html

https:/ www zapimoveis.com brvenda'imoveis/sprpedrewra—d-nautico-
represa

https: www.imobiliariacarval com br/imovel chacara-com-2-dormitorios-
a-venda-2749-m-jardim-nautico-represa-pedreira-sp/ CHO069-CA4B
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1.4 Se no imodvel existem benfeitorias, estado de conservacdo e se sdo
passiveis de habitacdo?

RESPOSTA: O referido tmovel é constituido por:

Casa: Contém 2 pavimentos sendo que no superior ha 2 (dois) dormitérios,
sala, cozinha, 2 banheiros, lavandena No piso inferior & constituido por sala,
cozintha banheiro e um quarto grande com lavanderia. No mesmo piso
encontra-se a sala de maquinas da piscina.

0 imadvel possui em seu entorno area murada de pedra.

Possui também uma edificacdo pequena para barco/moto aguatica com
rampa de acesso.

Ma area externa do tmdvel possui uma piscina de fibra, 2 banheiros para
piscina, espaco de churrasqueira e saldo de jogos.

Possui drea de acesso (rampa) edificada em concreto “rua™ sentido “casa™ e
em pedra “casa” sentido “represa”.

Possui drvores frutiferas bem como poco artesiano.

Nao ha condiges neste instante de habitac3o no local, devido 2o mau estado
de conservagdo do referido bem.

1.3A drea total do imovel avaliadeo?

RESPOSTA: O refenndo imovel encontra-se devidamente cadastrado junto a
municipalidade de Pedreira-SP sob n® 0102097012%001 com as seguintes
caracteristicas:

Area do terreno: 2.832.00 m2
WValor Venal Terreno: RS 56.128.08
Area Edificada: 285.00 m2

Walor Venal Total: RS 282.951.20
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Destaca-se também por oportuno os documentos obtidos ¢ juntados ao
referido laudo e ndo impugnados, quais sejam os obtidos através da
Prefeitura Municipal de Pedreira, quer seja nos Cartérios de Registro de
Imdveis da cidade de Pedreira-SP e Amparo-SP.

Importante trazer a baila Exceléncia que o item negritado pelo
r.assitente técnico foi amplamente explorado e demonstrado por esse expert
sendo vejamos:

Art. 5° - O Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, para determinacdo
do valor de mercado, deve conter os seguintes requisitos minimos:

I) identificacdo do solicitante;

1I) objetivo do parecer técnico;

) identificacéo e caracternzacdo do imdvel;

IV) indicacé@o da metodologia utilizada;

V) valor resultante e sua data de referéncia;

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este parecer atende aos requisitos da Lei 6.330°76 e a Resolucdo
1.0662007 COFECL Obedecendo aos critérios mercadologicos da
ABNT 14.653-2 — Avaliacdo de Imoveis Urbanos

Solicitante: EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A)
JUIZ(A) DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL DA COMARCA DE
PEDREIRA-SP

Objetivo do Parecer: INSTREUIR O PROCESSO JUDICTAL SOB N°
1000664-38.2021.8.26.0435

Identificacio e caracterizacao dos Imoveis:

Yy COMARCA DE PEIREINA . - kSTiDo HE SAO FANLa
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RESPOSTA: O referido imével encontra-se devidamente cadastrado junto a
municipalidade de Pedreira-SP sob n® 01020970129001 com as seguintes
caracteristicas;

Area do terreno: 2.832,00 m2
Valor Venal Terreno: RS 56.128.08
Area Edificada: 285.00 m2

Valor Venal Total: RS 282.951,20

| Caractoristica do Terreno l
Arya o Terrena: 7833 00 Valor Venal Terreno: 5812808 Prolundicade 0 Teatads: 20 L Esguerda: & L Digefte: ©
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[ Carncteristica Dessobro Caractaristca Desdobro |
GEAT - g 0O0C11 - MEIO DE QUADRA 100000 0027 . Patamiem 0002 - PARTICULAR 800000
0082 . Carzaillion N0 - B G000 OO - Likaacio DOCT < AESDERCIAL ol e e s
OOE3 - L0 00 iridvel 2002 - PROFRID 000000 S0 - Perti 0003 - DECLVE 1 oo
OCI® - Boim 004 - RO 100000 G021 . Deupiechs S5 Lats O - COMNITRUING e e ]
| Caractaristica da Edifica |
Area Edificada: 20500 Valor Venal Edific- 228327 17
Tipo Edif: DY - GASA Bt Construgho: 3 Area Totat: 285 D0
| Caracteristica Desdobro Caractoristica Desdabiro 1
T r—— SO0 - NAD UTILIZE 000000 S0 - Localideckc 0001 - FRENTE =
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D03Y - Awvamanis 50T - RECLADA, 100000 0O . Rt macts Do - READCO 8.00000
0T - Pag 0O0N - CERAM RMTRASCS ABOO  G0RM - instalacio Fieiea 000 - EREUTIDA HLO0000
003 . Cobtiag 060 - TELHS DF AARRO BOOO00 009 - Vedecks 0O - ALVEMARIA 102.00000
0T - Forg S0 - EETUGLE 1800000 AEM - Finuis 00 - GONCRETD 1000
0020 - triaaghs Ganilbtie OO0 - INTERMN COMPLETA A 0L 00000

Lembra por oportuno este Expert que na avaliacdo geral pericial levou em
conta todas as edificagdes constantes no referido imovel:

Considerando a area do terreno, area construida, estado de

conservacao, localizacdo, e ainda termos comparativos de valores
referenciais do mercado imobiliario local concluo que o valor do imovel em
questdo € de:

RS 580.000.00 (quinhentos e oitenta mil reais) podendo sofrer uma
variacdo de 10 % (dez por cento) para mais ou para menos levando em conta
o mercado imobiliario.

Valor médio estimado: RS 580.000,00

Limite inferior: RS 522.000,00

Limite Superior: RS 638.000.00
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§ 2° - A descricéo do imovel deve conter, no minimo:

I) medidas perimétricas, medida de superficie [area), localizacédo e
confrontacoes;

Il) desericéo individualizada dos acessorios e benfeitorias, se houver;

IIl) contextualizacGo do imdvel na vizinhanca e infraestrutura
disponivel;

IV) aproveitamento econémico do imovel;

Ora Exceléncia todos estes itens foram apontados bem como
apresentado todos os documentos do imovel obtidos junto aos oOrgdos
pertinentes (prefeituras municipais e cartorios de registro de imoveis).

DO VALOR APRESENTADO PELO EXPERT X ASSISTENTE
TECNICO

Conforme laudo juntado aos autos este expert chegou no valor
conclusivo R$ 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reais) podendo sofrer
uma variagdo de 10 % (dez por cento) para mais ou para menos levando em
conta o mercado imobilidrio.

Valor médio estimado: R$ 580.000,00
Limite inferior: R$ 522.000,00
Limite Superior: R$ 638.000,00
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15.7 - Assim temos uma diferenca denftre as amosiras apuradas e a apli-
cagao do metodo involutivo de 14,32%. Ou seja, superior a margem consi-
derada. Entfio sera adotado o valor desta avaliagio a média dos valores
Sendo assim o valor de mercado do imdvel objeto desta avallacio é de
R$741.721.25. Usando o fator de aproximacio de 1,103%. O valor para
fins de comercializagiio é de RE750.000,00.

15.8 - Ainda podemos considerar rés valores referenciais. O valor de
queima, 30% abaixo do valor da avaliacfo, valor de comercializacdo, o va-
lor apurado, e por fim o valor de venda a longo prazo, este 15% acima do
valor apurado.

15.9 - Valor de queima: R$525.000,00;

15.10 - Valor de comercializacdo: R$750.000,00 - valor recomen-
dado por este avaliador,;
15.11 - \alor de longo prazo: R$862.500,00.

Nao vislumbra Exceléncia S.M.J este expert tendo em vista o todo
demonstrado ¢ juntado aos autos, bem como as pesquisas rcalizadas a
possibilidade deste imdvel ser avaliado para fins de comercializacdo em RS
750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais).

Destaco também por fim MM Juiz que as pesquisas elencadas pelo
expert ndo dizem respeito ao Mercado Imobiliario da cidade de Pedreira e
Regido, mas sim da Grande Sao Paulo, ndo servindo estes como panorama
comparativo mercadoldgico conforme segue:

https://fipezap.zapimoveis.com.br/wp-content/uploads/2021/09/FI-
PEZAPComercial 202108.pdf

& https//fipezap.zapimoveis.com.br/wp-content/uploads/2021/09/FI-PEZAPComercial_202 108.pdf

404 Not Found

nginx

https://www.cbre.com.br/pt-br?keyword=cb%20richard%20e¢l-
lis&creative=393449631982&device=c&gclid=Cj0KCQiwkIGKBhCxARI
-sSAINMioLR6mn2XUsE _YMdJ3NMxalz4Z00nxTj-

Rl4fc P_6CHZSP5qiM-tpQkaAt7DEALwW_wcB
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@ BRATZIL ¥ %+5511 21109000 Buscar Q
CBRE SERVICOS EMPREENDIMENTOS PESQUISA E RELATORIOS SOBRE A CBRE FALE CONOSCO
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—————

https://www.jll.com.br/

&« C & https//wwwjil.com.br -l I
(@JLL B2 Brasil v ﬂ
Ienuencias o Isigries Ultimas Workplace = Cidades Investidor

2 de Outubro-de 2021 | Investment Sales and Brasil | Investidor | 14 de Outubro de 2021 | Data Centres | Data

Centers

DA CONCLUSAO PERICIAL

Por todo o exposto Exceléncia e trazido aos autos via documental e
fotografica, concluo e mantenho o valor ora periciado de R$ 580.000,00
(quinhentos e oitenta mil reais) podendo sofrer uma variacao de 10 % (dez
por cento) para mais ou para menos levando em conta o mercado imobiliério.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Amparo-SP, 28 de Outubro de 2021.
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 580.000,00

Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Periodo da corregao Setembro/2021 a Junho/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 1734 dias 1,288229
Percentual correspondente 1734 dias 28.,822892 %
Valor corrigido para 01/06/2026 =) RS 747.172,77
Sub Total =) RS 747.172,77

Valor total &) RS 747.172,77

Retornar Imprimir
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