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de Volta Redonda - RJ

DATA DA ABERTURA DA MATRICULA: 16/12/2021

Registro Geral (Livro2) 46576 1

Rua Ver. Luiz da Fonseca Guimardes, 149 - Aterrado - Volta Redonda-RJ - CEP 27213-320
CNPI 30.442.628/0001-08 - Tels (24) 3347-1950 - 3347-3100

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

- APARTAMENTO n°® 701 - 6° andar superior, Bloceo 03, Tipo 4, do
enmpreendimentoe denominado RESIDENCIAL JARDIM MARIANA - RURT,
situado na Rodovia do Contorno, seb o n® 3.301, bairro AGUA LIMPA,
zona urbana, nesta cidade, com Area privativa de 42,83m2 e &rea de
uso comum de 15,48m2; Area real total de 58,31mZ, com direito aco
uso de (01) uma wvaga de garagem de n° B03-701, demarcada, situada
em Aarea de uso comum, com Aarea minima correspondente a 9,90m2, e

respectiva fracdo ideal de 0,372914% da Area "JM-3", com as
seguintes medidas e confrontagdes: partinde do ponto "JM3E",
confrontando com a Area "JM3A"™, até o ponto "JM3A", sendc que do

ponto "JM3E" aoc ponto "JM3D", mede 14,47m; do ponto "JIM3D" ao ponto
vJM3C, mede 13,64m; do ponto "JM3C" ao ponto "JM3B"™ mede 26,04m; do
ponto  "JM3B" ac ponto "JM3A" mede 5,65m; do ponto TIM3A"
confrontando com a "Area JM4" até ao ponte "M1IG", sendo gue do
ponto "JIM3A" ao ponto "M1C", mede 85,65m; do- ponto "MIC" ao ponto
M1D", mede 33,70m; do pontec "MID" ao ponto "MIE"™, mede 56¢,55m; do
ponto "M1E" ao ponto "M1F", mede 38,28m; do ponto "MIF" ac ponto
"M1G", mede 44,93m; do ponto "MIG" confrontando com a Rodovia do
Contorno, até o ponto "JM3E", sendo gue do ponto "MIG" ao ponto
"M2", mede 21,24m; do ponto "MZ2" ao ponto "JM3E", fechando a
poligonal do ponto de partida, mede 99,58m, tendo a area total de
8.972,08m2; inscrigdo municipal n® 3.220.0009.225-8.

- PROPRIETARIA: AC6 INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade
empresaria limitada, com sede & Avenlida Oscar de Almeida Gama, n°
359, bairro Aterradc, nesta cidade, inscrita neo CNPJ sobk o n®
34.034.814/0001-69, com registro na JUCERJA sob o NIRE n®
332.1077602-9.

- TITULO DE BQUISICAO: A unidade autdnoma & proveniente de reglstro
de memorial de incorporacdaoc imobiliaria do Empreendimento
Residencial Jardim Mariana - Rubi, registrade na matricula n°
43,519, scb o n° R.,2/43.519, gue recaiu sobre o imével designado
por AREA JM-3 com 8.972,08m2, fruto do desmembramento da &rea de
maicr porgac JM3, com 9.551,1%m2, gque foi havido através da
Integralizacdo de Capital registrada na matricula n® 42.492, sob o
n® R.2/42,492; averbacdo das construgdes scb o n® AV.5/43.519
e 1Instituicdoc de Condominio devidamente registrada na matricula n°
43.519, sob o n® R.6/43.519, todos neste Servigo Registral.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TDREX-49URE-CJ8CD-QMQW5

- REGISTRO ANTERIOR: L° 2-Registro Geral, ficha 01, matriculas n°®°s
42.492 e 43.519 - 1° QCficio desta Comarca.
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estedocumentor 1 /46 .576. DATA: 16 de dezembro de 2021. - EXISTENCIA DE

HIPOTECA - Procede-se a averbagdo para constar gue o imével
constante da presente matricula, encontra-se hipotecadec em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, consoante registro no L° 2, ficha 001, sob
o n° R.3/43.519. Prenotado sob o n° 133.858. EMOLUMENTOS @
(correspo dente a 50% dos emoclumentos) Tab.20.4-1 RS$55,05; Lei
3217/99 Rp11,01; Lei 4664/05 RS A Lei,111/06 RS2,75; Lei 6281/12
R$2,20 e/ Leil 6370/12 RS1,10. (Catia Regina Azevedo),
3 £/5821, Escrevente, conferi, subscrevo e

U0

Selo de Fiscalizagdo Eletrdénico: EDZB 77279 WSQ
Consulte a validade do selo em: hitps:/iw ww 3.firj.jus .br/sitepublico

assinc,

[

AV.2/46.576. DATA: 16 de dezembro de 2021 - BAIXA DE HIPOTECA - Nos
termos da Clausula 1.7 do Contrato n® 8.7877.1262420-5, por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Concluida,
Matuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, com forga de escritura publica, datado
de 27/10/2021, procede-se a averbagdo para constar o cancelamento
da hipoteca incidente socbre o imével da presente matricula,
registrada sob © n°® R.3/43.519 e averbada sob o n® AV.1/46.576,
conforme autorizagio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, permanecendo a
hipoteca sobre as demais unidades n#do liberadas. Prenotado sob o n°
133.858. EMOLUMENTOS : (correspondente a 50% dos emolumentos)
Lei 3217/99-R$11,01; Lei 4664/05-R$2,75; Lei

e Lei 6370/12-R$1,10.
Ticula ©94/5821, Escrevente,

subscrewq_e assino. ’ QUDGZG}iL)
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R.3/46.576. DATA: 16 de dezembre de 2021. - COMPRA E VENDA - Pelo
Contrato n® 8.7877.1262420-5, por Instrumento Particular de Compra
e Venda de Unidade Concluida, Muatuo e BAlienacdo Fiduciidria em
Garantia - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com
forca de escritura publica, datado de 27/10/2021, firmado por AC6
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade empresaria limitada,
com sede & Avenida Oscar de Almeida Gama, n® 359, bairro Aterrado,
nesta c¢idade, inscrita nce CNPJ sob o n® 34.034.814/0001-69, com
registro na JUCERJA sob o NIRE n® 3321077602-9, como vendedora,
e GUILHERME DE MORAIS BERNARDES, brasileirc, solteiro, que declara
no instrumento ndc manter unid&o estédvel, promotor de eventos,
nascido em 17/01/1992, filho de Maurilico Cesar Bernardes e Teresa
Beatriz de Morais Bernardes, poertador da carteira de identidade n°®
209566330, expedida pelo DETRAN/RJ, em 25/09/2020, inscrito no CPF
sob o n® 155.659.117-96, residente e domiciliado em Barra Mansa-RJ,
e LETICIA GONCALVES BOHER DOS SANTOS, brasileira, solteira, gue
declara no instrumento nao manter unido estével, advogada, nascida
em 08/11/1985, filha de Reinaldo Duarte dos Santos e Milce Meri
Barbosa Gongcalves dos Santos, portadora da CNH n°® 06298491140,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 29/01/2020, onde consta o documento de
identidade n® 283854958-DETRAN/RJ e carteira n°® 227258, expedida

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TDREX-49URE-CJ8CD-QMQW5
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pela OAB/RJ, em 16/07/2019, inscrita no CPF sob o n° 170.877.777-
69, residente e domiciliada nesta cidade, como compradores, due a
primeira vendeu aos segundos, mediante condig¢gdes constantes do
contrato, o} imével da presente matricula, pela guantia de
R$196.570,00(cento e noventa e seis mil, quinhentos e setenta
reais), satisfeito da seguinte forma: R$36--779,00 - vwvalor dos
recursos proéprios; R$2.535,00 - wvalor de descento complemento
concedido pelo FGTS/Unidoc e R$157.256,00 - wvalor do financiamento
concedido pela credora. O valor da compra e venda do terreno & de
R$5.569,7%. A agquisigéo é na seguinte proporgio: 50,00%
para GUILHERME DE MORAIS BERNARDES e 50,00% para LETICIA GONCALVES
BOHER DOS SANTOS. Pago Imposto de Transmissdo pela guia Dari n°
73240-0, na agéncia da CEF, no valor de R$2.358,84, em 11/11/2021 e
avaliacdo fiscal no valor de R$196.570,00. A DOI serd enviada a SRF
local no prazo legal. Foram apresentadas todas as certiddes
exigidas pelo Decreto n® 93.240 e artigos 36Z e 363 da Consolidacao
Normativa da Corregedoria Geral da Justicgca deste Estado. Foram
apresentadas ainda: Certiddo Negativa de Débitos da Secretaria de
Estade de Fazenda do Rio de Janeiroc - Certiddo de Regularidade
Fiscal n° 2021.1.2104079-1, datada de 16/12/2021; Certid&o Negativa
de Débitos em Divida Ativa da Procuradoria Geral do Estado;
Certiddoc Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Uniao, abrangendo inclusive as contribuigdes
sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo Gnico do art.
11 da Lei n® 8.212, de 24/07/1%91, datada de 04/11/2021; Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas, datada de 16/12/2021. Consulta de
Informacdce feita no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
Justica n® 01815.21.12.16.10.218, datada 16/12/2021. Prenotado socb
o n® 133.858. EMOLUMENTQS: (correspondente a 50% dos emclumentos)
Tab.20.1.1; Tab.01.5 e Tab.01.4-R$863,73; Lei 3.217/9%99-R$172,74;
Leisnd4.664/05-R543,18; Lei 111/06-RS$43,718; Lei 6.281/12-R$34,54; Lei
0/12+-R$16,88. Fonte: avaliagao fisgal nc valor de R$1%6.570,00.
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R.4/46.576. DATA: 16 de dezembro de 2021. - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
Pele Contrato n°® 8.7877.1262420-5, por Instrumento Particular
de Compra a Venda de Unidade Concluida, Matuo e Alienacgdo
Fiduciaria em Garantia - Programa Casa Verde e BAmarela - Recursos

do FGTS, com forca de escritura puklica, datado de 27/10/2021, gue

Continua no verso....
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R$157.256,00.
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n® 00.360.305/0001-04, na gquaiidade de credora fiduciaria, da
gquantia de R$157.256,00(centc e cinguenta e sete mil, duzentos e
cinguenta e seis reais), sendo o© prazo de amortizacao de 360
meses, a ser pago pelo Sistema de Amortizagao = PRICE, em

prestacdbes mensais e consecutivas de R$1.046,22, incluindo seguro
de R$23,43 e tarifa de administracdo de R$25,00, totalizando

R$1.094,65, a taxa de Jjuros nominal 7,00% a.a. e taxa de juros
efetiva 7,2290% a.a, com vencimento do primeiro encargo mensal em
25/11/2021. Em garantia do pagamento da divida decorrente do

financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais, os devedores/fiduciantes alienam a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, em carater fiduciirio, o imével matriculade sob
o n°® 46.576. Valor da garantia para efeitos do artigo 24, inciso VI
da Lei 9.514/97: RS5196.570,00. Demais condig¢des: constantes do

contrato. Prenotado scb o n® 133.858. EMOLUMENTOS: (correspondente
a 50% dos emolumentos) Tab.20.1.1-R3844,44; Lei 3.217/99-
R$168,88; Lei 4./864/05-R$42,22; Lei 111/06-R$42,2P; Lei 6.281/12-

.370,/12 R$16,88. Fonte: vallor da divida
(Catia Regina_A ! [Tricula 94/5821}),
¢ e assino.
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AV.5/46.576. DATA: 09 de abril de 2025 - NOTIFICAGAO - Nos termos
do requerimento datado de 28/01/2025, apresentado pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, procede-se a
presente averbag¢do para constar gque em razdo da inadimpléncia dos

mutudrics—adguirentes do imdvel constante desta matricula,
GUILHERME DE MORAIS BERNARDES e LETICIA GONCALVES BOHER DOS
SANTOS, acima qualificados, foram notificados em data de

15/02/2025, sendo GUILHERME DE MORAIS BERNARDES, intimado na pessoca
da procuradora LETICIA GONCALVES BCOHER DOS SANTOS, conforme

clausula de "outorga de procuragdes”, constante do 1instrumento
firmado em 27/10/2021, conforme certid&o expedida peloc Cartoédrio de
Registro de Titulos e Documentos do 1° QOficio desta comarca, a

satisfazer, no prazo de 15 (guinze) dias, a contar da respectiva
intimagéo, as prestag¢des vencidas e ndoc pagas e as vincendas até a
data deo pagamento, os 3jures convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuails e legais, inclusive as despesas de

cobrangca e intimacgéaoc, sob pena das disposicdes contidas no
paragrafo 7°, art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotadc sob o n® 148.3309.
EBEu, Janalina Gomes de Moura - matricula 94/19891 - CPF 058.314.257-

54, Substituta, digiteil e conferi.

Poder Judiciarioc - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletronico de Fiscalizagdo EBEWW 18591 WPS
Consulte a validade do selo em:
http:ffw w w 4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/

AV.6/46.576. DATA: 08 de agosto de 2025 - CONSOLIDAQiO DA
PROPRIEDADE - Pelo Oficio n° 561793/2025, datade de

CONTINUA NA FOLHA 3



Valide aqui

s [ (XS

CNM: 093559.2.0046576-05

Registro de Imoveis

MATRICULA FICHA

REGISTRO GERAL 46.576 03

LIVRO 2

de Volta Redonda - RJ

MATRICULA ELETRONICA

Rua Ver. Luiz da Fonseca, 149 - Aterrado - Volta Redenda-RJ - CEP 27213-320
CNPJ 30.442.628/0001-08 - Tels. (24) 3347-1950 - 3347-3100

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TDREX-49URE-CJ8CD-QMQW5

30/07/2025, procede-se a averbacdao nos termos do artigo 26,
paragrafo 7° da Lei 9.514/97, da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE,
referente aco imével constante da presente matricula, em favor
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, 1inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, em
virtude dos devedores fiduciantes GUILHERME DE MORAIS
BERNARDES e LETICIA GONCATLVES BOHER DOS SANTOS, acima
qualificades, nao terem purgado a mora, no prazo legal, embora
devidamente 1intimados na forma da lei. Pago Imposto de
Transmissdc pela guia Dari n°® 82626-0, na agéncia da CEF, no
valor de R$4.117,81 em data de 17/06/2025 e avalliacdo fiscal
no wvaleor de RS$205.890,79. Prenotade sob o n° 150.783, em data
de 06/08/2025. Selo Eletrdnicc de Fiscalizacido EEXS 92801 NCI
(Consulte a validade do selo em:
http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/) Ato assinado
eletronicamente por Raquel Inocéncic da Costa, Substituta,
matricula n°: 94/14942.- i B i

Certifico que, esta copia € reproducdo auténtica da ficha da matricula 46.576, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei
6.015/73, contendo 03 folhas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imovel dela objeto,
inclusive agdes reais e pessoais reipersecutérias. Eu, Wesley Careli Fernandes, Substituto, matricula 94/23024, vistei, conferi e
assino eletronicamente. Volta Redonda, 08/08/2025, as 14:50hs. Pedido n° 25/006141 .

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo Bletrénico de Fiscalizagao

Emolumentos...: R$ 108,60 - Fundgrat........... R$ 2,17 EEXS/92817 XOT
Lei3217.......... R$ 21,72 - Fundperi............ R$ 5,43 _'i.._-!.
Funperi............. R$ 5,43 - Funarpen.......... R$ 6,51

ISS....ccceevveve.... R$ 5,72 - Selo.................. R$2,87

Total.................. R$ 158,45

http://w w w 4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/

CERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA N°46.576, CUJO O ULTIMO ATO E O DE
N° AV.6/46.576.

Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagao Normativa deste Estado.
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