Valide aqui

este documento

Prot.: 436054 - Mat.; 90032 - Pagina 01 de 011.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CX53Z-H423V-WRZKB-72B7R

r

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ATIBAIA
Rua Castro Fafe, v° 255 - 2¢ gandar - sala 06 - cemitro - Atibaan - 8PP - CEP 120404490 - Tel: (1) 4414-5250
Mavria do Carmo de Rezende Campos Couto - Qficial

[
S

CNM: 120485.2.0090032-25

REGISTRO DE IMOVEIS

@'6’?8%“2‘“) (d’ ﬁ"’"‘ ) ATIBAIA - Estado de

AMOVEL: LOTE 02 DA QUADRA H, com a area de 1.000,00 m?, do loteamento TERRAS
DA FAZENDA SANTANA | situado no bairro do Tanque, Polo Urbano I, deste
municipio e comarca de Atibaia, Medindo 20,00 m de frente para a Rua Quatre, quem da
referida rua olha para o lote, do lado direito mede 50,00 m que confronta com o lote 3, do
lado esquerdo mede 50,00 m e confronta ¢com a com o lote 1, no fundo mede 20,00 m
que confronta com a Area de ltalo Forestieri. )
PROPRIETARIA: - ATLANTICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LIMITADA,
CNPJ n® 05.196.406/0001-05, empresa estabelecida & rua Dr. Ivo Define Frasca, n. 18,
Térreo, Vila Olimpia, Municipio e Estado de Sao Paulo.

TITULO AQUISITIVO: R.3/73.893; R.2/73.894, 70865 e 71.860 de 25/02/2003;
atualmente matricula 84.628 de 14/04/2003, loteamento registrado sob n. 3/M.84.628, de
24/05/2005 - Livro 2 — Registro Gara|. ,

Atibaia, 5 de janeiro de 2006.
O Escrevente Autorizado,

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Av.1 - RESTRI(}éES - Conforme registro do loteamento efetivado sc\;t?/j na matricula
n. 84.628, em 24/5/2005, do contrato padrdo arquivado, foram previ§tas as seguintes
restrigdes urbanisticas, sdo condigdes essenciais do loteamento TERRAS DA FAZENDA
SANTANA | e que deverdo ser transcritas em todos os titulos publicos ou particulares,
que tiverem por objeto lotes do mencionado ioteamento, e que deverdo ser respeitadas
pelos ora contratantes, seus herdeiros € SuCcessores, conforme contrato padrao, nas
clausulas 6" 7, 8 e 9° a saber CLAUSULA SEXTA - O(s) PROMISSARIO(s)
COMPRADOR(es) entram a partir da data de assinatura deste contrato na posse
precaria do imovel compromissado exercendo-a a litulo precdrio em nome da
PROMITENTE VENDEDORA, até que lhes seja outorgada a retro prometida escritura
publica, ficando contudo obrigados a respeitar as condigdes de uso e ocupagao previstas
neste compromisso, e a defender o imével compromissado de qualquer ameaga,
turbagdo, ou esbuiho de terceiros, caso em que devera tomar todas as providéncias que
a integridade do imével exigir, inclusive as judiciais, respondendo por qualquer prejuizo
ou perda resultante de sua culpa na defesa da posse ora transmitida. CLAUSULA
SETIMA: a) Os PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera(dac) obedecer
rigorosamente as determinagdes da Prefeitura Municipal ¢ demais Orgdos Publicos
competentes referentes a utilizagdo e aproveitamento do(s) lote(s), ndoc podendo
outrossim, fazer instalagbes prejudiciais aos lotes vizinhos, responsabilizando-se
inteiramente por eventuais infragbes as leis, regulamentos e posturas que devam ser
observadas; b) Os projetos necessarios as construgbes deverdo ser elaborados por
profissionais habilitados (arquitetos, engenheiros), que se responsabilizardo pelos atos

praticados, bem como pelo acompanhamento de obra. c) Fica expressamente proibida a
habitagio no loteamento antes da concessdo do Mla Prefeitura Municipal,
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‘bem como antes da ligacao na rede de distribuicac de agua potavel a ser pnmeiramente
implantada no empreendimento, mesmo que a construgdo tenha sido licenciada pela
Prefeitura Municipal: d) Os PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) respondem por todo e
qualquer acidente de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por
negligéncia sua ou de terceiros contratados, deixando pogos abertos, alicerces sem
protegédo e obras inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar(em) ou vier(em) a
causar a terceiros, por se localizar(em) em lugar ou terreno diverso do que adquiriu(am);
e) Fica estabelecido que tantc a PROMITENTE VENDEDORA como quaisquer dos
compradores, em conjunto ou isoladamente, poderé(&io) promover agéo judicial ou tomar
outras providéncias pertinentes, a fim de impedir construgdes em desacordo com as
restricdes urbanisticas previstas neste contrats. CLAUSULA OITAVA - a) Além dos
dispositivos contidos na clausula anterior, devera(do) ainda ofs) PROMISSARIO(S}
COMPRADOR(ES) observar as restrigbes de ordem especifica para este
loteamento, a sequir estabelecidas, que regulam o direito de utilizagao e
aproveitamento dos lotes, sendo que tais limitagbes sdo supletivas e prevalecem apés 0
cumprimento das legislagdes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao uso do
solo como a aprovagdo dos projetos. Tais restrigbes deverdo ser cumpridas pelo(s)
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores, sendo que as paries desde ja
" autorizam o Sr. Oficial de Registro de Iméveis a proceder a averbagao destas obrigagbes;
- a.1) As condigdes seguintes de normas de protegdo, restricdes e uso adequado tém a
finalidade precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de:
proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso dos imbveis, que podera vir a
desvalorizar a propriedade; assegurar um adequado e razodvel uso da propriedade e
estimular construgdes de residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do
empreendimento; PARAGRAFO PRIMEIRO - a) Se unidos dois ou mais lotes contiguos
de modo a formar um lote maior, todas as obrigagdes e restricdes constantes deste
contrato continuardo a ser aplicadas a este novo lote resultante; - b) O(s)
PROMISSARIO(s) COMPRADOR(es) tém ciéncia de que nao é permitido o desdobro ou
qualquer espécie de parcelamento do lote objeto deste compromisso e que © mesmo 0
sera possivel se a legislagdo municipal assim o permitir. Sendo que, neste caso, todas as
despesas geradas com o respectivo parcelamento serdo Unicas e exclusivas de
responsabilidade do(s) PROMISSARIO(s) COMPRADOR(es); - ¢) Séo proibidos |etreiros
e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificagdes, inclusive placas
referentes a venda ou locagdo do iméve!; - d) N3o serd permitida, mesmo em carater
privado ou doméstico a criagéo de animais e aves, de tal forma que cause perturbagao
ou efeitos nocives na vizinhanga; e) Enquanto nao edificarem, o(s) PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera(ao) providenciar a limpeza de seu(s) lote(s), pelo menos uma
vez a cada ano, conservando plantadas todas as arvores existentes; - e1) Tais
* | providéncias deverao ser tomadas pelo(s) PROMISSARIO(Sr, COMPRADOR(ES),

iniciaimente dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, ¢g 7{ ﬁ: partir da assinatura
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O presente - -a) As constru¢Ges geverao ser exclusivamentie
de alvenaria, sendo expressamente proibido, - portanto, a construgdo de casas pré-
frabricadas de madeira, mistas, etc; - b) N30 sera permitida a construgio de mais de uma
residéncia por lote, cujo projeto deverd ser encaminhado para analise e aprovagdo da
Prefeitura Municipal e demais Org&os dos Poderes Piblicos competentes, sendo que
esta residéncia se destinara exciusivamente & habitagéo e moradia de uma Unica familia
e empregados; - b.1) Para a referida analise dever&c ser apresentados, 3(trés) jogos de
plantas, com levantamento planialtimétrico, plantas baixas, plantas de cobertura, 2 (dois)
cortes, 2 (duas) fachadas, detalhes e tabelas necessarias e 3 (trés) jogos de memoriais,
descritivo e de célculos da fossa séptica e sumidouro, com desenho esquematico e da
piscina quando existir. - ¢} Nao sera permitida construgao de prédio nio residencial, tais
como predios para fins comerciais, industriais ou escritorios, de forma a nunca se
exercerem no loteamento, atividades de: comércio, industria, hospitais, consultorios,
clinicas, colégios, ateliés para prestacao de servigos, tempios, cinemas, teatros, hotéis e
outras construcdes destinadas a fins estranhos ao da moradia, exceto nos lotes
destinados para tais fins; - d) Nenhuma habitacdo podera ter mais de dois pavimentos
{terreo e superior) acima do nivel da rua, com excegao de torres, mirantes, caixas d'dgua
e portaria, os quais deverao ter tratamento arquiteténico compativel com o da construgio
principal; - ) Além dos dois pavimentos mencionados no item "d” acima, serio tolerados
um porao e um sétado, quando aquele for necessario pela topografia do terreno e este por
estilo arquitetdnico; - f) A area de construgéo devera ter: f.1) No minimo 100,00 m? (cem
metros quadrados) para casas de alvenaria; - .2) No maximo a area total do(s) lote(s),
isto &, coeficiente de aproveitamento igual a 1(um); £.3) Area de projecio sobre ofs)
lote(s) ndo superior a metade da drea do{s) respectivo(s) lote(s), isto &, taxa de ocupagéo
igual a 0,5 (meio); f.4) A edicula, em qualquer caso, incorporada ao corpo da construcio
principal; g) As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construgio
principal. Todavia, apds a Expedicdo do Alvara de Licenga do Poder Pulbiico, sera
permitida a construgdo de um barracao provisério para o depdsito de materiais ou uso
de guarda da obra. Esse barracio devera ser demolido se a obra n&o for iniciada dentro
do prazo de 120 dias a contar da data de expedicdo do referido Alvara de Licenca; h) As
ligagbes externas de luz, forga elétrica, telefone, campainha ou similares serdo
obrigatoriamente subterraneas, entre a via publica e a edificagdo principal; - i) Qualquer
obra que tenha repercussao nos terrenos vizinhos ou em areas de uso comum (pracas,
ruas, jardins, leitos de ruas, calgadas e canaletas) e particularmente nos casos de
movimentagdo de terra, mesmo executada nos limites do(s} lote(s) ora
compromissado(s), deverdo ser previamente autorizado(s). A inobservancia por parte dos
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) possibilitara, quando estas obras ocasionarem
danos em éareas publicas ou privadas, a imediata comunicagao desta irreqularidade as
autoridades publicas, a fim de que estas providenciem o necegsario embargos das obras
€ adotem as medidas punitivas pertinentes; j) Quando fealizdrgm edificagdo no(s) lote(s),
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¢ TESpEitadas touas a5 demals condicoes & exigencias previstas neste Contrato, ofs) )
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obrigam-se também a: )1} Manter a drea da
calcada em frente ao lote totalmente gramada; j.2) Manter os taludes de aterro e corte,
bem como os locais potencialmente erodiveis com cobertura vegetal, de forma a impedir
a eros&o; nas linha divisérias laterais do lote, na extensdo minima de 6 m (seis metros),
correspondentes ao recuo de frente, plantar sebes vivas, com aitura maxima de 1.50 m
(um metro e cinqlienta centimetros), podendo a partir desse ponto, utilizar outro tipo de
cerca divisdria, que ndo seja arame, pelo restante da extensdo das divisas laterais e de
fundo, com altura maxima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros); - k) Ndo sera
permitida a ocupagéo de lote(s) vizinho(s) para fins de canteiro de obras, depdsito de
materiais ou quaisquer outras finalidades, sem prévia autorizagso, por escrito, do
proprietario/possuidor do lote que se pretende ocupar; - I) Nao sera permitida a realizagao
de qualquer obra de terraplanagem no lote, sem que haja projeto de construgio
devidamente aprovado, devendo os servigos de terraplanagem atender aos requisitos da
construcdo a ser erguida; - m) Objetivando dotar o loteamento de caracteristicas que
beneficiem aos futuros moradores e concorram para preservar as condigdes ambientais
o(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera(3o) observar o seguinte: m.1) Para
supressao de cada arvore existente no lote, apés a obtengao de autorizagdo do Orgdo
competente quando for o caso, deverdo ser plantadas outras duas arvores em
substituicdo a suprimida; m.2) O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera(3o)
plantar pelo menos duas &rvores em cada lote, onde néo houver a existéncia de arvores.
PARAGRAFO TERCEIRO a) A construcdo principal obedecera aos segquintes recuos
minimos obrigatdrios: Recuo de frente 6m (seis metros) a partir do alinhamento; Recuo
de fundo 5m (cinco metros), medidos da divisa aos fundos: Recuos laterais 1,50m (um
metro e meio), de cada lado. a.1) Todos os recuos mencionados no item "a" acima serao
contados a partir da alvenaria; b) No caso de existéncia de abrigo para auto, sua
construcdo podera encostar em uma das divisas laterais, ndo podendo a altura
ultrapassar 3,00m (trés metros) e comprimento maximo de 6,00m; ¢) Nao sera permitida
a construcdo de muro, cerca, gradil ou portdes ao longo do alinhamento de frente e nas
laterals da faixa que compreende o recuo frontal do lote. A partir da faixa de recuo frontal,
podera haver muro nas laterais e nos fundos, desde que a sua altura ndo ultrapasse a
1,80 (um metro e oitenta centimetros); d) A faixa de recuo da frente s6 podera ser usada
como jardim, néo podendo ser outra utilizagsio: e) Em lotes de esquina, a construgio
principal obedecerad 20s seguintes recuos minimos obrigatérios: - Para a rua principal;
6,00 m (seis metros); - Para a secundaria: 3,00 m {trés metros); - Aos fundos: 5,00 m
(cinco metros), - Lateral: 1,50m (um metro e meio); e.1) Entende-se por rua principal a de
menor testada do lote e por rua secundaria aquela voltada para a maior dimensao do
lote; CLAUSULA NONA Serdo implantados no loteamento os melhoramentos abaixo
& | relacionados: a) Abertura de Vias Publicas; b) Locagéo de TEmenos; ¢) Drenagem; d)
Terraplanagem; e) Guias e Sarjetas de concreto; f) Redg)d Agya Potavel, g) Rede de
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Pavimentagdo Asfaltica. al} Os melhoramentos referidos nos itens acima serdo
realizados de conformidade com o cronograma fisico de obras aprovado pela Prefeitura
Municipal de Atibaia;, b) A manutengéc do sistema de seguranga € a manulengao das
obras acima relacionadas e benfeitorias existentes no loteamento e outras que vierem a
ser executadas e implantadas terdo seus custos rateados por todos os titulares de direito
sobre os lotes constantes do loteamento "Terras da Fazenda Santana I; c) Cabera,
também, ao (s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), quando for o caso, a
responsabilidade pela implanta¢io do sistema individual de tratamento e disposigéo de
esgotos gerados, constituido de fossa séptica e filtro aerdbio conforme as normas NBR
7229/82, NBR 7229/93 e NBR 13969/97 da ABNT, cujo projeto sera fornecido pelo
empreendedor. Foram impostas também, pelo GRAPROHAB, restrigdes ao loteamento
no Ato de Aprovagdo de 17/02/2004 Certificado n. 066/2004, pela CETESB foram
previstas as seguintes restricdes: ‘(SAUDE) - A dispensa de andlise por parte da
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE, se da por forga do Decreto Estadual 41913 de
02/07/97, ficando o municipio responsavel pela observancia a Lei 6766/79 e as Normas
Sanitarias vigentes, de acordoe com as competéncias e atribuigdes estabelecidas para o
Sistema Unico de Saude (SUS). (SMA) - Preservar os individuos arbdreos de Paineira
que encontram-se dispersos pelas quadras A, B e C. Obter anuéncia do IBAMA, no que
se refere a supressdo de vegetagao nativa em estagio inicial de regeneracao (lotes 2 a 6,
Quadra B). Manter o fragmento de mata nativa que atualmente ocupam parcialmente os
lotes 1 e 2 da quadra A. Obter ocutorga do DAEE para a transposi¢do do curso d'agua
onde sera aberta a rua 2. (CETESB) - O sistema de abastecimento de agua, envolvendo
pogos e rede de distribui¢do, devera estar em condigbes de operagéo antes da ocupagao
do empreendimento. Os despejos liquidos de origem domeéstica deverao ser tratados e
dispostos em sistemas constituidos de fossa séptica, filtro anaerdbio e pogos sumidouros
(2 unidades), sistemas esses dimensionados de acordo com as Normas ABNT 7229/93 e
13969/97. Conforme previsto no projeto do loteamento, cada lote devera ter seu préprio
sistema, sendo do empreendedor a responsabilidade pela instalagdo, operagédo e
manuteng¢do desses sistemas, conforme declaragdo apresentada a CETESB. Deverao
ser implantadas obras de infra-estrutura para permitir a drenagem adequada das aguas
pluviais e evitar a eroséo das ruas. Os residuos sélidos gerados pelo empreendimento,
assim como aqueles dos sistemas de tratamento de esgotos doméstico, deverédo ser
adequadamente dispostos, de modo a nao causar danos ac meio ambiente, atendendo
ao disposto no artigo 51 do citado Reguiamento. A andlise e aprovagdo no ambito da
CETESB refere-se a Licenca Prévia e a Licenca de Instalagido. O empreendimento
devera ter suas obras de implantagdo iniciadas em um prazo maximo de 02 (dois) anos,
contados a partir da data de emisséo do Certificado de Aprovagio do GRAPROHAB, sob
pena de caducidade da aprovagdo concedida, conforme disposto no Paragrafo 1° do
Artigo 70, do Regulamento da Lei Estadual n® 997/76 pprgvatio pelo Decreto Estadual n®
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aguarn- 4739772002 Depois da implantagao da infra-

estrutura e antes da ocupacio do empreendimento, o interessado devera requerer a
Licenca de Operagéo a CETESB, conforme disposto no Artigo .62 do Regulamento da Lei
Estadual n° 997/76, aprovado pelo Decreto n°® 8468/76, alterado pelo Decreto n°
47397/2002. (ELEKTRO) - Os custos referentes ao atendimento do empreendimento,
serfio de responsabilidade do cliente, conforme legislagdo vigente. Sendo necessério
remover ou retificar a Rede de Distribuigio de Energia Elétrica no loteamento, por motivo
de implantagdo do empreendimento sem a observancia das exigéncias técnicas
constantes no Certificado de Aprovagio do GRAPROHAB efou por quaiquer motivo nio
imputavel 4 ELEKTRO, os custos dal decorrentes serdo suportados integralmente pelo
empreendedor, que também serd o Unico responsavel por eventuais sangdes civis,
penais e administrativas ou de qualquer natureza, aplicadas por quaisquer autoridades,
autarquias e drgéos reguladores. A instalago da rede de distribuicao esta condicionada
& aprovagdo da travessia de Linha de Transmissao por parte de Furnas. Nos pontos onde
ha vegetagdo densa, se houver necessidade da rede compacta de energia elétrica, os
custos de implantagdo serfo de responsabilidade do empreendedor. No projeto de
arborizagéo urbana, no plantio sob a rede de energia elétrica devera ser substituida a

espécies sibipiruna por reseda, flz inho. 8species de quaresmeira devem ser
plantadas do lado contrério @ Alpea~Ddg janeiro de 20086. O
Escrevente Autorizado, #

) EMERSON LUIS LADINI
R.2 - VENDA E COMRRA - Por escritura de 27/12/2005, do 1° Tabeliag deNotas desta
cidade, (Livro 911, folhas 386/397), a proprietaria Atlantica E preendimentos e
Participagdes Ltda., transmitiu o imével desta matricula a EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS NOSSA SENHORA DO CARMO S/C LTDA, inscrita no CNPJ/MF. Sab n.
51.911.113/0001-80, com sede em Campo Limpo Paulista/SP., na Avenida Alfried Krupp,
n. 327, conjunto 4 A, Centro, pelo prege de R$. 1.280,00. A transmitente apresentou no
tabelionato a CND/INSS. n. 789362005-21003030 com validade até 16/06/2006 e a
Certidéo de Quitagio de Tributos e Contribuigdes Federais, expedida pela Secretaria da
Receita Federal, n. 2C5C.0587.742D.FD53, com vafidade até 28/4% - v

2006 de 06/07/2005. Atibaia, 5 de janeiro de 2006( Q.ESere A

A
(Microfilma/Protocolo n°. 182.771, de 28/12/2005 - Rolo n° 3203), ) _A’ )
el =~ ENER UIS/LADWI
Av.3/90.032 — Protocolo n. 225.698 de 0262___/2& 0 . INSCRICAO. CAp ST ' K]. -
O imével desta matricula encontra-se atualmente inscrito no_gadastre "W w}. nimero
17.127.002.00-0116199, Afibaia, 11 de fevereiro de 20700 Escrevente ., 022223

%
AFlivio Alexandre Findo
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Nos termos do requerimento feito pela proprietiria EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
NOSSA SENHORA DO CARMO S/C LTDA, j qualificada, em 01/02/2010, instruido com
Certid2o de Habite-se expedida pela Prefeitura Municipal de Atibaia em 01/12/2009,
Processo n® 35.407/09 JP 25.706/09, e CND do INSS n® 031642010-21042010, emitida em
26/01/2010, foi edificado no imével aqui matriculado, um prédio residencial sob n° 25 da

Rua Quatro, com éarea de 148,45 m*, Valor Sinduscon: RS 152.284,46. Atibaia, 11 de
fevereiro de 2010. O Escrevente,
ol y < S
/ Fldvie Alexandre Finco

—

R.05/90.032 - Protocolo n° 229.990 de 09/06/2010, reapfes. 17/06/2010 - VENDA E
COMPRA - Pelo instrumento particular de compra e venda de imével, miituo com alienacio
fiducidria em garantia - carta de crédito com recursos do SBPE - SFH, formalizado de acordo
com a Lei n* 4380 de 21/08/1964, datado de 08 de junho de 2010, contrato n°
155550264644, a proprietiia EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS NOSSA
SENHORA DQ CARMO S/C LTDA, j4 qualificada, vendeu o imével desta matricula 2
MILTON OREL, brasileiro, médico, RG: 23.250.617-6-SSP/SP, CPF: 301.575.518-81,
casado pelo regime de comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, com
TALLY KARLIK OREL, brasileira, odontologista, RG: 18.759.454-5-SSP/SP, CPF:
248.425.688-44, residentes e domiciliados na Rua Correia de Lemos, n® 587, ap. 21, Chécara
Inglesa, S#o Paulo-SP, pelo preco de RS 280.000,00, pagos da seguinte forma: R$ 52.000,00
com recursos préprios, quitados; e, o restante, RS 228.000,00 mediante financiamento
concedido pela CEF, destinado A integralizagfio do prego do imével. Foi apresentado o
comprovante do recolhimento do ITBL, bem como a Certido Negativa de Tributos

Municipais. Atibaia, 25 de junho de 2010. O Escrey,
ﬂ Fidvio Alexandre Finco

RU690.032 - Protocolo n° 229990 de 09/06/2010, reapres. 17/0672010 -
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento
particular mencionado no R.05, o imével desta matricula foi constituido em propriedade
fiduciéria, na forma dos arts. 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e transmitida sua propriedade
resoliivel 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPI/MF »°. 00.360.305/0001 -04, com sede

[d

CNM: 120485.2.0090032-25

em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em ia do financiamento
9 (continua no M‘m y,

~
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(por esta concedido aos compradores e devedores fiduciantes MILTON OREL e TALLY )
KARLIK OREL, no valor de RS 228.000,00 destinados 3 integralizaggo do prego do imével,
pagos na conformidade da cléusula sexta do contrato. Origem dos recursos: SBPE - Sistema
de Amortizagio: SAC; Prazo de amortizagho: 360 meses: taxa anual de juros nominal;
10,0262%; efetiva: 10,5000% - Encargo inicial: Prestaghio: RS 2.538,30; Seguros: RS 62,85;
Taxa de Administragio: RS 25,00; Total: RS 2.626,15. Data de vencimento do primeiro
encargo mensal: 08/07/2010. O imével foi avaliado em RS 317.000,00, inclusive para fins do
leillio extrajudicial. Prazo de caréncia para expediio da intimagfio para os fins previstos no §
2°- Art. 26 da Lei 9514/97: 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nio pago. Ficam fazendo parte integrante do registro, para todos os

efeitos, as demais clausulas e condi¢des constantes do i nto, go qual uma via fica
arquivada. Atibaia, 25 de junho de 2010. 0 &%,
7. .

Fldvio Alexandre Finco

Av.07/90.032 - Protocolo n. 290.379 de 24/07/2015 - CANCELAMENTO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pela Autorizagio para Cancelamento de Propriedade
Fiduciaria, passada em Diadema-SP, em 22/12/2014, foi autorizado pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, o CANCELAMENTO DO R.06 nesta matricula, em virtude de

liquidagio da divida. Valor RS 228.000,00. Atibaia, 31 de julho de 2015. 0 Escrevente,
Luis Felipe Julio

\

R.08/90.032 - Protocolo n® 346.262 de 24/08/2020 - DOACAO - Titulo: Escritura publica
de doagdo. lavrada em 28 de julho de 2020, no 1° Tabelionato de Notas de S3o Paulo-SP,

livro 4.713. folhas 293. Objeto: o imével aqui matriculado. Doadores: MILTON OREL e
sus mulher TALLY KARLIK OREL. j4 qualificados, atualmente residentes e domiciliados a

cunhado KAREN BEATRIZ KARLIK MUNOZ. brasileira. empresaria. RG 16.322.049-9
SSPSPLCPE 152.914.748-40 ¢ seu marido RODOLPHO MUNOQZ. brasileiro, empresario,
RG 18.514.438-X SSP/SP. CPF 128.590.548-20. casados pelo regime da comunhéo parcial
* | de bens. na vigéneia da lei 6.515/77. residentes ¢ domiciliados 4 Rua Talmud Thora, n° 238.
apartamento 71. Sdo Paulo-SP. Valor estimado: R$ 28?(10(00. Observacdes: Constou na
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escritura o recolhimento do ITCMD. Foi apresentada~a Certiddo Negativa de Tributos

Municipais. Valor venal R$ 508.308,49. Atibaia, 01 de setem 0. O Escrevente,
Sclo digital: 120485321JY000153435BB20Y.

w4 iy

iago Henriglie Alonso Netro

R.09/90.032 - Protocolo n° 346.263 de 24/08/2020 - VENDA E COMPRA - Titulo:
Escritura publica de venda e compra. lavrada em 28 de julho de 2020, no 1° Tabelionato de
Notas de Sdo Paulo-SP. livro 4.713, folhas 307. Objeto: o imdvel aqui matriculado.
Transmitentes: KAREN BEATRIZ KARLIK MUNOZ ¢ seu marido RODOLPHO
MUNOZ, ja qualificados. Adquirentes: 1°) ROBSON CARLOS L.OPES DE MORAES,
brasileiro, solteiro, maior, designer, RG: 27.874.391 SSP/SP, CPF: 285.485.678-30; ¢ 2°)
RICARDO LOPES DE MORAES, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG: 27.874.392
SSP/SP, CPF: 304.833.728-89, residentes e domiciliados 4 Rua Pedro Rodrigues, n® 51,
! Monte Carlo, Sdo Paulo-SP. Preco: R$ 510.000.00 do qual foi dado quitagio. Observacjes:
i Foi apresentada a Certidio Negativa de Tributos Municipais, bem como a guia de ITBI n°
10397 no valor de R$ 10.200,00 paga em 27/07/2020. Atibai setembro de 2020. O

Escrevente,

Selo digital: 120485321 YR0001534381U20V. H/ﬁ( \
Hago enrjig A

Av.10/90.032 - Ex officio - ALTERACAO DE NOME DE LOG . 'URO

Lei Municipal n® 4.345/2015, a Rua 04, para a qual o imével aqui matric

passou a denominar-se Rua Libano. Atibaia, 09 de abril de 2024. O Escrevénte,

lo digital: 12048533 1EB0Q0550453BR24Q. 'ﬁq _
Selo gt Q Cldudio Bueno de Farla

' R.11/90.032 - Protocolo n. 404.906 de 22/03/2024 - VENDA ELCﬁPRA - Pelo
| instrumento particular de compra € venda de imével, mituo com alienaggo fiducidria em
gafantia, no dmbito do SFH, formalizado de acordo com a Lei n°® 9.514 de 20/11/1997,
datado de 11 de margo de 2024, contrato n® 9168515, os proprietirios 1) ROBSON CARLOS
LOPES DE MORAES, atualmente residente e domiciliade & Avenida Tucuruvi, n° 1,
Tucurivi, Séo Paulo-SP; ¢ 2) RICARDO LOPES DE MO S, atualmente residente e
% | domiciliado Rua Libano, n°® 2, loteamento Fazenda S, Atibaia-SP, ja qu'a.liﬁcados., vel.'lderam
o imével aqui matriculado a ANGELQ CELISBERTQO, brasileiro, médico veterinario, RG:

(continua no verso)

\_ . J

fonso Netto
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32612942 SSP/SP, CPF: 299.836.848-45, e sua mulher INGRID THAYNA RODRIGUES
CELISBERTO, brasileira, do lar, RG 52341031 SSP/SP, CPF 565.289.438-50, casados
pelo regime de comunhéio parcial de bens na vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e
domiciliados & Rua Pedro Alvares Cabral, n® 185, Casa 1, Santa Terezinha, Santo André-SP,
pelo prego de RS 1.290.000,00, pagos da seguinte forma: R$ 258.000,00 pago no ato; e, o
restante, R$ 1.032.000,00 mediante financiamento concedido pelo BANCO BRADESCO
S.A., destinado & integralizagfio do prego do imével. Foi apresentada a guia de ITBI n° 37433 1.
no va.lor de R$ 10.320,00, paga em 18/03/2024, bem como a Certiddo Negativ
Municipais e a declaragio de que se trata da 1 aquisi¢éio pelo SFH. Atibai

- 2024. O Escrevente,
@diﬂ Bueno de Faria

. Selo digital: 120485321 TO000550454RS240.
: R.12/90.032 - Protocolo n. 404.906 de 22/03/2024 NSTITUICAO DE

 PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do mesmo instrumento no R.11, o imével
' | aqui matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma dos artigos 22 e
- seguintes da Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resoliivel ao BANCO BRADESCO |
i S.A, com sede na Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara, Osasco/SP, CNPI/MF.|
60.746.948/0001-12, em garantia do financiamento por este concedido aos compradores e

devedores fiduciantes ANGELO CELISBERTO e sua mulher INGRID THAYNA
RODRIGUES CELISBERTO, j& qualificados, no-valor de R$ 1.032.000,00, destinados a
* integralizagéio do prego do imével, que serdo reembolsados no prazo de 420 meses, Valor da
primeira presta¢do na data da assinatura: R$ 11.071,81; Valor do Prémio de Seguro - Morte e
Invalidez Permanente R$ 227,84; Valor do Prémio de Seguro - Danos Fisicos no Im6vel R$
76,45; Valor da taxa de administragio: R$ 25,00; Valor total do encargo mensal na assinatura
do contrato R$ 11.401,10, vencendo-s¢ a primeira prestacio em 11/04/2024, incidindo de
. juros: nominal 10,0171 a.a; efetivo 10.4900% a.a; sistema de amortizago: SAC. O imével |-
foi avaliado em R$ 1.390.000,00 inclusive para fins de leildo extrajudicial. Prazo de caréncia
para expediglo da intimag8io para os fins previstos no § 2° - Art. 26 da Lei 9514/97: 30.di

constantes do instrumento. Atibaia, 09 de abril de 2024 0 Escrevente,

Selo digital: 120485321 WI000550455TN24H. M
' Cldudid Bueno dé Faria

_ (continua na ficha OB)QL/
N 2 - ./
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Av.13/90.032 — Protocolo n. 407.449 de 09/05/2024 - AMPLIACAO DE EDIFICACAQO -
Nos termos do requerimento datado de 23/04/2024, instruido com Alvara de Habite-se por
Regularizagio expedida pela Prefeitura Municipal de Atibaia em 17/04/2024, processo
digital n® 537/2024, ¢ CND do INSS cddigo CC91.B9B0.6A12.4B74, emitida em
08/05/2024, o prédio residencial edificado no imével aquiwatriculado foi ampliado em mais
78,90 m?, totalizando 227,35 m?® de area construida. Valor Sin 185.822,91. Valor
Atribuido RY 185.734,55. Atibaia, 17 de maio de 2024. O Escrevefite
Selo digital: 120485331CC000562397JA246.

Av.14/90.032 - Protocolo n. 436.054 de 23/02/2026 - NOmNSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE - A propriedade do imovel aqui matriculado ficou consolidada, nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, no fiduciario BANCO BRADESCO S.A., j4
qualificado no R.12, conforme requerimento datado de 20/05/2026, instruido com a certidsio
de notificagdo aos fiduciantes ANGELO CELISBERTO e INGRID THAYNA RODRIGUES
CELISBERTO, na qual consta que apés transcorrido o prazo previsto no § 1° do art. 26, niio
houve a purgagio da mora e tendo decorrido 30 dias apés a expiragdo do prazo para
purgagdo, previsto no § 1° do art. 26-A da mesma Lei. Foi apresentada a guia de pagamento
do ITBI n° 16459292/2026 no valor de R$ 27.800,00 paga em 26/05/2026. Valor: R$
1.390.000,00. Atibaia, 29 de maio de 2026. O Escrevente, Selo digital:
120485331WY000773155IN26R.

Arthur Henrique Celante

b

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo auténtica da
Matricula n° 90032 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certidao Digital expedida conforme o
item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo 1l das NSCGJSP. O
Escrevente, Pamela Pedroso Netto Rosset.

Atibaia-SP, 29 de maio de 2026.

Selo n® 1204853C3DE0007731560J26V
Consulte o selo em https://selodigital.tisp.jus.br

Oficial: Estado: S.Fazenda Reg. Civil TJ MP ISS Total )
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