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IMOVEL: TERRENO, oriundo de desdobro, designado por Fazenda Batra de Maxaranguape —
Parcela 03, Zona Rural, Ceara-Mirim /RN, CEP 59.570-000, com Perimetro de 2.716,42m e 4rea de
29,0525ha, A descrigio do perimetro ‘se inicia no vértice MVJN-P-0608, Longitude -35°16'46,217" ¢
Latitude -5°31'15,584", a 16,21m de Altitude, neste trecho confrontando-se com RN-308; deste segue
com azimute de 91°10' e distincia de 58,58m, chega-se ao vértice de cédigo MVJN-P-0609, Longitude -
35°16'44,314” e Latitude -5°31'15,623", a 17,31m de Altitude, neste trecho confrontando-se com RIN-
308; deste segue com azimute de 97°01' e distincia de 51,59m, chega-se ao vértice de cédigo MVJIN-M-
0110, Longitude -35°16'42,651” e Latitude -5°31'15,829", a 14,757m de Altitude, neste trecho
confrontando-se com RIN-308; deste segue com azimute de 233°22' e distincia de 889,92m, chega-se ao
vértice de codigo MVJN-M-0111, Longitude -35°17'05,856" e Latitude -5°31'33,111", a 7,34m de
Altitude, neste trecho confrontando-se com Sales Iméveis Litda.; deste segue com azimute de 298°49' e
distancia de 544,29m, chega-se ao vértice de cédigo MVJN-M-0112, Longitude -35°17'21,348” e
Latitude -5°31'24,567", a 6,8m de Altitude, neste trecho confrontando-se com Nagib Assad Salha; deste
segue com azimute de 60°00' e distincia de 498,06m, chega-se ao vértice de cddigo MVJN-M-0113,
Longitude -35°17'07,333” e Latitude -5°31'16,462", a 13,62m de Altitude, neste trecho confrontando-se
com Paradise Beach Resort; deste segue com azimute de 113°23' e distdncia de 51,61m, chega-se ao vértice
de codigo MVJN-P-0602, Longitude -35°17'05,794” ¢ Latitude -5°31'17,130", 2 14,4m de Alttude,
neste trecho confrontando-se com RN-308; deste segue cotn azimute de 119°37' e distincia de 59,44m,
chega-se ao vértice de codigo MVJN-P-0603, Longitude -35°17'04,115” e Latitude -5°31'18,086", a
14,97m de Altitude, neste trecho confrontando-se com RN-308; deste segue com azimute de 109°11' e
distancia de 53,13m, chega-se ao vértice de codigo MVJIN-M-0114, Longitude -35°17'02,485” ¢ Latitude
-5°31'18,655", a 15,54m de Altitude, neste trecho confrontando-se com RN-308; deste segue com azimute
de 82°10' ¢ distincia de 54,58, chega-se ao vértice de cédigo MVJN-P-0604, Longitude -35°17'00,728”
e Latitude -5°31'18,413", a 17,87m de Altitude, neste trecho confrontando-se com RN-308; deste segue
com azimute de 78°51' e distincia de 160,98m, chega-se ao vértice de cédigo MVJN-P-0605, Longitude
-35°16'55,597 e Latitude -5°31'17,401", a 16,22m de Altitude, neste trecho confrontando-se com RN-
308; deste segue com azimute de 78°46' e distincia de 115,72m, chega-se ao vértice de cdédigo MVIN-P-
0606, Longitude -35°16'51909” e Latitude -5°31'16,667", a 2029m de Altitude, neste trecho
confrontando-se com RN-308; deste segue com azimute de 75°51' e distdncia de 59,64m, chega-se ao
vértice de cédipo MVJN-P-0607, Longitude -35°16'50,030" ¢ Latitude -5°31'16,193", a 17,42m de
Altitude, neste trecho confrontando-sc com RN-308; deste segue com azimmute de 79°05' ¢ distincia de
59,89m, chega-se ao vértice de cddigo MVJN-M-0115, Longitude -35°16'48,120” e Latitude -
5°31'15,824", a 17,21m de Altitude, neste trecho confrontando-se com RN-308; deste segue com azimute
de 82°49" ¢ distincia de 59,02m, chega-se ao vértice de cddigo MVJIN-P-0608, ponto inicial da descricdo| .
deste perimetro. Todas as coordenadas aqui estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no sistema UTM, tendo como Datum o SIRGAS 2000. Todos os
azimutes e distincias, ireas e petimetros foram calculados no Plano UTM. Certificacio de nfo

sobreposicio do INCRA via SIGEF n°® edd0468e-bc48-4e47-92ab-8ffc284ef480.

CADASTROS: Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR n° 35555200208, gerado em
18/11/2020, com os seguintes dados: a) Area — 70,5419ha; b) Municipio Sede do Imdével Rural -
Ceara-Mitim/RN; ¢) Médulo Rural — 30,0178ha; d) Ndmeto de Médulos Rurais — 2,35; €) Médulo
Fiscal 20,0000; f) Numero de Médulos Fiscais — 3,5271; g) Fracio Minima de Patcelamento - 4,00ha;
h) Data do Processamento da I:Htima Declaragao — 20/08/2020; i) Denominacio do Imédvel —
“Fazenda Barra de Maxaranguape”; j) Cédigo do Imdvel — 951.099.718.289-9; j) Numero de
Autenticidade — 11460.25940.06226.02190. Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre
a Propriedade Territorial Rural — ITR — cédigo controle, expedida pela Secretatia da Receita Federal
do Brasil, aos 18/11/2020, vilida até 17/05/2021, NIRF n° 7.405.883-5, Cédigo de Controle:
25AA.TEBA.A2BB.D067.

PROPRIETARIA: CABO SAO ROQUE AGRICOLA LTDA. (CNPJ/MF n° 09.332.855/0001-
94), pessoa juridica de direito privado, situada na Fazenda Cabo Sio Roque, S/N, zona Rural,
Maxaranguape/RN, CEP: 59.580-000.

REGISTROS ANTHRIORES: R.6 da matricula n° 456, Registro de Iméveis de Maxaranguape/RN,
datado de 04/04/2008 (aquisicio); AV.9 da matricula 456, Registro de Imdveis de
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] Secretaria Municipal de Triburacdo de Ceara-Mirim/RN. Foram recolhidos - Fimolumentos: RS
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Maxaranguape/RN, datado de 14/06/2018 (Encerramento). AV.3 da Mateicula n° 26.653, datado de
22/02/2021 (desdobro), deste Cartério. Foram recolhidas as taxas a que se refere a Lei n® 9.278, de 30
de dezembro de 2009, alterada pela Lei n® 9.619, de 10 de majo de 2012 ¢ pela Lei n° 10.035, de 29 de
Dezembro de 2015, da seguinte forma: Emolumentos: R$ 89,88; FDJ: 23,65 (guia n® 7000003989505
paga em 11/02/2021); FRMP R$ 3,75 (guia n° 0000001962007, paga em 11/02/2021); FCRCPN: R$
8,98; FUNAF: R$ 0,82, e ISS: R$ 4,49/.W1@/ﬁ‘37.114 — datado de 27/01/2021

Abertura de Matricula: ANDRE MITSUO NAGAI

i
R.1-27.677 (Venda e Compra) ,Zﬁy '

DATA: 03/03/2022

Nos termos do Contrato de Consércio, Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével
com Pacto Adjeto de Alienacio Fiducidria em Garantia e Outras Avengas, passado na cidade de Sio
Paulo/SP, datado de 21 de janeiro de 2022, o imdvel objeto da presente matricula, pertencente 2
proptietaria CABO SAO ROQUE AGRICOLA LTDA, (CNPJ/MF n° 09.332.855/0001-94),
supra qualificada, foi adquirido por SERGIO FLADEMIR DE SOUZA LINHARES (C.I. - RG
n°® 1257024-ITEP/RN, CPF/MF n° 761.190.924-04), brasileiro, administrador de empresas, ¢
seu cdnjuge ANA CRISTINA GALDINO SOARES LINHARES (CI — RG n°
001.284.577-ITEP/RN, CPF/MF n°® 791.876.334-34), brasileira, artesi, casados sob o regime
da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na
Avenida Nevaldo Rocha, 2597, Alecrim, Naral /RN, pelo prego de R$ 835.000,00 (oirocentos ¢
trinta e cinco mil reais), nos termos e condicoes do contrato ora registrado. Avaliado o bem em R$
835.000,00 (oitocentos c trinta e cinco mil reais), foi page o I1TV em 15/02/2022, no valor de R$
25.050,00 (vinte e cinco mil cinquenta rcais), conforme Certidio de Quiracio de I'TTV n” 012.412,
datada de 16/02/2022, Processo n® 100074.22.7, Cédigo de Validacao ZEEWQ89911, expedida pela

8.374,76; FDJ: R$ 2.177,25 (guia n° 7000004124102, paga em 13/07/2021); FRMP: RS 106,86 (guia
n° 0000002057190, paga em 13/07/2021); FCRCPN: R$ 172,32; FUNAF: R$ 23,28; 1s5: R$ 86,16.

Protocolo n° 60.332 — datado de 03/03/2022 (P, yiefior n° 59.934 — datado de 26701/ 2022). -
Selo Digital- RN202200937810004182RZT.

REGISTRADO POR: ,\,\ y ANDRE MITSUO NAGAI

R.2 — 27.677 (Alienacio Fiduciaria em Garantia)

DATA: 03/03/2022

Pclo Instrumento Particular registrado no assento R.1 supra, o imével objeto da presente matricula
foi dado em ALIENACAQ FIDUCIARIA, por SERGIC FLADEMIR DE SOUZA
LINHARES, e seu cénjuge ANA CRISTINA GALDINO SOARES LINHARES, acima
qualificados, em favor da credora fiducidria BRADESCO ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA. (CNPJ/MF n® 52.568.821/0001-22), pessoa juridica de direito privado,
com sede na Cidade de Deus, s/1°, Vila Yara, Osasco/SP, em GARANTIA da divida contraida, no
valor devido de R$ 676.676,31 (seiscentos e sctenta ¢ seis mil seiscentos ¢ setenta ¢ scis reais e ttinta
e um centavos), do qual resta a pagar pela devedora fiduciante a importincia de R$ 427.658,70
(quatrocentos e vinte e sete mil sciscentos e cinquenta e oito reais ¢ sctenta centavos), valor dos
recursos proprios: R$ 158.323,69 (cento e cinquenta e oito mil trezentos e vinte ¢ trés reais ¢
sessenta e nove centavos), com fundamento no art. 22, da Lei Federal 9.514/97 ¢ em decorréncia do
disposto no att. 23, paragrafo Gnico, da citada lei, os fiduciantes tornaram-sc possuidores diretos ¢ a
fiduciaria possuidora indireta do imoével, ndo podendo em razdo daquele pacro, sem o
consentimento do fiduciario, alienar ou onerar o imével enquanto nio liquidada toda a divida, que
aos fiduciantes, enquanto adimplentes, foi assegurada a livre utilizacio do imdvel, por sua conta ¢
tisco. A divida acima devera ser paga por meio de prestagdes mensais ¢ consecutivas, no valor toral
inicial indicado em cada catta de crédito, conforme anexos 01 a 07, que compdem o total do
financiamento, com vencimento das prestacdes a elas pertinentes, e com as demais clausulas ¢
condicdes constantes do titulo. Para fins de leilio, o imével de que trata a presente matricula for
avaliado em R$ 708.000,00 (setecentos e oito mil reais). Demais cldusulas, condicdes e obrigacoes
estio presentes no mencionado contrato, ficando uma via arquivada nesta serventia. Poram

recolhidos - Emolumentos: R$ 1.231,30; FDJ: R$ 320,05 (guia n® 7000004124102, paga em
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Matricula n°® 27.677 Data de Abertura: 22/02/2021 Ficha n” 02

13/07/2021); FRMP: R$ 106,86 (guia n° 0000002057190, paga em 13/07/2021); FCRCPN: RS

123, 14 FUNAF R$ 23,28; ISS: R$ 61 ,57. Protocolo n® 60.332 — datado de 03/03/2022 (Protocols

Selo D;ggtg. RN20220093 7810004181565
REGISTRADO POR:

ANDRE MITSUO NAGAI

/ﬂ \\

AV.3 ~ 27.677 (Restri¢des — Consorcio)

DATA: 03/03/2022

Ainda pelo instrumento supra registrado (R.1 ¢ R.2), procede se a presente averbacio para se fazer
constar que, em virtude da alienagio fiduciaria inscrita acima, o imével objeto da presente matricula
nio responderi direta ou mchtet_:amgn;e por_qualquer obrigacio da administradora; nem compode o
S ara efeito_de liquidacio judicial ou extrajudicial, como também nio
podeta set dado em garantia dos seus débitos. Ato isento de taxas ¢ emolumentos, nos termos do
art. 45 da Lei 11.795/2008. Protocolo n° 60.332 — datado de 03/03/2022 (Protocolo anterior n°

&Io D&tz] RIN20221093 78100058843 |} A
AVERBADO POR:

ANDRE MITSUO NAGAI

AV.4 - 27.677 (Consolidagao - Alienagiio Fiduciaria)

DATA: 01/08/2023

Atendendo a0 requerimento da credora BRADESCO AMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA., datado de 07/07/2023, instruido com a Certidio de Quitacio de ITIV n° 014.659,
expedida pela Secretaria Municipal de Tributagio de Ceardi-Mirim/RN, em 17/07/2023, procedo
esta averbagdo para constar que a propriedade do imével desta matricula, avaliado em R$
708.000,00 (setecentos e oito mil reais), for CONSOLIDADA em favor da credora fiducidria —
BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., anteriormente quahﬁcada
considerando que os fiduciantes SERGIO FLADEMIR DE SOUZA LINHARES (C.I. -- RG n°®
1257024-TTEP/RN e CPF/MF n° 761.190.924-04) ¢ ANA CRISTINA GALDINO SOARES
LINHARES - (C I. — RG n° 001.284.577-ITEP/RN e CPF/MF n° 791.876.334-34), supra
qualificados, apds terem sido regularmente intimados, conforme igénci as
06/05/2023, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/1997, para comprimento das obriga¢Ges contratuais
assumidas no instrumento particular de 21/01/2022, junto a credora, “nio purgou a mora” no prazo
legal, tudo em conformidade com o procedimento de intimagao que tramitou perante esta serventia.
Valor de avaliagio para fins de leilio: R$ 708.000,00 (setecentos e oito mil reais). Foram recolhidos -
Emolumentos: R§ 2.736,88; FDJ: R$ 741,94; FRMP: R$ 105,78 (guia n°® 0000002501991); FCRCPN:
R$ 247,31; ISS: R$ 136,84; e FUNAF: R$ 0,82. Pmracols ONR #° IN00916411C. Protocolo de Intimacio
72 66.350. Protocolo n° 64.419 - datado de 11/07/2023. -.- - mmimimmim s imm e s e

.| Selo Digital: RN202360937810016709TRL..

AVERBADO POR: \ ANDRE MITSUO NAGAI

o . A’A

AV.5 — 27.677 (Leildes Negativos)
ATA: 11/09/2024
tendendo a requerimento do BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,
upra qualificada, datado de 29/08/2024, instruido com as publicagdes dos editais de leildes e
espectivos autos, procedo a esta averbagio para fazer constar que o 1° e 2° Leildes Publicos,
calizados, respecuvamente em 27/08/2024 e 28/08/2024, resultaram NEGATIVOS, tendo sido

INTA A DIVIDA dos devedores fiduciantes, no valor de R$ 676.676,31 (seiscentos e setenta e
seis mil seiscentos e setenta e seis reais e trinta e um centavos) e EXONERADQ o credor fiduciatio,
na forma do artigo 27, §§ 4°, 5° e 6°, da Lei n® 9.514/1997 e artigo 452 do Cédigo de Normas
Extrajudicial da CGJ/RN (Provimento n® 156/2016). Fortam tecolhidos - Emolumentos: R$ 117,76;
FDJ: R§ 37,44; FRMP: R$ 4,68 (guiaf nY 0000002753217); FCRCPN: R$ 12,48; ISS: R$ 5,89; e
FUNAF: R$ 0,82. Pedido ONR #° AC004273039. Protocolo n° 68.714 - datado de 04/09/2024. -.-.-.
Selo Digital: RIN2024009378100,

AVERBADO POR: JONILMA DE SOUZA FIGUEIREDO
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1° Oficio de Notas e Registro de Imoveis de Ceara Mirim/RN
Tabelido e Oficial de Registro: Aldemir Vasconcelos de Souza Junior
Enderego: Rua Heraclito Villar, 803, Centro, Ceara-Mirim/RN, CEP: 59.570-000
Tel: (84) 3274-9058 - E-mail: loficiocearamirim@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a presente é reproducio auténtica da Matricula n°
027677, no inteiro teor do(s) seus ato(s), com todo o seu conteido, até a
presente data, a qual ¢ suficiente para fins de comprovagio de
propriedade, direitos, existéncia ou inexisténcia de 6nus reais e restricdes
sobre o imével, sem necessidade de certificagdo especifica nesse sentido,
extraida nos termos do artigo 19, §§ 1°, 5° 6° 7° e 11, da Lei n°
6.015/73.

O referido é verdade. Dou fé. Ceara-Mirim /RN, 11/09/2024.

Eu

Oficial/Susbtituto/Escrevente Autorizado

Normal

Instale um leitor de QRCode
Google Play / App Store

Ao Oficial R$ 111,55
Ao FDJ R$ 0,00
Ao FRMP R$ 0,00
Ao FCRCPN R$ 0,00
Ao FUNAF R$ 0,00
Ao ISS R$ 0,00
Total R$ 111,55

Protocolo: 236796
Data da expedigdo: 11/09/2024

Selo Digital de Fiscalizagao

RN202400937810016842VRU

Confira em: https://selodigital.tjrn.jus.br
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