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Apartamento n. 511 (quinhentos e onze), localizado no 5° andar ou cobertura do Bloco A,
integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA", situado na Avenida dr. Francisco
Labate n. 205, no no baimo das Toninhas, perimetro urbano, com érea privativa coberta de
50,6200m?, mais area privativa de 4,2500m? correspondente & varanda, mais area privativa
de 9,9000m? comespondente & uma vaga média de garagem no témeo e area comum coberta
de 15,5793m2, somando a drea construida de 80,3493m*, mais a area comum des coberta de
28,1084m?, perfazendo a area real total de 108,4578m? participando no terrenc com uma
fragao ideal de 1,8338%.

Contribuinte : 11.267.033-4.

Proprietéria: RESIDENCIAL SAFIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com
sede na Avenida Francisco Labate, 205., bairmo das Toninhas, Ubatuba - SP, inscrita no CNPJ
n° 18.521.568/0001-13.

Registro anterior: Matricula n. 46.708, R-6 (INSTITUIGAO DE CONDOMINIO), de 28 de
junho de 2017.

./-‘.)_/g/ ‘\
Antonio Barbosa Filho.__.-~ L \99

o ——————)

(escrevente autorizado).

R-1- COMPRA E VENDA - Ubatuba, 7 de junho de 2019.

(Prenotagéio n. 159.877, de 24 de maio de 2019). Pela escritura de venda e compra datada de
18 de abril de 2019, lawada nas folhas 003/004 do Livro n. 286-N do 2° Tabelido de Notas de
tajubd. Estado de Minas Gerais, a proprietaria ja qualificada, RESIDENCIAL SAFIRA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, vendeu o iméwel a EDITE SCHULZ
brasileira, divorciada, nutricionista, RG n°® 60.267.4086-SSP-SP, CPF n° 312.361.030-68,
residente e domiciliada na Rua Benedito Osvaldo Lecques, n® 300, apt® 53 - Bloco C, na
cidade de S#0 José dos Campos, deste Estado, pelc preco de R$ 295.00,00 (duzentos e
noventa e cinco mil reais). Valor venal iTBI-2019: R$ 124.120,38.

Antonio Barbosa Filho, %" — — (escrevente autorizado).

——

Av-2 - UNIAO ESTAVEL - Ubatuba, 11 de agosto de 2021.

(Prenctacdo n®. 171.358, de 26 de julho de 2021). Pelo Instrumento Particular adiante
mencionado, foi autorizada esta averbacéo para constar que a proprietaria EDITE SCHULZ
convive em unifio estéawel, vigorando quanto aos bens, o regime da comunhdo parcial de
bens com LUIZCARLOS DOS SANTOS FILHO (brasiteiro, divorciado, militar, RG n® 425061-
MAER/PE, CPF n° 423.963.014-20), convencionado através da Escritura Piblica datada de
05 de setembro de 2008, lawada na folha 37 do Livro n°® 661, do 4° Oficio de Notas de Brasilia-
DF.

DeniseCu@ ——————=3~  (Escrevente Autorizada).
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R-3- COMPRA E VENDA - Ubatuba, 11 de agosto de 2021.

(Prenctag@o r®. 171.358, de 26 de julho de 2021). Pelo Instrumento Particular de
Financiamento para Aquisicio de Imdwel, Venda e Compra e Constituicio de Alienacio
Fiducidria, Entre Outras Avengas, contrato n°. 001080854-6, feito por instrumento particular,
com forga de escritura publica nos termos do parégrafo 5°, acrescido ao artigo 61, da Lei n®.
4.380, de 24 de agosto de 1964, pelo artigo 1° da Lei n°. 5.049, de 29 de junho de 1966, e
também pelalei n®. 9.514, de 20 de novembro de 1997, celebrado na cidade de S&o Paulo,
Capital, datado de 16 de juiho de 2021, a proprietaria EDITE SCHULZ, com anuéncia de seu
companheiro convivente LUIZ CARLOS DOS SANTOS FILHO, qualificados no R-1 e Av-2
retro, com interveniéncia de BANCO BRADESCO S/A, vendeu o imdvel a SUELI FATIMA
CAMARGO GOMES, brasileira, divorciada, aposentada, RG n® 16.304.703-0-SSP/SP, CPF
n° 040.904.418-03, residente e domiciliada na RuaMéxico, n® 434, Vistas Verde, na cidade
de Séo José dos Campos. - SP, pelc prego de R$ 510.000,00 (quinhertos e dez mil reais)
pagos da seguirte forma: a} R$ 102.000,00 {cento e dois mil reais) com recursos proprios; e
b) R$ 408.000,00 (quatrocentos e oito mil reais) através de financiamento concedido pelo
interveniente, segundo nomas do SFH. ITBI "inter vivos", no importe de R$ 4.080,00
recolhide ao Municipio de Ubatuba atravds da guia n. 1910, emitida eletronicamente pela
Prefeitura em 22 de juho de 2021, com autenticagcso bancaria na mesma data. Valor Venal -
ITBY2021: R$ 133.075,22.

T
Denise CUW . (escrevente autorizada).

R-4- ALIENACAO FIDUCIARIA - Ubatuba, 11 de agosto de 2021.

(Prenotagdo n®. 171.358, de 26 de julho de 2021). Pelo Instrumento Paricular de
Financiamento para Aquisicdo de Imdwel, Venda e Compra e Constituicio de Alienacdo
Fiduciaria, Entre Qutras Avengas, contrato n®. 001060854-6 feito por instrumento particular,
com forga de escritura publica nos termos do paragrafo 5°, acrescido ao artigo 61, da Lein®.
4.380, de 24 de agosto de 1964, pelo artigo 1° da Lei n°. 5.049, de 29 de junho de 1965, e
também pelatei n®. 8.514, de 20 de novembro de 1997, celebrado na cidade de S&o Paulo,
Capital, datado de 16 de juiho de 2021, a adquirente SUELI FATMA CAMARGO GOMES,
qualificada no R-3 supra, constitiu propriedade fiduciaria e alienou fiduciariamente o
iméwel ao credor fiducidrio BANCO BRADESCO SfA, com sede na cidade de Osasco, deste
Estado, na Avenida Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, ingcrito no CNPJ sob n® 60.746.948/0001-
12, para a garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 408.000,00
(quatrocentos e oito mil reais), correspondente ao financiamento utilizado na aquisicéio do
imével, amortizével em 277 (duzentos e sstenta e sete} meses pelo Sistema de
Amortizagdo Constante - SAC, sujeito a taxa nominal de juras 6,50% ao ano, correspondente
a taxa efetiva de 6,70% ao ano, sendo o primeiro encarge mensal {prestacéo de amortizagao,
juros e seguro) do valor de R$ 3.682 92 (trés mil e seiscentos e otenta e dois reais e noventa
e dois centawos) vencendo-se a primeira prestagdo, no dia 15 de setembro de 2021 e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes. Para efeitos de venda em piblico leildo o
imovel foi avaliado em R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais} reservado a credora
fiducidria o direito de pedir nova avaliagéo (art. 24, inc. VI, da Lei n®. 9.514/97). O prazo de
caréncia para expedigdo de intimagao para constituicsio em mora da devedora fiduciante, foi
fixado em 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento da primeira prestagio, e encargo
mensal ndo pagos (art. 26, § 2°, Lei n®. 9.514/97). Com as demais condigdes constantes do
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Denise Cug\-—) g e (escrevente autorizeda).

Aw5- 1 DA P EDADE - Ubatuba, 10 de outubro de 2025.

(Prenctagéo n. 193.668, de 21 de margo de 2025). Pelo Requerimento datado de 17 de
setembro de 2025, assinado digitalmente, instruido com a guia n® 50001388, emitida
eletronicamente pela Prefeitura em 15 de setembro de 2025, com autenticacdo bancaria em
17 de setembro de 2025, comprobatdria do pagamento do Imposto sobre a Transmissé&o de
Bens iméweis - ITB! "inter vivos" no importe de R$ 10, 200,00, constante do Procedimento de
intimacioc de Dewedor Fiduciante que fica arquivado neste cartdric, foi autorizada esta
averbacdo nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n. 9.514, de 20.11.97, para ficar constando
a consolidagio da propriedade do imdwel em nome do credor fiducidrio BANCO
BRADESCO S/A., qualificado no R-4 supra, pelc valor da awaliagdo de R$ 510.000,00
{quinhentos e dez mil reais), em virtude do decurso do prazo sem a purgacio da mora poi
parte da devedora fiduciante, SUELI FATIMA CAMARGO GOMES, regularmente intimada. -
Valor venal base dos emdlumentos: R$ 5
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CERTIDAO

CERTIFICO que o AV-5 é o Ultimo ato lavrado na Matricula n2.52937, e que o imével tem sua
situacdo com referéncia a eventuais Onus, alienagBes, vinculos, constricbes judiciais e
constituicGes de direitos reais e pessoais reipersecutdrias integralmente noticiadas nesta
certiddo, emitida em meio reprografico nos termos do artigo 19, paragrafo 12, da Lei n. 6015, de
31 de dezembro de 1973 (A matricula é o repertdrio de todos os atos envolvendo determinado
imovel. “O que ndo estd na matricula, ndo existe”). O referido é verdade e dou fé.

Ubatuba, 14 de outubro de 2025

Escrevente Autorizado(a)

Pedido n°® 197.576 - EMOLUMENTOS:
Oficial R$44,20 -Estado R$12,56 -Sec. Fazenda R$8,60 -R. Civil R$2,33 -Trib. Justica R$3,03 - ISS RS -
2,21- M.P.R$ 2,12 - Total R$75,05

Para efeitos notariais esta Certidao é valida por 30 dias nao implicando em reserva de prioridade.

Selo0:1206753C301936689BQBOL25A

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do Qr
Code impresso ou acesse o enderego
eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: H5F7V-U5QSK-8PDZV-Q8PQL
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Onofre Alexandre Socca Neto (CPF 370.333.278-62)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/H5F7V-U5QSK-8PDZV-Q8PQL

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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