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10° VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS/SP

A Dra. Fernanda Silva Gongalves, MMa. Juiza de Direito da 10? Vara Civel do Foro da Comarca
de Campinas/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado leilao publico
conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYAD]JIAN, JUCESP n° 464, por meio do
site www.leilaovip.com.br, com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 1023205-92.2020.8.26.0114 - Execucao de Titulo Extrajudicial.

Exequente: PERSPECTIVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ:
08.569.082/0001-00, na pessoa de seu representante legal;

Executados:

e SMG SALDANHA ACADEMIA LTDA, CNPJ: 08.034.127/0001-33, na pessoa de seu
representante legal;
MARIA APARECIDA MOREIRA SALDANHA, CPF: 259.701.818-03;
PAULO RICARDO PERINI SALDANHA, CPF: 393.588.798-15;

Interessados:

PREFEITURA MUNICIPAL DE VALINHOS/SP;
OCUPANTE DO IMOVEL;
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA HOME
EQUITY, CNPJ: 17.334.148/0001-65, na pessoa de seu representante legal (credor
fiduciario);

e GPBR PARTICIPA(;OES LTDA, CNPJ: 15.664.649/0001-84, na pessoa de seu
representante legal (credor);

e BANCO BRADESCO S/A, CNPJ: 60.746.948/0001-12, na pessoa de seu
representante legal;
MILTON EMILE HANNA, OAB/SP: 124.954;
10° VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE CAMPINAS, autos n°
0004807-46.2022.8.26.0114;
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Inicio em 27/07/2026, as 16:15hs, e término em 30/07/2026, as 16:15hs.

\0\\ LANCE MINIMO: R$ 2.263.045,30, atualizados pela Tabela Pratica do TJ/SP, para maio
- de 2026.

Caso nao haja lance, seguira sem interrupcao ao:

Inicio em 30/07/2026, as 16:16hs, e término em 20/08/2026, as 16:15hs,

& LANCE MINIMO: R$ 1.131.522,65, correspondente a 50% do valor da avaliagao
- atualizada.

Descricao do Bem

DIREITOS AQUISITIVOS QUE OS EXECUTADOS POSSUEM, DERIVADOS DA ALIENACAO
FIDUCIARIA (AV. 09) SOBRE UM PREDIO RESIDENCIAL SITUADO A RUA DOS JACARANDAS
N° 279, NESTA CIDADE E COMARCA DE VALINHOS, com a area total construida de 524,88m?
(residéncia pavimento térreo com 232,90m?, residéncia pavimento superior com 199,30m?,
dependéncia pavimento térreo com 30,25m?, dependéncia pavimento inferior com 30,25m? e
piscina com 32,18m?), tudo edificado no lote n° “31", da quadra “C", do loteamento denominado
“CHACARA FLORA”" cujo terreno possui as seguintes medidas e confrontacées: 15,33m de
frente para o baldo de retorno da Rua dos Jacarandas; 46,80m a direita (de quem do imével
olha para o referido balao de retorno da Rua dos Jacarandas), confrontando com o sistema de
lazer; 79,20m a esquerda, confrontando com o lote n°® “30”; e no fundo nas extensodes de
60,00m com as Chacaras das Nagoes e 24,00m com a Rua Campos Salles, encerrando a area
de 2.927,42m?2.

Informacoes do Laudo de Avaliagao (fls. 951/955)

Matricula: 17.698 do Cartorio de Registro de Iméveis de Valinhos/SP.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se a fl. 872, bem como nas AVs. 12, 13 e 14 da matricula.
Consta na AV. 09, ALIENACAO FIDUCIARIA 3 Fundo de Investimento em Direitos Creditérios
Empirica Home Equity. Consta nos autos, fls. 976/983, que o saldo devedor do financiamento
com garantia de alienacao fiduciaria € de R$ 67.796,35, para marco de 2026. o arrematante se
sub-rogard na posicao contratual do fiduciante perante o Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Empirica Home Equity, assumindo as parcelas vincendas até a quitacdo integral,
nos termos da Lei n°9.514/1997. conforme r. decisdo fls. 1.043/1.046. Consta, PENHORA NO
ROSTO DOS AUTOS, derivada dos autos n°® 0004807-46.2022.8.26.0114 da 10? Vara Civel do
Foro da Comarca de Campinas/SP.

CONTRIBUINTE n°: 21559/00 setor 5993; em pesquisa realizada em maio de 2026, ha débitos
fiscais no valor total de R$ 20.624,63. DEPOSITARIO: Os executados.
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Avaliacao: R$ 2.210.232,00, em janeiro de 2026.

Débito da agao: R$ 2.045.810,80, em dezembro de 2025, a ser atualizado até a data da
arrematacao.

Obrigacoes e débitos
Q Verificagao de condigoes do bem

O bem sera vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condicdes, antes das datas designadas para a
alienacao.

- Transferéncia do bem

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrao por conta do
arrematante

A Hipoteca e penhoras

A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante nao
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas

A Pendéncias

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imovel, exceto os
débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam subrogados no
preco da arrematacao, conforme r. decisao de fls. 962/964.

= |PTU, taxas e impostos
o P

Serao sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Gnico,
do CTN.

Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricao detalhada do bem a ser apregoado, sera publicado na rede
mundial de computadores, no portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em que os
lances serao ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao Boyadjian,
matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA

Pagamento da Arrematacao
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O pagamento da arrematacao pode ser feito das seguintes formas:

= A, B3  parcelad $ Par

wvista 0 crédito

a) A vista: Em até 24hs ap6s o encerramento do leildo, através de guia de depésito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

b) Parcelado (art. 895, CPC): Os interessados em adquirir os bens em prestacoes deverao ofertar
lance diretamente na pagina do leilao, selecionando a opgao “PARCELADO’, o lance devera
respeitar o pagamento minimo do sinal de 25% (vinte e cinco por cento) que devera ser pago
em até 24h (vinte e quatro horas), e o restante para pagamento em até 30 (trinta) parcelas),
iguais e consecutivas, todas devidamente corrigidas pelo indice da tabela pratica do TJSP.

O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio de
guia de depédsito judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também devera
comprovar os respectivos pagamentos nos autos.

O préprio bem servira de garantia de pagamento, ficando gravado com hipoteca judicial.

Encerrado o leilao com o dltimo lance vencedor na modalidade “PARCELADO”
independentemente de disputa de lances ou lance Unico, o resultado sera submetido ao juizo
para analise de conveniéncia e viabilidade do lance parcelado ao respectivo processo, nos
termos do §8° do art. 895 do CPC.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o Gnico credor, nao
€ obrigado a exibir o preco. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve depositar
a diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissao sera de 5% sobre o valor da arrematacao, no
prazo de 24hs apds o encerramento do leildo, que nao esta incluido no valor do lance, por
meio de boleto bancario.

Acordo ou remicao: Na hipotese de acordo ou remicao apos a alienacao, o Leiloeiro fara jus a
comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).

Compromisso e Responsabilidade do Licitante: Todos os lances ofertados no leilao sao
irrevogaveis e irretrataveis, sendo de inteira responsabilidade do participante, ndo sendo
admitida em qualquer hipdtese a retirada, cancelamento, desisténcia ou exclusao de lances,
devendo o ofertante cumprir integralmente todas as obrigacoes decorrentes da sua
manifestacao de vontade ao registrar o lance na plataforma.

Falta de pagamento

Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante.
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\ Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de
\I\ novos leiloes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de

- . e . .
comissao ao Leiloeiro.

Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus conjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou nao), ficam cientes deste Edital e ndo poderao alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condicoes: Todas as regras e condicoes gerais de venda do bem e do Leilao estao
disponiveis no site www.leilaovip.com.br.

(D) Observagoes

- Regras do leilao: Este certame € regido elas normas e penas previstas no Codigo de Processo
Civil, Codigo Penal, Resolucao CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais normas
aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou
atrapalhar o certame e reparacao de danos.

- Pendéncias: Consta, Agravo de Instrumento n°2342615-24.2025.8.26.0000, interposto pelos
fladores no TJSP contra a decisao de fls. 918, e a Acao Declaratéria de Nulidade n°
1007020-37.2024.8.26.0114, em tramite neste Juizo, cujo objeto, a validade da fianca que
originou o titulo executivo, guarda relacao direta com a legitimidade da penhora.

Eu, , diretor(a), conferi.
wmu CaMpinas/SP, 22 de maio de 2026.
]
Dra. Fernanda Silva Gongalves

Juiza de Direito



