PTAM

PARECER TECNIC’O DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 4* Vara Civel da
Comarca de Sorocaba

Processon® 1016417-58.2017.8.26.0602

IMOVEL: Da Matricula de n° 140.161 folha 1 livro 2 do Registro Geral do SEGUNDO
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA-SP, imével: Um lote de terreno
e suas edificagdes, sito a Rua Cicero Ribeiro dos Santos, n° 86 do loteamento Jardim das
Tulipas, nesta cidade de Sorocaba/SP,. CEP. 18050-634.

Prezado Senhor;

Venho por meio deste Parecer com base nas Resolugdes e Atos normativos do
COFECI bem como preceitos da ABNT — NBR 14653, apresentar a

V. Exceléncia o resultado da avaliagdo do imével acima referenciado.

O presente Parecer foi elaborado com as informag¢des disponiveis no momento
da vistoria e em nossa pesquisa de transa¢des e ofertas no mercado imobilidrio
da regido, sendo que seu conteudo sera valido somente por um periodo
limitado de tempo, merecendo revisdes periddicas, motivadas pelo estado de
conservagao do imovel e condicionante do proprio mercado.

Como de praxe, todos os direitos de reproducdo e divulgacio deste Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadologica, sdo de propriedade do Perito Avaliador,
inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios — CNAI, mantido pelo
COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imoveis) e pelo CRECI 2*
Regido- Sdo Paulo.

Atenciosamente

)
¥l an
Carlos Alberto Athie de Andrade
Corretor de Imoveis
Perito Avaliador Imobiliario
Creci 66494-F
CNAI-Cofeci 10685
15 98126-9683
e-mail: carlos.athie.creci@gmail.com

CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE
CRECISP 66494-F —CNAI 10685-

PTAM - CAAA 83 * 08/2024
Perito Avaliador Imobiliario

fls. 437

Pagina 1

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2024 as 12:14 , sob o nmero WSCB24703776960

ANANLPAAT7 O NDNA~T7 O N NOPNAD n Lt A <\l NPT

P Y <

PR R SR R LI (O [ SR D PRI o U <L w Y S

LY

| W <. . L S |



PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

1 -SOLICITANTE
Doutor Marcos José Corréa

MM. Juiz da 4° Vara Civel da Comarca de Sorocaba - SP

Proprietario: ARICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
04.296.004/0001-10, com sede na Rua Capitdo Lisboa, n® 715, 70 andar, Centro, em

Tatui/SP.

Compromissario: CELESTINO FERNANDES SOARES, CPF/MF n° 307.821.388-96,
residente e domiciliado a Rua Cicero Ribeiro dos Santos n° 86, loteamento Jardim das
Tulipas, nesta cidade de Sorocaba/SP,. CEP. 18050-634.

Vista do Imovel Avaliando

LOCALIZACAO

Logradouro: Rua Cicero Ribeiro dos Santos, n°® 86.
Bairro: Loteamento Jardim das Tulipas.
Localidade / UF: Sorocaba/SP.

CEP: 18050-634.
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Ato Normativo n° 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.
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PTAM
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

3- OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para VENDA do
imovel (um lote de terreno e suas edificagdes), sito a Rua Cicero Ribeiro dos Santos, n® 86
do loteamento Jardim das Tulipas, nesta cidade de Sorocaba/SP,. CEP. 18050-634.
Matricula de n° 140.161 folha 1 livro 2 do Registro Geral do SEGUNDO OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA-SP. Imével devidamente cadastrado junto a
Prefeitura Municipal sob o n® 33.11.10.0311.01.000

Obs.:

Imoével de uso residencial, em terreno medindo 200,00 metros quadrados (Matricula n°
140.161), com 153,10 metros quadrados de area construida.

Imovel ainda ndo teve averbagdo de sua area construida em sua Matricula, constando apena
o Lote de Terreno (Matricula de n® 140.161).

4 - NUMERO DESTE PARECER - “ PTAM ”

“PTAM — CAAA 083 * 08/2024”
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PTAM
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

5. DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78).

Art. 1° - O exercicio da Profissdo de Corretor de Imoveis, no Territorio Nacional, é
regido pelo disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530,de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 3° - Compete ao Corretor de Imoveis exercer a
intermedia¢cdo na compra, venda, permuta e locagdo de
imoveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializacdo e ou locacdo imobilidria.

Atende ainda as Resolug¢des do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n.%s
957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22de novembro de 2007
(D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a
elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de
elaboragao.

5.1 — Partes da ABNT / NBR

A ABNT/NBR 14653 ¢ constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral
"Avaliacoes de Bens™.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imdveis urbanos;

Parte 3: Imodveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais € ambientais;

Parte 7: Patrimdnio historico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos
gerais para as demais partes e somente sera utilizavel em conjunto.
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PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

6 — Abreviaturas

PTAM - CAAA 83 * 08/2024
Perito Avaliador Imobiliario

IA - Imével em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sdo Paulo

CNALI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. - Artigo

ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locagdo

T.C - Area Total construida

T. T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

V. G.V ou V. G.L - Valor global da venda ou locagdo
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

A.C - Idade aparente da construcdo

DTC - Depreciacdo por Tempo de Construgao

R. F. D - Resultado do fator de depreciacao.
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PTAM

PARECER TECNIC’O DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

7. PRELIMINARES

- Por intimagdo do MM. Juiz da 4° Vara Civel da Comarca de Sorocaba, Doutor Marcos
José Corréa, constitui objeto do presente trabalho, o parecer de valoracdo para efeito de
“Valor Real para VENDA do referido Imdvel".

- O imdvel objeto deste parecer, esta inserido na Matricula de n® 140.161 folha 1 livro 2 do
Registro Geral do SEGUNDO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA-
SP. Imovel devidamente cadastrado junto a Prefeitura Municipal sob o n°
33.11.10.0311.01.000

Imédvel sem averbacdo de sua area construida, constando em sua matricula

apenas o Lote de Terreno.

v Nesta situacdo aplica-se percentual depreciativo de 8% sobre o valor
final aferido & titulo de regularizacdo documental.

7.2 Descri¢cao na Matricula n° 140.161

“IMOVEL: UM TERRENO designado pelo Lote n° 26, da Quadra “J”, do loteamento denominado
“JARDIM DAS TULIPAS”, nesta cidade, com as seguintes medidas e confrontagdes: faz frente
para a Rua Cicero Ribeiro dos Santos, para a qual mede 8,00 metros, do lado direito, de quem da
referida Rua olha para o imovel, onde mede 25,00 metros, confronta com o lote n° 25, do lado
esquerdo, na mesma situacdo, onde mede 25,00 metros, confronta com o lote n° 27, e nos fundos,
onde mede 8,00 metros, confronta com o lote n° 03, encerrando a drea de 200,00 metros
quadrados.”

7.3 VISTORIA

O imovel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor em 16 /08 /2024 no periodo da manha,
fui recebido pelo Senhor . CELESTINO FERNANDES SOARES, RG. n°.40.053.470-8,
SSP/SP. Foi verificada a idade aparente do imdvel e analisado o estado de conservagao e
possiveis avarias e benfeitorias realizadas, bem como a qualidade do material utilizado em
sua edificacdo.

Localiza¢do GPS: S 23.513002, W 47.517618

Equipamentos utilizados na Vistoria Técnica:
Trena Laser Bosch GLM 50

GPSmap 76 CSx (Garmin)

Drone DJI

Magquina fotogrdfica Nikon D5300
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PTAM

PARECER TECNIC’O DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.
8 - DESCRICOES DO IMOVEL

Trata-se de imovel estritamente residencial de Médio Padrio, terreno em nivel da rua, com
aproximadamente dezesseis anos de construgdo, reformas/melhorias gerais sendo
executadas ao longo dos anos, imével com acesso pela Rua Cicero Ribeiro dos Santos, n°
86. Possui a area total de 200,00 metros quadrados; e 153,10 metros quadrados de area
construida, garagem coberta para dois veiculos de médio e pequeno porte.

Imovel contendo:

Garagem, com portdo de entrada em metal, piso frio cerdmico e cobertura em telha-va
(telhado sem forro).

Sala, porta de entrada em vidro temperado fumé, com piso frio ceramico e teto em laje com
sancas de gesso, iluminagdo direta, janela de correr em aluminio anodizado branco com
vidro temperado, vdo de acesso a sala de jantar. Sala de Jantar com piso frio cerdmico,
rodapés em granito preto, teto em laje com molduras em gesso nas paredes, espago de
iluminac¢do (jardim de inverno) com portas de correr em vidro temperado, vdo de acesso a
cozinha e corredor para os quartos. Cozinha com piso frio ceramico, teto em laje,
revestimento cerdmico nas paredes até o teto com molduras em gesso nas paredes, pia e
bancadas em granito preto com armarios em madeira revestidos em formica, janela de
correr em aluminio com vidros, porta de acesso ao corredor externo lateral em aluminio
com vidros. Corredor de acesso aos dormitorios € quintal com piso frio cerdmico, teto em
laje com molduras em gesso nas paredes. Dormitorio 1 (suite), porta de entrada de correr,
em madeira, piso em carpete de madeira, teto em laje com molduras em gesso nas paredes,
janela de correr em aluminio com vidros e veneziana; porta de acesso ao banheiro em
madeira. Banheiro do dormitoério 1 entrada com vao batente em madeira (sem porta), piso
frio ceramico, teto em laje, paredes do box com revestimento ceramico até o teto, box em
vidro temperado, pia em granito tipo “Travertino” com cuba em louga, vaso sanitario em
louga, janela basculante em aluminio com vidros (manchas de infiltragdo de agua de solo
no rodapé da parede da pia e vaso sanitario) Dormitdrio 2 suite, entrada com vao batente
em madeira (sem porta), piso em carpete de madeira, teto em laje com molduras em gesso
nas paredes, janela de correr em aluminio com vidro temperado; porta de acesso ao
banheiro em madeira., Banheiro do dormitorio 2 entrada com vido batente em madeira
(sem porta), piso frio ceramico, teto em laje, paredes do box com revestimento cerdmico 'z
parede (por terminar), box em vidro temperado, pia em granito tipo “Travertino” com cuba
em louca, vaso sanitario em louca, vao de respiro (janela) voltado para o dormitério 3.
Dormitério 3 entrada com vao batente em madeira (sem porta), piso frio cerdmico, teto em
laje, com molduras em gesso nas paredes, janela de correr em aluminio com vidros e
veneziana, vao de respiro do banheiro do dormitério 2, (manchas de infiltracdo de agua de
solo nos rodapés das paredes) Banheiro social, desativado (espaco de despejo) entrada
com vao batente em madeira (sem porta), piso frio ceramico, teto em laje, paredes com
revestimento ceramico até o teto, janela basculante em aluminio com vidros.
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PTAM
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.
Lavanderia com piso frio cerdmico, revestimento cerdmico 'z parede, e cobertura em
telha-va (telhado sem forro).

Quintal com piso frio ceramico e escada de acesso ao espaco “gourmet” em concreto.
Espaco “gourmet” com piso frio ceramico, drea “solarium” e cobertura em telha-va
(telhado sem forro), para churrasqueira e fogdo a lenha, com pia e bancadas em granito
preto, janela de correr em aluminio com vidros.

Construciao Geral: Alvenaria convencional, elaborada com blocos ceramicos, colunas,
vigas, lajes, pilares e fundagdes em concreto armado, entre outros.

Telhado: Em telhas de barro.

Imdvel necessitando de pequenos reparos gerais.

Imovel sem falhas estruturais aparentes.

o F —

Vista do telhado, solarium e espago “gourmet”.
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PTAM
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Vista aérea.
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PTAM
PARECER TECNIC'O DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.
PLANTA SIMPLES DA DISTRIBUICAO INTERNA DO IMOVEL AVALIANDO.
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Caracteristicas do Bairro:
Jardim das Tulipas, Sorocaba: Um Bairro em Crescimento.

O Jardim das Tulipas ¢ um bairro em constante desenvolvimento em Sorocaba, que tem
atraido cada vez mais a ateng@o de quem busca qualidade de vida e praticidade.

Caracteristicas Principais:

e Localizacao Estratégica: O bairro estad localizado em uma regido com facil acesso
a outras partes da cidade, proporcionando comodidade para os moradores.

e Novas Construcoes: O Jardim das Tulipas tem se destacado pela construcao de
novos condominios e casas, oferecendo op¢des modernas e com infraestrutura
completa.

e Tranquilidade e Seguranca: O bairro é conhecido por sua atmosfera tranquila e
segura, ideal para quem busca um lugar para morar com a familia.

e Comércio Local: Apesar de ser um bairro relativamente novo, o Jardim das Tulipas
j& conta com uma variedade de comércios locais, como supermercados, padarias e
farmacias, facilitando o dia a dia dos moradores.

o Areas Verdes: O bairro possui areas verdes e espacos para lazer, proporcionando
um ambiente agradavel para relaxar e praticar atividades fisicas.

e Valorizacao: Devido ao seu crescimento e desenvolvimento, os imdveis no Jardim
das Tulipas tém apresentado uma valorizagdo significativa nos ultimos anos.

O que o bairro oferece:

e Condominios: O Jardim das Tulipas conta com diversos condominios fechados,
que oferecem seguranga, lazer e uma série de comodidades para os moradores.

e Casas: Além dos condominios, o bairro também possui casas individuais, ideais
para quem busca mais independéncia e espago.

e Apartamentos: Para quem prefere um estilo de vida mais pratico, o bairro oferece
opg¢des de apartamentos em edificios modernos.

Fonte: https://gemini.google.com/

Todas as ruas do entorno, sdo pavimentadas e possuem iluminagdo, rede de
agua e esgoto, rede de telefonia, rede de TV a cabo, Internet banda larga, coleta de lixo.
Nas proximidades do Imdvel: linha de transporte coletivo urbano, pontos de Taxis.
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9.1 - CONFRONTACOES

A descrigdo exata e suas confrontagdes estdo melhores caracterizadas na
Matricula de n® 140.161 folha 1 livro 2 do Registro Geral do SEGUNDO
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA-SP

Esta anexa copias simples das Matriculas acima elencada.
“Anexo I”
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10. - MAPA DE LOCALIZACAO / VISTA AEREA
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Tmovel Awalando
O
Localizagdo do Imodvel Avaliando no Mapa do Zoneamento Municipal (ZR 3). <
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Imével Avaliando inserido dentro da ZR 3 (Zona Residencial 3)

LEIN®11.022, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2014.
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO FISICO TERRITORIAL

Art. 20 — Nas Zonas Residenciais 3 - ZR3 e Zona Residencial 3 expandida - ZR3-exp, que
compreendem dreas localizadas nos principais vetores de expansdo da cidade, destinadas
predominantemente ao uso residencial, as normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo devem:
1 - estimular o uso residencial de alta densidade;

11 - admitir usos ndo residenciais, tais como comércio, servigos e industria de pequeno porte,
visando a proximidade entre habitagdo e local de trabalho, desde que ndo causem incémodos a
vizinhanga;

11 - fixar indices urbanisticos compativeis com edifica¢oes de padrdo popular, inclusive prédios
verticalizados.

$ 1° Para a implantacdo de empreendimentos na Zona Residencial 3 expandida - ZR3-exp,
mencionada no caput do artigo, sera exigido do responsavel, além das obras e instalagdes internas,
outras obras adicionais externas, desde o empreendimento até o ponto de interligagcdo as redes
publicas existentes, exigindo-se o Projeto, a execugdo e o custeio dessas de infraestrutura,
notadamente:

1 - implantagdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagdo publica e suas conexdes
com a rede de energia elétrica existente;

11 - implantagdo da rede de abastecimento de dgua e de coleta de esgoto e suas conexdes com a
rede puiblica ja instalada com capacidade de atendimento as demandas do novo empreendimento;
11l - pavimentagdo do leito carro¢avel das vias lindeiras a darea utilizada.

$ 2° Para as obras mencionadas no § 1°, a Prefeitura de Sorocaba, suas autarquias e
concessiondrias fixardo o prazo, normas e especificagdes técnicas de execugdo.

$ 3°As obras publicas mencionadas no § 1°deverdo ser doadas ao Municipio, as concessiondrias e
as autarquias.
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Planta Oficial do loteamento Jardim das Tulipas
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e
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11.- DOCUMENTACAO ANEXA
1. Anexol
Esta anexa copia simples das Matriculas de n° 140.161, folha 1, livro 2 do Registro

Geral do SEGUNDO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA.

2. Anexo Il
Estdo anexas copia simples das folhas 1; 2 ¢ 3 do carne do IPTU

3. Anexo III
Homogeneizacdes dos Dados e resultado das coletas..
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12. - FOTOS DOS IMOVEIS AVALIANDO (“IA”)

Rua lado esquerdo.
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E ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

Rua Lado direito.
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Garagem.
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f

Sala .
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Sala vista oposta.

Sala de jantar
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spag:o de lu jardim de inverno.
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Corredor de acesso aos dormitorios e quintal.

Dormitorio 1(suite).
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Dormitorio 1 vista oposta.

Banheiro do dormitorio 1
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Dormitdrio 2 vista oposta.
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IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e
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Banheiro do dormitorio 2.

Dormitorio 3
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Dormitdrio 3 vista oposta.

- 1 | :II A 1
Banheiro social, desativado, sendo utilizado como espaco para despejo.
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ﬂi.na.-__ !

Quintal.

Lavanderia.
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f | i\ | 16.08.2024 10: 18

o

Espago “gourmet” vista oposta.

h

- ’ 1
’ﬁ':;l

T

-'.‘i
\

Churrasqueira e forno a lenta
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PTAM
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e
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13. METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica para um
imével e no estado em que se encontra.

A metodologia aplicada para a elaborag@o do presente Parecer foi a de “METODO
COMPARATIVO”, tendo sido possivel identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO,
iméveis com caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO obedecendo as Normas NBR
14653-1 e 14653-2 da ABNT; optei ainda por encontrar a MEDIA entre os chamados
IMOVEIS REFERENCIAS, considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio
AVALIANDO aplicando a seguir a devida HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.
Portanto, ao final serd apresentado o valor para venda do imovel nas condigdes em que se
encontra.
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PTAM
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e
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13.1 - FONTES DE PESQUISA DOS IMOVEIS REFERENCIAIS:

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informagdes de imdveis que se
encontram a venda e ofertados no bairro identificados em cada foto dos referenciais "R”.
Esta identificacdo permitiu entdo a obtenc¢do de inimeros imoveis dos quais selecionamos
os abaixo descritos, com caracteristicas intrinsecas semelhantes ao imodvel avaliando e
identificados como "R1 a R9”.

Apos a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel Homogeneizar os
dados obtidos e efetuar o calculo matematico que permitiu concluir os valores apresentados
ao final deste parecer técnico.
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FOTOS DE IMOVEIS REFERENCIAIS

i‘itmb Compie = Alepl = T P e —" LR

P m

° Sparmim T Coarepuridiar & [COrL RS ART O, | Ciruks: @navia &
y

Venda RS 350,000
{PTL RS 82

y FEETHIC R

Conhaca 2 vizimhanca do mdwsd

118 & =

THm' ket ¥ okl J Badimiron,

E

10 ance

Casa para venda no Jardim Tullpas!
R1
Casa para Venda, area 197 m?
Venda: R$ 350.000,00
Enderego: Jardim das Tulipas, Sorocaba/SP
Anunciante: Exata Neg. Imobilidrios
Telefone: 15 3033-0900

Cédigo da oferta no anunciante: 5466-S

PTAM - CAAA 83 * 08/2024
Perito Avaliador Imobiliario

Exata Negdcios Imobilidrios

B o VERIC MO F R PR HA, IR iR A0 ST A P i

Contae & awriants

i, Pk b

Cdo of suncarie: 2858-1 | Dod-meweve & SREHNTRD
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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Fhmhugb Coumpmer = GUgeT = TeTEOnETE = Sreredi oy BerarTe Angncm m

Faeeto U Covoeming < Motmpscian B (KUt seco B

AE PATRIMONIO CONSULTORES IMOBILIARIOS  contacs o anunciascs

Venda R 465.000 | Waria Sm Leths, Fipos Limpern Soarisie 40 Tas
PTURSTH | MOEEDEE 4, PO (R I
Libileed 0 wrurrirrie BI408  Cadl Heeahialr TINEED
B Mails do Expicio Sendn Morsed | faedion Tulipes, Sofmcala
14 " e = (=1
8 el et [LE T 1 barhees I vaps 1 tparte i mum

Casa b venda - no Jardim Tullpas
R2

Casa para Venda, area 154 m?

Venda: R$ 465.000,00

Enderego: Rua Maria do Espirito Santo Moraes, JD Tulipas, Sorocaba/SP
Anunciante: AE Patrimdnio

Telefone: 15 2105-0380

Cdédigo da oferta no anunciante: 82406
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‘?Im Corapri v Rl » Tasibomds v Sl Moo Sabais = Aryuriai n

Favormp O Compumimas <5 Hotw pemmes @ Ouumar anoscs

EMAXIMOVEL EonLitE o srdanls
Wenda l“- 400.000 0% kel demrEea P Franngn, Sormonng ko Pasds

R 0% IR
Comigs m sreromme WS | Do Imcuaneety - 2R

m v, = =] 8

B0 m' e Tt | areain 1 ik 3 inity

Cash em Baltros am Sorocaba s s Lo

i e D B Cm TS e iid COrETTLASS. i Bnd il aharretits, SloEllE Em Qi & vided Bl @ Ll S el

2 marmildnied cor aimiHak
Tk iy ebaenies
Coiwba rom mostilsdai
Barhsiii

Lavacs

(o ]

1Epagens Cobanes
Fortha Eamenes

Caoce watiin

R3

Casa para Venda, area 112 m?

Venda: R$ 400.000,00

Endereco: Jardim das Tulipas, Sorocaba/SP
Anunciante: EMAXIMOVEL

Telefone: 15 2101-0900
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Cddigo da oferta no anunciante: V994121
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‘?imm Comiss » Sugii+ SRR v BRd MEE  Sanvidah Batifwciil m

Fawnes =} Companiher o8 Mol pesicai B Oneter sniscie

NI

il

|I|||||n |||II||||||1"|1" ¥ ,|||I|' '

i

Casabranca Mercado Imobiliario | CRECI 1178
1 AN B4R D] BT W, Jrin g, Sormeate, L Puik Contate o snuncisnte
BN IOIGEE BRSO

Venda BS 360,000
o us Mar Endngues Bt 72, tantkm Tulipas, Somoata

g T Bepniifng. AT | Taa impesiaes J9BITTS

i = = = o =

200 m* tat 125wl 2 panhaines 1 vages | Quarts 25 Wl

Casa & venda, 120 m* por RS 360.000,00 - Jardim Tullpas - Sorocaba,/SP

R4

Casa para Venda, area 120 m?

Venda: R$ 360.000,00

Enderego: Rua Maria Rodrigues Betti 72, Jardim Tulipas, Sorocaba
Anunciante: Casabranca Merc. Imdb.

Telefone: 15 2102-8888

Cdédigo da oferta no anunciante: CA3034
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Fll‘l‘iﬂu‘ﬂh‘ﬂh oM s Alppa w THEDOECE =  Idel oD Benigos Louacie m

Investe Casa Investimentos e Participacdes  contieo sncunte
Imobiliarias

Venda RS 610.000
Aluguel HS 4,500 g, e P
PTU RS 70 .

T T i

0 Fua Artomis Cancs Cartano, Brdlm Tubpan, Sencabs Codige - snurciarte CAED | (o ncuswimn JFVEASEE | CREDT PRI
n %] = 8 & i
A5 = Nt B gl I mannapns 1 appas 3 auerm | e

Casa, Jardim Tullpas, Sorocaba, 5P

Casa para Venda, area 180 m?

Venda: R$ 610.000,00

Enderego: Rua Anténio Carlos Caetano, JD Tulipas, Sorocaba/SP
Anunciante: Investe Casa Inv. Part. Imdb.

Telefone: 15 3411-2511

Cdédigo da oferta no anunciante: CA1060
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F]m}m‘h Crmgem Anger = TEmpIONS rrevw Nigas  BeTORES diraamiier m

MEMDES ORTEGA ASSESSORIA IMOBILIARIA  contato o suncarte

Venda RS 450,000

&+ o oa Farnn, O . Cemtrn, emancen, G0 Fuda
FIL RS EQ0)
LIS EREE . O ET-NE A ST
& s Cicen Sibeipo dos Sentoa 215, lirtion Tilipes. Sorocaba 0 0 AT CRDDAD | Tn mstet. RITT140
11 = =] [= = L
75 m* ok 180 m il 3 panhaires 2 vapas 3 quaarto 1 swia

Casa a venda, 180 m® por RS 450.000,00 - Jardim Tullpas - Sorocaba/SP
R6
Casa para Venda, area 180 m?
Venda: R$ 450.000,00
Endereco: Rua Cicero R. dos Santos, JD Tulipas, Sorocaba/SP
Anunciante: Mendes Ortega Ass. Imob.
Telefone: 15 3331-2999
Cddigo da oferta no anunciante: CA0262
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Venda RS 430.000
BT BT 0

L, RN

Conheca a vizinhanca do imdwel oy

)

IMOEILIARIA FR IMOVEIS LTDA  cContate o anuncunts

{Fr SompDE, T Paks

neg FEIV - Cod sty FSROTIITR

Casa & venda ro Jardim Tullpas - Aceita financiamenits - Anallsa permuta por imdwel de menos valaor -

R A WENDS O JABDTRA TLILRAY - IO Da5STh - ACETA SFANICISRERITE « AIALI S IRTRILTS

Sim Comani s 1a
Siil 5 Tartwts: FTonT

Snporidc o
G RNTAITIORGS
U BT,
Ao da derwc
GrinqErn cobarrs eaes ] care
Cipmal

R7

Casa para Venda, area 143 m?

Venda: R$ 430.000,00

Endereco: Jardim das Tulipas, Sorocaba/SP
Anunciante: Imob. FR Imdveis

Telefone: 15 3017-0972

Cdédigo da oferta no anunciante: 2605
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Vardi RS S55.000 Aquila Soluctes Imobilidrias  tontats o anunciants

T 5 00 i T8 FSO0-RTR
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CASA TERREA DE 185M° COM 03 DORMITGRICS (1 SUITE) 03 BANHEIROS E ESPACO GOURMET A VENDA
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08 DoemRIneas i SUTE SO CRDGCUEN § 0 BTG PRSI0 COT RSPS I § FIRNTRAE
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Casa para Venda, area 168 m?

Venda: R$ 559.000,00

Endereco: Jardim das Tulipas, Sorocaba/SP
Anunciante: Aquila Soluc. Imob.

Telefone: 15 3500-7331

Cddigo da oferta no anunciante: CA0915
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Casa com 3 dormitdeios & venda, 183 m* par RS 480.000,00 - lardim Tullpas - Sorocaba/SF
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Casa para Venda, area 193 m?

Venda: R$ 480.000,00

Enderego: Rua Antonio Carlos Caetano, JD Tulipas, Sorocaba/SP
Anunciante: Imobilidria Romano

Telefone: 15 99613-1312

Cdédigo da oferta no anunciante: CA0436
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15.- - Homogeneizacdes dos Dados e resultado das coletas

15.1. - EVOLUCOES DOS CALCULOS
Homogeneizacao:
VENDA

IA =( valores referencias(01 a 09) ) x (m2 IA) - (valor de DPC) = R$ 404.838,15
09

OBS: Foi depreciado o percentual de 10% de cada referencial comparativo anunciado a
titulo de comissao/especulagio imobiliaria.

» O Imodvel Avaliando ndo tem Averbagdo de sua area construida na Matricula de n°
140.161, constando apenas o Lote de Terreno, neste caso € aplicado o percentual
depreciativo de 8% a titulo de regularizagdo documental.

404.838,15 - 8% =372.451,10

CONCLUINDO que o valor Real para venda do Imdvel Avaliando da Matricula n°

140.161, em RS 372.451,10 (Trezentos e setenta e dois mil quatrocentos e cinquenta e
um reais ¢ dez centavos).

15.2 - HOMOGENEIZACAO
Estdo em anexo dados acima elencados, (anexo III).
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007 e
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CONCLUSAO

Em vistoria realizada segundo a NBR n.° 14.653-1 ¢ 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores
de transposi¢do e corregdo consubstanciada segundo técnicas modernas de avaliagdes
contribuiram para a formag¢ao da convicgdo dos valores aqui expressos; estando o IMOVEL
AVALIANDO livre ¢ desembaracado de quaisquer Onus reais que impegam uma
negociacao.

CONCLUI que: o valor Real para venda do Imdvel Avaliando da Matricula de n° 140.161
folha 1 livro 2 do Registro Geral do SEGUNDO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA-SP, imével: Um lote de terreno e suas edificagdes, sito a Rua Cicero

Ribeiro dos Santos, n° 86 do loteamento Jardim das Tulipas, nesta cidade de Sorocaba/SP,.

CEP. 18050-634, em R$ 372.451,10 (Trezentos ¢ setenta e dois mil quatrocentos e
cinquenta e um reais e dez centavos).

Trata-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis com
caracteristica e localizag¢do socia economica, semelhantes.

Agradeco a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, me colocando a disposicao
de V. Exa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.

Respeitosamente.

Sorocaba 19 de agosto de 2024

)

¥l an
Carlos Alberto Athie de Andrade
Corretor de Imoveis
Perito Avaliador Imobiliario
Creci 66494-F
CNAI-Cofeci 10685
15 98126-9683
e-mail: carlos athie(@creci.org.br
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