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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n° 0000838-65.2024.8.26.0142 Vara Civel do Foro de Colina
Exequente: Juliano Maminhaqui

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagao do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

Um lote urbano, sem edificagdo, constituido pelo lote 6 as quadra J, do loteamento
denominado Jardim Jockey Club IlI, situado na Avenida Taufi Neme, Colina, S&o Paulo,
com area total de 415,08mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n° 7.858 do 1°
Oficial de Registro de Imdveis de Colina.

DOCUMENTAGAO Matricula 7.858 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Colina,
informacoes extraidas do processo em comento:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCAS EMANUEL DE MELO SALOMAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2025 as 11:19 , sob 0 nimero WCLN25700153580

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000838-65.2024.8.26.0142 e cddigo gOmOplol.
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¥ LIVRE AP 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE COLINA - SP
Matricula —— ~ Fichg ———— Ciédigo Macicnal de Serventias/ :\_ {4588-8
7858 | 01F | Colina,29 de dezembro de 2016 (7 }f

‘—’H
t’f'—- .

IMOVEL: Terreno urbano, sem edificagdo, constituido pelo lote 6 da quddm J, do
loteamento denominado Jardim Jockey Club Il, situado na cidade de Colina/SP, na
Rua 6, coma seguinte descrigiio: inicia-se em um ponto localizado na Rua4, distante de
60,09 metros da Alameda G, segue com 12,00 metros de frente para a Rua 4, Deste
deflete 4 esquerda com distdncia de 36,24 metros, confrontando coma Chécara Santo
Antonio - Matricula n® 52.783 de proprmedade de San Conrado Bebedowo
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Deste deflete 4 esquerda com distincia de 11,27
metros, confrontando coma Estincia Vila Rosa - Matricula n"' : 2315 dﬂ propriedade de
Philip Westbrooke Elliott € sua mulher Silvia Regina Ca almieri Ediott. Deste
deflete 4 esquerda comdistincia de 35,23 metros, até g‘ .. ! tando con

e

o Lote 5, encerrando a drea de 415,08 metros quad
EDIFICACAQ: Nio ha,
INSCRICAQ IMOBILIARIA: 461.54.21.219.4
PROPRIETARIA: JD. JOCKEY ﬂ.
IMOBILIARIOS SPELTDA. C.N.P.J. 1{24:310.
Preto/SP, na Rodovia Antdnio Mac AnEAns
REGISTRO ANTERIOR: R3¢
deste Registro.

Matricula aberta em virtud

ENDIM ENTOS
sede em Riberdo
1}r Ribeirio

matrll:u]a n® 6.467,

6'[!" em 30 de junho de

03 da escritura de 28 de junho de 2016, do Tabelio
pdg. 176/178) e da escritura de rerratificagfio de 21 de
dezembro -'f‘ Tabelﬁn de Notas de Colina/SP {Lv. 140, pags. 223/224), a
proprietiria, B JOCKEY CLUB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS §PF
LTDA, ji qualificada, deu em hipoteca de primeiro grau ao MUNICIPIO DE
COLINA - ESTADO DE SA0Q PAULO, CNPJ n° 45.291,234/0001-73, cuje Pre feitura
Municipal tem sede & Rua Antonio Paulo de Miranda, 466, o imével desta matricula,
dentre outros, para garantir a execugio das obras de infraestrutura do Loteamento |
Jardim Jockey Club II, estimada em R$ 1.277.433,56 (um milhfio duzentos ¢ setentae |
sete mil quatrocentos e trinta e trés reais e cinquenta e seis centavos), dividida em RS i

!

988.325,77 que devera ser executada no prazo de 2 anos, podendo ser prorrogado por
igual periodo, tendo como termo inicial o registro do loteamento, quando se exiingue o
prazo de execucdo das referidas obras de infraestrutura, conforme cronograma constante
do processo de loteamento e em RS 289.107,79 que deverd ser executada no pram
maximo de 12 meses, tendo como termo inicial a data de 23 de novembro de 2015 E as
demais condigdes constantes da escritura, cujo microfilme encontra-se arquivado neste |

T rAnfinia na varen

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCAS EMANUEL DE MELO SALOMAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2025 as 11:19 , sob o nimero WCLN25700153580

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000838-65.2024.8.26.0142 e codigo qOmOplol.
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CNM 145888.2.0007858-27

Matricula — Ficha

7.858 | 0V

Registro. Protocolo n° 12 567, em 30 de j ’\m’d{;ﬂlﬁ
lavo Hennque Matitos Voltolini - Oficial

Av-2, em 21 de julho de 2021.

INDISPONIBILIDADE. Conforme comunicado online datado de 15 de julho de 2021,
disponibilizado nostermos dos Provimentos de n°s 13/2012 e 39/2014 da Corregedorn
Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, protocolo da indisponibilidade n
202107.1413.01720341-1A-230 nosautos do processo n° (0 l{"l-' 016515005, tendo
como emissor da ordem a Vara do Trabalho de Bebedo '{%u-q~ face de JD_
JOCKEY CLUB EMPREENDIMENTO (] -,h_!, R0 MESEADA.  (atual
JARDIM POLLO EMPREENDIMENOS IMOBI ::\‘) -‘{\n ), CNP.ED®
24.310.359/0001-23, procedo a esta averbagholpara consta foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS ,.-\“-“' -.-.‘.-\I DCKEY CLUB
EMPREENDIMENTOS IMOB ]ARI PF LI JARDII'»‘[ POLLO
EMPREENDIMENOS IMOBILIAR "iT" 'af"( qual , dentre os quais
figura o im6vel objeto desta matricila-B)presenic SaHhni ,,. ontra-s lancadono
Livio de Registro de Indisponibilidade sab\0)n® uf’v, 13.01720341-1A-230.

i Gegal (1 a 0 dc Sfo Paulo, pmtucnh da uﬂmponm.lul ljr: n®
20220822 u{‘:' s autos do processo n° 0010483922015515001 1,
tendo como h:"" p da urdcma Vara do Trabalho de BarrcinsfSP movido em face de

JARDIM PDLLU FE-TFHEEMD[ME\IDS IMDE]LLARIUS SPE LTDA)), ‘\ P J n’
24,310,359/0001-23, procedo a esta averbaglio para constar que foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS da proprictiria, JD, JOCKEY CLLE
EMPREENDI IMOBILIARIOS SPE LTDA. (atual JARDIM POLLO
EMPREENDIMENOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.), jé qualificada, dentre 05 quais
figura o imbvel objeto desta matricula. O presente comunicado encontra-se lancado no
Livro de Registro de Indisponibilidade sob o n° 202208.2212.02310815-1A-560
Protocolo n® 22.303, em 23 de agosto de 2022,

FPriscila Ribe SI0I0 - Oficial Designada
Continua na o2
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@ "LIY l'_ 2 "REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE i:(?L MNA - SP
= Matricula | icha

R Fiche Pt Cédigo Nacional de Serventias/CNJ. 145888
P
7.858 ‘ 02F Colina,01 de dezembro de 2023 \53/

Av-4 em 01 de dezembro de 2023.

CANCELAMENTO. Conforme comunicado online datado de 23 de junho de 2022,
disponibilizado nos termos dos Provimentos de n®s 13/2012 e 39/2014 da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de S3o Paulo, protocolo n® 202206.2314.02210948- TA-610,
nosautos do processo n® 0010930022016515005, tendo como emissor da ordema Var
do Trabalho de Bebedouro/SP, movido em face de JD. JOCKEY CLUDB

“MPRE TOS IMOBILIARIOS SPE . (atual JARDIM POLLO
EMPREENDIMENOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.), j& qualificada, procedo o esta
averbagio para constar o cancelamento da indisponibili tante da Av-2 desta

matricula. Protocolo n® 22.030, em 24 de junho de 2022.

Priscila Ribe ol

Av-5, em0] de dezembro de 2023. NS g, g
CANCELAMENTO. Conforme a Av-9 @lﬂ @mtricula anterior n® 6.467,
.1 i

fica cancelada a hipoteca consta %lr o em vistal 0
" rma de liberagdo e
T M Colina/SP em 200de
2023.
e

cumprimento total das obrigagdes>de—io
levantamento de hipoteca outorgade pela
setembro de 2022. Protoco n@*—h}
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

@,ﬂaras CedrodalColina " * ! odovia-Antdnio Brurd

Granja SantalRaula @

Recuaria do@
Conhecimento!-"ARTA... (Mg

&

Pre

Municipal de
Recently,Vie\

FazendalDo!Governo @

e

@ Layers

Vista aérea do local

3) COMPARATIVO DE MERCADO:

RS 71.000
1PTY RS 160
O chat
olx
Zelinda
N Q B (0]
B Na OLX desde dezembro da 2023
® Jardim Lucélia, S0 Paulo - SP

(" Acessarperfidosnunciante )

Vendo terreno \ /
Vendo terreno grande 12x21 todo murado local almeda E quadra 22 bairro vila hipica colina sao paulo
Informagées verificadas

© E-mail
© Telefone

Localizacao @ Facebook

£ Colina
5| SP, 14770000

Dicas de seguranca

https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/terrenos/vendo-terreno-144540
04627lis=listing_1100

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCAS EMANUEL DE MELO SALOMAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2025 as 11:19 , sob o nimero WCLN25700153580
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R$ 69.800
TERRENOTOXZOM (200M2) - QUITAD Oger
R$.69.800,00#5 ot e
CINY U, —7_-,.-"" ""rf‘
g D Chat
6 Fique ligada em nossas dicas
para evitar golpes e froudes
InFormacaEs: 17 99158-1452 Letii
Ultimo acesso ha 3 dias
TERRENO RESERVA ANDALUZ COLINA/SP e ©
—
? Terreno & Venda - Reserva Andaluz, Colina/SP B Na OLX desde navembro de 2013
@ Centro, Colina - SP
7 Tamanho: 10x20m (200ma)...
Ve desaigiio completa I/ Acessar perfil do anunciante ]
y
Informagbes verificadas
Localizacdo @ E-mail
@ Telefone
J Colina €) Facebook
:E% SP, 14770000

https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/terrenos/terreno-reserva-andal
uz-colina-sp-14354111217?lis=listing_1100

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imdveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regiao é de
aproximadamente R$140.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliacdo, tendo como base a metodologia de comparagao de preco de
mercado como critério principal de avaliacao.

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCAS EMANUEL DE MELO SALOMAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2025 as 11:19 , sob o nimero WCLN25700153580
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6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imovel.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestdo Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagao Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacdo G4 CX

CRECI-SP 240.142

Colina 24 de outubro de 2025
Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCAS EMANUEL DE MELO SALOMAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2025 as 11:19 , sob 0 nimero WCLN25700153580

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000838-65.2024.8.26.0142 e cddigo gOmOplol.
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IC <Slgn Log gerado em 24 de outubro de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0000838-65.2024.8.26.0142 Laudo BM.docx.pdf

Documento ndmero #0e1adc5c-f64a-40ac-93c6-bfeff07a54e6
Hash do documento original (SHA256): 89a6c87026233462dea2274d28977dfdb0f115e5d293d1edfebd190df6aa8074

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos S

CPF:372.705.478-66 /é//j

Assinou como corretor de imdveis em 24 out 2025 as 15:27:36
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

24 out 2025, 15:06:27 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero Oeladc5c-f64a-40ac-93c6-bfeff07a54e6. Data limite para
assinatura do documento: 23 de novembro de 2025 (15:06). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

24 out 2025, 15:06:50 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 27 de novembro
de 2025 (09:04).

24 out 2025, 15:06:50 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Whatsapp 11947947742; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Bruno Henrique
de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

24 out 2025, 15:27:36 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Whatsapp 11947947742. CPF informado: 372.705.478-66. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png.
Componente de assinatura versao 1.1329.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

24 out 2025, 15:27:38 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
Oeladc5c-feéda-40ac-93c6-bfeff07a54e6.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
Em ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

CIicI<sign Oeladc5c-f64a-40ac-93c6-bfeff07a54e6 Pagina 1 de 2 do Log
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 24 de outubro de 2025. Versao v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° Oe1adc5c-f64a-40ac-93c6-bfeff07a54e6, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 24 out 2025 as 15:27:36

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

N

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 140.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/10/2025 a 01/12/2025

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 61 dias 1,003804
Percentual correspondente 61 dias 0,380360 %
Valor corrigido para 01/12/2025 =) R$ 140.532,50
Sub Total =) R$ 140.532,50

Valor total =) R$ 140.532,50

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=140000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=10&anoiniSelect=2025&diafimSelect=1&mesfim...  1/1


http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/
javascript:history.back();
javascript:window.print();

