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ORIGEM DA LICITAGAO: GESTAO — SEPOG

SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E

MODALIDADE: LEILAO N2 008/2024

PROCESSO N°: P327743/2024

OBJETO:
INDICADOS NO ANEXO | DESTE EDITAL

CONSTITUI OBJETO DA PRESENTE LICITAGAO O LEILAO PUBLICO, A SER
REALIZADO NA FORMA ONLINE, DO TIPO MAIOR LANCE, PARA VENDA
DE BENS IMOVEIS PERTENCENTES AO MUNICIPIO DE FORTALEZA,

O Municipio de Fortaleza, por intermédio da Secretaria Municipal do Planejamento, Orgamento e
Gestao — SEPOG, torna publico e divulga aos interessados que no local, data e hora designados no
item 1 deste Edital, serd realizada licitagdo na modalidade LEILAO PUBLICO de bens imdveis
pertencentes ao Municipio de Fortaleza, indicados no Anexo | deste Edital, cuja sessdao publica de
leildo serd realizada pelo Leiloeiro Publico Oficial Rudival Almeida Gomes Junior, registrado na
JUCEC sob a matricula N2 41/2021, contratado pelo Municipio através do Contrato n2 074/2024 —
COJUR/SEPOG, nos termos da Lei n2 14.133, de 01 de abril de 2021, de acordo com o Processo
Administrativo n2 P062897/2024, bem como as condi¢des abaixo:

® CRITERIO DE JULGAMENTO: MAIOR LANCE POR IMOVEL
© MODO DE DISPUTA: ABERTO

1. DO LOCAL, DATA, E HORARIO DO LEILAO
1.1 Data: 29 DE NOVEMBRO DE 2024
1.2 Horario: 14:00hs

1.3 Local: A sessdo publica de leildo sera realizada de forma online, por meio do sitio eletrénico
www.leilaovip.com.br.

1.4 Os interessados deverdo realizar um cadastrado no site www.leilaovip.com.br para poder
realizar seus lances.

1.5 O edital esta disponivel gratuitamente no Portal Nacional de Contrat¢des Publicas-PNCP, no
sitio compras.fortaleza.ce.gov.br e no Portal de LicitagGes do Tribunal de Contas do Estado do Ceara
— http://municipios.tce.ce.gov.br/licitacoes/, sem prejuizo da divulgacdo em outros meios que se
entendam adequados.
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DOS BENS IMOVEIS OBJETOS DO LEILAO

2.1 A presente licitacgdo tem por objeto a ALIENACAO DE BENS IMOVEIS E TERRENOS
PERTENCENTES AO PATRIMONIO PUBLICO MUNICIPAL, descritos e caracterizados no Anexo | deste
Edital. Os bens serdo leiloados no estado e condi¢Ges em que se encontram, inclusive com as
observagdes assinaladas neste instrumento convocatério, sendo de responsabilidade do arrematante
a vistoria prévia dos mesmos, ndo se admitindo qualquer reclamacdo posterior.

2.2 Os bens mencionados no subitem anterior serdo leiloados por meio de lotes, com suas
caracteristicas e preg¢os minimos fixados para alienagdo, e discriminados no Anexo | deste Edital.

2.3 As dimensbes dos imodveis informadas no Anexo | sdo de carater secundario, meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do titulo imobiliario (ou, em caso da inexisténcia
deste, baseiam-se em levantamentos expeditos, consagrando os contratantes o negdcio como sendo
ad corpus, ou seja, o imével dado como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras
limitacOes, sejam elas quais forem). Assim, nenhuma diferenca porventura comprovada nas
dimensdes do imdvel poderd ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensagdes ou
modificagdes no prec¢o ou nas condi¢des de pagamento.

2.4 O LICITANTE reconhece e isenta o Municipio de Fortaleza de quaisquer 6nus ou obrigagdes,
cabendo realizar, por conta prépria e as suas expensas, a analise de todos os aspectos relativos ao
BEM IMOVEL, reconhecendo e respeitando as eventuais restri¢cdes e obrigacdes a ele impostas.

2.5 Osimdveis serdo licitados nas condi¢des e no estado de conservacgdo, ocupacdo e documentais
em que se encontram, sendo de inteira responsabilidade do adquirente a tomada das medidas
necessarias para sua regularizacao, bem como a transferéncia da titularidade.

2.6 Os imdveis que dos quais o Municipio de Fortaleza ndo possua titulo imobiliadrio terdo a
transferéncia de direito de posse, para posterior regularizacdo por meio de procedimento de
usucapido, por parte do adquirente.

2.7 No caso do bem imével estar em uso por orgaos da administracdo municipal, apds a sua
arrematacdo, o Municipio de Fortaleza procederd com os tramites necessdrios para sua
desocupacdo, no prazo estipulado de 60 dias.

2.8 Tratando-se de bem imével que possua ocupacdo por terceiros, o adquirente se declarara
informado do fato, assumindo expressamente todo o 6nus decorrente da desocupacgao, assim como
as despesas porventura decorrentes de indenizagao por acessdes, benfeitorias e a imissdo de posse.
2.9 O fato de os adquirentes ndo conhecerem devidamente os imdveis e as condicdes em que se
encontram ndo serd considerado como argumento ou razao valida para qualquer pleito ou
reclamacdo.

2.10 A iniciativa para a obtencdo dos documentos e a responsabilidade pelo pagamento das
despesas pertinentes a impostos de transmissao, registros cartorarios, averbagao de construgdes ou
demolicdes, retificacGes, entre outras, que recaiam sobre o imdvel, serdo de inteira responsabilidade
dos licitantes vencedores adquirentes, bem como as despesas indicadas expressamente neste Edital
€ Seus anexos.

2.11 A descricdo dos lotes se sujeita as correcGes apregoadas no momento do Leildo, para
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cobertura de omissdes ou eliminagdes de distor¢des formais acaso verificadas.
DAS CONDICOES GERAIS

3.1 Olicitante, antes de apresentar sua proposta de compra, declara que:

3.1.1 Consultou junto aos drgdos competentes informagdes quanto a destinagdo e uso do imovel,
reconhecendo a necessidade de obediéncia a legislacdo ambiental e demais parametros constantes
no Anexo | deste Edital.

3.1.2 No caso de incidéncia em Zona de Preserva¢do Ambiental — ZPA, tem conhecimento de que a
alienacdo dos imdveis publicos objeto desta licitagdo ndao modifica o respectivo regime de protecdo
legal, tampouco implica qualquer espécie de regularizagdo ambiental, permanecendo obrigado(s) a
cumprir todas as normas ambientais pertinentes.

3.1.3 Para os imdveis ofertados, que possuem incidéncia de previsao de alargamento ou abertura de
via do Sistema Vidrio Basico, tem conhecimento de que a alienagdo dos imdveis publicos objeto desta
licitagdo ndo descarta a obrigacao de liberagao fisica da drea de incidéncia, indicada no Anexo | deste
Edital, quando de sua ocupac¢do ou por necessidade de implantacdo, sem direito a indenizagdo
pecuniaria pelo Municipio.

3.1.4 A area de incidéncia de alargamento ou abertura de via do Sistema Vidrio Basico a ser liberada
fisicamente podera ser computada para fins de aplicagdo do indice de aproveitamento e fragdo do
lote, assim como para a transferéncia do direito de construir, previstos nos §§22 e 32 do Art. 85 da
Lei Complementar n2 236, de 11 de agosto de 2017.

3.1.5 Tem ciéncia de que o Municipio de Fortaleza, por meio da Secretaria Municipal das Finangas —
SEFIN, realizard a avaliagao imobilidria para fins de recolhimento do ITBI, podendo o valor dessa
avaliacdo ser diferente do valor de arrematacdo ou de avaliacdo imobilidria apresentada no leildo.
3.1.6 A Administracdo Municipal, por intermédio da Secretaria Municipal do Planejamento,
Orcamento e Gestdo — SEPOG — podera retirar lotes de acordo com o interesse e a conveniéncia.
3.1.7 A contagem dos prazos é feita em dias Uteis, excluindo o dia do inicio e incluido o dia do
vencimento, prorrogando-os automaticamente, para o primeiro dia util subsequente, quando recair
em data que ndo haja expediente na Administracao Municipal.

3.1.8 Apds a efetiva comercializagdo dos imodveis objetos desta licitacdo, o(s) adquirente(s)
declara(m) ter conhecimento da obrigacdo de submissdo da atividade existente ou do projeto a ser
implantado aos tramites de licenciamento e aprovacdo sob a vigéncia da legislacdo a época da
solicitagao.

3.2 A participacdo na presente licitacdo implica na aceitacdo plena e irrevogavel das normas
constantes do presente Edital e de seus anexos.

3.3 Caso o leildo seja declarado deserto, por auséncia de interessados ou lances, fica desde ja
determinado que serd realizado um segundo leildo para a alienacdo do bem imével descrito no
presente edital, a ser realizado no prazo de até 15 (trinta) dias, contados da data da declaragdo do
primeiro leildo como deserto, sendo divulgada a nova data através do mesmo meio de publicagdo
utilizado para o presente edital.
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3.4 No segundo leildo, os lances poderdo ser oferecidos por qualquer interessado, respeitadas as
condigcBes estabelecidas no presente edital.

DA VISITACAO AO IMOVEL

4.1 Os interessados poderdo realizar visitas prévias aos imoveis e terrenos a fim de se inteirarem
das particularidades respectivas, devendo verificar as condi¢Ges atuais. Ndo ha limitagdo quanto ao
numero de visitas, desde que estas ocorram até 01 (um) dia util antes da data estipulada no item 1.1
deste Edital. Cabe ao arrematante a responsabilidade de conhecer o lote e analisar todas as suas
peculiaridades.

4.2 Tratando-se de imdveis que contenham edificagdes, em uso ou ndo pela Administracdo
Municipal, estes poderao ser visitados em dias Uteis, mediante prévio agendamento, o qual devera
ser rigorosamente observado, uma vez que a renovacdo do agendamento dependera de novo pedido
e de disponibilidade de horario. As visitas podem ser agendadas diretamente com o Leiloeiro Oficial
encarregado da presente licitacao.

4.3 Tratando-se de terrenos livres, ndo ha necessidade de prévio agendamento.

4.4 O Municipio de Fortaleza ndo se responsabiliza por eventuais erros tipograficos (digitacdo) que
venham ocorrer neste edital, sendo de inteira responsabilidade do arrematante verificar o estado de
conservacdo dos bens e suas especificagdes. Sendo assim, a VISITACAO TORNA-SE ESSENCIAL, n3o
cabendo reclamagdes posteriores a realizagdo do certame, na via judicial ou extrajudicial.

DA PARTICIPACAO E HABILITACAO

5.1 A participagao no leildo implica no conhecimento e aceitagdao, por parte dos licitantes, das
exigéncias e condi¢cbes estabelecidas neste Edital, sendo os casos omissos dirimidos pela SEPOG.
5.2 Poderdo participar da presente licitacdo pessoas fisicas e juridicas, individualmente ou em
consorcio, desde que atendidas as exigéncias do art. 15 da Lei Federal n2 14.133/2021, bem como as
condicbes estabelecidas na legislagdo pertinente e neste EDITAL, munidas das seguintes
documentacdes.
5.2.1 PESSOA FiSICA

a) Copia da Cédula de Identidade;

b) Cobpia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

c) Comprovante de residéncia;

d) Comprovante de emancipagdo, quando for o caso; e

e) Certiddo de casamento, se houver.

5.2.2 PESSOA JURIDICA

a) Copia da ficha do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);
b) Registro comercial, no caso de empresa individual;
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c) Cépia autenticada do ato constitutivo consolidado, devidamente registrado
no Orgdo Competente (Junta Comercial ou Cartério de Registro Civil de
Pessoas Juridicas), acompanhado de prova da eleicdo da diretoria em
exercicio ou da ata de elei¢do dos atuais administradores, conforme o caso;

d) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no Pais, e do ato de registro ou autorizacdo
para funcionamento, expedido pelo Orgdo Competente, quando a
atividade assim o exigir; e

e) O participante, representante da empresa devera portar PROCURACAO,
com firma reconhecida em cartério, por instrumento publico ou particular,
com a finalidade especifica, munidos das comprova¢des de suas
representacdes legais, com poderes especificos para tanto.

5.2.3  PESSOA JURIDICA EM CONSORCIO

a) Todos os requisitos do subitem 5.2.2, para cada consorciado;
b) Comprovagdo de compromisso publico ou particular de constituicdo de
consércio, subscrito pelos consorciados; e
c) Indicagdo da empresa lider do consércio, que sera responsavel por sua
representacdo perante a Administracao;
5.3 No ato de habilitacdo, o interessado se credenciara perante o sitio eletronico
www.leilaovip.com.br com a documentacdo indicada no item 5.2, a fim de se tornar apto a
participacdo no leildo.

NAO PODERAO PARTICIPAR DA PRESENTE LICITACAO

6.1. Pessoas fisicas ou juridicas impedidas de licitar e contratar com a Administragdo, cujas san¢des
foram cominadas nas formas previstas do Art. 156, incisos Ill ou IV, da Lei n2 14.133, de 01 de abril de
2021.

6.2 Os menores de dezoito anos, ndo emancipados.

6.3 E proibida a participacio da empresa consorciada, na mesma licitacio, de mais de um
consércio ou de forma isolada.

6.4  Pessoas fisicas ou juridicas que deixaram de cumprir suas obrigacdes em leilGes anteriores.

6.5 Pessoa que possuir vinculo de natureza técnica, comercial, econ6mica, financeira, trabalhista
ou civil com dirigente do érgao ou entidade responsavel pela licitagdo ou com agente publico que
desempenhe fungdo na licitagcdo ou atue na fiscalizacdo.

6.6 Cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau, de dirigente do 6rgdao ou entidade responsavel pela licitagdo ou agente publico que
desempenhe fungdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo.
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6.7 Tratando-se de pessoa casada ou em unido estavel, sob o regime de comunicabilidade de
bens, a participagdo de um dos cOnjuges impede a do outro, quando o imdvel de interesse for
idéntico, sob pena de desclassificagdo de ambas as propostas, mesmo apés a homologacdo do
resultado.

6.8 Na&o poderdo participar quaisquer servidores do Municipio, entre eles, seus dirigentes,
técnicos, empregados, conforme Art. 92 da Lei 14.133/2021.

DOS LANCES

7.1 Os lances serdao ofertados de forma virtual por meio do endereco eletronico
www.leilaovip.com.br, a partir da data de liberagdo neste site, indicada no item 1.1 deste Edital, e
deverdo ser ofertados em moeda corrente nacional a partir do PRECO MINIMO, estabelecido no
Anexo | do presente edital, considerando-se vencedor o licitante que houver feito a MAIOR OFERTA
POR IMOVEL.

7.2 Os lances ofertados sdo irrevogdveis e irretrataveis. O usudrio é responsdvel por todas as
ofertas registradas em seu nome. Os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma
hipétese.

7.3 O usudrio podera ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre o
maior lance ofertado.

7.4 Nao serdo aceitas arrematagGes em nome de terceiros, salvo se o arrematante estiver munido
de procuracdo com firma de ambos reconhecida em cartdrio e que serd retida pelo Leiloeiro.

7.5 O Leiloeiro e o Municipio de Fortaleza ndo se responsabilizam por eventuais danos ou
prejuizos que eventualmente ocorram ao usuario no site com o sistema de venda em leildo online,
oriundos de problemas técnicos, falhas de conexdo com a internet e/ou sistema que utilizam,
independente de quaisquer fatores alheios ao controle dos provedores, inclusive por lances enviados
e nao recebidos, antes ou depois da concretizacdo de venda de cada lote. Se o problema for do
provedor e/ou conexdo a internet do site www.leilaovip.com.br, o Leiloeiro pode, a seu critério,
suspender ou cancelar a venda online de bens, sem gerar qualquer direito de indenizagdo ao Usuario,
haja vista ser esta ferramenta um mero facilitador de lances.

7.6 O Leiloeiro Oficial, via plataformas, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance,
sempre que nado for possivel autenticar a identidade do interessado, ou caso este venha a descumprir
as regras estabelecidas neste Edital.

7.7 O interessado responderd civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou
procedimento que possa interferir no funcionamento da plataforma.

7.8 As ofertas de precos entre um lance e outro, deverdo ser acrescidas de um valor minimo
estabelecido pelo Leiloeiro no decorrer do Leildo.

7.9 Os bens serao adquiridos pelo maior prego oferecido, acrescido do percentual 5% (cinco por
cento) correspondente a comissdo do Leiloeiro que ndo sera dedutivel do preco das arrematacdes.
7.10 Para arrematar o lote, o participante deverd estar devidamente cadastrado no site
www.leilaovip.com.br, tendo fornecido os documentos solicitados para a realizagdo deste cadastro e
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proceder ao pagamento do valor da arrematacao e de seus acréscimos, conforme destacado neste
edital.

DO PAGAMENTO

8.1 O pagamento referente aos valores dos imdveis arrematados pelos adquirentes, se dara A
VISTA, tendo o arrematante que efetuar o pagamento até o primeiro dia util apds a arrematacao,
sendo feito em moeda corrente nacional, através de transferéncia bancdaria para a seguinte conta
bancaria: Banco do Brasil, agéncia n2 0008-6, conta corrente n2 28.629-X, Secretaria Municipal das
Finangas — SEFIN.

8.2 0O arrematante devera obrigatoriamente, no ato da sessdo de lances, realizar o pagamento do
valor da comissdao do leiloeiro, correspondente a 5% do lance vencedor, conforme, cada imodvel, a
comissao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

8.3 Nao ocorrendo o pagamento, havera a perda do direito de aquisi¢do do imdvel, e implicard ao
arrematante faltoso as penalidades previstas no item 15 deste edital, sem prejuizo as demais
previstas em outros instrumentos legais vigentes, sendo convocado o préximo colocado para a
contratagao, pelo mesmo valor ofertado pelo arrematante faltoso, até que o imdvel seja efetivamente
arrematado ou até que se acabe a lista de participantes.

8.4 Em nenhuma hipdtese o leiloeiro receberd valores em espécie.

DOS RECURSOS

9.1 Cabera recurso, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacdo ou de lavratura
da ata, em face de:
a) ato que defira ou indefira pedido de pré-qualificagdo de interessado ou de inscricdio em
registro cadastral, sua alteracdo ou cancelamento;
b) julgamento das propostas;
c) ato de habilitagdo ou inabilitacdo de licitante;
d) anulacdo ou revogacao da licitagdo.
9.2 0 prazo para apresentacdo de contrarrazées serd o mesmo do recurso e terd inicio na data de
intimacdo pessoal ou de divulgacdo da interposi¢ao do recurso.
9.3 Quanto ao recurso apresentado em virtude do disposto nas alineas “b” e “c” do item 9.1. do
presente Edital, serdo observadas as seguintes disposicées:
a) a intencdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusdo, e o
prazo para apresentacdo das razdes recursais serd iniciado na data de intimacdo ou de lavratura
da ata de habilitacdo ou inabilitacao;
b) a aprecia¢do dar-se-a em fase Unica.
9.4 Asrazoes do recurso deverdo ser protocolados por meio eletrénico do Protocolo Eletrénico do
Municipio de Fortaleza via SPU (https://spuevolucao.fortaleza.ce.gov.br), dirigido a Coordenadoria
de Gestdo do Patrimonio — COGEPAT, que, se ndo reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3
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(trés) dias uteis, encaminhard o recurso com a sua motivagdo a autoridade superior, a qual devera
proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados do recebimento dos autos.

9.5 0 acolhimento do recurso implicara invalidagdo apenas de ato insuscetivel de aproveitamento.
9.6 O recurso interposto dara efeito suspensivo ao ato ou a decisdo recorrida, até que sobrevenha
decisao final da autoridade competente.

9.7 Nao serao aceitos recursos encaminhados via e-mail.

9.8 A decisdo em grau de recurso serd definitiva e dela dar-se-4 conhecimento as interessadas,
através de publicacdo no Portal da Transparéncia do Municipio de Fortaleza.

9.9 N&o serdo considerados os recursos interpostos apds os respectivos prazos legais e aqueles
encaminhados por meio que ndo o Protocolo Eletrénico do Municipio.

9.10 Decaira do direito de impugnar, perante a Administracdo, os termos desta licitacdo, a licitante
gue, aceitando-os sem objecdo, venha apontar, depois do julgamento, falhas ou irregularidades que
a viciaram, hipétese em que tal comunicagdo nao tera efeito de recurso.

9.11 O acompanhamento dos resultados, recursos e atos pertinentes a este Edital poderdo ser
consultados no Portal da Transparéncia do Municipio, que sera atualizado a cada nova etapa do
certame.

10 DA ATA

10.1 Encerrado o leildo, sera lavrada Ata Circunstanciada, na qual figurardo os lotes vendidos, bem
como a correspondente identificacdo dos arrematantes e daqueles que propuseram lances, no
maximo de 05 (cinco), para serem convocados em caso de desisténcia, além da descricdo dos
trabalhos decorridos na licitacdo, em especial os fatos relevantes.

10.2 Devera constar na ata os casos de ndo ocorréncia de lance para o imével, se for o caso.

10.3 A Ata serd assinada ao seu final pelo leiloeiro e e por representante(s) da SEPOG.

11 DA CARTA DE ARREMATAGAO

11.1 Transcorrido o prazo recursal, serd lavrada a CARTA DE ARREMATACAO, conforme Anexo Il
deste Edital, pelo Leiloeiro Oficial, constando a identificacdo do arrematante, a descricdo do bem
arrematado, bem como o titulo imobilidrio, se houver, o valor da arrematacdo, a data e o local do
leildo, e a assinatura do leiloeiro.

11.2 Devera ser apresentado o comprovante de pagamento de todos os impostos, taxas e demais
despesas, inclusive ITBI, que ocorrerdo por conta do arrematante, ressalvados aqueles relativos a
atos cujo pagamento deva ser efetivado em data posterior ao da assinatura.

11.3 No impedimento do registro da Carta de Arrematacdo sera emitido pela SEPOG contrato de
compra e venda, conforme Anexo lll do Edital, e posteriormente a lavratura de escritura publica.
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12 DA HOMOLOGAGAO E ADJUDICAGAO

12.1 O Leiloeiro Oficial encaminhara o processo com a Ata do Leildo Publico e demais pegas do
certame licitatdrio a SEPOG, que deliberard sobre a validade dos procedimentos e os homologara e
adjudicard o(s) imével(is) ao(s) arrematante(s).

12.2 O resultado oficial do leildo publico sera divulgado, pelos mesmos meios em que se procedeu a
divulgacdo do referido edital.

13 DO REGISTRO DO BEM IMOVEL

13.1 Apds a homologacdo e adjudicacdo do processo licitatério e respectiva publicagdo no Didrio
Oficial, obriga-se ao licitante adjudicatario:

13.1.1 Promover o registro do imdével em seu nome no prazo maximo de 180 dias Uteis, podendo
esse prazo ser prorrogado uma vez, por igual periodo, contados a partir da data de homologacdo do
leildo, desde que informado a SEPOG.

13.1.2 Quando finalizada a transferéncia de titularidade a documentacdo devera ser apresentada
a SEPOG no prazo maximo de 30 dias Uteis, apds a efetivacdo do registro.

13.1.3 Qualquer imposi¢do ou objecao formulada pelo Cartério de Registro de Imdveis ou Cartério
de Notas competente ou terceiros por ocasido da regularizacao do bem (para fins de transferéncia da
propriedade ao arrematante) deverd ser resolvida exclusivamente pelo arrematante, as suas
expensas.

13.1.4 Os bens a serem leiloados estdo descritos no Anexo |, contendo informacdo acerca da
existéncia de qualquer onus, bloqueio ou restricdo que recaia sobre o mesmo, sendo de inteira
responsabilidade do arrematante realizar, por conta prdpria e as suas expensas, a analise de todos os
aspectos relativos ao IMOVEL, reconhecendo e respeitando as eventuais restricdes e obrigacdes a ele
impostas.

13.1.5 Sera de inteira responsabilidade do arrematante, a partir da data da homologacao do leildo,
promover a sua regularizagdo imobilidria dentro do prazo previsto no item 13.1.1, seja na via judicial
ou extrajudicial, necessdria a sua transferéncia de sua posse ou propriedade.

13.1.6 Também correrdo por conta do arrematante, a partir da arrematacdo, despesas com
energia elétrica, agua e todos os tributos incidentes sobre o imével a ser alienado.

13.1.7 O ndo cumprimento do disposto neste item implicard na caracterizacdo de inadimpléncia
por parte do adquirente, sujeitando-o as penalidades previstas neste edital e na legislacdo vigente.

14 DAS MULTAS E PENALIDADES

14.1 Estardo sujeitas as sanc¢des e penalidades previstas na Lei Federal n° 14.133/2021, de 01 de abril
de 2021 e suas alteragdes e no Decreto Municipal n? 15.604 de 28 de marg¢o de 2023, sem prejuizo
de outras indicadas em leis especificas, todas as pessoas que participarem do leildo, podendo a
Administracdo, garantida prévia defesa, aplicar as seguintes sangoes:
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a) A sang3o de ADVERTENCIA sera aplicada na hipétese de descumprimento de obrigacdo
legal ou infragdo a lei, quando ndo se justificar uma aplicagdo de san¢do mais grave;

b) A sancdo de MULTA serd aplicada ao infrator por qualquer das infragdes administrativas
previstas no art. 155 da Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021, observando-se os seguintes
parametros:

b.1) de 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento) do valor arrematado, para aquele que:

1) apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame;

2) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento;

3) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

4) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do leildo;

5) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;
6) deixar de efetuar o pagamento integral do valor arrematado e/ou desistir.

b.2) Em caso de ndo pagamento, além da pena de multa, o infrator fica sujeito a expedicdo de titulo
sujeito a protesto e execucdo pelo Leiloeiro Oficial, consoante expresso nos termos e condi¢bes de
uso existente na pagina (www.leilaovip.com.br).

b.3) Caso a infracdo se dé antes da arrematacdo, o percentual de que trata o caput e seus incisos
para cdlculo da multa incidira sobre o valor minimo de cada lote.

b.4) Quando da aplicacdo da penalidade de multa, deverdo ser observadas as atenuantes e
excludentes de sua aplicacdo, tais como as hipdteses de forca maior ou caso fortuito, quando
devidamente comprovadas pelo infrator.

b.5) o imputado sera notificado para recolher a importancia devida, por meio de Documento de
Arrecadacdo Municipal (DAM), no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da
comunicacao oficial.

b.6) Decorrido o prazo previsto no item “b.5”, 0 6rgdo ou entidade sancionador encaminhara a multa
a Procuradoria Geral do Municipio para que seja inscrita na Divida Ativa do Municipio.

c) A sancdo de IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR sera aplicada, quando nao se justificar a
imposicdo de outra mais grave, aquele que:

c.1) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;
c.2) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

c.3) ndo entregar a documentacdo exigida para a contrata¢do, quando convocado dentro do prazo
de validade de sua proposta.

c.4) A sangdo prevista no item “c” impedirda o imputado de licitar ou contratar no ambito da
Administracdo Publica direta e indireta do Municipio de Fortaleza, pelo prazo méaximo de 3 (trés)
anos.

d) A san¢do de DECLARAGCAO DE INIDONEIDADE PARA LICITAR OU CONTRATAR sera aplicada ao
responsavel pelas seguintes infracGes administrativas:
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1) apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracao falsa
durante a licitacao;

2) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
3) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;
4) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

d.1). A sancdo de declaragdo de inidoneidade prevista no item “d” também serd aplicada nas
infracGes administrativas do item “c” que justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave.

d.2). A sancdo prevista neste item impedirad o imputado de licitar ou contratar com Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo
de 6 (seis) anos.

d.3). A aplicacdo da declara¢do de inidoneidade para licitar e contratar com Administragao Publica
direta e indireta devera ser precedida de analise juridica e serd de competéncia exclusiva da
autoridade superior.

14.2 A instauragdo do procedimento administrativo de penalidade serd realizada conforme o capitulo
Il — DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS DE PENALIDADE do Decreto Municipal n? 15.604/2023, de
28 de marco de 2023.

15 DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E DAS IMPUGNAGOES

15.1 A impugnacdo e os pedidos de esclarecimentos referentes ao leildo deverdo ser enviados até
03 (trés) dias uteis, antes da data fixada para o evento.

15.2 Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar edital de licitacdo por irregularidade na
aplicacdo desta Lei ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o
pedido até 03 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame.

15.3 As impugnacGes deverdo ser realizada por peticdio protocolada no SPU
https://spuevolucao.fortaleza.ce.gov.br direcionado ao Secretario Municipal do Planejamento,
Orgamento e Gestao.

15.4 A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada em sitio eletrénico
oficial no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, limitado ao uUltimo dia Util anterior a data da abertura do
certame.

15.5 Aimpugnacdo devera especificar a qual imével faz referéncia ou indicar que se refere ao Edital
como um todo.

15.6 A impugnacdo relativa a questdes especificas de um determinado imével ndo impedira ou
suspendera o prosseguimento da licitagdo em relagdo aos demais, quando houver mais de um imdvel
neste Edital.

15.7 Aimpugnacdo feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar do leildo até o
transito em julgado da decisdo a ela pertinente.

15.8 Acolhida a impugnacgdo, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do certame.

15.9 Asimpugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.
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15.10 As respostas as impugnacgées e os esclarecimentos prestados pela SEPOG serdo incluidos nos
autos do processo licitatério e estarao disponiveis para consulta por qualquer interessado.

15.11 Decaira do direito de impugnar os termos deste Edital perante a Administracdo, o licitante que
ndao o fizer no prazo estipulado ou, tendo-o aceito, sem obje¢do, venha a apontar falhas ou
irregularidades que o viciaram, hipdtese em que tal comunicagdo nao terd efeito de recurso.

15.12 N3o serdo conhecidos as impugnacdes cujas peticdes tenham sido apresentadas fora do prazo
e/ou subscrita por representante ndo habilitado legalmente no processo para responder pelo
participante, com procuragdo, por instrumento, publico ou particular, com finalidade especifica e
firma reconhecida.

16 DAS DISPOSICOES FINAIS

16.1 O encerramento do processo de leildo ocorre com o recebimento do valor da arrematacdo, o
pagamento da comissdo do leiloeiro e a entrega da carta de arrematagao e a prestacdao de contas.
16.2 O imovel é ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda “ad-corpus”), sendo
apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seus anexos, e, sera vendido no estado de
conservagao em que se encontra, ficando a cargo e 6nus do adquirente as reformas que ocasionem
alteracbes nas quantidades e/ou dimensdes dos cdmodos, desmembramento, remembramento ou
averbacdo de dreas e/ou regularizagdo documental, quando for o caso, arcando o adquirente com as
despesas decorrentes.

16.3 Todas as despesas necessarias as transferéncias, tais como, recolhimento do ITBI — imposto
sobre transmissdo, taxas, alvaras, certidGes, escrituras, emolumentos cartordrios, registros,
averbagdes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obten¢do autorizativas,
ainda que relativo a hipdteses de situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagdo, sao
de responsabilidade do arrematante.

16.4 Como a todos é dado o direito de vistoriar os bens que serdo vendidos no Leildo, os
interessados nao poderdo alegar o desconhecimento por qualquer circunstancia, vicios redibitérios,
estado ou conservagdo dos mesmos, motivo ou situagdo, tampouco ingressar em juizo com Agdo
Redibitéria ou equivalente, com o propdsito de minorar o valor ou pleitear qualquer espécie de
indenizacao.

16.5 Em razdo de conveniéncia ou contingéncia administrativa, o Municipio, se reserva o direito de
revogar o edital, no todo ou em parte, nos casos previstos em Lei, sem que caiba qualquer
indenizagdo por parte do Licitador.

16.6 Caberd ao Leiloeiro e/ou a Administracdo Municipal o direito de registrar um Boletim de
Ocorréncia contra todo aquele que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou procurar afastar, a venda
dos bens em leildao dos demais interessados, conforme as sang¢des previstas no artigo 335 do Cddigo
Penal Brasileiro, Lei n? 14.133/21, com a reparag¢do do dano causado previsto nos artigos 186 e 927
do Cédigo Civil.

16.7 Os licitantes que descumprirem as cldusulas deste edital estdo sujeitos as sancbes e
penalidades aqui previstas, bem como na Lei n? 14.133/2021 e no Decreto Municipal n2
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15.604/2023, sem prejuizo de outras indicadas em legislacdo especifica.

16.8 Fica reservado ao Municipio de Fortaleza, o direito de incluir, retirar/excluir, desdobrar ou
reunir em lotes, a seus exclusivos critérios ou necessidades quaisquer dos bens descritos no presente
Edital, até a homologacdo do leildo.

16.9 Fica reservado ao Municipio de Fortaleza, o direito de corrigir informagées incorretas por
motivos de erros graficos e de digitacdo.

16.10 Os bens imdveis permanecerdo na posse do Municipio de Fortaleza até sua efetiva entrega aos
adquirentes dos mesmos, ndao cabendo ao Leiloeiro Oficial, qualquer responsabilidade com a sua
guarda, manutencdo, situacdo juridica e transferéncia de propriedade.

16.11 Os casos omissos serdo resolvidos pela SEPOG, nos termos da legislacdo pertinente.

16.12 Em caso de duvida acerca das disposi¢cdes da licitacdo, os interessados deverdo contatar o
Leiloeiro Oficial, Rudival Almeida Gomes Junior, telefone (11) 3093.5252, ou pelo e-mail:
rudival@vipleiloes.com.br.

16.13 O foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais resultantes deste edital sera
o da Comarca de Fortaleza, Capital do Estado do Ceara.

DOS ANEXOS
17.1 Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte:

a) ANEXO | —Termo de Referéncia

a.1) ANEXO A — Descricdo dos Iméveis

a.2) APENDICE — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
b) ANEXO Il — Modelo de Carta de Arrematagdo
c) ANEXO lll = Minuta do Contrato

Fortaleza-CE, data da assinatura digital

Mario Fracalossi Junior
Secretdrio Municipal do Planejamento Orcamento e Gestao, respondendo
*assinado digitalmente*

Aprovacdo expressa da assessoria juridica:

Alipio Rodrigues de Oliveira Filho
Coordenador Juridico - OAB/CE n2 41.294
Secretaria Municipal do Planejamento, Orcamento e Gestdo
*assinado digitalmente*
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
1. UNIDADE REQUISITANTE:

Secretaria do Planejamento, Orgcamento e Gestao - SEPOG

2. DO OBJETO
O presente leildo tem por objeto a ALIENACAO de bens iméveis de propriedade do Municipio de
Fortaleza, conforme descri¢ao e precos minimos de arrematacao constantes no Anexo A deste Termo

de Referéncia.

3. DA FUNDAMENTAGCAO JURIDICA

O leildo publico de bens imdveis é um processo que estd sujeito a diversas normas legais e
regulamentares, que visam garantir a transparéncia, a legalidade e a adequacdo do ato. Dentre os
principais normativos que regulam o desfazimento de bens publicos imdveis, podemos citar a nova
Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos — Lei Federal n? 14.133, de 01 de abril de 2021 — que
revogou a Lei n? 8.666/1993, mantendo as exigéncias de licitagdo para a alienacdo de bens imdveis,
alterando, contudo, a modalidade a ser utilizada de Concorréncia Publica para Leildo, além da
obrigatoriedade de avaliacdo prévia e autorizacdo legislativa. Além desta, cita-se a Lei Organica do
Municipio de Fortaleza, que também disciplina a aliena¢do de bens imodveis, seguindo determinacdes
semelhantes a legislacdao federal supracitada, exigindo autorizacao legislativa, a avaliacdo préviae o a

licitacdo, como pré-requisitos para alienacao de bens imdveis.

4. DA JUSTIFICATIVA E DESCRICAO DA NECESSIDADE DO LEILAO

A alienacdo de bens imdveis dominiais integrantes do patrimbénio publico municipal disponivel,
ausentes de previsdo de uso futuro, faz-se necessdria para eliminar despesas evitdveis com
manutencdo e seguranca, uma vez que os imoveis publicos passam por risco constante de invasao e
depredagdo por invasores indesejaveis. Além de reduzir despesas, sua alienacdo garante a
arrecadacdo de recursos financeiros, que poderdo ser investidos na aquisicdo, ampliagdo ou
melhoramento de outros bens que atendam a real necessidade da populacdo fortalezense.

Uma vez definida a importancia da alienacdo dos bens imdveis dominiais, resta informar que a

mesma deve ocorrer por meio de licitacdo na modalidade Leildo, conforme determinado pela Lei
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Federal 14.133, de 01 de abril de 2021 (Lei de LicitagGes e Contratos Administrativos), em seu inciso |,

Art. 76:

Art. 76. A alienacdo de bens da Administracdo Publica, subordinada a existéncia
de interesse publico devidamente justificado, serd precedida de avaliacdo e
obedecerd as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as

fundacdes, exigira autorizacao legislativa e dependera de licitacio na modalidade

leildo, dispensada a realizacdo de licitacdo nos casos de: (...)

(Grifo nosso)

5. DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A descricdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo

Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

6. DOS VALORES

O valor dos bens imdveis foi definido com base nos Laudos Técnicos de avaliacdo elaborados pela
Secretaria Municipal da Infraestrutura (SEINF), conforme determinado no Art. 72 do Decreto
Municipal n? 14.602, de 27 de fevereiro de 2020, que regulamentou a Lei n? 10.953/2019 (Lei do
FIMOB):

Art. 72 - Caberad a Secretaria Municipal da Infraestrutura (SEINF) realizar a
avaliacdo dos imdveis indicados pela CEIBIA, utilizando-se dos métodos previstos
na NBR 14653, norma técnica aprovada pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) sobre avaliacdo de bens.

(Grifo nosso)

Os valores dos bens iméveis estdo disponiveis no Anexo A deste Termo de Referéncia.
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7. DO LOCAL, DATA E HORARIO DO LEILAO
7.1 Data: 29 de NOVEMBRO de 2024

7.2 Horario: 14:00hs

7.3 Local: A sessdo publica de leildo serd realizada de forma online, por meio do sitio

eletronico www.leilaovip.com.br.

7.4 Os interessados deverao realizar um cadastrado no site www.leilaovip.com.br para poder

realizar seus lances.

7.5 O edital estara disponivel gratuitamente no sitio compras.fortaleza.ce.gov.br e no Portal
de Licitacdes do Tribunal de Contas do Estado do Ceara — http://municipios.tce.ce.gov.br/licitacoes,

sem prejuizo da divulgagdo em outros meios que se entendam adequados.

8. DOS BENS IMOVEIS

8.1 Tem-se objeto a ALIENACAO DE BENS IMOVEIS E TERRENOS PERTENCENTES AO
PATRIMONIO PUBLICO MUNICIPAL, descritos e caracterizados no Anexo A deste Termo de
Referéncia. Os bens serdo leiloados no estado e condicdes em que se encontram, inclusive com as
observacdes assinaladas no instrumento convocatdrio, sendo de responsabilidade do arrematante a
vistoria prévia dos mesmos, nao se admitindo qualquer reclamacao posterior.

8.2 Os bens serdo leiloados por meio de lotes, com suas caracteristicas e precos minimos
fixados para alienagdo, e discriminados no Anexo A deste Termo de Referéncia.

8.3 As dimensdes dos imdveis informadas no Anexo A deste Termo de Referéncia sdo de
caradter secundario, meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do titulo
imobilidrio (ou, em caso da inexisténcia deste, baseiam-se em levantamentos expeditos,
consagrando os contratantes o negdcio como sendo ad corpus, ou seja, o imével dado como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacGes, sejam elas quais forem). Assim,
nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensdes do imdvel poderd ser invocada, a
gualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificacdes no preco ou nas condicdes de

pagamento.
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8.4 O LICITANTE reconhece e isenta o Municipio de Fortaleza de quaisquer 6nus ou obrigacoes,
cabendo realizar, por conta prépria e as suas expensas, a analise de todos os aspectos relativos ao
BEM IMOVEL, reconhecendo e respeitando as eventuais restricdes e obrigacdes a ele impostas.

8.5 Os iméveis serdo licitados nas condicdes e no estado de conservacdo, ocupacgdo e
documentais em que se encontram, sendo de inteira responsabilidade do adquirente a tomada das
medidas necessarias para sua regularizacdo, bem como a transferéncia da titularidade.

8.6 Os imodveis dos quais o Municipio de Fortaleza ndo possua titulo imobiliario terdo a
transferéncia de direito de posse, para posterior regularizacdo por meio de procedimento de
usucapido, por parte do adquirente.

8.7 No caso do bem imdvel estar em uso por érgaos da administracdo municipal, apds a sua
arrematacdo, o Municipio de Fortaleza procederd com os tramites necessarios para sua
desocupacado, no prazo estipulado de 60 dias.

8.8 Tratando-se de bem imdvel que possua ocupacdo por terceiros, o adquirente se declarara
informado do fato, assumindo expressamente todo o 6nus decorrente da desocupagdo, assim como
as despesas porventura decorrentes de indenizagao por acessdes, benfeitorias e a imissao de posse.
8.9 O fato de os adquirentes ndo conhecerem devidamente os imdveis e as condicdes em que
se encontram ndo serd considerado como argumento ou razdo vdlida para qualquer pleito ou
reclamagado.

8.10 A iniciativa para a obtencdo dos documentos e a responsabilidade pelo pagamento das
despesas pertinentes a impostos de transmissao, registros cartorarios, averbacdo de construcdes ou
demolicdes, retificagBes, entre outras, que recaiam sobre o imdvel, serdo de inteira responsabilidade
dos licitantes vencedores adquirentes, bem como as despesas indicadas expressamente no Edital do
Leildo e seus anexos.

8.11 A descricdo dos lotes se sujeita as corre¢des apregoadas no momento do Leildo, para

cobertura de omissdes ou eliminagGes de distor¢Ges formais acaso verificadas.

9. DAS CONDICOES GERAIS

9.1 O licitante, antes de apresentar sua proposta de compra, declarara que:

9.1.1 Consultou junto aos drgdos competentes informacdes quanto a destinacdo e uso do imovel,

reconhecendo a necessidade de obediéncia a legislacio ambiental e demais parametros constantes
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no Anexo A deste Termo de Reféncia.

9.1.2 No caso de incidéncia em Zona de Preservacdo Ambiental — ZPA, tem conhecimento de que a
alienacdo dos imdveis publicos objeto desta licitacdo ndo modifica o respectivo regime de protecgdo
legal, tampouco implica qualquer espécie de regularizacdo ambiental, permanecendo obrigado(s) a
cumprir todas as normas ambientais pertinentes.

9.1.3 Para os imdveis ofertados, que possuem incidéncia de previsdo de alargamento ou abertura de
via do Sistema Viario Basico, tem conhecimento de que a alienacdo dos imdveis publicos objeto desta
licitacdo ndo descarta a obrigacdo de liberacdo fisica da area de incidéncia, indicada no Anexo A
deste Edital, quando de sua ocupac¢do ou por necessidade de implantagdo, sem direito a indeniza¢do
pecuniaria pelo Municipio.

9.1.4 A drea de incidéncia de alargamento ou abertura de via do Sistema Viario Basico a ser liberada
fisicamente podera ser computada para fins de aplicagdo do indice de aproveitamento e fragdo do
lote, assim como para a transferéncia do direito de construir, previstos nos §§22 e 32 do Art. 85 da
Lei Complementar n2 236, de 11 de agosto de 2017.

9.1.5 Tem ciéncia de que o Municipio de Fortaleza, por meio da Secretaria Municipal das Finangas —
SEFIN, realizard a avaliagao imobilidria para fins de recolhimento do ITBI, podendo o valor dessa
avaliacdo ser diferente do valor de arrematacdo ou de avaliacdo imobiliaria apresentada no leildo.
9.1.6 A Administracdo Municipal, por intermédio da Secretaria Municipal do Planejamento,
Orcamento e Gestdo — SEPOG — podera retirar lotes de acordo com o interesse e a conveniéncia.
9.1.7 A contagem dos prazos é feita em dias Uteis, excluindo o dia do inicio e incluido o dia do
vencimento, prorrogando-os automaticamente, para o primeiro dia util subsequente, quando recair
em data que ndo haja expediente na Administragcdao Municipal.

9.1.8 Apdés a efetiva comercializacdo dos imdveis objetos desta licitacdo, o(s) adquirente(s)
declara(m) ter conhecimento da obrigacdo de submissdo da atividade existente ou do projeto a ser
implantado aos tramites de licenciamento e aprovagdao sob a vigéncia da legislacdo a época da

solicitacdo.

9.2 A participagdo no leildo implicard na aceitagao plena e irrevogavel das normas constantes do
Edital do Leildo e de seus anexos.
9.3 Caso o leildo seja declarado deserto, por auséncia de interessados ou lances, fica determinado

gue sera realizado um segundo leildo para a alienacdo do bem imdvel descrito no edital do leildo, a
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ser realizado no prazo de até 15 (quinze) dias, contados da data da declaragdo do primeiro leildo
como deserto, sendo divulgada a nova data através do mesmo meio de publicacdo utilizado para o
edital do primeiro leildo.

9.4 No segundo leildo, os lances poderdo ser oferecidos por qualquer interessado, respeitadas as

condicgOes estabelecidas no edital do primeiro leildo.

10. DA VISITACAO AO IMOVEL

10.1 Os interessados poderado realizar visitas prévias aos imdveis e terrenos a fim de se
inteirarem das particularidades respectivas, devendo verificar as condi¢des atuais. Ndo ha limitacdo
guanto ao numero de visitas, desde que estas ocorram até 01 (um) dia Util antes da data estipulada
para o leildo. Cabe ao arrematante a responsabilidade de conhecer o lote e analisar todas as suas
peculiaridades.

10.2 Tratando-se de imdveis que contenham edificagbes, em uso ou ndo pela
Administracdo Municipal, estes poderao ser visitados em dias Uteis, mediante prévio agendamento,
o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a renovagao do agendamento dependera
de novo pedido e de disponibilidade de horario. As visitas podem ser agendadas diretamente com o
Leiloeiro Oficial encarregado da presente licitacao.

10.3 Tratando-se de terrenos livres, ndo ha necessidade de prévio agendamento.

10.4 O Municipio de Fortaleza ndo se responsabiliza por eventuais erros tipograficos
(digitagdo) que venham ocorrer no Edital do Leildo, sendo de inteira responsabilidade do
arrematante verificar o estado de conservacdo dos bens e suas especificacbes. Sendo assim, a
VISITACAO TORNA-SE ESSENCIAL, ndo cabendo reclamagdes posteriores a realizagdo do certame, na

via judicial ou extrajudicial.

11. DA PARTICIPAGAO E HABILITAGAO

11.1 A participagdo no leildo implica no conhecimento e aceitacdo, por parte dos licitantes, das
exigéncias e condi¢Oes estabelecidas no Edital do Leildo, sendo os casos omissos dirimidos pela
SEPOG.

11.2 Poderdo participar da presente licitacdo pessoas fisicas e juridicas, individualmente ou em
consorcio, desde que atendidas as exigéncias do art. 15 da Lei Federal n2 14.133/2021, bem como as

condicGes estabelecidas na legislacdo pertinente e neste EDITAL, munidas das seguintes
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documentacoes.
11.2.1 PESSOA FiSICA
a) Copia da Cédula de Identidade;
b) Cdpia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
c) Comprovante de residéncia;
d) Comprovante de emancipacdo, quando for o caso; e
e) Certidao de casamento, se houver.
11.2.2 PESSOA JURIDICA
a) Cdpia da ficha do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);
b) Registro comercial, no caso de empresa individual;
c) Cépia autenticada do ato constitutivo consolidado, devidamente registrado no Orgdo

Competente (Junta Comercial ou Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas), acompanhado de
prova da eleicdo da diretoria em exercicio ou da ata de eleicdo dos atuais administradores, conforme
0 caso;

d) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e do ato de registro ou autorizacdo para funcionamento, expedido pelo
Orgdo Competente, quando a atividade assim o exigir; e

e) O participante, representante da empresa deverd portar PROCURACAO, com firma
reconhecida em cartério, por instrumento publico ou particular, com a finalidade especifica, munidos

das comprovacdes de suas representacdes legais, com poderes especificos para tanto.

11.2.3 PESSOA JURIDICA EM CONSORCIO

a) Todos os requisitos do subitem 11.2.2, para cada consorciado;

b) Comprovacdo de compromisso publico ou particular de constituicdo de consércio, subscrito
pelos consorciados; e

c) Indicacdo da empresa lider do consércio, que sera responsdvel por sua representacao
perante a Administracao;

11.3 No ato de habilitacdo, o interessado se credenciarda perante o sitio eletronico
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www.leilaovip.com.br com a documenta¢do indicada no item 11.2, a fim de se tornar apto a

participacao no leildo.

12. NAO PODERAO PARTICIPAR DO LEILAO
12.1. Pessoas fisicas ou juridicas impedidas de licitar e contratar com a Administragdo, cujas san¢des

foram cominadas nas formas previstas do Art. 156, incisos Il ou IV, da Lei n? 14.133, de 01 de abril de

2021.
12.2 Os menores de dezoito anos, ndo emancipados.
12.3 E proibida a participacdo da empresa consorciada, na mesma licitacio, de mais de um

consorcio ou de forma isolada.

124 Pessoas fisicas ou juridicas que deixaram de cumprir suas obrigacdes em leilGes
anteriores.
12.5 Pessoa que possuir vinculo de natureza técnica, comercial, econGmica, financeira,

trabalhista ou civil com dirigente do drgdo ou entidade responsavel pela licitacdo ou com agente
publico que desempenhe fun¢do na licitagao ou atue na fiscalizagdo.

12.6 Conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau, de dirigente do o6rgdao ou entidade responsdvel pela licitacdo ou agente publico que
desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacao.

12.7 Tratando-se de pessoa casada ou em unido estdvel, sob o regime de comunicabilidade de
bens, a participacdo de um dos conjuges impede a do outro, quando o imdvel de interesse for
idéntico, sob pena de desclassificagdo de ambas as propostas, mesmo apés a homologacdo do
resultado.

12.8 N3do poderdo participar quaisquer servidores do Municipio, entre eles, seus dirigentes,

técnicos, empregados, conforme Art. 92 da Lei 14.133/2021.

13. DOS LANCES

13.1 Os lances serdo ofertados de forma virtual por meio do endereco eletronico
www.leilaovip.com.br, a partir da data de liberacdo neste site e deverdo ser ofertados em moeda
corrente nacional a partir do PRECO MINIMO, estabelecido no Anexo A deste Termo de Referéncia,

considerando-se vencedor o licitante que houver feito a MAIOR OFERTA POR IMOVEL.
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13.2 Os lances ofertados sao irrevogaveis e irretratdveis. O usudrio é responsavel por todas as
ofertas registradas em seu nome. Os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma
hipdtese.

13.3 O usuario poderd ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre o
maior lance ofertado.

13.4 Nao serao aceitas arrematacdes em nome de terceiros, salvo se o arrematante estiver munido
de procuracdo com firma de ambos reconhecida em cartério e que sera retida pelo Leiloeiro.

13.5 O Leiloeiro e o Municipio de Fortaleza ndo se responsabilizam por eventuais danos ou
prejuizos que eventualmente ocorram ao usuario no site com o sistema de venda em leildo online,
oriundos de problemas técnicos, falhas de conexdo com a internet e/ou sistema que utilizam,
independente de quaisquer fatores alheios ao controle dos provedores, inclusive por lances enviados
e ndo recebidos, antes ou depois da concretizacdo de venda de cada lote. Se o problema for do
provedor e/ou conexdo a internet do site www.leilaovip.com.br, o Leiloeiro pode, a seu critério,
suspender ou cancelar a venda online de bens, sem gerar qualquer direito de indenizagdo ao Usuario,
haja vista ser esta ferramenta um mero facilitador de lances.

13.6 O Leiloeiro Oficial, via plataformas, a seu exclusivo critério, poderd cancelar qualquer lance,
sempre que nao for possivel autenticar a identidade do interessado, ou caso este venha a descumprir
as regras estabelecidas no Edital do Leildo.

13.7 O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou
procedimento que possa interferir no funcionamento da plataforma.

13.8 As ofertas de precos entre um lance e outro, deverdo ser acrescidas de um valor minimo
estabelecido pelo Leiloeiro no decorrer do Leildo.

13.9 Os bens serdo adquiridos pelo maior preco oferecido, acrescido do percentual 5% (cinco por
cento) correspondente a comissao do Leiloeiro que ndo sera dedutivel do preco das arrematacées.
13.10 Para arrematar o lote, o participante deverd estar devidamente cadastrado no site
www.leilaovip.com.br, tendo fornecido os documentos solicitados para a realizagdo deste cadastro e
proceder ao pagamento do valor da arrematacdo e de seus acréscimos, conforme destacado no

Edital do Leildo.

14. DO PAGAMENTO

14.1 O pagamento referente aos valores dos imdveis arrematados pelos adquirentes, se dard A
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VISTA, tendo o arrematante que efetuar o pagamento até o primeiro dia Util apds a arrematagao,
sendo feito em moeda corrente nacional, através de transferéncia bancdria para a seguinte conta
bancaria: Banco do Brasil, agéncia n2 0008-6, conta corrente n? 28.629-X, Secretaria Municipal das
Finangas — SEFIN.

14.2 O arrematante devera obrigatoriamente, no ato da sessdo de lances, realizar o pagamento do
valor da comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% do lance vencedor, conforme, cada imével. A
comissdo do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

14.3 Na&o ocorrendo o pagamento, havera a perda do direito de aquisicao do imével, e implicard ao
arrematante faltoso as penalidades previstas no item 15 deste Termo de Referéncia, sem prejuizo as
demais previstas em outros instrumentos legais vigentes, sendo convocado o préximo colocado para
a contratacdo, pelo mesmo valor ofertado pelo arrematante faltoso, até que o imdvel seja
efetivamente arrematado ou até que se acabe a lista de participantes.

14.4 Em nenhuma hipétese o leiloeiro recebera valores em espécie.

15. DOS RECURSOS

15.1 Cabera recurso, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimacdo ou de lavratura
da ata, em face de:

a) ato que defira ou indefira pedido de pré-qualificacdo de interessado ou de inscricdo em registro
cadastral, sua alteracao ou cancelamento;

b) julgamento das propostas;

c) ato de habilitagdo ou inabilitacdo de licitante;

d) anulagdo ou revogacao da licitacdo.

15.2 O prazo para apresentacdo de contrarrazoes serd o mesmo do recurso e tera inicio na data de
intimacdo pessoal ou de divulgacdo da interposi¢ao do recurso.

15.3 Quanto ao recurso apresentado em virtude do disposto nas alineas “b” e “c” do item 15.1. do
presente Edital, serdo observadas as seguintes disposicoes:

a) a intengdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusdo, e o prazo
para apresentacdo das razoes recursais sera iniciado na data de intimacdo ou de lavratura da ata de
habilitacdo ou inabilitagao;

b) a aprecia¢do dar-se-a em fase Unica.

15.4 As razdes do recurso deverdo ser protocolados por meio eletrénico do Protocolo Eletrénico do
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Municipio de Fortaleza via SPU (https://spuevolucao.fortaleza.ce.gov.br), dirigido a Coordenadoria
de Gestdo do Patrimdnio — COGEPAT/SEPOG, que, se ndo reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo
de 3 (trés) dias Uteis, encaminhara o recurso com a sua motiva¢do a autoridade superior, a qual
devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados do recebimento dos
autos.

15.5 O acolhimento do recurso implicara invalidagdo apenas de ato insuscetivel de aproveitamento.
15.6 O recurso interposto dara efeito suspensivo ao ato ou a decisdo recorrida, até que sobrevenha
decisdo final da autoridade competente.

15.7 Nao serdo aceitos recursos encaminhados via e-mail.

15.8 A decisdo em grau de recurso sera definitiva e dela dar-se-a conhecimento as interessadas,
através de publicacdo no Portal da Transparéncia do Municipio de Fortaleza.

15.9 Na&o serdo considerados os recursos interpostos apds os respectivos prazos legais e aqueles
encaminhados por meio que ndo o Protocolo Eletrénico do Municipio.

15.10 Decaira do direito de impugnar, perante a Administragdo, os termos desta licitagao, a licitante
gue, aceitando-os sem objecdo, venha apontar, depois do julgamento, falhas ou irregularidades que
a viciaram, hipdtese em que tal comunicagao nao tera efeito de recurso.

15.11 O acompanhamento dos resultados, recursos e atos pertinentes a este Edital poderdo ser
consultados no Portal da Transparéncia do Municipio, que serd atualizado a cada nova etapa do

certame.

16. DA ATA

16.1 Encerrado o leildo, o Leiloeiro deverd lavrar Ata Circunstanciada, na qual figurardo os lotes
vendidos, bem como a correspondente identificacdo dos arrematantes e daqueles que propuseram
lances, no maximo de 05 (cinco), para serem convocados em caso de desisténcia, além da descricao
dos trabalhos decorridos na licitacdo, em especial os fatos relevantes.

16.2 Devera constar na ata os casos de ndo ocorréncia de lance para o imdvel, se for o caso.

16.3 A Ata serd assinada ao seu final pelo leiloeiro e por representantes da SEPOG.

17. DA CARTA DE ARREMATACAO
17.1 Transcorrido o prazo recursal, sera lavrada a CARTA DE ARREMATACAO, pelo Leiloeiro Oficial,

constando a identificacdo do arrematante, a descricdo do bem arrematado, bem como o titulo
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imobiliario, se houver, o valor da arrematacdo, a data e o local do leildo, e a assinatura do leiloeiro.
17.2 Devera ser apresentado o comprovante de pagamento de todos os impostos, taxas e demais
despesas, inclusive ITBI, que ocorrerdao por conta do arrematante, ressalvados aqueles relativos a
atos cujo pagamento deva ser efetivado em data posterior ao da assinatura. .

17.3 No impedimento do registro da Carta de Arrematacdo sera emitido pela SEPOG contrato de

compra e venda e posteriormente a lavratura de escritura publica.

18. DA HOMOLOGAGAO E ADJUDICACAO

18.1 O Leiloeiro Oficial encaminhard o processo com a Ata do Leildo Publico e demais pecas do
certame licitatdrio a SEPOG, que deliberard sobre a validade dos procedimentos e os homologara e
adjudicard o(s) imével(is) ao(s) arrematante(s).

18.2 O resultado oficial do leildo publico sera divulgado, pelos mesmos meios em que se procedeu a

divulgacdo do Edital do Leildo.

19. DO REGISTRO DO BEM IMOVEL
19.1 Apds a homologagao e adjudicagdo do processo licitatério e respectiva publicagdo no Diario

Oficial, obriga-se ao licitante adjudicatario:

19.1.1 Promover o registro do imdével em seu nome no prazo maximo de 180 dias Uteis, podendo
esse prazo ser prorrogado uma vez, por igual periodo, contados a partir da data de homologacao do
leildo, desde que informado a SEPOG.

19.1.2 Quando finalizada a transferéncia de titularidade a documentacdo devera ser apresentada a
SEPOG no prazo maximo de 30 dias Uteis, apds a efetivacdo do registro.

19.1.3 Qualquer imposicao ou objecdo formulada pelo Cartério de Registro de Imdveis ou Cartdrio de
Notas competente ou terceiros por ocasido da regularizagdo do bem (para fins de transferéncia da
propriedade ao arrematante) deverd ser resolvida exclusivamente pelo arrematante, as suas
expensas.

19.1.4 Os bens a serem leiloados estdo descritos no Anexo A, contendo informacdo acerca da
existéncia de qualquer Onus, bloqueio ou restricdo que recaia sobre o mesmo, sendo de inteira
responsabilidade do arrematante realizar, por conta prdpria e as suas expensas, a analise de todos os

aspectos relativos ao IMOVEL, reconhecendo e respeitando as eventuais restricdes e obrigacdes a ele
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impostas.

19.1.5 Serd de inteira responsabilidade do arrematante, a partir da data da homologacdo do leildo,
promover a sua regularizagdo imobilidria dentro do prazo previsto no item 19.1.1, seja na via judicial
ou extrajudicial, necessaria a sua transferéncia de sua posse ou propriedade.

19.1.6 Também correrdo por conta do arrematante, a partir da arrematacdo, despesas com energia
elétrica, d4gua e todos os tributos incidentes sobre o imdvel alienado.

19.1.7 O ndo cumprimento do disposto neste item implicara na caracteriza¢do de inadimpléncia por

parte do adquirente, sujeitando-o as penalidades previstas no Edital do Leildo e na legislacdo vigente.

20. DAS MULTAS E PENALIDADES

20.1 Estardo sujeitas as sanc¢des e penalidades previstas na Lei Federal n® 14.133/2021, de 01 de abril
de 2021, e suas alteragdes, e no Decreto Municipal n2 15.604, de 28 de marc¢o de 2023, sem prejuizo
de outras indicadas em leis especificas, todas as pessoas que participarem do leildo, podendo a
Administracdo, garantida prévia defesa, aplicar as seguintes sanc¢des:

a) A sangdo de ADVERTENCIA serd aplicada na hipdtese de descumprimento de obrigagdo legal
ou infragdo a lei, quando ndo se justificar uma aplicagdo de sangdo mais grave;

b) A sancdo de MULTA sera aplicada ao infrator por qualquer das infracdes administrativas
previstas no art. 155 da Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021, observando-se os seguintes
parametros:

b.1) de 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento) do valor arrematado, para aquele que:

1) apresentar declara¢cdo ou documentacao falsa exigida para o certame;

2) fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento;

3) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

4) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do leildo;

5) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

6) deixar de efetuar o pagamento integral do valor arrematado e/ou desistir.

b.2) Em caso de ndo pagamento, além da pena de multa, o infrator fica sujeito a expedicdo de titulo
sujeito a protesto e execucdo pelo Leiloeiro Oficial, consoante expresso nos termos e condi¢des de
uso existente na pagina (www.leilaovip.com.br).

b.3) Caso a infracdo se dé antes da arrematacdo, o percentual de que trata o caput e seus incisos

para calculo da multa incidira sobre o valor minimo de cada lote.
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b.4) Quando da aplicagdo da penalidade de multa, deverdo ser observadas as atenuantes e
excludentes de sua aplicacdo, tais como as hipdteses de forca maior ou caso fortuito, quando
devidamente comprovadas pelo infrator.

b.5) o imputado sera notificado para recolher a importancia devida, por meio de Documento de
Arrecadacdo Municipal (DAM), no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da
comunicacdo oficial.

b.6) Decorrido o prazo previsto no item “b.5”, 0 6rgdo ou entidade sancionador encaminhara a multa
a Procuradoria Geral do Municipio para que seja inscrita na Divida Ativa do Municipio.

c) A san¢do de IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR sera aplicada, quando nao se justificar a
imposicao de outra mais grave, aquele que:

c.1) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

c.2) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
c.3) ndo entregar a documentacgao exigida para a contrata¢do, quando convocado dentro do prazo
de validade de sua proposta.

c.4) A sangdo prevista no item “c” impedird o imputado de licitar ou contratar no dambito da
Administracdo Publica direta e indireta do Municipio de Fortaleza, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos.

d) A sancdo de DECLARACAO DE INIDONEIDADE PARA LICITAR OU CONTRATAR sera aplicada ao
responsdvel pelas seguintes infracdes administrativas:

1) apresentar declaragcdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa
durante a licitagao;

2) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

3) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

4) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

d.1) A sancdo de declaragdo de inidoneidade prevista no item “d” também sera aplicada nas
infragcGes administrativas do item “c” que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave.

d.2) A sangdo prevista neste item impedird o imputado de licitar ou contratar com Administra¢do
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo
de 6 (seis) anos.

d.3) A aplicagdo da declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com Administragdo Publica

direta e indireta deverd ser precedida de analise juridica e serd de competéncia exclusiva da
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autoridade superior.

20.2 Ainstauragdo do procedimento administrativo de penalidade sera realizada conforme o capitulo
Il — DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS DE PENALIDADE do Decreto Municipal n? 15.604, de 28 de
margo de 2023.

21. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E DAS IMPUGNAGOES

21.1 A impugnacdo e os pedidos de esclarecimentos referentes ao leildo deverdo ser enviados até
03 (trés) dias uteis, antes da data fixada para o evento.

21.2 Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar edital de licitacdo por irregularidade na
aplicacdo desta Lei ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o
pedido até 03 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame.

21.3 As impugnacbes deverdo ser realizada por peticdo protocolada no SPU
(https://spuevolucao.fortaleza.ce.gov.br/) direcionado ao Secretario Municipal do Planejamento,
Orgamento e Gestao.

21.4 A resposta a impugnagao ou ao pedido de esclarecimento serd divulgada em sitio eletrénico
oficial no prazo de até 03 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do
certame.

21.5 Aimpugnacao devera especificar a qual imdvel faz referéncia ou indicar que se refere ao Edital
como um todo.

21.6 A impugnacgado relativa a questdes especificas de um determinado imdvel ndao impedird ou
suspendera o prosseguimento da licitagdo em relacdo aos demais, quando houver mais de um imdvel
neste Edital.

21.7 A impugnacao feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar do leildo até o
transito em julgado da decisdo a ela pertinente.

21.8 Acolhida a impugnacdo, sera definida e publicada nova data para a realizacdo do certame.

21.9 Asimpugnacoes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.
21.10 As respostas as impugnacdes e os esclarecimentos prestados pela SEPOG serdo incluidos nos
autos do processo licitatério e estardo disponiveis para consulta por qualquer interessado.

21.11 Decaira do direito de impugnar os termos deste Edital perante a Administragdo, o licitante que
ndo o fizer no prazo estipulado ou, tendo-o aceito, sem objecdo, venha a apontar falhas ou

irregularidades que o viciaram, hipétese em que tal comunicacdo ndo terd efeito de recurso.
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21.12 Nao serdo conhecidos as impugnagdes cujas peticdes tenham sido apresentadas fora do prazo
e/ou subscrita por representante ndo habilitado legalmente no processo para responder pelo
participante, com procuragdo, por instrumento, publico ou particular, com finalidade especifica e

firma reconhecida.

22. DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1 O encerramento do processo de leildo ocorre com o recebimento do valor da arrematacao, o
pagamento da comissdo do leiloeiro e a entrega da carta de arrematacao e a prestacdo de contas.
22.2 0O imoével é ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda “ad-corpus”), sendo
apenas enunciativas as referéncias no Edital do Leildo e em seus anexos, e, serd vendido no estado
de conservacdo em que se encontra, ficando a cargo e 6nus do adquirente as reformas que
ocasionem altera¢des nas quantidades e/ou dimensdes dos cémodos, desmembramento,
remembramento ou averbacdo de areas e/ou regularizagdo documental, quando for o caso, arcando
o adquirente com as despesas decorrentes.

22.3 Todas as despesas necessdrias as transferéncias, tais como, recolhimento do ITBI — imposto
sobre transmissdo, taxas, alvards, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros,
averbagdes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obten¢do autorizativas,
ainda que relativo a hipdteses de situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagdo, sao
de responsabilidade do arrematante.

22.4 Como a todos é dado o direito de vistoriar os bens que serdo vendidos no Leildo, os
interessados ndo poderdo alegar o desconhecimento por qualquer circunstancia, vicios redibitdrios,
estado ou conservagdo dos mesmos, motivo ou situagdo, tampouco ingressar em juizo com Agdo
Redibitdria ou equivalente, com o propdsito de minorar o valor ou pleitear qualquer espécie de
indenizacao.

22.5 Em razdo de conveniéncia ou contingéncia administrativa, o Municipio se reserva o direito de
revogar o edital, no todo ou em parte, nos casos previstos em Lei, sem que caiba qualquer
indenizagao por parte do Licitador.

22.6 Cabera ao Leiloeiro e/ou a Administracdo Municipal o direito de registrar um Boletim de
Ocorréncia contra todo aquele que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou procurar afastar, a venda
dos bens em leildao dos demais interessados, conforme as sang¢des previstas no artigo 335 do Cddigo

Penal Brasileiro, Lei n? 14.133/21, com a reparacdo do dano causado previsto nos artigos 186 e 927
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do Cddigo Civil.

22.7 Os licitantes que descumprirem as cldusulas do Edital do Leildo estardo sujeitos as sanc¢oes e
penalidades aqui previstas, bem como na Lei n? 14.133/2021 e no Decreto Municipal n? 15.604, sem
prejuizo de outras indicadas em legislacdo especifica.

22.8 Fica reservado ao Municipio de Fortaleza, o direito de incluir, retirar/excluir, desdobrar ou
reunir em lotes, a seus exclusivos critérios ou necessidades quaisquer dos bens descritos no presente
Edital, até a homologacao do leildo.

22.9 Fica reservado ao Municipio de Fortaleza, o direito de corrigir informacg&es incorretas por
motivos de erros graficos e de digitacao.

22.10 Os bens iméveis permanecerdo na posse do Municipio de Fortaleza até sua efetiva entrega aos
adquirentes dos mesmos, ndao cabendo ao Leiloeiro Oficial, qualquer responsabilidade com a sua
guarda, manutencdo, situagao juridica e transferéncia de propriedade.

22.11 Os casos omissos serdo resolvidos pela SEPOG, nos termos da legislagao pertinente.

22.12 Em caso de duvida acerca das disposi¢Ges da licitagdo, os interessados deverdao contatar o
Leiloeiro Oficial, Rudival Almeida Gomes Junior, no, telefone (11) 3093.5252, ou pelo e-mail:
rudival@vipleiloes.com.br.

22.13 O foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais resultantes deste edital sera

o da Comarca de Fortaleza, Capital do Estado do Ceara.
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ANEXO A

1. DESCRIGAO DOS OBJETOS

Valor Inicial
Estado de
Lote C.l. Enderego do Lance Ocupacio
(RS)
1 | 187_1v | RUADOMXISTO ALBANO, N° 186 BAIRRO 435.030,60 | Cdificacdo
VILA PERI Livre
2 | 375_1v | AVENIDA CARAPINIMA, Ne 2608, BAIRRO 2.015.639,49 | Ocupado
BENFICA
3 gs_Iv | RUAALAGOAS, N 933, BAIRRO DEMOCRITO 482.791.36 Edlfllcagao
ROCHA Livre
4 | 2-'MFL | RUA PATATIVA DO ASSARE, ESQUINA COM A 675.127.80 Tefreno
F RUA TEBAS, BAIRRO JARI Livre

2. DESCRICAO DOS IMOVEIS

2.1 Os imdveis estdo listados conforme lotes apresentados no item 1 deste anexo, contendo as

seguintes informagdes:

a) Informagdes Gerais e Memorial descritivo;

b) Imagem;
c) Paramet

ros Urbanisticos.

2.2.1 LOTE 01 (187_IV)

2.2.1.1 MEMORIAL DESCRITIVO

TITULO IMOBILIARIO: Matricula n2 14.108 do 62 CRI
OBJETIVO: Memorial descritivo de imével a ser alienado
PROPRIETARIO: Municipio de Fortaleza

ENDERECO: Rua Dom Xisto Albano, n? 186 — Vila Peri
SISTEMA GEODESICO / SISTEMA DE PROJECAO: SIRGAS 2000/UTM Zona 24S
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DESCRIGCAO DO IMOVEL A SER ALIENADO

Terreno de formato irregular, situado na Rua Dom Xisto Albano (Lei n°1671/1960), no bairro Villa Peri,
totalizando uma drea de 440,00m? e um perimetro de 102,00m tendo as seguintes dimensdes:

Ao Norte: por onde mede 11,00m em um segmento de reta, com inicio no vértice P1
(X:546874.1226; Y:9581301.3669) com angulo de 90°00’00” e término no vértice P2, no sentido
sudoeste-nordeste e limita-se com o Imoével de N°211;

A Leste: por onde mede 40,00m em um segmento de reta, com inicio no vértice P2 (X:546881.6025;
Y:9581309.4324) com angulo de 90°00°00” e término no vértice P3, no sentido noroeste-sudoeste e
limita-se com o Imovel de N°188;

Ao Sul: por onde mede 11,00m em um segmento de reta, com inicio no vértice P3(X:546910.9315;
¥:9581282.2330) com angulo de 90°00°00” e término no vértice P4, no sentido nordeste-sudoeste e
limita-se com a Rua Dom Xisto Albano (Lei Ordinaria 1671 / 1960);

A Oeste: por onde mede 40,00m em um segmento de reta, com inicio no vértice P4(X:546903.4517;
Y:9581274.1675) com angulo de 90°00°00” e término no vértice P1, no sentido sudoeste-noroeste e
limita-se com o Imével de N° 206.
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2.2.1.2 Imagem

2.2.1.3 Parametros Urbanisticos

2.2.1.3.1 Zoneamento

De acordo com a Lei Complementar n? 062/2009 que institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Fortaleza (PDPFOR) e alteracGes, o imdvel encontra-se situado em Zona de
Requalificagdo Urbana 2 — ZRU 2. Considerando o Inciso Il do Art. 64 da Lei Complementar n?
236/2017 - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Fortaleza (LPUOS), a
adequabilidade das atividades se dara em fung¢do do sistema vidrio onde se situa o imdvel, em

conformidade ao que estabelece o Anexo 8 da Lei.
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Segundo a Lei Complementar de Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo - LPUQOS, Lei n? 236/2017, os

parametros urbanisticos para a Zona sdo:

ANEXO 4
TABELA 4.2
MACROZONA DE OCUPACAO URBANA
ZONA DE
ZONA DE OCUPACAO REQUALIFICACAO
URBANA 2
Taxa de Permeabilidade (%) 30
Solo 60
Taxa de Ocupacao (%)
Subsolo 60
Basico 1,50
Indice de Minimo 0,10
Aproveitamento
Maximo 1,50
Altura Maxima da Edificag¢do (m) 48,00
Testada (m) 5,00
Dimensodes Minimas do .
Profundidade (m) 25,00
Lote (m)
Area (m?) 150,00

Quanto a aplicacdo do parametro Fracdo do Lote, ressalta-se o que dita os paragrafos 32, 42 e 52 do

art. 313 da Lei Complementar n2 062/2009 — PDPFOR, alterado pela Lei Complementar n2 243/2017.
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COURB
CELULA DE CELULA DE DIRETRIZES
URBANAS

LEGENDA
—  Logradouros
£) imével 1871V
[ Loteamentos quadras

Macrozoneamento
O zru2

DADOS TECNICOS
ORTOFOTO: 2016
PROCESSO  P083277/2024
ANEXO: o1
DATA: 9/4/2024
ANALISTA: Melissa Teixeira
T

1
SISTEMA DE PROIECAO: UTM ZONA 245

"DATUM PLANIMETRICO: SRS SIRGAS 2000

DATUM ALTINETRICO MAREGRAFO DE
IMBTORA

2.2.1.3.2 Sistema viario

Conforme o disposto nos artigos 233 a 247 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (LPUQS)
n2 236 de 11 de agosto de 2017, o Sistema Viario Basico de Fortaleza é composto por todas as vias do
Municipio, classificadas e agrupadas nas diversas categorias estabelecidas nos Anexo 2 (Mapas 6.0,

6.1, 6.2) e Anexo 7 da referida lei. Para o imovel em questdo temos:

RUA DOM XISTO ALBANO

Classificagdo viaria Via Local

13,00m (Conforme planta georreferenciada

Caixa Proposta S en .
P do loteamento Vila Sdo José).

Incidéncia de Alargamento Nao

Observando o imével em questao, foi possivel identificar que ndo ha incidéncia de alargamento

da via que confina o imdvel.
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2.2.2 LOTE 2 (375_IV)
2.2.2.1 MEMORIAL DESCRITIVO

TITULO IMOBILIARIO: Alienacdo da Posse (ha multiplos titulos imobilidrios; um de propriedade do
Municipio de Fortaleza; os demais, em nome de terceiros desapropriados, mas ndo registrado nos
titulos)

OBJETIVO: Descricdo do Imdvel a ser alienado

PROPRIETARIO: Municipio de Fortaleza

ENDERECO: Avenida Carapinima, n2 2.608 - Bairro Benfica

SISTEMA GEODESICO / SISTEMA DE PROJEGAO: SIRGAS 2000/UTM Zona 24S

DESCRICAO DO IMOVEL A SER ALIENADO

Terreno de formato irregular, situado na Rua Carapinima, no bairro Benfica, totalizando uma area de
1.185,75m?2 e um perimetro de 146,28 m com os seguintes limites e dimensdes:

Ao Norte: por onde mede 28,53m em trés segmentos de reta; o primeiro segmento mede 11,34m
com inicio no vértice P1 (X:550792.9364; Y:9586402.9646) com angulo interno de 93203’28” e
término no vértice P2, no sentido noroeste-sudeste e limita-se com imoével de n° 669 com frente para
a Rua Padre Francisco Pinto e com o imoével registrado sob matricula n? 60.181 do 32 CRI; o segundo
segmento mede 0,24m com inicio no vértice P2 (X:550801.3496; Y:9586395.3611) com angulo
interno de 268203’08” e término no vértice P3, no sentido sudoeste-nordeste e limita-se com o
imovel registrado sob matricula n? 60.181 do 32 CRI; o terceiro segmento mede 16,95m com inicio
no vértice P3 (X:550801.5166; Y:9586395.5337) com angulo interno de 91258’19” e término no
vértice P4, no sentido noroeste-sudeste e limita-se com o imével de n° 2600 com frente para a
Avenida Carapinima;

A Leste: por onde mede 45,79m em um segmento de reta com inicio no vértice P4 (X:550814.0967;
Y:9586384.1740) com angulo interno de 86211’48” e término no vértice P5, no sentido nordeste-
sudoeste e limita-se com a Avenida Carapinima;

Ao Sul: por onde mede 30,52m em trés segmentos de reta; o primeiro mede 15,71m com inicio no
vértice P5 (X:550781.1997; Y:9586352.3267) com angulo interno de 91222’10” e término no vértice
P6, no sentido sudeste-noroeste e limita-se com o imdvel de n° 2634 com frente para a Avenida
Carapinima; o segundo segmento mede 4,45m com inicio no vértice P6 (X:550770.0611;
Y:9586363.4094) com angulo interno de 88234’19” e término no vértice P7, no sentido sudoeste-
nordeste e limita-se com o imdével de n° 85 com frente para a Travessa José Bastos; o terceiro
segmento mede 10,36m com inicio no vértice P7 (X:550773.2772; Y:9586366.4845) com angulo
interno de 272242’06” e término no vértice P8, no sentido sudeste-noroeste e limita-se com o
imdvel de n° 85 com frente para a Travessa José Bastos;
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A Oeste: por onde mede 41,44m em trés segmentos de reta; o primeiro segmento mede 12,90m
com inicio no vértice P8 (X:550765.7751; Y:9586373.6242) com angulo interno de 89208’20” e
término no vértice P9, no sentido sudoeste-nordeste e limita-se com o imével de n° 75 com frente
para a Travessa José Bastos e com o imdvel registrado sob matricula n? 72.701 do 32 CRI; o
segundo segmento mede 1,49m com inicio no vértice P9 (X:550774.8077; Y:9586382.8341) com
angulo interno de 269231’19” e término no vértice P10, no sentido sudeste-noroeste e limita-se
com o imdvel registrado sob matricula n2 72.701 do 32 CRI; o terceiro segmento mede 27,05m
com inicio no vértice P10 (X:550773.7539; Y:9586383.8914) com angulo interno de 899255’54” e
término no vértice P1, no sentido sudoeste-nordeste e limita-se com os iméveis de n° 61, 57 e 53,
todos com frente para a Travessa José Bastos, com o imdvel registrado sob matricula n° 6.142 do
3° CRl e com o imdvel de n° 43 com frente para a Travessa José Bastos.

2.2.2.2 Imagem
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2.2.2.3 Parametros Urbanisticos
2.2.2.3.1 Zoneamento

De acordo com a Lei Complementar n2 062/2009 que institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Fortaleza (PDPFOR) e alteracGes, o imdvel encontra-se situado em Zona de Ocupagdo
Preferencial 1 — ZOP 1. Considerando o Inciso Il do Art. 64 da Lei Complementar n? 236/2017 - Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Fortaleza (LPUOS), a adequabilidade das

atividades se dard em funcdo do sistema viario onde se situa o imével, em conformidade ao que

estabelece o Anexo 8 da Lei.

Segundo a Lei Complementar de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo - LPUOS, Lei n? 236/2017, os

e =

Fortaleza

PREFEITURA

Central de
Licitagoes

parametros urbanisticos para a Zona sao:

ANEXO 4
TABELA 4.2
MACROZONA DE OCUPACAO URBANA
- ZONA DE OCUPAGAO
ZONA DE OCUPAGAO PREFERENCIAL 1
Taxa de Permeabilidade (%) 30
Solo 60
Taxa de Ocupagao (%)
Subsolo 60
Basico 3,00
Indice de Minimo 0,25
Aproveitamento
Maximo 3,00
Altura Maxima da Edificacdo (m) 72,00
Testada (m) 5,00
Dimensdes Minimas do .
Profundidade (m) 25,00
Lote (m)
Area (m?) 125,00

Quanto a aplicagdo do parametro Fracao do Lote, ressalta-se o que dita os paragrafos 32, 42 e 52 do

art. 313 da Lei Complementar n2 062/2009 — PDPFOR, alterado pela Lei Complementar n2 243/2017.
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Macrozoneamento
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DADOS TECNICOS

ORTOFOTO: 2016
PROCESSO
ANEXO:
DATA: 11/4/2024
ANALISTA: Melissa Teixeira
DADOS CARTOGRAFICOS

§ 0 5 10 i5m

1756
SISTEMA DE PROJECAD: UTM ZOKA 245

DATUM PLANIMETRICO. SRS SIRGAS 2000

DATUM ALTIMETRICO MAREGRAYO DE.
BITUBA

2.2.2.3.2 Sistema viario

Conforme o disposto nos artigos 233 a 247 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo (LPUQOS)
n2 236 de 11 de agosto de 2017, o Sistema Viario Basico de Fortaleza é composto por todas as vias do
Municipio, classificadas e agrupadas nas diversas categorias estabelecidas nos Anexo 2 (Mapas 6.0,

6.1, 6.2) e Anexo 7 da referida lei. Para o imdével em questao temos:

AVENIDA CARAPINIMA
Classificacdo vidria Via Arterial |
Caixa Proposta Caixa Atual
Incidéncia de Alargamento Ndo

VIA LIG. AV. JOSE JATAHY A RUA PE. CiCERO (1)

Classificacdo vidria Via Expressa

Caixa Proposta

Ver mapa 6 (2) da LC n° 236/2027 (LPUOS)

Incidéncia de Alargamento

Imédvel com incidéncia total em area
destinada ao SVB

Area de incidéncia (m?) Total
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SEUMA / COURB
CELULA DE DIRETRIZES URBANAS

LEGENDA

— Logradouros

s Imével 375_IV

SVB LPUOS

B Via Arterial |

[ Via Expressa
Imével com incidéncla total
em drea destinada ao SVB

DADOS TECNICOS
ORTOFOTO: 2016
PROCESSO
ANEXO:
DATA: 11/4/2024

ANALISTA: Melissa Teixeira

SISTEMA D PROVGAO: UTM ZONA 245
DATUM FLANINETRICO! SRS SIRGAS 2000

DATUM ALTINETRICO. MAREGRAFO DE
T

Observando o imdvel em questdo, foi possivel identificar que ha incidéncia de alargamento das vias
que confinam o imdvel. Apesar disso, entende-se que o sistema vidrio na regido se encontra

consolidado, ndo havendo necessidade de novas intervengdes na infraestrutura local.

Ademais, foi possivel identificar também que o imdével em andlise se encontra inserido no raio de
200,00m (duzentos metros) do Art. 68 da LPUOS/2017 (ver Figura 7), no qual sujeita os imdveis a
restricGes de ocupacdo, em funcdo da solucdo vidria de transposicdo dos cruzamentos entre vias

expressas, arteriais, bem como estas com vias férreas.

Cita-se também o Artigo 69 da LC 236/2017, que fala sobre as implanta¢des de atividades no entorno

de transposicGes viarias em desniveis:

“Art. 69. A implantagdo das atividades no entorno de transposi¢Ges
vidrias em desniveis devera respeitar a distancia de no minimo 20m

(vinte metros).”
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DADOS TECNICOS
ORTOFOTO: 2016
PROCESSO
ANEXO:
DATA: 11/4/2024
ANALISTA: Melissa Teixeira
DADOS CARTOGRAFICOS
5 o g 5 V? 15m
1:756
SISTEMA DE PROJECAO: UTM ZONA 245
DATUM PLANINETRICO: SRS SIRGAS 2000

DATUM ALTIMETRICO: MAREGRAFO DE
MBITURA

Considerando que ndo ha registros de parcelamento para o imével em questdo, deve-se observar o
que cita o art. 40 da LPUOS: “No caso de parcelamento de glebas ou terrenos com area de até
10.000,00m? (dez mil metros quadrados) situados em locais onde o sistema viario basico ndo esteja
implantado, o Municipio podera exigir a doagdo de area para o alargamento ou abertura de vias

projetadas”.

§ 12 Na ocupacdo destas areas, os indicadores urbanos, recuos, taxa de ocupac¢do e permeabilidade,

indice de aproveitamento e Fragdo do Lote incidirdo sobre a area remanescente.

§ 22 Na ocupacao destas areas, o indice de aproveitamento e a Fragdo do Lote poderao incidir sobre
a area total do lote, desde que seja doada ao Municipio a area necessaria a modificacao do sistema
vidrio.

§ 32 Caso a area necessaria a modificacdo do sistema vidrio seja doada ao Municipio, podera ser

concedida ao proprietario a transferéncia do direito de construir.
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2.2.3 LOTE 3 (88_IV)
2.2.3.1 MEMORIAL DESCRITIVO

TITULO IMOBILIARIO: Matricula n° 8.773 do 3° CRI
OBJETIVO: Descricdo do imodvel a se alienado
PROPRIETARIO: Municipio de Fortaleza

ENDERECO: Rua Alagoas, n2 933 - Bairro Demdcrito Rocha

SISTEMA GEODESICO / SISTEMA DE PROJEGAO: SIRGAS 2000/UTM Zona 24S

DESCRIGAO DO IMOVEL A SER ALIENADO

Terreno de formato regular, situado nesta capital, na Rua Alagoas, bairro Demdcrito Rocha, registrado
sob matricula n° 8.773 do 3° CRI, totalizando uma area de 300,00m? e um perimetro de 74,00m, com
os seguintes limites e dimensdes:

Ao Norte: por onde mede 12,00m em um segmento de reta, com inicio no vértice P1
(X:548027.2439; Y:9584191.7683) com angulo interno de 90200'00” e término no vértice P2, no
sentido noroeste-sudeste e limita-se com Rua Alagoas, antes Rua Amazonas;

A Leste: por onde mede 23,90m em um segmento de reta, com inicio no vértice P2 (X:548037.2466;
Y:9584185.1390) com um angulo interno 90200'00” e término no vértice P3, no sentido nordeste-
sudoeste e limita-se com o imdvel registrado sob matricula n° 58.654 do 3° CRI e com o imdvel de
n° 69 com frente para a Rua Mato Grosso;

Ao Sul: por onde mede 12,00m em um segmento de reta com inicio no vértice P3 (X:548023.4356;
Y:9584164.3002) com um angulo interno 90200'00” e término no vértice P4, no sentido sudeste-
noroeste e limita-se com o imdvel registrado sob matricula n° 4.910 do 3° CRI;

A Oeste: por onde mede 23,90m em um segmento de reta com inicio no vértice P4 (X:548013.4330;
Y:9584170.9294) com um angulo interno 90200'00” e término no vértice P1, no sentido sudoeste-
nordeste e limita-se com o imével de n° 1559 com frente para a Rua Goias e com o imével de n° 171
com frente para a Rua Alagoas.
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2.2.3.2 Imagem

2.2.3.3 Parametros Urbanisticos
2.2.3.3.1 Zoneamento

De acordo com a Lei Complementar n? 062/2009 que institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Fortaleza (PDPFOR) e alteracGes, o imdvel encontra-se situado em Zona de
Requalificagdo Urbana 1 — ZRU 1. Considerando o Inciso Il do Art. 64 da Lei Complementar n2
236/2017 - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Fortaleza (LPUQOS), a
adequabilidade das atividades se dara em fung¢do do sistema vidrio onde se situa o imdvel, em

conformidade ao que estabelece o Anexo 8 da Lei.
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Segundo a Lei Complementar de Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo - LPUQOS, Lei n2 236/2017, os

parametros urbanisticos para a Zona sdo:

ANEXO 4
TABELA 4.2
MACROZONA DE OCUPACAO URBANA
ZONA DE
ZONA DE OCUPACAO REQUALIFICACAO
URBANA 1
Taxa de Permeabilidade (%) 30
Solo 60
Taxa de Ocupagdo (%)
Subsolo 60
Basico 2,00
Indice de Minimo 0,20
Aproveitamento
Maximo 2,00
Altura Maxima da Edificacdo (m) 48,00
Testada (m) 5,00
Dimensdes Minimas do .
Profundidade (m) 25,00
Lote (m)
Area (m?) 125,00

Quanto a aplicacdo do parametro Fracdo do Lote, ressalta-se o que dita os paragrafos 32, 42 e 52 do

art. 313 da Lei Complementar n2 062/2009 — PDPFOR, alterado pela Lei Complementar n2 243/2017.
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ANEXO:
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DATUM ALTIMETRICO. MAREGRAFO DE.
TR

2.2.3.3.2 Sistema viario

Conforme o disposto nos artigos 233 a 247 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (LPUOS)
n2 236 de 11 de agosto de 2017, o Sistema Viario Basico de Fortaleza é composto por todas as vias do
Municipio, classificadas e agrupadas nas diversas categorias estabelecidas nos Anexo 2 (Mapas 6.0,

6.1, 6.2) e Anexo 7 da referida lei. Para o imével em questdo temos:

FL|45

RUA ALAGOAS
Classificagdo viaria Via Local
Caixa Proposta 13,00 metros
Incidéncia de Alargamento Nao

Observando o imével em questao, foi possivel identificar que ndo ha incidéncia de alargamento das

vias que confinam o imével.
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2.2.4 LOTE 4 (5_IMFLF)
2.2.4.1 MEMORIAL DESCRITIVO

TITULO IMOBILIARIO: Matricula n° 71.177 do 3° CRI

OBJETIVO: Descricdo de Imovel a ser alienado

PROPRIETARIO: Municipio de Fortaleza

ENDERECO: Rua Tebas, 1324 — Bairro Parangaba

SISTEMA GEODESICO / SISTEMA DE PROJECAO: SIRGAS 2000/UTM Zona 24S

DESCRICAO DO IMOVEL A SER ALIENADO

Terreno de formato irregular, situado na Rua Tebas n° 1324, no bairro Parangaba, registrado sob
matricula n° 71.177 do 3° CRI, totalizando uma area de 3.060,00m2 e um perimetro de 222,00m com
os seguintes limites e dimensdes:

Ao Norte: por onde mede 51,00m em um segmento de reta com inicio no vértice P1 (X:541714.5089;
Y:9577870.9393) com angulo interno de 83225’29” e término no vértice P2, no sentido noroeste-
sudeste e limita-se com a Rua B (Sem Denominagao Oficial);

A Leste: por onde mede 60,00m em um segmento de reta com inicio no vértice P2 (X:541755.1657,
Y:9577840.1493) com angulo interno de 96234’31” e término no vértice P3, no sentido nordeste-
sudoeste e limita-se com a Rua N (Sem Denominagdo Oficial);

Ao Sul: por onde mede 51,00m em um segmento de reta com inicio no vértice P3 (X:541724.6575;
Y:9577788.4845) com angulo interno de 83225’29” e término no vértice P4, no sentido sudeste-
noroeste e limita-se com a Rua A (Sem Denominagao Oficial);

A Oeste: por onde mede 60,00m em um segmento de reta com inicio no vértice P4 (X:541684.0007;
Y:9577819.2745) com angulo interno de 96234’31” e término no vértice P1, no sentido sudoeste-
nordeste e limita-se com os lotes 5 e 19 da quadra 5 do loteamento Parque S3o Joao.
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2.2.4.2 Imagem

2.2.4.3 Parametros Urbanisticos
2.2.4.3.1 Zoneamento

Em andlise a poligonal em questdo, é possivel constatar que a mesma se encontra fora do limite da
cidade de Fortaleza, localizando-se no Municipio de Maracanau e, Conforme a Lei Complementar n2
236/2017 - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Fortaleza (LPUOS), que
classifica o Macrozoneamento e as Zonas Especiais da cidade de Fortaleza, a poligonal em analise

nao esta inserida em nenhum macrozoneamento ou zoneamento especial especifico.
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2.2.4.3.2 Sistema viario

A poligonal em analise esta inserida na planta do Loteamento Parque Sdo Jodo, registrado sob n°
5, sem data de aprovo, conforme o banco de dados desta Coordenadoria de Desenvolvimento
Urbano - COURB. Portanto, de acordo com a referida planta de loteamento, sobre as vias

confinantes ao imdvel é possivel observar os itens abaixo:

RUA ADALBERTO MALVEIRA
Classificagao vidria Via Local
Caixa Proposta 13,00m
Incidéncia de Alargamento Nao

RUA TEBAS

Classificagdo vidria Via Local
Caixa Proposta 13,00m
Incidéncia de Alargamento Nao

RUA PATATIVA DO ASSARE
Classificacdo viaria Via Local
Caixa Proposta 13,00m
Incidéncia de Alargamento Ndo

Avenida Heraclito Graga, n2 750 ¢ Centro ¢ CEP 60.140-060 ¢ Fortaleza, Ceard, Brasil
Fone: (85) 3452-3483 ¢ E-mail: licitacao@clfor.fortaleza.ce.gov.br

Este documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero JRAPAZ8B

Para conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 3839405 e cddigo JRAPAZ8B



Fotaleza

PREFEITURA

Central de
Licitagoes
SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E GESTAO

EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 10204 PROCESSO ADM. P327743/2024
LEILAO ONLINE 008/2024 - (TIPO MAIOR LANCE)

BEM PUBLICO - 5_IMFLF

PREFEITURA
Urbanismo e
Meio Ambiente

SEUMA / COURB
CELULA DE DIRETRIZES URBANAS

LEGENDA
e Imével 5_IMFLF
Quadras do loteamento

Parque Jodo (sem data
de aprovagio)

O Lotes

DADOS TECNICOS
ORTOFOTO: 2016
PROCESSO
ANEXO:
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1720
SISTEMA DE PROIECAO: UTM ZONA 245
DATUM PLANIMETRICO: SRS SIRGAS 2000

DATUM ALTIMETRICO: MAREGRAFO DI
IMBITUBA
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APENDICE DO TR - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. IDENTIFICAGAO DO PROCESSO E SOLICITANTE

a) Nimero do processo: P327743/2024
b) Area solicitante: Coordenadoria de Gestdo do Patrimdnio - COGEPAT

c) Equipe responsavel pelo leildo:

. Rosangela de Albuquerque e Silva

. Victor Cunha Cavalcante

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DO LEILAO:

A alienagao de bens imdveis dominiais integrantes do patriménio publico municipal disponivel,
ausentes de previsao de uso futuro, faz-se necessaria para eliminar despesas evitaveis com
manutencdo e seguranga, uma vez que os imdveis publicos passam por risco constante de invasdo e
depredacdo por invasores indesejaveis. Além de reduzir despesas, sua alienacdo garante a
arrecadacdo de recursos financeiros, que poderdo ser investidos na aquisicao, ampliacdo ou

melhoramento de outros bens que atendam a real necessidade da populagdo fortalezense.

Uma vez definida a importancia da alienacdo dos bens iméveis dominiais, resta informar que a

mesma deve ocorrer por meio de licitacdo na modalidade Leildo, conforme determinado pela Lei

Federal 14.133, de 01 de abril de 2021 (Lei de LicitacGes e Contratos Administrativos), em seu inciso |,

Art. 76:

Art. 76. A alienacdo de bens da Administracdo Publica, subordinada a existéncia

de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de avaliacdo e

obedecerd as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as

fundacOes, exigird autorizacdo legislativa e dependera de licitacdo na modalidade

leildo, dispensada a realizacdo de licitagdo nos casos de: (...)

(grifo nosso)
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3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS NECESSARIOS E SUFICIENTES A ESCOLHA DA SOLUGAO:

O Leildo de bens imdveis serd conduzido por Leiloeiro Oficial credenciado por meio do
Credenciamento CCPL1 n? 001/2024, contratado por meio do Contrato n? 074/2024 — SEPOG,

conforme procedimentos registrados no processo administrativo n2 P266569/2024.

O edital do Leildo, por sua vez, deverd ser divulgado em sitio eletronico oficial e em local de elevada
circulacdo na Administragdo, tornando-o disponivel por outros meios necessdrios para ampliar a
publicidade e a competitividade. Além disso, o edital devera incluir a descrigdo do bem imével
(localizacdo, dimensGes, parametros urbanisticos, situacdo de ocupacdo, entre outros), seu prego
minimo (avaliado por meio de Laudo Técnico elaborado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura —

SEINF), o valor da comissdo do leiloeiro, bem como a data e o horario de realizacdo do leildo.

No tocante a prazos minimos para apresentagao dos lances para arrematagdo dos imdveis, serdo
consideradas as disposi¢cdes do art. 55 da Lei n? 14.133/2021, garantindo que o periodo entre a
divulgagdo do edital e a data limite para os lances esteja em conformidade com o que estd estipulado

na lei.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO:

Por se tratar de alienacdo de imével publico, o levantamento de mercado nao se aplica ao presente
caso, uma vez que se trata de venda de bem, ndo de aquisicdo. Ou seja, o préprio Leildo ja busca a
melhor proposta para a venda do imdvel, uma vez que o arrematante serd aquele que ofertara o

maior lance.

No tocante ao valor de venda dos bens, esses sdo obtidos por meio do método comparativo direto
de dados de mercado, que é a metodologia utilizada na engenharia para avaliar o valor de um bem
imovel com base na comparacdo com outros imdveis similares que foram recentemente negociados
ou ofertados no mercado. Com isso, estima-se os valores minimo, médio e maximo do imével

analisado, adotando-se o valor minimo de avaliagdo como lance minimo para arrematagao do bem.
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5. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

Conforme determina o inciso | do Art. 76 da Lei Federal n? 14.133/2021, a modalidade de licitacdo
para alienacdo de bens imdveis é o Leildo, pelo critério do maior lance, que permite a escolha da

melhor proposta de aquisicdo do imével pelo ente publico.

Tal solugdo permite a realizacdo de leildo eletronico, com exigéncias claras para participacdo,
condi¢des de venda e pagamento, facilitando a participacao de interessados na aquisicdo do bem
publico. Para sua realizagdo, a administracdo municipal, por intermédio do Leiloeiro Oficial,
disponibiliza a descricdo detalhada dos bens, incluindo localizagdo, titulo imobilidrio (caso haja),
situacdo de ocupacdo, planta de situacdo, memorial descritivo e parametros urbanisticos conforme
legislacdo vigente.

Ao seleciona-se o melhor lance, o arrematante realizara de imediato o pagamento do valor por ele
proposto, acrescido do valor da comissdo do Leiloeiro Oficial (5% do valor do lance). Este, por sua
vez, lavrard Ata Circunstanciada, informando os lotes vendidos, identificando seus arrematantes e os

trabalhos transcorridos durante a licitacao.

Por fim, o Leiloeiro Oficial lavrara também a Carta de Arrematagao, documento que garante o direito
de transmissdo do bem ao comprador, na qual constard a identificacdo do arrematante, a descricdo
do bem arrematado, titulo imobiliario de propriedade (se houver), valor de arrematacao, data e local

do leildo e a sua assinatura do leiloeiro.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM LEILOADAS:

Os bens imdveis selecionados para alienagdo passaram por rigorosa andlise do Grupo de Trabalho
para ldentificacdo de Bens Imdveis Aliendveis (GTIBIA), e foram encaminhados para apreciacao e
parecer da Comissdo Especial de ldentificacdo de Bens Imdveis Aliendveis (CEIBIA). Os imdveis
sugeridos para alienag¢do que foram aprovados pela CEIBIA foram desafetados e/ou indicados para

tal, por meio de Decreto Municipal, assinado pelo chefe do poder executivo municipal.

De um total de 21 (vinte e um) imdveis disponiveis para alienagdo, sendo 5 (cinco) oriundos do
Decreto Municipal n2 14.804, de 28 de setembro de 2020, e 16 (dezesseis) listados no Decreto
Municipal n2 16.012, de 06 de junho de 2024, o presente processo licitatério disponibilizara ao

publico em geral 04 (quatro) bens publicos para alienagdo, os quais sao registrados sob o n2 187_1V,
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situado na Rua Dom Xisto Albano, n? 186, bairro Vila Peri; sob o n2 5_IMFLF, situado na Rua Patativa
do Assaré, esquina com a Rua Tebas, bairro Jari, em Maracanau; sob o n2 375_1V, situado na Avenida
Carapinima, n? 2608, bairro Benfica; e sob o n? 88 IV, situado na Rua Alagoas, n? 933, bairro

Demdcrito Rocha.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DOS BENS A SEREM LEILOADOS:

Os imoéveis foram avaliados pela Coordenadoria de Gerenciamento de Programas e Projetos —
COGEPRO/SEINF, que encontrou os valores de R$ 435.030,60 (quatrocentos e trinta e cinco mil, e
trinta reais, e sessenta centavos) para o bem publico n? 187_IV, conforme Laudo Técnico n?
0237/2024, considerando a drea do terreno de 440,00m? e a area construida de 236,91m?; de RS
675.127,80 (seiscentos e setenta e cinco mil, cento e vinte e sete reais, e oitenta centavos) para o
bem publico n? 5_IMFLF segundo o Laudo Técnico n? 207/2024, considerando a area do terreno de
3.060,00m?; de RS 2.015.639,49 (dois milhdes, quinze mil, seiscentos e trinta e nove reais, e
qguarenta e nove centavos) para o bem publico n2 375_IV, conforme Laudo Técnico n2 238/2024,
considerando a area do terreno de 1.185,75m? e a area construida de 246,00m?; e RS 482.791,36
(quatrocentos e dois mil, setecentos e noventa e um reais, e trinta e seis centavos) para o bem
publico n? 88_IV, conforme Laudo Técnico n? 239/2024, considerando a area do terreno de

300,00m? e a drea construida de 279,40m?2.

Assim, o valor total minimo estimado de arrematacdo do Leildo, considerando os imdveis envolvidos
na licitacdo, é de RS 3.608.589,25 (trés milhdes, seiscentos e oito mil, quinhentos e oitenta e nove

reais, e vinte e cinco centavos).

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO:

Em analogia a regra do artigo 40, inciso V, alinea b, da Lei 14.133/2021, o planejamento devera
considerar e observar o atendimento ao principio do parcelamento, quando for tecnicamente vidvel

e economicamente vantajoso.

No presente caso, vislumbra-se a aplicagdo do principio do parcelamento, pois é viadvel a divisdo dos

objetos em lotes, de modo que os bens possam ser arrematados por mais de um participante do
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leildo, ndo havendo justificativa para que a adjudicagdo seja pela totalidade dos itens (ou lotes) a o
um Unico vencedor, uma vez que os imdveis objetos do presente processo sdo separados
fisicamente, independentes entre si, ndo havendo razdo para que os mesmos sejam alienados em

conjunto.

9. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

O presente objeto possui como contratacdo correlata o Contrato n2 074/2024 — SEPOG, que trata da
contratacdo de Leiloeiro Oficial para prestacdo de servico referente a alienacdo de imdveis
pertencentes ao Municipio de Fortaleza, nos termos da Lei n? 14.133, de 01 de abril de 2021, com
suas posteriores altera¢Oes, Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), Decreto Federal n2
21.981, de 19 de outubro de 1932, Decreto Municipal n2 15.816, de 22 de novembro de 2023 e do
estabelecido no Edital de Credenciamento n2 9698 e seus Anexos, bem como nas demais disposicoes
legais aplicaveis a espécie. Este contrato estd vinculado ao Processo Administrativo n2
P266569/2024, sendo seu prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura do

contrato, podendo ser prorrogado, mediante a formalizagdo de simples Aditivo Contratual.

DEMONSTRATIVO DA PREVISAO DO LEILAO NO PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL:

A seguir, apresenta-se o demonstrativo da previsdo do Leildo de bens imdveis disponiveis no Plano
de Contratacdo Anual (PCA), indicando o “id” do item, a Classe/Grupo correspondente, o Valor
Estimado e a Data desejada para a abertura do processo do edital do leildo, o qual demonstra o

alinhamento do objeto planejado com o PCA:

| .
d dor:(t::m no Classe/Grupo Valor Estimado* Data Desejada
125 7701 - Allenalg;%\c/i:ifens Moveis e RS 4.570.566,46 08/08/2024

*Consiste no valor liquido contabil dos bens registrados no sistema SGPAT em julho/2023.
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11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

Os resultados esperados incluem tanto a eliminagdo do risco permanente de invasdo e depredagdo
dos imdveis publicos, contribuindo para a economicidade com a redu¢do dos custos evitaveis de
conservagdo e seguranga, bem como gera receita extraorgamentaria que serd aplicada na aquisigdo,
ampliacdo ou melhoramento de outros bens imdveis que atendam, de fato, a necessidade ou
utilidade publica ou o interesse social, que impactarao na melhoria da qualidade do servigo prestado

a populagao.

12.PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A REALIZAGAO DO LEILAO:

Faz-se necessario preparar e capacitar os fiscais de contrato para acompanhamento e fiscalizagdo da
execucdo do contrato de prestacao de servico de leiloeiro vigente, oficialmente designados por meio
da Portaria n? 0197/2024 — SEPOG, de 15 de abril de 2024, garantindo que todos os seus membros
possuam o0s conhecimentos necessarios sobre os aspectos técnicos, procedimentais e legais

relacionados ao leildo.

Além disso, é de fundamental importancia garantir a conservacdo e a seguranc¢a dos imdveis a serem
alienados, até o dia da entrega aos arrematantes, uma vez que a divulgacdo do edital do leildo, por
se tornar publico em observancia ao principio da publicidade, evidenciard a disponibilidade do imével

pela administragdo publica, o que pode atrair invasores indesejdveis aos bens em questao.

Ademais, é imprescindivel a elaboracdo do Edital do Leildo, bem como sua publicacdo no Didrio
Oficial do Municipio e em jornal de grande circulacdao, em conformidade com a legislacdao vigente,
contendo todas as informacdes pertinentes aos bens, local, data e condi¢cdes do leildo, garantindo

total transparéncia e confianca no processo.

13. ANALISE DE RISCOS

A analise de risco foi realizada e se encontra registrada no documento em anexo, observando a

instrucdo normativa n2 04/2024 — CGM, de 18 de marco de 2024.

14. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS:
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A principio, ndo ha de se falar em impactos ambientais na alienacdo de bens imdveis, uma vez que tal
acdo se trata apenas da transferéncia de propriedade (ou posse) de um terreno publico pertencente

ao Municipio de Fortaleza para outra pessoa (fisica ou juridica).

Entretanto, poder-se-ia falar risco de impacto ambiental a depender do que o adquirente pretenda
construir no imével adquirido. Nesse aspecto, reforga-se que constardo as informagdes referentes
aos parametros urbanisticos (de zoneamento e de sistema viario) no edital do leildo, garantindo que
o arrematante ja disponha das informagdes necessarias para saber o que pode ou ndo construir no

imével a ser adquirido.

Além disso, o adquirente terd que submeter o projeto desejado para o imével arrematado a analise
da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA) para obter as licencas necessarias
para quaisquer empreendimentos que venha querer a executar, garantindo que os parametros

urbanisticos sejam atendidos.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DO LEILAO PARA O ATENDIMENTO
DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA:

A escolha pela realizacdo de leildo mostra-se a Unica adequada, uma vez que a legislacdo vigente —
Lei Federal n? 14.133/2021 — determina essa modalidade a que deve ser utilizada quando da
alienacdo de bens imdveis da administracdo publica, alinhando-se aos objetivos de transparéncia,

eficiéncia e arrecadacao de receitas, promovendo uma gestdo patrimonial responsdavel e sustentavel.

Diante do exposto, a equipe técnica do leildo entende ser vidvel a aplica¢do da solucdo demandada

conforme as analises realizadas.
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ANEXO Il

MODELO DE CARTA DE ARREMATACAO

O MUNICIPIO DE FORTALEZA, por meio da Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e Gestdo (SEPOG),
situada na Avenida Desembargador Moreira, n2 2875, bairro Dionisio Torres, CEP 60.170-002, Fortaleza/CE:

FAZ SABER que, na data de XX de XXXXXX de 2024, foi levado a LEILAO PUBLICO, na modalidade eletrdnica, no site
XXXXXX, o bem publico dominial registrado sob o n2 XXX_XX, situado na Rua/Avenida XXXXXXXXXXXXX, n2 XX,
bairro XXXXXXX, na hora designada no edital de leildo e notificacdo, através do Leiloeiro Oficial XXXXXX,
devidamente autorizado pela Municipio de Fortaleza, conforme Ata Circunstanciada em anexo.

DESCRICAO DO BEM ARREMATANDO: XXXXX

AVALIAGAO: RS XXXXXXXX,XX (XXXXXXXXXXXXX reais)

VALOR DA ARREMATAGAO: RS XXXXXXXX,XX (XXXXXXXXXXXXX reais).

Desta forma, o imdvel foi arrematado pelo valor de RS XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXX reais), consagrando-se vencedor
XXXXXXXXX, devidamente inscrito no CPF/CNPJ N2 XXXX, situada na XXXX, s/n2, bairro XXXX, XXXX — CEP: XXXX,
constituido empresa pelo Sr. XXXXX, brasileiro, portadora do CPF n2 XXXX, Carteira de Identidade n2 XXX, 6rgao
expedidor XXX/XX, que ofertou o melhor lance, no importe de XXXX (XXXXXX), acrescido da comissdo do Leiloeiro,
equivalente a RS XXX (XXXXXXXXXXXX reais)

A titulo de conservagdo de seus direitos e para que sejam tomadas as devidas providéncias necessarias junto ao

Cartério de Registro de Imodveis, lavramos a presente CARTA DE ARREMATACAO que vai assinada pelo
representante da Comitente, para que surtam seus efeitos legais.

Em, XX de XXXXX de 2024.

XXXXX
ARREMATANTE
CNPJ: OXXXXX3

XXXXX
COMITENTE
CNPJ: XXXX

XXXXX
LEILOEIRO(A) OFICIAL
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ANEXO 11l

MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL N. XXX/202X

CONTRATO DE COMPRA E VENDA, QUE ENTRE SI
CELEBRAM: DE UM LADO, COMO VENDEDOR, O
MUNICIPIO DE FORTALEZA, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO,
ORGAMENTO E GESTAO - SEPOG, E DO OUTRO, COMO
COMPRADOR, XXXXXXX, ABAIXO QUALIFICADOS, PARA O
FIM QUE NELE SE DECLARA.

O MUNICIPIO DE FORTALEZA, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO,
ORCAMENTO E GESTAO - SEPOG, inscrita no CNPJ sob o n. 07.965.262/0001-30, situada na avenida
Desembargador Moreira, 2875, bairro Dionisio Torres, Fortaleza/CE, CEP 60170-002, doravante
denominado VENDEDOR, neste ato representado por seu Secretdrio Municipal do Planejamento,
Orcamento e Gestdo, XXXXXXXXXX, Ato XXX/20XX - GABPREF, publicado no Diario Oficial do
Municipio n. XX.XXX, de XX de XXXX de 20XX, com enderego profissional na av. Desembargador
Moreira, 2875, bairro Dionisio Torres, Fortaleza/CE, CEP 60170-002, e de outro lado, como
COMPRADOR, o senhor XXXXXXXXXXXXX, portador do RG n2 XXXXXXXX, inscrito no CPF sob o n?
XXX XXX XXX-XX, residente e domiciliado na XXXXXXXXXXX, n2 XXXX, bairro XXXXXXX,
(cidade/estado), CEP XX.XXX-XXX; tém entre si justa e acordada a celebracdo do presente contrato,
mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — FUNDAMENTAGAO LEGAL

1.1. O presente contrato de compra e venda tem como fundamento o disposto na Lei Federal n.
14.133, de 01 de abril de 2021, Lei Municipal n. 10.953, de 06 de novembro de 2019, Decreto
Municipal n. 14.602, de 27 de fevereiro de 2020, Decreto Municipal n. 16.012, de 06 de junho de
2024, Instru¢do Normativa n. 0001/2020-SEPOG, de 01 de junho de 2020, bem como no Processo
Administrativo n. PXXXXXX/20XX.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. O presente contrato tem como objeto a compra e venda do lote XX do Anexo A do Edital de
Leildo Publico n2 XXXX, situado na XXXXXXXX, no bairro XXXXXXXX, destinado originalmente ao uso
como XXXXXXXX, oriundo do XXXXXXXXX, desafetado com a publicacdo do Decreto n2 XX.XXX, de XX
de XXXXXXX de 20XX, o qual se encontra registrado sob a matricula n2 XX.XXX do X2 Cartdrio de
Registro de Imdveis, que assim se descreve e caracteriza:

2.1.1. Um terreno de formato XXXXXX, situado nesta Capital, na XXXXXXXX, bairro XXXXXX,
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totalizando uma drea de XXXXXm? (XXXXXXX metros quadrados e XXXXXXX centimetros) e um
perimetro de XXXXXm (XXXXXXX metros e vinte e XXXXX centimetros), com os seguintes limites e
dimensbes: AO NORTE, por onde mede XX,XXm, em um segmento de (reta/arco), com inicio no
ponto XX (X:XXXXXXXX; Y:XXXXXXXX) com angulo interno de XX°XX'XX" e término no ponto XX, no
sentido XXXXXXXXX e limita-se com XXXXXXXX; A LESTE, por onde mede XX,XXm, em um segmento
de (reta/arco), com inicio no ponto XX (X:XXXXXXXX; Y:XXXXXXXX) com dngulo interno de XX°XX'XX" e
término no ponto XX, no sentido XXXXXXXXX e limita-se com XXXXXXXX; AO SUL, por onde mede
XX,XXm, em um segmento de (reta/arco), com inicio no ponto XX (X:XXXXXXXX; Y:XXXXXXXX) com
angulo interno de XX°XX'XX" e término no ponto XX, no sentido XXXXXXXXX e limita-se com
XXXXXXXX; e, A OESTE, por onde mede XX,XXm, em um segmento de (reta/arco), com inicio no ponto
XX (X XXXXXXXX; Y:XXXXXXXX) com angulo interno de XX°XX'XX" e término no ponto XX, no sentido
XXXXXXXXX e limita-se com XXXXXXXX.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR E DO PAGAMENTO
3.1. O valor do imével objeto do presente contrato de compra e venda é de RS XXXXXXXX
(XXXXXXXXX mil, XXXXXXXX reais, e XXXXXXX centavos).

3.2. O pagamento do valor descrito no 3.1 foi realizado, a vista, mediante transferéncia bancdria da
Conta n. XXXXXX, Agéncia n. XXXXX, Banco XXXXXX, de titularidade do senhor XXXXXXX, CPF n.
XXX XXX.XXX-XX, para a Conta n. 286290, Agéncia n. 0008, Banco do Brasil, de titularidade da
Secretaria Municipal das Finangas - SEFIN, CNPJ n. 07.965.205/0004-01, conforme comprovante
constante nos autos do Processo Administrativo n. PXXXXXX/20XX, pelo que se dd ao COMPRADOR
plena, geral, e irrevogavel quitacdo dessa quantia, transferindo, por forca deste instrumento o
dominio, a posse, o direito e a acdo que exercia sobre o imdvel, comprometendo-se a torna-lo
sempre bom, firme e valioso.

CLAUSULA QUARTA - DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE

4.1. A escritura definitiva de compra e venda do imédvel serd outorgada ao COMPRADOR apéds o
pagamento na forma ajustada neste contrato e dos demais encargos nele previstos, ou aos seus
herdeiros ou sucessores, quando for o caso e, em qualquer hipétese, desde que o COMPRADOR
tenha cumprido todas as obrigacdes aqui assumidas, cabendo ao MUNICIPIO DE FORTALEZA
apresentar tdo somente o seu titulo de propriedade e as certiddes negativas ou declara¢des de
praxe, inclusive da Previdéncia Social, correndo as despesas relativas ao imposto de transmissdo, se
devido, quitagdes fiscais e emolumentos cartorarios por conta exclusiva do COMPRADOR e/ou de
seus herdeiros e sucessores, conforme o caso.

CLAUSULA QUINTA — DAS RESPONSABILIDADES

5.1. O VENDEDOR declara que o imdvel objeto do presente contrato encontra-se nas condicdes
indicadas no Anexo A do Edital de Leildo Publico n® XXXX, bem como livre e desembaracado de
quaisquer 6nus ou encargos, inclusive quanto a a¢Oes reais e pessoais reipersecutérias e quaisquer
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onus reais, bem assim, quite de impostos, taxas e demais cominagdes fiscais.

5.2. O COMPRADOR declara expressamente, e para todos os fins de direito, que esta de acordo com
as condi¢Bes estabelecidas no Edital de Leildo Publico n® XXXX, bem como no presente instrumento,
assim como as que se seguem:

5.2.1. Sdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as despesas e providéncias decorrentes da
elaboracdo da escritura definitiva e seu registro, incluindo-se as custas e emolumentos devidos aos
cartérios de notas e oficio de Registro de Imdveis, Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI,
etc.

5.2.2. S30 de responsabilidade do COMPRADOR as providéncias cabiveis em relagdo a necessidade de
retificacdo imobilidria;

5.2.3. A presente compra e venda é feita ad corpus, ndo cabendo ao VENDEDOR qualquer
responsabilidade pelos riscos de evic¢ao, conforme Art. 448 do Cdodigo Civil.

5.3. O COMPRADOR se responsabiliza pelas declara¢gées que consubstanciam condi¢Ges prévias a
assinatura deste contrato, quais sejam:

5.3.1. Inexisténcia de responsabilidade decorrente de tutela, curatela, interdicdo ou testamentdria,
porventura a seu encargo;

5.3.2. Veracidade das indica¢des sobre o seu estado civil, nacionalidade, profissdo e identificacao.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO VENDEDOR

6.1. Fornecer ao COMPRADOR, todas as informacdes relacionadas com o objeto do presente
contrato.

6.3. Cumprir e fazer cumprir todas as condi¢Ges do processo licitatorio e das cldusulas deste Contrato
Administrativo;

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO COMPRADOR

7.1. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pelo VENDEDOR, cujas reclamacgdes se obriga a
atender prontamente.

7.2. Responsabilizar-se por todas as despesas necessdrias as transferéncias, tais como, recolhimento
do ITBI — imposto sobre transmissao, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios,
registros, averbacdes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo
autorizativas, ainda que relativo a hipdteses de situacbes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da
alienagao.

7.3. Responder, integralmente, por perdas e danos que vier a causar ao VENDEDOR ou a terceiros em
razdo de a¢do ou omissdo dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, em virtude da aquisicdo do
imovel objeto deste contrato.

7.4. Além de promover os pagamentos, efetuar o registro do imdvel em seu nome junto ao cartdrio
de registro imdveis competente.

7.5. Adimplir todas as suas obriga¢des, nos termos do processo licitatério e das cldusulas deste
Contrato Administrativo.
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CLAUSULA OITAVA — DAS MULTAS E PENALIDADES

8.1. O COMPRADOR estara sujeito as sanc¢des e penalidades previstas na Lei Federal n° 14.133/2021,
de 01 de abril de 2021 e suas altera¢des e no Decreto Municipal n2 15.604 de 28 de marg¢o de 2023,
sem prejuizo de outras indicadas em leis especificas, podendo a Administracdo, garantida prévia
defesa, aplicar as seguintes san¢des:

c) A sancdo de ADVERTENCIA serd aplicada na hipdtese de descumprimento de obrigacdo
legal ou infragdo a lei, quando ndo se justificar uma aplicacdo de sangao mais grave;

d) A sancdo de MULTA serd aplicada ao infrator por qualquer das infragdes administrativas
previstas no art. 155 da Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021, observando-se os seguintes
parametros:

b.1) de 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento) do valor arrematado, para aquele que:

1) apresentar declara¢do ou documentacao falsa exigida para o certame;

2) fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento;

3) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

4) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do leildo;

5) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;
6) deixar de efetuar o pagamento integral do valor arrematado e/ou desistir.

b.2) Em caso de ndo pagamento, além da pena de multa, o infrator fica sujeito a expedicdo de titulo
sujeito a protesto e execugdo pelo Leiloeiro Oficial.

b.3) Caso a infracdo se dé antes da arrematacdo, o percentual de que trata o caput e seus incisos
para calculo da multa incidira sobre o valor minimo de cada lote.

b.4) Quando da aplicagdo da penalidade de multa, deverdo ser observadas as atenuantes e
excludentes de sua aplicacdo, tais como as hipdteses de forca maior ou caso fortuito, quando
devidamente comprovadas pelo infrator.

b.5) o imputado sera notificado para recolher a importancia devida, por meio de Documento de
Arrecadacdo Municipal (DAM), no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da
comunicacao oficial.

b.6) Decorrido o prazo previsto no item “b.5”, 0 6rgao ou entidade sancionador encaminhara a multa
a Procuradoria Geral do Municipio para que seja inscrita na Divida Ativa do Municipio.

c) A sancdo de IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR sera aplicada, quando nao se justificar a
imposicdo de outra mais grave, aquele que:

c.1) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;
c.2) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

c.3) ndo entregar a documentacdo exigida para a contrata¢do, quando convocado dentro do prazo
de validade de sua proposta.

c.4) A sangdo prevista no item “c” impedirda o imputado de licitar ou contratar no ambito da
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Administracdo Publica direta e indireta do Municipio de Fortaleza, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos.

d) A sancio de DECLARAGCAO DE INIDONEIDADE PARA LICITAR OU CONTRATAR sera aplicada ao
responsavel pelas seguintes infracGes administrativas:

1) apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracao falsa
durante a licitacao;

2) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
3) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;
4) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

d.1). A sangdo de declaragdo de inidoneidade prevista no item “d” também serd aplicada nas
infragdes administrativas do item “c” que justifiguem a imposi¢ao de penalidade mais grave.

d.2). A sanc¢do prevista neste item impedird o imputado de licitar ou contratar com Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo
de 6 (seis) anos.

d.3). A aplicacdo da declara¢do de inidoneidade para licitar e contratar com Administragao Publica
direta e indireta devera ser precedida de analise juridica e serd de competéncia exclusiva da
autoridade superior.

8.2. A instauracgdo do procedimento administrativo de penalidade sera realizada conforme o capitulo
Il — DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS DE PENALIDADE do Decreto Municipal n2 15.604/2023, de
28 de marco de 2023.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

9.1. Operar-se-a a rescisao do presente contrato, com a consequente reversao da posse do imdvel ao
VENDEDOR e demais cominacgGes a espécie aplicaveis, sem que assista ao COMPRADOR o direito de
gualquer pagamento, restituicdo ou retencao por benfeitorias, nos casos previstos em lei e ainda:
9.1.1. Se o COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacdes relativos ao imével
em venda, antes de concluido o presente processo de alienagdo, sem o prévio e expresso
consentimento do Municipio de Fortaleza;

9.1.2. Se contra o COMPRADOR for movida qualquer acdo ou execucao, ou decretada qualquer
medida judicial que, de algum modo, afete o imével prometido em venda, no todo ou em parte;
9.1.3. Se o COMPRADOR incidir em insolvéncia;

9.1.4. Se verificada n3do ser verdadeira qualquer das declaracdes feitas pelo COMPRADOR ao
Municipio de Fortaleza;

9.1.5. Se houver infracdo de qualquer clausula do Edital ou do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

10.1. Fica eleito o Foro do Municipio de Fortaleza do Estado do Ceara, para dirimir quaisquer
guestdes decorrentes da execucdo deste contrato, que ndo puderem ser resolvidas na esfera
administrativa ou por meio da conciliagio e mediagdo, nos moldes do art. 92, §19, da Lei n®
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14.133/2021.

E, por estarem de acordo, foi mandado lavrar o presente contrato, que esta visado pela Assessoria
Juridica da CONTRATANTE, e do qual se extrairam 3 (trés) vias de igual teor e forma, para um sé
efeito, as quais, depois de lidas e achadas conforme, vao assinadas pelos representantes das partes e
pelas testemunhas abaixo.”.

Fortaleza/CE, data da assinatura digital.

XOOOKXXXXXXXXXXXX
Secretaria Municipal do Planejamento, Orcamento e Gestao
MUNICIPIO DE FORTALEZA
*assinado digitalmente*

XXX XXXXXXXX
COMPRADOR
CPF/CNPJ: XXXXXXXXXXX

Testemunhas:
XXX XXXXXXX OO XXXXXXX
CPF: XXXXXXXXXX CPF: XXXXXXXXXXX
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