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IMOVEL: CASA n. 26, do condominio residencial denominado “RESIDENCIAL
BELLA VITTA”, localizado na Rua Mario Andreatini, n. 253, lote 05, Bairro da
Graga, nesta cidade e comarca de Cotia, SP, constituida de pavimento térreo e
superior, que assim se descreve: area privativa coberta edificada de 49,280 m?;
area comum coberta edificada de 0,704 m?, totalizando 49,984 m? de area
construida; area privativa descoberta 4,200 m? (quintal) 1,960 m? (sacada); area|
comum descoberta de 48,898 m?; totalizando a area construida + descoberta de
105,042 m?; area de terreno exclusivo de 28,280 m?, sendo: 24,080 m? em area
de terreno ocupada pela edificacdo e 4,200 m? em area de terreno nédo ocupada
pela edificacdo; area de terreno comum de 49,603 m? e area equivalente de
terreno total de 77,883 m?, coeficiente de proporcionalidade / frago ideal no solo
de 0,017857510, com direito ao uso exclusivo de parte do terreno (cujo todo é de
* | propriedade comum), assim descrito: mede 2,80 metros pela frente confrontando
com a vaga 26 e area comum (acesso); do lado direito mede 8,60 metros + 1,50
metros confrontando com a casa n° “27” e seu quintal privativo descoberto; do
lado esquerdo mede 8,60 metros + 1,50 metros confrontando com a casa n° “25”
e seu quintal privativo descoberto; e nos fundos mede 2,80 metros confrontando
com o lote 04, cabendo o direito ao uso exclusivo da vaga de garagem n. 26,
considerada acessoéria e determinada, localizada na frente da unidade auténoma
— area comum de divisao n&o proporcional.

~ CADASTRO IMOBILIARIO: 23163.44.13.0200.00.000.

REGISTRO ANTERIOR: Instituicdo e especificagdo de condominio registrada
sob.n. 17 da matricula n. 54.446 ¢ Convengdo de Condominio registrada sob n°
6.614, no Livro 03 — Registro Auxiliar, feitos em 04 de fevereiro de 2021, deste |
Oficio Imobiliario.

PROPRIETARIA: PADRAO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO GRAGA DE
COTIA SPE LTDA., com sede na Rua Mario Andreatini, s/n, lote 05, Bairro da
Graca, nesta cudade inscrita no CNPJ/MF sob n. 26.054. 203/0001 -54 e NIRE n.
35230065057 - JUCESP.

A escrevente autorizada, J%Q’M/% (Rosane Aparecida Sereguin).

Prenotado sob n° 320.916 em 15/01/2021.
Selo digital: 1199173110000000233786218

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VLMGR-AW5CJ-CVQBC-2KSL5

Prenotado sob n° 328.095, em 08/06/2021.
R.01, em 16 de junho de 2021. )
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VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forgca de escritura puablica, contrato n°
10159416206, firmado aos 31 de maio de 2021, em S&o Paulo-SP, a
proprietaria PADRAO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO GRAGA DE COTIA
SPE LTDA,, ja qualificada, transmitiu o imoével desta matricula, a titulo de
VENDA E COMPRA, a AGUINALDO FERNANDES, brasileiro, divorciado,
coordenador operacional, RG n° 2.804.256-SSP/PB, CPF n° 058.444.004-96,
residente e domiciliado na Avenida Paraguagu Paulista, n° 35-A, Jardim Ana
Estela, na cidade de Carapicuiba-SP, pelo valor de R$ 230.000,00, sendo: R$
29.647,76 valor dos recursos proprios; R$ 9.352,24 valor dos recursos do FGTS;
e R$ 191.000,00 referente ao financiamento concedido, pagaveis segundo as
clausulas e condigdes constantes do contrato. .

| A escrevente autorizada Z)mA Regiane Oliveira Martins de Souza.
(Titulo analisado e digitado por Bel.José Flavio dos Santos Pereira)
Selo digital: 1199173210000000278706211

Prenotado sob n° 328.095, em 08/06/2021 .'
R.02, em 16 de j_unho de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.01 desta, o proprietario
AGUINALDO FERNANDES, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével
desta matricula, em favor do ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ n°
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100, Torre Olavo Settbal, em Sao Paulo/SP, para garantia do mituo no valor de
R$ 194.420.00, (sendo R$ 191.000,00 valor destinado ao financiamento e R$ R$
3.420,00 valor destinado ao pagamento de despesas) que serd pago no prazo
de 360 meses; a taxa anual de juros: nominal 6.2196% e efetiva 6.4000% |
(podendo ser reduzida de acordo com condigdes e critérios contidos no |
contrato); Sistema de Amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizacdo Constante; |
vencimento da primeira prestagédo: 30/06/2021; vencimento da Ultima prestagao:
31/05/2051; valor do encargo inicial total: R$ 1.638,53; enquadramento do
financiamento: no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo; prazo de
caréncia para expedicdo de intimagéo: 30 dias; valor da garantia fiduciaria e do
imovel para fins de venda em leildo publico: R$ 230.000,00, com as demais
clausulas e condigcdes constantes do contrato. Os emolumentos devidos pelo
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presente ato foram reduzidos em 50%.

A escrevente autorizada /7@"//5 Regiane Oliveira Martins de Souza.
(Titulo analisado e digitado por Bel.José Flavio dos Santos Pereira)
Selo digital: 119917321000000027870721Z

Prenotado sob n® 382.237, em 02/05/2024.
R.03, em 15 de maio de 2024.

DACAO EM PAGAMENTO

Pela escritura publica lavrada aos 28 de margo de 2024, as pags. 281/268 do
livro n° 3867, pelo 8° Tabelido de Notas do Municipio e Comarca de Sao
Paulo-SP  (protocolo eletrénico: AC003650192), o devedor fiduciante
AGUINALDO FERNANDES, ja qualificado, deu em pagamento os direitos
eventuais de aquisi¢do sobre o imével desta matricula, nos termos do artigo n°
26, § 8° da lei n° 9.514/97, ao credor fiduciario: ITAU UNIBANCO S.A., ja
qualificado, pelo valor de R$ 216.680,00, ficando em consequéncia, extinta a
divida referente a alienagao fiducidria registrada sob o n° 02 desta matricula, e

consolidada a propriedade plena em favor d@ adquirente/credor.
Escrevente autorizado .~ >] 7 % Z,,\/ Bel.José Flavio dos Santos Pereira
Selo digital: 1199‘V600000063227524A

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VLMGR-AW5CJ-CVQBC-2KSL5

Registro de imdveis da comarca de cotia — SP

A circunscrigdo imobilidria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de
novembro de 1968. Os imdveis de sua atual competéncia registraria tiveram como
competentes para o seu registro as Serventias das seguintes circunscri¢des imobiliarias
e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22 CRISP de 24/12/1312
a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 5¢ CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a
06/10/1939; 102 CRISP de 01/10/1939 a 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a
10/11/1968.

O registro dos imdveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta
serventia imobiliaria em 13 de novembro de 2009, em raz3do da instalagdo do servigo
registral imobiliario naquela cidade e comarca.
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CERTIFICO E DOU FE, que esta certiddo foi extraida em inteiro teor, nos
termos do art. 19, § 1°da Lei Federal n° 6.015/73, da matricula n?: 142690, e que
nos arquivos desta Serventia ndo hd registro de quaisquer 6nus, alienagbes ou de agbes
reais ou pessoais reipersecutdrias além do que nela contém. Certifico mais: que as
buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia Util anterior a sua expedicgo. .

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n® 93.240/86, e letra "c" do
item 15 do Cap. XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de
Sdo Paulo, a presente certiddo é VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo.
Selo Digital 1199173C30000000655927244

Protocolo: 558594
Cotia, sexta-feira, 26 de julho de 2024.

José Eduardo Pinto Sarmento.
Escrevente Autorizado

Valor cobrado pela Certiddo:

Ao Oficial R$ 42,22
Ao Estado R$ 12,00
A Sec. Faz. R$ 8,21
Ao Trib. Just. R$ 2,22
Ao Reg. Civil R$ 2,90

MP R$ 2,03
ISS R$ 2,22
TOTAL R$ 71,80

Certiddo assinada digitalmente
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