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16 de maio de 2022.
IMOVEL Apartamento 609 do Bloco 1 do prédio em construcio

T

situado na Via Projetada 2 PAA 12278 n° 111, na Freguesia
de Jacarepagua, com direito ao uso de 1 vaga de garagem,
ccberta ocu descoberta, de uso indistinto, situada no
pavimento térreo dentre as vagas de n®s 1 a 114, 119 a
310, e 345, ou no pavimento de estaciconamento dentre as
vagas n®°s 115 a 118, 311 a 344, 346 situadas no pavimento
de acesso, e vagas n°s 385 a 462 situadas no pavimento
garagem elevado, e correspondente a fracio de 0,002381 do
respectivo terreno designado pof lote 4 do PAL 49450,
medindo 141, 99m de frente em dois segmentos de 82,85m em
curva subordinada a um raio interno de 75,00m, mais
59,14m; 68,89m de fundos confrontando com terreno do
Banco de Crédito Mdvel ocu sucessores;: 184,74m a direita
em dois segmentos de 65,74m, mais 119,00m confrontando
com o lote 5 do PAL 49450 de Jocrae ParticipacSes Ltda; e
165,15m a esquerda confrontando com o lote 3 do PAL 49450
de Jocrae Participagdes Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 3427057-9
(MP), CL 47792-7. PROPRIETARIA: SENTA INES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 37.325.799/0001-04, que adquiriu parte por compra
feita *a SPE Bandeirantes Projetoc 03 Empreendimentos
Imobiliarios S/A, através da escritura de 20/08/2021 do
15° Oficio de Notas, livro SB-1003, fl. 024, e parte por
compra feita a Jocrae Participag®es Ltda, através da
escritura de 20/08/2021 do 15° 0Oficio de Notas, 1livro
SB-1003, £1.35, registradas
10 na matricula 459028. Rio > 16 de maic de
2022 e e e T

0 Oficial

972021 com os n°s 9 e

l -
Eliseu da Silva
8* Oficial Substitute
CTPS" 54596 /0n5K.RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 08/12/20 com © n® 22 nas
matriculas 237853 e 2378354, instruido por certidido n°

085.684 de 27/10/20 da Secretaria Municipal de Urbanismo

Segue nc¢ verso
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e escritura declaratéria de 11/11/20 do 23° Oficio, ~livro-
9771, f1.124, ; que a prgprietéria anterior JOCRAE

PARTICIPAGOES LTDA assumiu OBRIGACOES perante o .MUNICIPIO. |

DO RIC DE JANEIRO, = de urbkanizar -a Estrada dos
Bandeirantes, na pista adjacente ao lote 5 projetado,
conforme o PAA 12,604,na extensdo de 128,00m; a Via
Projetada 2 do PAA 12,278, em largura variavel de 36,00m
até 12, 40m, na extensdo de 550,00m, correspondente a
distancia entre a Praga Helley Batista até a Estrada dos
Bandeirantes, incluindo a rétula no entroncamento com a
Via Projetada 1 do PRA 12.278 e a conexdoc com a Estrada
dos Bandeirantes, conforme o projeto basico orientador do
compromissc de urbanizagdo, nas seguintes etapas: Etapa’
1- Estrada dos Bandeirantes na pista adjacente 4 testada
do lote 5 projetadeo e Via Projetada 2 do PARA 12.278, na
pista adjacente acs lotes I a 5 Projetados, Etapa 2 -
Trecho restante da Via Projetada 2 do PAA 12.278,
incluindo a rétula no entroncamento com a Via Projetada 1
do PRA 12.278, de acordo com despacho de 02/10/202C da
IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU,  as fl. 16 do processo’
06/700.817/2019. As cbras de urbanizacidc deverdc atender
ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da
Terra, aprovado pelo Decrete E 3800 de 20/04/70) e
executadas de accordo com as normas estabelecidas pelos

A

drgdos responsavels a sua aprovacdo, no ampito de suas

competéncias. A inadimpléncia da obrigagic assumida .

referente a Etapa 1, importard na ndo concessio do
"habite-se" para qualquer edificacio que venha a ser
construida no projete que foi submetide a aprovacio: a

inadimpléncia da obrigag&c assumida referente a FEtapa 2,

importard na ndo concessdoc do "habite-se” para qualquer .
edificagdo gue venha a ser construida nos Lotes 1, 2, 3 ef‘
4, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e aceitacgdo
dos logradcocuros em questdo. Rio de Janeiro, 16 de maio de

Segue na ficha 2
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AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrade em 30/09/21

com o© n° 11 na matricula 459028, o) MEMCRIAL DE
INCORPORACAO pelc requerimento de 19/07/2021, dele
constando gque o prazo de caréncia & de 18C dias contados
da data do arguivamento do Memcrial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdoc caso
ndo comercialize 50% das unidades, e gue o empreendimento
terd 462 vagas de garagem, sendoc 307 vagas descobertas
situadas no pavimento térreo de n°s 1 a 114, 1i%9 a 310 e
345, das quais 9 vagas de n®°s 122 a 124, 139, 140, 230,
231, 298 e 299 s3do destinadas a PNE, e 155 vagas situadas
no pavimento de estaclonamento, das quais 77 vagas sédo
cobertas localizadas no pavimento térreo de n®s 115 a
118, 311 a 344, e 346 a 384, e 78 wvagas sio descobertas
situadas no pavimento elevado (segundo pavimento) de n°s
385 a 462, ficando ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regularizagio registral, no que
tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da Certidé&o
de Tributos Federais; Secretaria Municipal de Fazenda de
Belo Horizonte; TRF 1* Regido; TRT 3® Regido; Civel
TJ/MG; Judicial Civel TJ/MG; Execucdo Civel TJI/MG; 1° ao

4° Tabelionatos de Protestos de Belo Horizonte; e
Distribuidor de Titulos para Protesto de Belo Horizonte,
constam distribuigbes contra a socia DIRECIONAL

ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00; e que da
Certidao Civel TJ/MG, consta distribuicio contra a sécia
DIRECIONAL PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 13.458.099/0001-11,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imével objeto
da incorporagdoc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do'mesmo. Ric de
Janeiro, 16 de maio de 2022, ———————o e

Segue no verso .
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AV AFETAGAOQ: Consta averbada em 30/039/21, com o n° 12, na
matricula 459028, conforme requerimento de 19/07/21 a
constituicao do patriménio AFETAGAC, para o

empreendimento, nos termos de”dispgsto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. irc, 16 de maio de -

O Oficial p—

Eliseu da Silva
8¢ Oficie! Substitute
CTPS:  54596/0n5F-.AY

AV

HIPOTECA: Fol hoje registrado com ¢ n°® 13 na matricula
459028, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SANTA
INES FEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antericrmente
qualificada) em favor do BANCO BRADESCO sS/A, CNPJ
60.746.948/0001-12, Zom sede em Csasco/SP, pelo valor de.
R$41.448.570,27, neste valor
regendo-se © contrato pelas
constantes do tituds. Ri d

O Oficial

uindo outros imodveis,
usulas e condicées
16 de maioc de 2022.-

Eliseu da Silva
8* Oficizd Substituts
CTPS 54596/0Nn5F.20

LAV

CANCELAMENTO: Pelce instrumento particular de 24/08/22,

prenctado em 22/12/22 com o n°® 2097803 & f1.285 do livro
i-MA, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacdoc 4 de

HIPQTECA EM 1° GRAU do imdvel., virtude de guitacdo.’
dada pelo credor BANCO BRADES de Janeiro, 29
de dezembro de 2022.-- o

C Oficial
“-“5/4-%-----"”%
. lseu 2y Silua

8* Glickal Subztiture

Segu¥ Ha* LB R
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R - 6 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular dJue serviu

para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E VENDA- do
imével feita por SANTA INES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., anteriormente gualificada, em favor de CRISTIANE
FERREIRA- DE ARAUJO, contadora, identidade- DETRAN/RN- CNH-
00608431100, CPF 019.737.164-70, residente em Natal/RJ, e
STMONE MARIA FIGUEIREDO BEZERRA, gerente de logistica
autdénoma, identidade SESPDS/RN 004.285-984-1% wvia, CEF
011.646.097-00, residente nesta cidade, brasileiras,
solteiras, ndo conviventes em unido estavel, pelo prego
de R$385.100,00. O impostc de tran issao feoi pago pela

guia n® 2525081 em 13/12/22. Vg ribuido para base de
Ric de Janeire, 29

EEJB11564 ROX

O Oficial
Elfseu da Silva
8° Cfictal Substituis
CTPS: $4596/5036.
R - 7 ALTENACAO . FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que

serviu-para,a-averbag§015, fica. registrada. a- ALIENAGAO.
FIDUCIARIA do imével— feita por CRISTIRNE FERREIRA DE
ARAUJO, e SIMONE MARIA FIGUEIREDO BEZERRA, em faveor do
BANCO BRADESCO S/A., para garantia da divida no wvalor de
RS$308.,080,00, regendo-sé o] contrato pelas demais
clausulas e condigées constantes do titulo. Incorrendo OsS
devedores em mora apdés o prazo de caréncia de 30 dias
para intimagao e consolidando a propriedade em favor do
credor, ¢ atribuido o valor de RS$397.000,00 para o leilae
publiceo. Valor atribuido S base de calculo dos
emolumentos: R$308.080,00 de Janeiro, 29 de dezembro

O Oficial EEJB11569 TEW

Eliztu da Situa
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
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AV - 8 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n°® 23108 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
23/10/2024. Rio de Janeiro, 16 de janeiro de 2025.

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQO MENDES - Mat. 06743 l EEWC44276 NRQ

AV - 9 CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com o n° 17 na matricula
459028, instruidda pela ecertidio n° 24/0520/2025 de
29/08/25 da Secretaria Municipal de

Desenveolvimento
Urbano e Licenciamento e

Subsecretaria de Controle e
Licenciamentc Urbanistico, a CONSTRUGAC do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 29/08/25. Rio de

Janeiro,
08 de outubro de 2025.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0687 f

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento gue serviu para averbacac
8 e outro de 09/09/25, instruido pela certidiao de

aceltacgdo n® 24/0188/2024 de 27/03/24, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacido 1 de OBRIGAGCOES, em virtude da

concessdo do "habite-se”. Rio de Janeiro, 08 de outubro

de 2025 . e e
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i

AV = 11 INTIMACAO: Pelc reguerimento enviado eletronicamente

{Provimento TNJ n° 8%/2019) datado de 20/01/26, prrenotado
em 21/01/26 com o n® 2314352 a f1.27iv do livro 1-NB,
atualizadoe pelo requerimento datado de 26/01/286,
instruido por Certid&o Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 03/02/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO das fiduciantes CRISTIANE FERREIRA DE ARAUJO
Seque na ficha 4
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e SIMONE MARIA FIGUEIREDO BEZERRA, anteriormente
qualificadés, realizada através de Edital de Intimacgéao,
publicado por meio eletrdnico em 11/03/26, 12/03/26 e
13/03/26, através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto nco Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagdo do fidugiario
realizada em 10/03/26 no Sistema Eletrdnico, nos termbs
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamentoc no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e 1nltima
prublicacido do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienacgido fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor
atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$34.411,65. Rio de Janeiro, 13 de abril de 2026.-=——-—-—-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EFCJ054920 RYT

AV - 12

CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE; Peloc requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n° 85/2019) datado de 08/06/26,
prenctado em 10/06/26 com o n® 2342279 a fl. 75v do livro
1-NH, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor do fiducidrio BANCO BRADESCO S/A,
anteriormente gqualificado, ficando o mesmo com a
ocbrigagdoc de promover o leildo publiceo do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacédo, tendo
em vista que as fiduciantes CRISTIANE FERREIRA DE ARAUJO
e SIMONE MARIA FIGUEIREDO BEZERRA, anteriormente
qualificadas, mesmo depois de intimadas para pagar a
divida no prazo de 15 {(gquinze) dias, contados da data da
intimagcdo averbada com o n°® 11, bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriu ¢ contrato. O imposto de
transmisséo foi pago pela guia n° 2965254 em 02/06/26.
Valor atribuido para base de cé&lculo dos emolumentos:
R$397.000,00. Rio de Janeiro, 18 de junhe de 2026.,~——————-—
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cial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACRO
DA PROPRIEDADE em nome do fiduciario BANCO BRADESCO S/A,
fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de ALIENAGARO
FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para Dbase de
cdalculco dos emolumentos: R$308.080,00. Rio de Janeiro,
18 de junho de 2026.--————————— o e

EFDG40214 ASN

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de junho de 2026.
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