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IMOVEL: Apartamento 103, do bloco 14, da Rua Itaimas n°401, Campo Grande, na Freguesia de

Campo Grande, com direito a uma vaga de estacionamento, externa e descoberta, localizada na respectiva
area de uso exclusivo, area construida com 40,92m?, com 5,68 m de frente em trés segmentos, o primeiro
com 2,67m perpendicular da divisa esquerda para a direita, o segundo com 0,45m, perpendicular no
sentido da testada do terreno e o terceiro com 3,01m perpendicular no sentido da divisa direita. Nos fundos
com 5,68 m. Na divisa direita mede 7,4lm e na divisa esquerda mede 6,96m; area de utilizacio
exclusiva: 142,49 m? dividida em duas partes: a parte em frente a casa com 5,68m de frente, 5,00m de lado
esquerdo, fundos dividido em 3 lances de 3,01m, 0,45m esticando e 2,67m e 4,55m de lado direito; a parte
nos fundos da casa com 5,68 de frente, 16,94m de lado direito, 8,79 de fundos e 23,65m de lado esquerdo;
que corresponde a fracao ideal de 1/215 do respectivo terreno designado por lote 05, da quadra A, do
PAL 47.154. O empreendimento possui 81 vagas para estacionamentode veiculo de passeio de uso
mdistinto ¢ indeterminado, situadas em area de uso comumn, destinadas ao uso de visitantes.-x-x

PROPRIETARIOS: WELLINGTON DOS SANTOS SANTANA, agente metroviario, portador da

CNH n° 00029871467, DRT/RJ, e inscrito no CPF/MF sob o n® 032.902.777-80, e sua mulher RAFAELA
LEITE DELDUQUE SANTANA, secretaria, inscrita no RG sob o n® 117441311, DETRAN/RJ, e no
CPF/MF sob o n® 056.058.917-40, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, ambos brasileiros, residentes nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquinido por compra feita a CR2 Campinho Empreendimentos Ltda, de

acordo com o instrumento particular de 25/06/2009, registrado no 4° Registro de Imoveis, sob o R-2 da
matricula 194.327, em 27/08/2009, construcio averbada sob o AV-5 da citada matricula, em 21/11/2012,
tendo sido o habite-se concedido em 29/03/2012. Matricula aberta aos 21/12/2016, por FL.

AV-1-M- 11619 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Iméveis, no R-3

da matricula 194.327, em 27/08/2009, que pelo contrato datado de 25/06/2009, os proprietarios deram o
imével desta matricula em alienagfio fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPI/MF sob o n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida de
R$47.045,72, a ser paga em 240 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO,
vencendo-se a 1* no valor de R$411,64, a taxa nominal de 5,5000%a.a, efetiva de 5,6409%a.a e nas demais
condigdes constantes do titulo. Em 21/12/2016, por FL.

R-2-M- 11619 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°13201, aos 08/12/2016. Pelo instriumento

particular de compra e venda com alienagéo fiduciaria, de 25/11/2016, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagéo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, WELLINGTON DOS SANTOS
SANTANA, empresario, inscrito no RG sob o n® 084201409, DETRAN/RJ, e no CPEF/MF sob o n°
032.902.777-80, e sua mulher RAFAELA LEITE DELDUQUE SANTANA, professora, inscrita no RG
sob o n® 11.744.131-1, DETRAN/RJ, ¢ no CPF/MF sob o n® 056.058.917-40, casados sob o regime da
comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na
Avenida Glaucio Gil n°680, apto. 103, Recreio dos Bandeirantes, nesta cidade VENDERAM o imoével
objeto desta matricula, pelo prego de R$180.000,00, a ROGER FERNANDES DOS SANTOS, bancario,
portador da CNH n°® 04402273065, DETRAN/RI, e inscrito no CPF/MF sob o n® 119.576.087-65, e sua
mulher MICHELE VARGAS PAIVA DOS SANTOS, bancana, inscrifa no RG sob o n® 23.042.659-5,
DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n° 129.329.177-30, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Itaunas n°101, bloco 03,
casa 102, Campo Grande, nesta cidade. O preco do imovel foi pago da seguinte forma: R$0,00 recursos
proprios; R$34.000,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$146.000,00 com
recursos do financiamento concedido pela institui¢do financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo
fiduciaria. As demais condi¢Ges e obrigagGes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do
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imposto de transmissao: R$185.000,00, guia n°2071083. Registro concluido aos 21/12/2016, por FL. Selo
de fiscalizag@o eletronica n°EBUK 14446 QGB.

AV - 3 - M - 11619 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°13201,

aos 08/12/2016. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do AV-1, desta matricula, face autorizagéo
dada pela credora, no instrumento particular de 25/11/2016, objeto do R-2, que hoje se arquiva. Averbagéo
concluida aos 21/12/2016, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica f"EBUK 14447 WVZ.

AV -4 - M- 11619 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagéo n°13201, aos 08/12/2016. Em virtude do

mnstrumento particular de 25/11/2016, objeto do R-2, nos termos da regulamenta¢ao do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagido com
utilizagéo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdo. Averbagio
concluida aos 21/12/2016, por FL. Selo de fiscalizagéo eletronica n°EBUK 14448 CDG.

R-5-M- 11619 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagido n°13201, aos 08/12/2016. Pelo mesmo

mstrumento referido no R-2, 0 imovel objeto desta matricula, foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, ao BANCO BRADESCO S/A, com sede na Vila
Yara, s/n°, Osasco/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.746.948/0001-12, em garantia de divida no valor
de R$146.000,00, a ser paga em 360 prestagOes mensais, calculadas pelo SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,65%a.a., correspondente a taxa efetiva
de 9,00% a.a., sendo a primeira prestagfio, composta de parcela de amortizagio, juros e demais encargos,
no valor de R$1.498.11, com vencimento para 01/01/2017. Origem dos Recursos: SFH. Valor para fins de
leildo extrajudicial: R$180.000,00. Demais condig¢Ges constam do instrumento. Registro concluido aos
21/12/2016, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n° EBUK 14449 MFX.

AV - 6 - M - 11619 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°13201, aos 08/12/2016. De acordo com o

mesmo titulo objeto do R-2 e demais documentos acostados, inclusive certiddo Situagdo Fiscal e
Enfitéutica, o imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.158.705-8, e
CL (Codigo de Logradouro) n°05.486-6. Averbagdo concluida aos 21/12/2016, por FL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n""EBUK 14450 ONS.

AV - 7-M - 11619 - INTIMACAO: Prenotagio n°109072, aos 21/01/2025. De acordo com a notificagio

promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 28/01/2025, por 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, resultando "positiva" foram intimados os devedores ROGER FERNANDES
DOS SANTOS, ¢ sua mulher MICHELE VARGAS PAIVA DOS SANTOS, ambos ja qualificados,
para quitar as obrigagdes relativas a alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula,
na forma da legislagdo vigente. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na Lei 9.514/97, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbacdo concluida aos 12/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769.
Selo de fiscalizagdo eletrénica n"EDUZ 40580 BVG.

AV - 8- M- 11619 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°111973, aos 27/03/2025.

Pelo requerimento de 26/03/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matiicula em nome do BANCO
BRADESCO SA, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do imovel
dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do
imovel: R$180.000,00. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$180.000,00, certificado declaratorio
de isengdo n°2804631 (Lei n°2.277/94, art8, par. tmico I, com redagdo dada pela Lei
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n°3.335/2001). Averbacdo concluida aos 10/04/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRT 94-20769. Selo de
fiscalizag#o eletronica n"EDUZ 48584 CLQ.

AV-9.M - 11619 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°111973,
aos 27/03/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face 4 autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-8. Averbacio concluida aos 10/04/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n°EDUZ 48585 JOD.

CERTIFAICO que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acgdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 10/04/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

Emolumentos: R$ 108,60 EDUZ|:18_586 ETY
Fundgrat......... R$ 2,17 OO0

Lei 3217......... :R$ 21,72 .
Fundperi.........: R$ 5,43

Funperj............ R$ 5,43

Funarpen.A........: RS 6,51 Consulte a validade do selo em:
Selo Eletronico: R$ 2,87 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
ISS......cceee...... R$ 5,83 ANG -
Total................ R$ 158,56




