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Oficial Titular: Humberto Andrade Cossi
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~MATRICULA ——  FICHA ———~, )
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
I\ 30.751 J I\ o1 J GUARATINGUETA — SP. ]1
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
e

IMOVEL:- Chéacara n® 14 (catorze), da quadra “G”, do loteamento denominado “Sitios
de Recreio Belveder”, medindo 36,00m de frente para 4 Avenida Brasilia; 146,00m pelo
lado esquerdo de quem olha da frente para o imével, confrontando com a chacara 13;
144,00m, pelo lado direito de quem da frente olha para o imével, confrontando com a
chacara 15 e 36,00m de largura nos fundos, onde confronta com a chacara 02, todos da
mesma quadra, encerrando a érea de 5.075,00 metros quadrados. * * * * * * * * * % x x » »
CADASTRO:- Fichan® 0613, S.11, Q.107, L.023, S/L.OO*** ** = x s 2 x x 2 £ s st 2 £ 2 2 *

TITULO ANTERIOR: R.5/Matricula n°® 1.613, fls.41, Livro 02, emn 21.09.92. * * * * % * = » »
REGISTRO DO LOTEAMENTO:- Transcricio n? 25.488-3BH em 28.07.68. ** * * * = * + »

PROPRIETARIOS: SERGIO GRACIANO DA SILVA, brasileiro, empilhadeirista, RG.

k ok ok ok ok ok e ok ok ooie Ak ok koA oskodk ok kR K kR K K K R K Ok K Rk k%

GUARATINGUETA, e dezembro de mil novecentos e noventa e nove
(Eduardo Angelo do Nascimento). O Oficial,

erreira). Protoc.63.462 - bto.

SUBSTITUTO

R.1 - (Titulo Anterior: Mat) - COMPRA E VENDA - 23.12.99 (vinte e trés de
dezembro_de mil novecentos € noventa e nove):- Nos termos da Escritura Publica
lavrada aos 17.11.99, Livro 445, fls. 319/322, do 2° Tabelido de Notas desta Comarca, o
imével constante da presente matricula, foi adquirido por FLAVIO DA SILVA ROSA,
brasileiro, médico, RG. 215.699 M. Aer, CPF. 094.156.538-68, casado no regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.5 77 com SILVIA MARIA DE
ALMEIDA MONTEIRO ROSA, brasileira, professorp, 450.955 M.Aer, CPF.
081.070.168-58, residentes e domiciliados ne cid, a Rja Vicente de Paula Penido,
n? 159; pelo preco de R$ 5.200,00, por comp: e Sérgiop Gra o Silva e sua muther

Maria Aparecida Nunes da
valor venal de R$ 5.187.8
Nascimento). O Oficial

va, qualificados na te madtricula, tendo o imével o
Escrevente (Eduardo Angelo do
(Roberto erreira). Protoc.63.462 - bto.

Av.2 - QUALIFICAQAO {(RG) - 18/11/2016 (dezoito de novembro de dois mil e

dezesseis): Conforme cépias autenticadas dos documentos abaixo mencionados e

requerimento assinado com firma reconhecida, ora arquivados, SILVIA MARIA DE

(CONTINUA NO VERSO)
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 MATRICULA —————— ¢/ FICHA ——
30.751 | | ‘o1 |
VERSO!

d IRO ROSA ¢ portadora da Carteira de Identidade RG. 18.850.151- )

4-SSP-SP e da |Carteir e Identidade RG. 450.955-COMAER. O revente
o — " (Jose erto da Silva Oliveira). O Oficial

(Humberto Andrafie Cossi). Protocolo n° 124.073.

Av.3~ OBITO’~ 18/11/2016 (dezoito de/novembro de

termos da certiddo de 6bito n® 5.007, fls. 8§64, Livro C A
A‘

Registro Civil do 2° Subdistrito desta Com ¥ i rimento assinado com firma

os 12/06/2004, no

Hymberto Andx“‘ade Cpssi). Protocolo n° 124.073.

dois mil e dezesseis): Nos

D18, expedida pelo Oficial do

reconhecida, ora arquivados, Fliavio/da Silva RosaA, f2 3

estado civil de casado. crevente
Oliveira). O Oficial (
E CATA
SUBSTITUTO

R.4 - (Titulo Anterior: R.1) - PARTILHA

o da Silva

(José R

8/1 016 (dezoito de novembro de
dois mil e dezesseis): Nos termos do Formal de Partilha extraido dos autos n°
739/04, de arrolamento dos bens deixados por falecimento de Flavio da Silva Rosa,
por sentenca proferida aos 18.09.2007, pela MM*® Juiza de Direito da 2% Vara Judicial
desta Comarca, Dra. Juliana Salzani, transitada em julgado aos 09.10.2007 ; 0 imobvel
desta matricula, estimado na época em R$ 7.710,65 e com valor venal atual de R$
18.932,52, foi PARTILHADO, cabendo uma parte ideal correspondente a metade (%)
ou 50% para a viava meeira: SILVIA MARIA DE ALMEIDA MONTEIRO ROSA,
brasileira, vitva, professora, RG. 18.850.151-4-SSP-SP e RG. 450.955-COMAER, CPF.

081.070.168-58; e uma parte ideal correspondente a um quarto (Y4) ou 25%, a cada
uma das duas (02) herdeiras filhas, assim qualificadas: 01) LETICIA CRISTINA
MONTEIRO_SILVA ROSA, brasileira, solteira, estudante, nascida aos 16.08.1991,
filha de Flavio da Silva Rosa e de Silvia Maria i Monteiro Rosa, CPF.
360.772.978-60; e 02) LARISSA FLAVIA M TEIRO SIL ROSA, brasileira,

ilva Rosa e de Silvia
todas residentes e

calculo, excluida a

a
(jesg‘ﬁé%e’&?é
otocolo n°® 124.073.

(CONTINUA NA FICHA 02)

domiciliadas nesta cidade, na Av. Pedro de Toledo, 155@1

meacdo da viava: R$ 9.466 Escrevente i
Silva Oliveira). O Ofic i (Humbe: Andrade Cossi).
o A

SUBSTITUTO
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(o1 1 Cos OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GUARATINGUETA -SP Y-
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

CNS n° 12036-0

G .5 - QUALIFICACAO (RG) - 09/05/2017 (nove de maio de dois mil e\
a do documento abaixo mencionado e

Tecohhecida, ora arquivados, LETICIA CRISTINA

dezessete): Conforme

requerimento assinad

MONTEIRO SILVAX ROSA ¢ @ad ra Ha Carteira de f/dentidade RG. 46.760.790-4-

SSP- O Escreyente
(Hulnberto Andrade Cossgfi). Protocolo n°® 125.736-gst.

(José Roperto da Silva Oliveira). O Oficial
- ATA
) TO

Av.6 - OQUALIFICAC. 017 (nove de maio de dois mil e

dezessete): Conforme c do documento abaixo mencionado e

requerimento assina

SSP- Escreviente rto da Silva Oliveira). O Oficial
(Humperto Andrade Cossi)/ Protocol 125.736-gst.

R.7 - (Titulo AnteriorrnR.4, Av.5 e Av.6) - COMPRA E VENDA - 09/05/2017 (nove

de maio de dois mil e dez ): Nos termos do Instrumento Particular de Compra

€ Venda, Consércio_Imobiliario, Confissio de Divida, Constituicao de Alienacao

Fiduciaria de Imoével em Garantia e Qutras Avencas, com carater de escritura

publica, legalmente autorizado, na forma prevista nos artigos n° 38 e 23 da Lei
9.514 /97 e art. 45, paragrafo Ginico da Lei 11.795/08, assinado aos 29/03/2017, ora
arquivado; o imoével da presente matricula foi adquirido por: TIAGO ALEXANDRE

BRUM, brasileiro, solteiro, maior, gerente administrativo, RG. 53.828.148-0-SESP-SP,
CPF. 065.825.539-84, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Alameda Anténio

compra de: Silvia Maria de Almejda Monteiro Rosa} Leticia Cristina Monteiro Silva
Rosa e Larissa Flavia Montelro/Sllva Rosa ahﬁc o, R4, A e Av.6. Valor
venal R$ 2 . O Escrevente (Jose Robe da Silva Oliveira).

O Oficial,,. ”,',.i i (Humberty Andrade Cosyrotocolo n° 125.736-gst.
R.8 - ALIENACAO FIDUCIARIA - 05/2017 (nove de maio de dois mil e

dezessete): Nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda, Consércio

Imobiliario, Confissdo de Divida, Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de Imével em

(CONTINUA NO VERSO) 1

\— _J
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ﬁ:‘rarantia e Outras Avencas, com carater ‘de escritura publica, legalmenfe autbrizadb
na forma prevista nos artigos n° 38 e 23 da Lei 9.514/97 e art.. 45, paragrafo tinico
da Lei 11.795/08, assinado aos 29/03/2017, ora arquivado, que deu origem ao R.7
acima, o proprietario Tiago Alexandre Brum, qualificado no R.7, designado como
devedor fiduciante, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével da presente matricula,

em favor da credora fiduciaria: EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO

LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Alameda Europa, n° 150 —
Tamboré -Santana do Parnaiba, SP, inscrita no CNPJ. 58.113.812/0001-23,

devidamente representado, nas condigbées previstas no referido instrumento

particular dentre as quais destaquei: O comprador e devedor fiduciante é titular da

Cota n° 0119 do Grupo 000780, Contrato n°® 2362485, de Consércio de Imével

administrado pela credora fiduciaria e nessa qualidade veio a ser contemplado
através de sorteio na data de 29/01/20i6, com o crédito correspondente naquela
data de R$ 233.134,00, Qriginandoése o crédifo acrescido dos rendimentos
financeiros na forma do § 1° do artigo 24 da Lei 11.795/08 no irﬁ‘porte total de R$
256.283,33, deduzindo-se des_te valor as quantias de: R$ 1.500,00 (taxa de cadastro);
R$ 1.100,00 (taxa de avaliacio), resultando a expedicdo da carta de crédito no valor
total disponivel e atualizado de R$ 253.683,33, que sera utilizado em pagamento as
vendedoras, conforme estabelecido no instrumento particular. O devedor  fiduciante
confessou e reconheceu, por si e seus sucessores, devedores da administradora
credora fiduciaria do valor total de R$ 254.033,79, correspondente ao percentual
que falta amortizar de 87,3092%, por ja ter sido pago 12,6908% do crédito
contratado. Total de parcelas pagas: 033. Total de parcelas a pagar: 117. Taxa de
administracido total: 26,0000%. Fundo de reserva: 2,0000%. Valor da préxima
parcela: R$ 2.169,06. Data do préximo vencimento: 27/04/ 2017. Valor de avaliacao

do imoével: R$ 232.000,00. Prazo de Caréncia: Decorridos trinta (30) dias contados do

vencimento de cada prestacao, a credora fiduciaria ou seu cessionario podera iniciar
o procedimento de intimacdo € mesmo que ndo concretizada, o devedor fiduciante,
que pretender purgar a mora devera fazé-lo com. o pagamento das prestagdes
vencidas e ndo pagas € as que se vencerem no curso da intimacdo, que incluem os
juros compensatoérios contratados e ainda multa_., juros de mora e demais encargos e

despesas da intimacéo, inclusive tributos, contribui¢cdées condominiais e associativas. |

(CONTINUA NA FICHA 03) B

__ ),
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GUARATINGUETA -SP &
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

CNS n° 12036-0

z W &>
GEscrev hte 6 'L()(’_(Jose Robertd da Silva Oliveira). O Oficial _ e \

(Humbertq Andrade Cossi). Pgjotocolo n°® 125.736-gst.

Conforme consta no Instrumento Particular, que deu origem ao R.7 € R.8; a credora

fiduciaria EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, ja qualificada,

na qualidade de gestora dos negoécios do grupo e de mandataria de seus interesses,
sendo certo que em conformidade com o disposto no artigo 5°, paragrafo 5° da Lei
Federal 11.795/98, os bens e direitos adquiridos pela administradora credora
fiduciaria em nome do grupo de consoércio, inclusive os decorrentes de garantia, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com seu patrimodnio, observado

que: I) Nao integram o ativo da adminisffadora; II) ao respondem direta ou

HI) Niao compdem o elenco

de liquidacgao judicial ou

antia g d débi da
(José Robe da Silva

mil e dezoito): Procedo a presente para constar que os bens de EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO
da Indisponibilidade n® 201802.08]1\.00446071:1A}730 de 08.02.2018, Processo n°
000039 26 O 2017 5090068, recebido —
Emissor da Ordem: TST — Tribuna
de Toledo - PR. O Es
Oliveira). O Ofici

Av.11 - CANCELAMENTO DA IND IBILIDADE DE_ BENS (Av.10) -
11/04/2018 (onze de abril de dois mil e dezoito): Procedo a presente para
CANCELAR A INDISPONIBILIDADE DE BENS, mencionada na averbacdao numero dez

(Av.10) nesta matricula, conforme Protocolo de Cancelamento n°
201802.0811.00446071-IA-730, expedido aos 21/02/2018, recebido através da
Central de Indisponibilidade. Emissor da Ordem: TRT 9° - Primeira Vara do Trabalho
_k (CONTINUA NO VERSO) -

_/
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MATRI’cULAﬁ FICHA—
. 39'75 1 - [ OQERS

/em Toledo, crevente \/\W/ (Carlos Henrique Domingos G‘eraldo)\
O Oficial Y e , (Humberto %d Cossi). Protocolo n°® 129.002-gst.
S TONHILWAR ALA =
SUBSTITUTO ‘ i

AV.12 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE PARA FINS DE LEILAO -

29/09/2025 (vinte e nove de setembro de dois mil e vinte e cin¢o): Nos termos

" do requerimento, datado de 25.06.2025, assinado digitaimente, acompanhado da

notificacdo ao devedor fiduciante: -‘Tiago Alexandre Brum; do comprovante do

pagamento do imposto de transmissdo "inter-vivos", ora arquivados, procedo ao

registro da CONSOLIDAQAO da propriedade do imével desta matricula em nome do

qualificada no R.8, pelo valor de K ) (Gustavo dos
Santos Tenorio). O Oficial : '
161.293 de 15/05/2025. UTO

Selo digital n° 120360331000000025067425U.

Protocolo n°

Ao Oficial...: RE 44,20 CERTIFICO e dou fé que a presente reproducdo da matricula
Ao Estado....: R$ 12,56 n°.: 30751, esta conforme o original e foi extraida na formal
22 'R:ESP'O' S 2‘; g’ gg do § 1° do artigo 19, da Lei 6.015/1973, nada mais havendo
20 Trigb. Just; RS 3: 03 a cgrtlflcar fellém _dos r_:ltos ja exprgssgmentg IangadosA na
Ao Muinicipio.: RS 1 33 aluc_ilda mat_rlcula, |nclysw~e com refel'enaa a alienacdes, onus
Ao Mn. Pab. .. RS$ 2.12 reais e registro _de _citaces _de _acdes _reais ou pessoais

Total........: RS 74,17 reipersecutdrias, e refere-se aos atos praticados até o dia

imediatamente anterior a emissdo. Guaratingueta-SP, 02
de outubro de 2025.

Para conferir 3 procedéncia deste
docurmnento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
eletrdnico:

https: [ /selodigital.tjsp.jus.br /

N

1203603C30000000250676256

Selo digital: 1 0006/0006
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