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Ex2¢ Sr, Dr. JUIZ DE DIREITO DA 23* VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
CIVIL - SP

Processo n2. 0082322-78.2017.8.26.0100
Requerente: Benedito de Souza Ferreira e outros

Requerido: Clinica Endocap S/c Ltda e outro
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1 - PRELIMINARES

O presente trabalho tem por base a avaliacao

do imoével de matricula 135.019, descrito abaixo:

LIVRO M. 2 - nzm‘.-mn 15" CARTORID DE REGISTRO DE MOVEIS

el r"ﬂ* e Sdo Pasio _
i —1
[-—annw_] .}Q

IMIVEL: 0 apartassnrc =@ 171, localizsfs mo 179 andar, 80 ti
ea duplex, & gual, Der akceda Interna, 98 AseEED privatlw
& redpectiva cobertdra, do "EDIFICIO LYEE®, sitoado & rua Ho
va York, n¥ 871, Broockliz Pamlists Fowo, mo 300 Subdistrito-
Ibirapaera, tando a dyea Etil de 412,080 metros quadradom, &—
rea commm de 174,54 etros quedrados,; totalirando & dres ..
construida de 586,62 Detros guadrados coprespondendo=1he a =
fragio ideal de terremo fda I0,6517H, cabspdo=lhe Od (goatro)

Gz Pawe. 10 ga Marce

vagas nd garagem coletiva do Bfificio, destinafas ao n.t.m-.iﬂl
namento de 04 (guatro) weiscles da cesesic d= porte medio, —
am lugarss [sfeterminsdos = alinhados O2(doim] a 02 (deds), =
podards feferidas vages sstarem, indiscrimlssdsments, localij
tadas no subsclo ou asdar terreo do Edificic. Cootribainte:=
o DES_ L3 _G34T=3.
FROPRIFTAEIA: SOCIEDADE 02 EAPREENOIMESTOS ITMODSTLIARIGS=3E]=
Eh EfA, com sede nesta Capital, & Awenida 280 Gabriel no 180
2¢ andar, OGC m¥ &2.845.371/0000=T1.
TITULD AQEISITIVG: .03 em data de I de margo de 1987, & .. |
AV.03 wm dats de Ol de seranbro 45 1997 na matricola ad .. l
20.764r R.05 em gata &a 15 de abril de 1557 o Av.06 en data-|
de 01 da satembro d= 1992 == matricols 50 43.83%; R.0L &n .!.i
'}

ta de 04 de outobro de 1585 o Av.07 =n dzta de 01 de setenm -
bro de 1932 ma matricols a9 112.37%:; o Bv.02 = B.0O3 on dats=
da 07 de julhc de 1991 ma matriculs o¥ 139.677, tpdes deste=
Bagistro. 0 Escrevente hebilieass e

s fMa1 -
tar Vicentel. 0 Cficial Maics = (Woloon Amorosol.

2 - VISTORIA

2.1 — Do Local

O signatario dirigiu-se ao endereco, Rua
Nova York, n2871 , verificando as condi¢des da area em questao, sua

circunvizinhanca, procedendo a vistoria geral na area interna do imovel.
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O local é dotado de todos os
melhoramentos publicos e de servicos, sendo servido por diversas linhas
regulares de transporte publico, préoximas ao local. Apresenta como

principal via de acesso a Avenida Santo Amaro.

Mapa de Localizac¢io - FOTO EXTRAIDA DO GOOGLE MAPS

% _
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\ para cées - Caq)

>
i

De acordo com a Lei de Zoneamento n® 6184/11 o
avaliando esta situado em uma ZM (porg¢des do territério localizadas na

Macrozona de Estruturagao e Qualificagdo Urbana).

2.2 - Do Cadastro Municipal

O imovel objeto da presente Acdo esta cadastrado

pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, situa-se na Rua Nova York, n? 871, Sao
4
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Paulo - SP. De acordo com a Planta de Valores do Municipio de Sdo Paulo pertence

ao setor 085, quadra 129.

Cujo os indices fiscais das referidas ruas sdo: Rua

Nova York = 7.678,00/24

2.3 - Do Terreno

O terreno onde estd inserida a benfeitoria,
possui as seguintes caracteristicas:

Area: 810,00 m?
Testada : 30,00 m

Formato: Regular

2.4 — Do Condominio

Situado na Rua Nova York, o Condominio
Edificio Lyon é circundado por outros imdveis residenciais e comercio varejista

local. Foi construido em 1993, com uma so torre.

Possui areas de lazer, como piscina, piscina

aquecida, saldo de festa, churrasqueira, entre outros.

Seguem abaixo algumas fotos
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Foto 2 - Piscina
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Foto 3 - Academia

A

CANDIDO PADIN NETO

Foto 4 - Estacionamento
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Foto 5 - Elevador
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2.4.1 - Da Classificacao do Edificio

A referida construgao de acordo com o Estudo

Valores de Venda do IBAPE/SP é classificada como:

1.14 PADRAO SUPERIOR

Edificios atendendo a projeto arquitetdnico com solugdes planejadas tanto na estética das
fachadas como na distribuigio interna dos apartamentos, em geral dois por andar. Dotados de
dois ou mais elevadores (social e servico), geralmente com acessos e circulagio independentes.
Hall sacial ndo necessariamente amplo, porém com revestimentos e elementos de decoracio
de bom padrao. Areas externas com grandes afastamentos e jarding, podendo ou ndo conter
area de lazer (saldo de festas, quadras de esportes, piscinas, e1c). Fachadas com pintura sobre
massa corrida, massa texturizada ou cerdmica; eventualmente combinados com detalhes em
granito ou material equivalente.

Unidades contendo salas para dois ou mais ambientes, trés dormitorios, pelo menos uma suite,
cozinha, dois ou mais banheiros completos (pelo menos uma suite), dependéncias para em-
pregada e duas ou mais vagas de estacionamento.

Caracterizam-se pela utilzacio de materiais construtivos @ acabamentos de bom padrio e

guabdade, Lanto nas areas privativas como nas de uso comum, 1ais como

* Pisos: assoatho, cerimica esmaltada, carpete, placas de marmore ou de granito.

» Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso, ceramaca.

* Instalacoes hidraulicas: completas com pecas sanitarias & metais de boa gualidade; aque-
cimento central.

* Instalacoes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminagdo e to-
madas com distribuicdo utilizando dreuitos independentes @ companentes de qualidade,
inclusive pontos espedais para equipamentos eletrodomésticos e instalagdes para antena
de TV e tedelone nas principais acomodagdes.

* Esquadrias: caixilhos e venezianas de madeira ou de aluminio

i _ Minimo |  Medio | Miximo
Sem clevador 5377 5,974 6572
1.1.4 - Padrido Superior -
Com clevador 6,144 6,827 7089
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2.5 — Do Apartamento Avaliando

O apartamento avaliando esta localizado no 17°
andar do Edificio Lynn, recebendo o niumero 17 (dezessete) e possuindo quatro

vaga de garagem em locais indeterminadas, localizada no subsolo.

Seguem abaixo algumas fotos que representam os
principais comodos do apartamento avaliando com suas caracteristicas e

acabamentos:

10
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Foto 7
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Foto 8
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Foto 9
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Foto 11
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Foto 15
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Foto 19
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Foto 21
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Foto 23
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Foto 25
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Foto 27
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Foto 28
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Foto 29
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Foto 35
}
Foto 36
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Foto 43

2.5.1 - Das Areas Construidas (A.C.)

A dareas construidas, referente ao apartamento
avaliando sao:
Area 1til = 412,00 m?

Area Total = 587,00 m?

2.5.2 - Do Estado de Conservacao

Para efeito de avaliacdo, no estado atual,

classificamos as benfeitorias como:

Classificacao: Apartamento Superior com elevador(+).
Idade: 31anos.

Estado de conservacao: E - Necessitando de reparos simples.
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3 - AVALIACAO - METODO COMPARATIVO

A avaliagdo terd por base a orientacdo das
Normas Gerais especificamente a NBR 14653-1 e NBR 14653-2 e as orientacoes
gerais e dos estudos realizados pelo IBAPE-SP, dos quais destacamos o novo

estudo “Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP”.

No presente trabalho sera utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado, por ser este o mais indicado para o

presente caso.

No Método Comparativo o valor locativo das
benfeitorias (V.B.) sera obtido através da comparacao direta entre os diversos
elementos ofertados, com caracteristicas semelhantes ao avaliando e situados na

mesma regido geoecondmica.

3.1.1 - Homogeneizacao dos Paradigmas

Para as homogeneizacdes necessarias foram
utilizados 6 (seis) paradigmas especificados nos “Anexos 1 e 2” e listados abaixo

conforme a tabela 01.
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TABELA 01: PARADIGMAS UTILIZADOS
N® PESQUISA N® ELEMENTO |TIF‘D DO IMOVEL |DATA D& PESQUISA|{LOGRADOURD NUMERD
SAD PAULO - 5P - 2024 1 EDIFICAQE&D WERTICAL | 28/05/2024 RUA NOWA YORK | 871
SAD PAULO - 5P - 2024 2 EDIFICAQE&D WERTICAL | 28/05/2024 RUA NOWA YORK | 871
SAD PAULO - 5P - 2024 3 EDIFICAQE&D WERTICAL | 28/05/2024 RUA NOWA YORK | 871
SAD PAULO - 5P - 2024 4 EDIFICAQE&D WERTICAL | 28/05/2024 RUA NOWA YORK | 871
SAD PAULO - 5P - 2024 5 EDIFICAQE&D WERTICAL | 28/05/2024 RUA NOWA YORK | 871
M| 540 PAULD - SP-2024 6 EDIFICAQE&D WERTICAL | 28/05/2024 RUA INDIANA 337
Pardmetros da avaliagio
Tipo de Avaliagio Fator ofertaftransagio; [* Acréscimo por vagf ** Parcela benfeitoria— . Porcentagem de acréscimo por vaga no valor do imével
3 - Apartamento - 0.9 0.05 ' ** Valor para transposigéo da parcela do valor referente ao terreno de um local
Estudo Valores de Venda
Ang Muriicipic Metodologia
2024 ||| SA0 PAULO -SP - ||| |1IBAPE-SP -
Dados do avaliando
Area construida Estado de conservacio Padrio da edificacdo ldade
412,00 || F - REPAROS SIMPLES = ||| apartamento superior of elev. (+) - |31 =
Nimero de vagas indice de localizagdo
m 7678,00
Mome do Fator Valor Avaliando Incidéncia
[vl fatorloc
[v] fatorobs
[v] fatorpad

[¥] Fvagas

3.1.1.1 - Fatores Utilizados

Fator Localizacao: indice de 7.678,00 /24 retirados da planta genérica de valores
da Capital, para o local avaliando.

Fator obsolescéncia: idade de 31 anos, com o estado de conservacao “Reparos
Simples”

Fator Padrao Construtivo: Apartamento Superior ¢/ elevador(+).

3.1.1.2 - Calculo do Valor Locativo Unitario (q)

Apos as homogeneizagoes levadas a efeito com todos

os fatores, foram encontrados os seguintes valores:

TABELA 02: HOMOGENEIZACAO COM TODOS OS FATORES E ELEMENTOS
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Mome do Fator

Parimetros/Legenda Resultados

[v] fatorloc
[w] fatorobs
[ fatorpad
Fvagas

Unitarios
Média
10.385,14

Desvio padrdo

1.921,99

- 3%
7.276,80

+ 30%
13.513,68

Coef de variagio
18,49

CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL
Me | Endereco | Unitario | Floc | Fnb| Fpad | Fvagas | Homogeneizacdo | Var.
[ 1 RUA NOVA YORK 871 1395833 0,000 -1259,149 1086,035 1395833 15181,05 1,0876
2 RUA NOVA YORK 871 916667 0000 0,000 713217 916,667 10796,55 1,1778
[ 3 RUA NOVA YORK 871 9375,00 0,000 0,000 729426 937,500 11041,893 11778
[+ 4 RUA NOVA YORK 871 11250,00 0,000 0,000 875312 1125000 13250,31 1,1778
[ 5 RUA NOVA YORK 871 904583 0,000 0,000 703,815 904,583 10654.23 11778
B RUA INDIANA 337 9575.00 46,234 4300,000 0,000 478,750 14399.98 1,5039

Homogeneizagio

K édia
12.554,M1

Desvio padréo

1.988,87

- 30%
8.787,81

+30%
16.320,21

Coef. de variacio
15,84

Homogeneizando- se sem os fatores, observada na

coluna Unitarios, presente na tabela 2, encontramos os seguintes resultados:

Média saneada (q) = R$ 10.395,14/m?
Limite inferior: R$ 7.276,60/m?.
Limite superior: R$ 13.513,68/m>.

Coef. De variacao do unitario basico: (cv) = 18,49.

Homogeneizando-se com todos

encontramos os seguintes resultados:

Média saneada (q) = R$ 12.554,01/m?
Limite inferior: R$ 8.787,81/m?.
Limite superior: R$ 16.320,21/m?.

Coef. De variacao do unitario basico: (cv) =15,84.

os fatores,
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No presente caso, vamos utilizar a
homogeneizacao com todos os fatores “A”, “B”, “C” e “D”. Assim encontramos os

seguintes resultados:

Todos os elementos utilizados estao dentro
dos limites pré-definidos (maximo e minimo), de acordo com as normas

adotadas.

Destarte, utilizando-se os fatores “A”, “B”, “C”

e “D”, temos:

Valor unitario de venda (q) = R$ 12.554,01/m?

Na tabela, abaixo apresentamos os resultados finais:

TABELA 3: QUADRO RESUMO

Resuttados ‘Aderénc\a |

Grau de F o - 13.1.1 Requisitos para &0 no tratamento por fatores: Conforme Tabela 3.
Item | Descrigdo Grau Il Grau |l Grau | 1
1 Caracterizagdo do imdvel Completa quanto a tadas = Completa gt aos fatores - Adogio de situacio - -
avaliando waridvels analisadas v usados ho tratamento paradigna -
Quantidade minima de
2 dados de mercado usados 2 r 2 ¥ g - <
; - Apresentacdo de informagBes elativas e = - -
3 Identificagin dos dades de | 5 todas as caracteristicas dos dados - .:?lozsain‘laasc:;g;;!glrin;:scoes telativas - ATIedsenla;ao det |n[olrmagges r:\adtwas - -
mercado analizadas, com foto e caracteristicas alodas asdcarlac er\sfl:;as Dsl_‘_a SS -
alberee e e da dos dados analisadas cormespondentes aos fatores utilizados
Intervalo admissivel de
« 3
4 e pER e EE) [FEEs 0805125 W |05Da200 r 04022507 ~ 3
*a No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois & desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
Grau de Fundamentacdo: 11
Resultado final da avaliagio
Média saneada
125541
Intervalo de confianga do paradigma
Winimo Naximo
11.355,57 13.752,45
Valor unitaric Valor totat
12.554,01 517225212
Intervalo de Confianga Avaliando
Winimo Méximo
11.355,57 1375245
Grau de precisdo: III
Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo hé classificagio do resultado quanto a precisdo e & aria com base no
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3.2 - Valor do Apartamento (V.l.)

O valor do apartamento (V.I.) serd obtido através
da multiplicacdo da area privativa do apartamento (Ap) pelo valor unitario de
venda por metro quadrado de darea privativa (q) ja saneado, conforme
especificado no Anexo 01, do presente laudo, e visualizado na tabela acima, com
o resumo dos valores obtidos.

V.IL.=Apxq
Onde:
Ap: Area Privativa do apartamento.

Ap =412,00 m?

q: Valor Unitario de venda homogeneizado por metro quadrado de area util

do ap.

q =R$ 12.554,01/m?
V.. = 412,00 x 12.554,01
V.. =R$ 5.177.252,45

Ou em numeros redondos

V.I. = R$ 5.172.252,00 (cinco milhées e cento e setenta e dois mil e duzentos e

cinquenta e dois reais.)— Para maio de 2024.
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4 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais a ser esclarecido, encerramos o
presente trabalho que constam de 36 (trinta e seis) folhas timbradas,
digitalizadas, sendo esta ultima datada e assinada. Ficando desde ja ao inteiro
dispor desse Digno Juizo e das partes para quaisquer outros esclarecimentos que

se facam necessarios.

Consta também de 2 Anexos.
- Homogeneizagoes dos Paradigmas.

- Pesquisas de valores.

Sao Paulo, 29 de maio de 2024.

Eng?. Candido Padin Neto - CREA 119756/SP -
Perito Judicial dos MM. Juizes de Direto
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APRESENTACAO DOS RESUITADOS

WJIMJ24414073634

Descricao

1 Carac. do imével avaliando

Completa quanto a todas

vanaveis analisadas

Completa qto aos fatores

usados no tratamento

Adocao de situacao
paradigma

Quantidade minima de

dados de mercado usados

12

5

Identificagao dos dados

de mercado

Apresentacio de inform refa todas

as caractdos dos dados analisados

Apresentacao de inform refa todas

as caractdos dos dados analisados

Apresentacio inform refa todos as

caractdos dados refaos fatores

2]

ifiep us- brihastadi

J

Intervado de ajuste de cada
4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

XX |0O|X

0,50 a 2,00

U|0|X |0

0,40 a 2,50 *a

O|0|0 |0

GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

12.554,01

VALOR UNITARD (R$/m2): 12.554,01000

VAIORTOTAL(RS) : 5.172.252,12

o
DADOS DO AVAIIANDO ©
Tpo : Apartamento Iocal: RUANO VA YORKS871 BRO OKIIN SAO PAUIO - SP Data : 28/05/2024~§
Cliente : 21°VC SANTO AMARO g 5
Area terreno m2: 1,00 Edificagdo m?: 412,00 Modalidade : Venda ? L
-
Distribuicdo espacial 8 ~
o >
— O
n 2
]
38
8 ]
=~ O
g8
S 9
™M ©
N
§ o
o M~
R
o«
O 00
o~
BN
53
o
=3
T S
a5
o 8
T s
T O
8 o
0 E
o £
T c
c .
g
39
D c
o QO
, O £
VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS < 3
<
Média Unitarios : 10.395,14 Média Unitarios : 12.554,01 5 %
Desvio Padrio :1.921,99 Desvio Padrio : 1.988,87 |G_J 8
(&)
- 30% :7.276,60 - 30% : 8.787,81 Os
c
+ 30% : 13.513,68 + 30% : 16.320,21 2 S
z =
Coeficiente de Variagio : 18,4900 Coeficiente de Variagao : 15,8400 a 5
< ~
GRAUDE FUNDAMENTACAO =2
N ©
GRAUIII GRAUII GRAUI o2
<
&
=Y
2
S
£
x
5
e
=
‘0
17
©
<
K=
1S
)
°

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

INTERVAIO MINIMO : 11.355,57
INTERVALO MAXMO : 13.752,45

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

11.355,57

INTERVALO MAXMO : 13.752,45

é copia

GRAUDEPRECBAO: I

Este docufnento

Para conférir o original, acesse o site httpis://es:
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FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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[(e}

™

N~

o

<

—

<

N

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

=

DADOS DA FICHA 1 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 28/05/2024 £

S

SETOR: 085 QUADRA : 129 INDCEDO IOCAL: 7.678,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
- L
DADOS DA I0CALIZACAO EE™
ENDERECO : RUA NO VA YO RK NUMERO : 871 89 656
COMP.: BARRO : BRO O KIIN CIDADE: SAO PAUIO - SP Ya
CEP : UF: SP 2 _g:
~ < ‘8
DADOS DA REGIAO S o
= O
MELHO RAMENTOS : <]
- - , S 9
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = 0'3
o
DADOS DO TERRENO % I
6 \L;
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ (’:
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio sy
y NN
TOPOGRAFA : plano Tgu 2
CONSBIENCHA : seco o
g a
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) :)
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g 2
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular qu S
COEF. DEP. (k) : 0,674IDADE: 31 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0g =
8 9
DIMENSOES B3
A.PRVATIVA M2: 216,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 216,00 o g

, ©
EDIFICIO 25

. . - <
DORMIOORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 3 8§
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 17 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOILOS : 1= .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 E g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 8%
= =gn=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 3.350.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIIARA : GUNTER CONSULTORIA © §
o ~
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: =1
£S
°F
o2
~ S
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO a 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO & lo
LOCALIACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 13.958,2} o
oW
OBSOLESCENCHA Fobs : -1.259,15 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 15.181,& §
O o

~ ~ ©
PADRAO Fp : 1.086,03 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,086 m_
3 s
o e
VAGAS 1.395,83 FTADICIONALO4 : 0,00 38 =)
o =
o
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
3
o8
»n
wa
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1

NUMERO EIEMENTO :
FOTON° 1
FOTO N° 2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

129

SAO PAUIO - SP - 2024

28/05/2024
QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FIC HA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR : 085
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[(e}
™
N~
o
<
—
<
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 2 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 28/05/2024 £
S
SEIOR: 085 QUADRA : 129 INDICEDO IOCAL: 7.678,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
- L
DADOS DA I0CALIZAGAO EE™
ENDERECO : RUA NO VA YO RK NUMERO : 871 Q9 656
COMP.: BARRO : BRO O KIIN CIDADE: SAO PAUIO - SP Ya
CEP : UF: SP 2 _g:
~ < ‘8
DADOS DA REGIAO S o
ol
= O
MELHO RAMENTOS : <]
. - . S
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = ‘E
o
DADOS DO TERRENO % I
5 \L;
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ (’:
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio sy
y NN
TOPOGRAFA : plano Tgu 2
CONSBIENCHA : seco o
g a
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) o
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g 2
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : e - reparos simples ”OJ S
COEF. DEP. (k) : 0,598 DADE: 31 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0g =
8 9
DIMENSOES B3
A.PRVATIVA M2: 216,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 216,00 o g
. o
EDIFICIO 25
. . ~ <
DORMIOORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: PSCNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 3 8§
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 17 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOILOS : 1= .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 E g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 23
= =gne2
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.200.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : ALABE IMOVEIS 8 §
O =
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: =1
£S
°F
P
- S =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO a 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.166,@ o
oW
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 10.796,% §
O o
~ ~ ©
PADRAO Fp : 713,22 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,178 m_
2 ks
o e
VAGAS 916,67 FTADCIDNALO4 : 0,00 S5
Nb) ‘g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
£8
o8
»n
wa
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2

NUMERO EIEMENTO :
FOTON° 1
FOTO N° 2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

129

SAO PAUIO - SP - 2024

28/05/2024
QUADRA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR : 085
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[(e}

™

N~

o

<

—

<

N

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

=

DADOS DA FICHA 3 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 28/05/2024 £

3

SETOR: 085 QUADRA : 129 INDCEDO IOCAL: 7.678,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
- T
DADOS DA I0CALIZACAO EE™
ENDERECO : RUA NO VA YO RK NUMERO : 871 89 656
COMP.: BARRO : BRO O KIIN CIDADE: SAO PAUIO - SP Ya
CEP : UF: SP 2 _g:
- '8
DADOS DA REGIAO S o
= O
MELHO RAMENTOS : <]
- - , S Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = 0'3
o
DADOS DO TERRENO % I
5 \L;
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ (’:
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nz o sy
y NN
TOPOGRAFA : plano Tgu 2
CONSBIENCHA : seco o
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) :)
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g o
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : e - reparos simples ”OJ S
COEF. DEP. (k) : 0,598 DADE: 31 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0g =
fiNe!
DIMENSOES B3
A. PRVATIVA M2: 216,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 216,00 o g

, ©
EDIFICIO 25

” , - <
DORMIORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 3 8§
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 17 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOI0S : 1= .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 E g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 8%
- =gn=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.250.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIIARA : GUNTER CONSULTORIA © §
o ~
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: =1
£
°F
o2
~ S
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO a 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO & lo
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.375,@ o
k=g
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.041,% §
O o

~ ~ ©
PADRAO Fp : 729,43 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,178 m_
3 s
o e
VAGAS 937,50 FTADCIONALO4 : 0,00 S5
o =
o
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
3
I
»n
wa
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3

NUMERO EIEMENTO :
FOTON° 1
FOTO N° 2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

129

SAO PAUIO - SP - 2024

28/05/2024
QUADRA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR : 085
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[(e}
™
N~
o
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—
<
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 4 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 28/05/2024 £
S
SETOR: 085 QUADRA : 129 INDCEDO IOCAL: 7.678,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
- L
DADOS DA I0CALIZACAO EE™
ENDERECO : RUA NO VA YO RK NUMERO : 871 89 656
COMP.: BARRO : BRO O KIIN CIDADE: SAO PAUIO - SP Ya
CEP : UF: SP 2 _g:
~ < ‘8
DADOS DA REGIAO S o
= O
MELHO RAMENTOS : <]
- - , S 9
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = 0'3
o
DADOS DO TERRENO % I
5 \L;
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ (’:
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio sy
y NN
TOPOGRAFA : plano Tgu 2
CONSBIENCHA : seco o
g a
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) o
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g 2
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : e - reparos simples ”OJ S
COEF. DEP. (k) : 0,598 DADE: 31 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0g =
8 9
DIMENSOES B3
A.PRVATIVA M2: 216,00 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 216,00 o g
, ©
EDIFICIO 25
. . - <
DORMIOORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 3 8§
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 17 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOILOS : 1= .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 E g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 8%
= =gn=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.700.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : LOPES PRIME 8 §
o ~
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: =1
£S
°F
o2
~ S
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO a 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO & lo
LOCALIACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 11.250,@ i
2
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 13.250,8
o
~ ~ ©
PADRAO Fp : 875,31 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,17%8
[oX
VAGAS 1.125,00 FTADICIONALO4 : 0,00 8 ]
\q_) 1
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
FTADCIDNALO6 : 0,00 £
S
©
[¢]
7]
w
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fls. 488

4

NUMERO EIEMENTO :
FOTON° 1
FOTO N° 2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

129

SAO PAUIO - SP - 2024

28/05/2024
QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FIC HA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR : 085
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

=

DADOS DA FICHA 5 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 28/05/2024 £

S

SEIOR: 085 QUADRA : 129 INDICEDO IOCAL: 7.678,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
- L
DADOS DA I0CALIZAGAO EE™
ENDERECO : RUA NO VA YO RK NUMERO : 871 Q9 656
COMP.: BARRO : BRO O KIIN CIDADE: SAO PAUIO - SP Ya
CEP : UF: SP 2 _g:
~ < ‘8
DADOS DA REGIAO S o
= O
MELHO RAMENTOS : <]
. - . S
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = ‘E
o
DADOS DO TERRENO % I
5 \L;
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ (’:
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio sy
y NN
TOPOGRAFA : plano Tgu 2
CONSBIENCHA : seco o
g a
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) o
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g 2
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : e - reparos simples ”OJ S
COEF. DEP. (k) : 0,598 DADE: 31 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0g =
8 9
DIMENSOES B3
A.PRVATIVA M2: 216,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 216,00 o g

. o
EDIFICIO 25

. . ~ <
DORMIOORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 3 8§
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 17 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOILOS : 1= .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 E g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 23
= =gne2
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 2.171.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIIARA : GUNTER CONSULTORIA © §
o ~
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: =1
£S
°F
P
- T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO a 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.045,§3 o
oW
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 10.654,%3 §
O o

~ ~ ©
PADRAO Fp : 703,82 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,178 m_
2 ks
o e
VAGAS 904,58 FTADCIDNALO4 : 0,00 S5
o =
o
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
£8
o8
» @
wa
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fls. 491

5

NUMERO EIEMENTO :
FOTON° 1
FOTO N° 2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

129

SAO PAUIO - SP - 2024

28/05/2024
QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FIC HA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR : 085
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

=

DADOS DA FICHA 6 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 28/05/2024 £

S

SEIOR: 085 QUADRA : 118 INDCEDO LOCAL: 7.497,00 CHAVE GEO GRAFICA : S
- T
DADOS DA I0CALIZAGAO EE™
ENDERECO : RUA INDIANA NUMERO : 337 89 "656
COMP.: BARRO : BRO O KIIN CIDADE: SAO PAUIO - SP Ya
CEP : UF: SP 2 _g:
~ < ‘8
DADOS DA REGIAO S o
= O
MELHO RAMENTOS : <]
_ - i S Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = ‘E
o
DADOS DO TERRENO % I
6 \L;
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ (’:
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nz o sy
y NN
TOPOGRAFA : plano Tgu 2
CONSBIENCHA : seco o
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) :)
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Novo FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g 2
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,640 CONSERVACAO : e - reparos simples qu S
COFF. DEP. (k) : 0,383IDADE: 48 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3 VAGASDESCOB.: 0g =
fiNe!
DIMENSOES B3
A. PRVATIVA M2: 360,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 360,00 o g

, ©
EDIFICIO 25

” , - c
DORMIORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 5 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: O SAIAO DEFESTAS: 1 3 8
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 25 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOI0S : 1= .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 é Q
gt
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 . g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 8s
- =gy
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 3.830.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIIARA : ESCODELAR INTELIGENCIA © §
o ~
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: =1
£
°F
o2
~ S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO < 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO & lo
LOCALEZACAO Floc : 46,23 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.575,@ o
k=g
OBSOIESCENCHA Fobs : 4.300,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 14.399,98 §
Qo

~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,5089 ©
2 s
o e
VAGAS 478,75 FTADCIONALO4 : 0,00 S B
o =
-
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
8
I
n
wa
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6

NUMERO EIEMENTO :
FOTON° 1
FOTO N° 2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

118

SAO PAUIO - SP - 2024

28/05/2024
QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR : 085
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 5.172.252,00

Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Periodo da corregao Maio/2024 a Agosto/2025

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 457 dias 1,059742
Percentual correspondente 457 dias 5,974227 %
Valor corrigido para 01/08/2025 =) R$ 5.481.254,08
Sub Total =) R$ 5.481.254,08

Valor total &) RS 5.481.254,08

Retornar Imprimir
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