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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do bem imovel objeto das
matriculas imobiliarias n° 56.382 - 08° Cartorio de Registros de Imdveis da
Comarca de Sao Paulo / SP, descrito como:

0 apartamento of .7, loczlizade no 72 pavimen=
to do "PALACETE EVAMI", situado a Rua Julio Conceiglo,n®227,
no 159 Subdistrito - Bom Aetitg, contendo a drea construlda

de 154,00m2 de wso exclusivo, cabendo-lhe uma drea de 40,04

m2 de Donstrugﬁu nas Areas de yuso comum e LM3 Fraggn ideal =
de 1U,lﬁ ng terrenc. 0 referido palacete acha-se construfdo

am terreno parf’éitamar‘.ta descrite & caractetizado na insecri-
¢am de condominio n? 153; deste Registro. Inscrito no Cadas=
tro dos Contribuintes de Prefeitura Municipal sob N2 essasss
019.092.0104-5,~

Valor Total de Venda
R$ 460.000,00

(Quatrocentos e sessenta mil reais)

Ref. Novembro de 2025
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer, através de metodologia adequada,
sugerir o valor de mercado para a venda do imével, objeto da matricula imobiliaria
n°® 56.382 registrada no 08° Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Sao
Paulo / SP.

A avaliagao do imovel levou em consideragao os seguintes aspectos:

a ) A localizag&o do imovel no municipio de Sdo Paulo;

b ) O valor médio de mercado para imdveis de caracteristicas similares ao
avaliando;

c) Parametros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imovel;

d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacgao e informagdes referentes
ao imoével foram baseadas nas documentagdes fornecidas, nao sendo
consideradas eventuais restricbes que nao sejam de nosso conhecimento.

1. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Na data agendada, 19/11/2025, este perito esteve presente no Condominio
Edificio Palacete Evani, Rua Julio Concei¢cdo, 227, bairro Bom Retiro, Sao
Paulo/SP, para realizar a vistoria técnica no imovel, apartamento n° 07, matricula
imobiliaria n° 56.382 do 08° CRI de Sao Paulo/SP.

No local, este perito foi atendido pelo proprietario Dai Shik Ham que
permitiu a vistoria interna sem qualquer impedimento.

Ndo foram indicados assistentes técnicos pelas partes, tampouco
apresentaram quesitos prévios a vistoria.
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1.1. LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O imovel, apto 07, objeto desta avaliagdo, localiza-se no Condominio
Edificio Palacete Evani, Rua Julio Conceigao, 227, bairro Bom Retiro, municipio
de Sao Paulo/SP.

Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
\ j ‘ I'l - .;Ifi-_! T?; r

Digito SQIL:
3 Condominio: 04
1'% Tipo quadra: FISCAL

= Tipo lols: FISCAL
i CodLog: 113263

Nimero porta: 227

Complementa:

Situacdo:

Usa:
Area terrenc (m2): 304
Area construida (m2):
Codigo do contribuinte:

Nome logradouro: R JULIO CONCEICAD

Condominio

fls. 344

Imagem Geosampa - Condominio Edificio Palacete Evani - S&o Paulo/SP
1.2. USO DO IMOVEL

Conforme vistoria, o imovel encontra-se na posse do proprietario Dai Shik
Ham, que o utiliza como moradia.

1.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

De acordo com as documentacbes apresentadas, o imdvel objeto desta
avaliacdo é formado pela Matricula Imobiliaria n°® 56.382 do 08° Cartério de
Registro de Imoéveis de Sdo Paulo/SP, conforme ANEXO 03, e possui a seguinte
descricao tabular:
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154,00m2 de wso exclusivo, cabendo-lhe uma Area de 40,04
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b -~

a Rua Julio Conceigao,n® 227,
, Coantendo a drea construida
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to e caractetizado na inscri-
Aegistro. Inscrito no Cadas=-

tura Municipal sob N2 cesesee

O imodvel esta cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob

on °019.092.0106-5.

Notificagdo de Langamento do IPTU - 2025

% IPTU - Notificagao de Langamento (2° via)
DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXercicio NL GERADOR [
019.092.0108-5 2025 01 01/01/2025 |
FAZENDA
Situacao: Ativa
Local do Imovel:
R JULIO CONCEICAO, 227 - AT
CEP 01126-001
Imdvel localizado na 2* Subdivisao da Zona Urbana
Endereco para entrega da notificagao:
R JULIO COMCEICAD, 227 - A7
CEP 01126-001
Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL
Mensagens:
DESCONTO NO VVI - LEI 17.718/21. ART, 3
LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LE| 15.888/13
Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgao:
Area incorporada (mf); 304 Area construida (m?); 215
Area ndo incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construcdo (m?): 215
Area total (m?): 304 Ano da construgBo corrigido: 1966
Testada (m): 1216 Padr@o da construgdo: 2-C
Uso: residéncia
Demonstrativo de calculo:
BASES DE CALCULO(RS):
AREAS (M2} VALOR M2 FATORES BASE DE CALEULO FATOR
EET £ [ x [ = T o
215 2.306,00 0,200 113.331.00 1000000
FermeD TS ELE T e Fev senronann e
’I 3.056,00 X | 1,000 1,6000 "l oamo | *® 150.275, 04 *| 1000000 | =™
TN T Ty i Teal TERI WA T SAGRATS T
x | x X x X = x =i
CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
BASE DE CALOLLDH
B T8 CERSONTD ALIDUOTA DESCONTOVACRESCIMO IMPOSTD CALCULADC FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS. RPCETO A PAGAR
[ scoszron [ oow J+[ _aseee  [«[ 7057 ] x[soo00m]* - -o
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):
BASE DE CALCULD () ALCLIOTA DESCONTOVACRESCIMG IMPOSTE CALCULADG FaTESPEC CEDUCIE S ACRESCIMEE BETSTO A PAGAR
]+ r s ” = [ 0,00 | =®=
VALOR A PAGAR (RS):
rﬁmﬁmﬂ VALOR COMPENSALIC EICU Fﬁmﬁm“ TOTAL A PAGAR. TACE VENCMENTO
. | cEEmiTo DA NFELETRONTA | - g
864,60 0,00 654,60 200202025
Data de Emissdo: 1811 102025
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2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

2.1. DIMENSOES E DISPOSIGOES

O imével avaliando, um apartamento residencial, possui area util de
154,00m? e area total de 214,06m?, com direito a uma vaga indeterminada de
garagem localizada no subsolo.

O imodvel possui 3 dormitérios, sendo que o banheiro foi reformado sendo
dividido em dois, transformando um dos dormitérios em suite, sala ampla com
varanda e lavabo, copa, cozinha, area de servico, quarto com banheiro nos
fundos do apartamento, entrada social e entrada de servico.

Estado de conservacado entre bom e regular, conforme demonstrado no
levantamento fotografico.

2.2. INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO

O Condominio Edificio Palacete Evani, construido em 1966, tem 10
andares, sendo um apartamento por andar, totalizando 10 apartamentos, sendo
gue no andar térreo encontra-se a portaria de entrada e no subsolo encontram-se
as vagas de garagem. Estado de conservagao necessitando de reparos.

2.3 INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Bom Retiro possui todos os melhoramentos urbanos tais como
agua encanada, energia elétrica, ruas asfaltadas, sistema de coleta de agua
pluvial, iluminagdo publica, transporte publico, escolas publicas, e vasta gama de
Servicos e comercios.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente parecer
técnico, bem como exemplificar as caracteristicas do imoével, procedemos ao
levantamento fotografico do condominio e do apartamento em 19/11/2025 e 27/11/25.
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Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

1022399-73.2018.8.26.0002

4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imovel objeto deste parecer, sera
utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde apds
pesquisa de campo, foram observados e selecionados apartamentos de
caracteristicas similares, localizados no bairro Bom Retiro.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em
especifico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado deste
apartamento:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o
preco global da oferta pela respectiva area util do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducdo de 10% sobre o
preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacdo no fechamento de
eventuais compras.

Assim sendo, foram coletados 05 (cinco) elementos comparativos de oferta
de venda no periodo de 19/Nov/25 a 25/Nov/25.

4.1. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

BEM AVALIANDO:

Matricula n° 56.382 - 08°CRI/SP

Apto 07 - Condominio Edificio Palacete Evani

END: Rua Julio Conceigéo, 227 - Bom Retiro - S&o Paulo/SP

AREA UTIL: 154,00m? AREA TOTAL: 216,06m?

VAGAS: 01 vaga indeterminada

IDADE: 59 anos

ESTADO DE CONSERVAGCAO: Em regular estado de conservacéo geral

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
ohbs123@gmail.com CONTROLE: 4234/25
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4.2. HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES
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Amostra Eg$ ())fertado (An:eza) \ljlr:itério F1 ?/%r$ I/-irszr;nog Desvio (%)
1 R$435,000.00 140.00 3107.14 0.90 2796.43 -6.47%
2 R$450,000.00 120.00 3750.00 0.90 3375.00 12.88%
3 R$550,000.00 178.00 3089.89 0.90 2780.90 -6.99%
4 R$595,000.00 186.00 3198.92 0.90 2879.03 -3.71%
) R$440,000.00 127.00 3464.57 0.90 3118.11 4.29%

4.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO

Numero de amostras (Ud): 5.00

Grau de liberdade (Ud): 4.00

Menor valor homogeneizado (R$/m?) 2780.90

Maior valor homogeneizado (R$/m?) 3375.00

Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m?) 14949 47

Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00

Amplitude de classe (R$/m?) 148.53

Amplitude total (R$/m?) 594.10

Média aritmética (R$/m?) 2989.89

Mediana (R$/m?) 2879.03

Desvio médio (R$/m?) 205.33

Desvio padrado (R$/m?) 254.04

Variancia (R$/m?) » 2 64536.05

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
CONTROLE: 4234/25

hbsl2 mail.com
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Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... + V(n)
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor
homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo: N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo: At = Amplitude total; Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética=( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo: N = Numero de Amostras; V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio=(|V(1)-M|+|V(2)-M|+|V(3)-M|+..+|V(n)-M|)/N
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

h) Desvio padrao = {[ (V(1) + V(2) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) IN]
[ (N-1) }

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados; N = Numero de amostras.

i) Variancia=[ ( V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n)
)/ N1/ (N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
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4.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ("CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes
(outlier).

Critério de Chauvenet

n d / s critico n d / 5 critico
1 16 2.16
2 17 2,18
3 - 18 2,20
4 1,54 19 2,22
5 1.65 20 224
6 1.73 21 2,26
7 1,80 22 228

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,65p/n=5

4.4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO

D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 0,80

4.4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO

D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,67

4.4.3) DI/S Menor <= D/S Critico

D/S Maior <= D/S Critico

logo

TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
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5. CONCLUSAO FINAL
Considerando os calculos feitos, temos:
Valor de Venda = Valor Unitario (R$/m?) x Area util do apto (m?)

Sendo:

e Valor Unitario (R$/m?) = 2.989,89
e Area util do apto (m2) = 154,00

temos:
Valor de Venda = 2.989,89 x 154,00 = 460.443,67

Arredondando:

VALOR TOTAL de VENDA = R$ 460.000,00 para Nov/25

6. ENCERRAMENTO

fls. 369

Encerramos o presente parecer técnico com 37 (trinta e nove ) paginas,
35 (trinta e cinco) fotografias que compdem a vistoria técnica e 03 (trés)
anexos que complementam as informacgdes e conclusdes aqui relatadas.

Sao Paulo, 27 de Novembro de 2025

Eng°®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173.648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21.891

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
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ANEXO 01 - Elementos Comparativos

° Elemento comparativo 01

Inicio » S3oPaule » BomRetio » RuaJuioConcsigio ) Imovel 1925798 Valor do imavel

R$ 435.000 6timopree

Rua Julio Conceigao Entenda se & um bom negécio >

Bioen Bt e P Condominio ! R$ 1.800

1PTU 12x R$ &7

ey 3 quartos 3 140m? B Proxaometd & -

[* 2banheiros E] Aw3andar & Semmobliia @ 1970

{Construgio) Receber contato em breve

Anunciante:Quinto Andar

Anuncio:
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894625798/comprar/apartamento-3-quartos-bom-retiro-sao-paulo?from
route=%22search_results%22&house_tags=isSaleGoodPrice&house tags=buyRented&search_id=%22da7f941
-b02d-4c68-924¢-56f594493526%22 rch_rank=%7B%22sortM %22%3A%22relevance%22%2C%22
archMode%22%3A%221ist%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A2%2C%22
personalization%22%3Atrue%7D

e Elemento comparativo 02

Inicic » S3oPaulc » BomRetiro » RuaJulio Concsigio »  Imowal 1925798 Valor do imovel

R$ 435.000 ¢tmopress

Rua Julio Conceigio Entenda se & um bom negécio

FBioen Ptira, S8 Pl Condominio ¢ R$1.800

IPTU 12xR$ &7

[y 3 quartos o 140m? EH Proxaomstd & -

[* 2banheiros Aé3andar =) Sem mobilia @ 190

(Construgiio) Receber contato em breve

Anunciante: Quinto Andar
Anuncio:
https://www.quintoandar.com.br/imovel/892862301/comprar/apartamento-3-quartos-bom-retiro-sao-paulo?f
rom_route=%22search_results%22&search_id=%22da7f9416-b02d-4c68-924c-56f594493526%228&search
rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22r
| riqin%22%3A%22 rch%22%2C%22rank%22%3A7%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
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° Elemento comparativo 03
e 3 SScFeule » BomBeim 3 R i Co v 2 Il 2519 Valar do inndvel
RS 550.000
R. Jillio Conceigio . Entenda se & um bom negacio »

B Rens. SaPauko Condominia RS 2,000

IPTU 12 RS 183

B 3 quartos o TEm B Pracsometrd & Tvega
S

[®  2banhairos Até 3° andar B Semmohilia fr 1970

{Eonstrugia) Recober contato am breve

Il 262191 () Pubdicade tud s da Tans ) Faveritar o Compartilhar

Anunciante: Quinto Andar
https://www.quintoandar.com.br/imovel/892952191/comprar/apartamento-3-quartos-bom-retiro-sao-paulo?f
rom_route=%22search_results%22&search_id=%22da7f9416-b02d-4c68-924¢-56f594493526%228&search
rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode %22%3A%22list%22%2C%22r
[tsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A6%2C%22personalization%22%3Atrue%7D

° Elemento comparativo 04

Venda R$ 50

Sobre apartamento com 186 m? 3 venda em Sao Paulo - SP

° Elemento comparativo 05
ko, . e ik 2. Bom ot | a3 - Imriet 201645 Valor do Imowel
R$ 440.000
Rua Graga Entenda se & um bom negdcio

Bom Dutira, SGe Putde - . L
Condominle RS 107D

IPTU 12x RS 63

g 3 quartos o 1w B Pocasomstd & -
i

[ 1banheiro [ até 3= andar 5 Semmobilia o 9o

|Constrigan) Rocaber contato em brave

Innéve 201545 () Pubrboncds fn i o s P Favoritar & Compartilar

Anunciante: Quinto Andar
https://www.quintoandar.com.br/imovel/892901545/comprar/apartamento-3-quartos-bom-retiro-sao-paulo?from_route=

Y%22search results%22&house tags= buvRented&search id=%22da7{9416-b02d-4c68- 9240 56f594493526%22&sear
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ANEXO 02 - Certidao de Dados Cadastrais - Ano 2025

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025

SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 019.092.0106-5

Local do Imovel:

R JULIO CONCEICAO, 227 - AT

CEP 01126-001

Imével localizado na 2% Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagéo:
R JULIO CONCEICAO, 227 - A7
CEP 01126-001

Contribuinte(s):
INFORMA(;;\O PROTEGIDA PCR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 304 Testada (m): 12,16
Area nao incorporada (m?): 0 Fracdo ideal: 0,1010
Areatotal (m2): 304

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 218 Padr&o da construgao: 2-C
Area ocupada pela construgdo (m2): 215 Uso; residéncia
Ano da construgdo corrigido: 1966

Valores de m? (R$):
- de terreno: 3.059,00
- da construcao: 2.3586,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 150.278,00
- da area ndo incorperada: 0,00
- da construgdo: 113.331,00
Base de calculo do IPTU: 263.609,00

Ressalvado o direito da Fazenda Pulblica do Municipio de S3o0 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2025,

Certid&o expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 16/02/2026, em

Data de Emissao: 18/11/2025
Numero do Documento: 2 2025 005865003-8

Solicitante: PAULO BERMARDES AVALIACOES LTDA (CNPJ 57.074.713/0001-17)
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ANEXO 03 - Matricula Imobiliaria n° 56.382 - 08° CRI Séao Paulo/SP
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OITAVO il

fis- 203,
!

e . - . Certidao nailtima pagina l
Oficial de Registro de Imoveis

Pedido n* 895.762
CNM:113746.2.0056382-21

LIVRO N.° 2 8. OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVELS

REGISTRO GERAL de S&o Paulo

matricula ficha }
( 584382 I ( l.- Sho Paulo, UB de outubro  gevgBZ

0 apartamante nf 7, localizade no 72 pavimen=
te do "PALACETE EVANI", =ituado a Rua Julis Conceigdo,n@227,
ne 159 Subdistrito - Bom Netira, contends a drea construida
de 154,00m2 de mso exclusive, cabendo-lhe uma drea de 0,04
m2 de construgio nas Aresa de uso comum e uma Fragio ideal -
de lﬂ,lﬁ no terrenc. 0 referide palacets acha-se construfde
am terreno perféitamanta dascrito & caractefizado na inagri-
pde de condominio n® 153; deste Registro. Inscrito mo Cadas-
tre dos Contribuintes da Prefeitura Hunicipzl sob N2 ssasees
019 .092,0104=5.=

BROPARIE

mico, & sua mulher ANNA MELMAN, bras;leuns, caaadnn.: pelo rg

GI05s-HERMES MELFAN, enganheirs qui-

\ga.ma de comunhio de hsns,-.ﬂnvarlormsn"e a ‘Jlgenc}.a da Lei n@
§.515/77,CIRC n%s L.B99.363-5F 8 1. 1423.521 =SP4 CIC nF reense
004,.715.008-10, rsaidentes [:] dum.cllmdns nesta Capital, a

Rua do Bosgue,nf F13,.-

fTuj: ANTERIOR:~ Tra 51.784 deste FAegistro.

i p—

Rel/56.382 For instrumento pérticuiar de venda & compra
de 01 d& outubro da 1982,‘05 Draprietérias transmifiram & -
MIGUEL MICDLAU SAIKALE, advogado, 8 sua mulher MARCIA MARIA
SBEGHEN SAIKALE, professara, nraqllezrna, oaaados palo regi-
e da comunhdo de bens, znieriormente 8 vigéncia da Lei n2..
£.515/77,CIAG n%s 2.870.,500~5P g 5.587.503-5P,0IC nt? exsrene
389,726.508-43, residentes e uomiciliados nesta Capital, a
_Rua Ribeiro de Lima,n? 234, apio.2?, o imdvel matriculadao,-
pelo valer de £ 10.000,000,00.- 559 fauylo, 08 de outubro de

0 Eg
nl.

1902, O Escraventes
| I

(continua na versa) .

2: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sao Paulo - SP
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OITAVO Stk
=y . . . Certidio na ltima pigina
Oficial cdle Registro de Imoveis -

Pedido n® 895.762
CNM:113746.2.0056382-21

Walide aqui
Bste doguments

matricula ficha
[ 56,382 I [ la~- l
verso

crevents Autorizado : .
; ~ R
R.2/ 56.382 Pele mesmo—smstrumento particular atras

mencianado, os atuais proprietdries, MIGUEL NICOLAU SAIKALE e
sua mulher MARCIA MARIA SBEGHEN SATKALE, atrds qualificados,

deran o imdvel mairiculado, em primair:a e especial hipoteca,a
favér dos antigos proprietérius, HERMES MILMAY 8 sua mulher =
AWMNA MELMAM, atris qualificados, para garantir a divida de ué
lor de { 4.000,000,080, a qual deverd ser amortizada através -

de laﬂ-prestaqaas mensals, sucessivas, decrescentes & reajus-
tdveis, ecalculadas segundo o Plano de Cquival@ncia Salarial e
en canformidade com o sistems de smortizagio mencionade no ti
tyle, com juroe anuais as taxas rominal da 9,307 & efetiva ds
9,707%, corresponderido.a primeira prestagan, na data do t5tu-
1o, a (i 62.864.48, ja incluidos pringipal, juros & demais gn-
cargos, com vencimento pafa 0o dia 14 de novembro de 1982, O

valor estimativo do imGusl hipotzeado §_da ff 8.437,380,00.~

580 Paulo, 08 de outubro de 1982, 0 Escrevents:
W « U Egtrevente Autbrizadds_~

1y Pl

Au.3/ 56.38%—" Conforme se verifica do mesmo instrumen-
to particular atras mencionado, os crederes, -HEAMES [1ELHAN &
sua mulher ANNA MELMAN, atrds qua
riram a ITAS 5/A - CREDITO 1IN
tal, 3 Rus Ceneral Carnsiro,n
pelo valer de [} 4.000.003,00,
dicorrﬂntas g3 hipoteda regist
S2o0 Paulg,

lificados, cederanm e transfs
08ILIARIO, com seds nesta Capi-
o 31,CG0 no §2.308.977/0001~97,

0s seus direitos creditrios -
g rada sob n? 2, nesta matricula,
DB ds outubro de 1982, 0 »

0. - 0 Escrevents: %g! = P

LA A A - -~ -

i/ s p + U Lscravente Sutoki —
> * L iza

& totizados T

L]
Av.4/56.38

+

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.bridocs/2MLVE-YBQEU-TEBGS-YVWT6E

nla

= Conforme ge

verifica db instrumento particu~-

_ Sontinua na ficha 02 -
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#*  hipoteca, a favor do BANCO DE BOSTON S/A., com sede nesta Ca-

OITAVO Sy

Oficial de Registro de Imoveis

Pedido n° 895.762
CNM:113746.2.0056382-21

LIVRO N~ 2 a.0 l:llljﬁlll DE REGISTRO DE IMGUEIS
REGISTRO GERAL «.  de Sda Paula

matrfouta —
I 56,382 )
lar adiante mencionado ¢ das atas das assembléias gerals ex-
traordindrias realizadas em 22 de dezembro de 1988 e 27 de -
margo de 1989, registradas na JUCESP sob nos 698.550 e 742.326
em 20 de fevereiro de 1289 e 29 de maio de 1989, respectiva-
mente, a credora, ITAU S/A CREDITO IMOBILIARIO, foli incorpora
da pelo BANCO ITAQ S/A - BANCO COMERCIAL, DE INVESTIMENTO, DE
CREDITO AO CONSUMIDOR E DE CREDITO IMOBILIARIO, CGC nimero -
60,701.190/0001-04, gue restabeleceu sua razdo social anterior|
A reorganiza¢lo do "ITAO®™ em banco miltiplo, voltando a deno-
8 de junho de 1992, O Es

2 ) A QAL . _XUen©os . A Escrevente
Autorizada: > o 2

ulo, 08 de  junho de 190 2.

Av.S)‘S&Jﬂ A vista do instrumento particular de quitagdo
de 30 de setembro de 1991 e por autorizagdc expressa do BANCO
ITAG S/A, procedo ao cancelamento do registro de hipoteca fei
to sob ne 02, bem como da averbagioc n2 03, desta ma ula. -

nho de 1992. O Escrevente: d,wo_:
] %M' - - A Escrevent;‘_kuto%izadaa

R.6/ 56.382 Por instrumento particular de & de novembro de
1996, com forga de escritura plblica, os proprietédrios,MIGUEL
NICQLAU SAIKALE, advogado, & sua mulher MARCIA MARIA SBEGHEN
BAIKALE, professora, brasileiros, casados pelo regime da comu
nhio de bens, anteriormente & vigéncia da Lei 6.515/77, CIRG
nos 2.870.500-8P e 5.587.503-8P, CPF n@s 389.724.508-63 e --
179.528.258-44, respectivamente, resldentes e domiciliados =~
nesta Capital, na Rua JGlio Concelcio, ne 227, apte 7, bairro
Bom Retiro, deram o imdvel matriculade, em primeira e especial

pital, na Rua Libero Badard, n¢ 50l-parte, CGC n@ ~-—-=—=—ow-=

i
Certidao nailtima pagina _ :

60.394.072/0001-04, para garantir a divida de R§ 40.000,00, -

WODELD « 3 16,000 - 3783 = PUBLIC-GRAFF + TEL. 38-i444

fone: 3291-8080 - fax: 3291-B088 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 012_2()«000 - Vila Buargue - S&o Paulo - SP

(continua no vexrso) nl.
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Pedido n°® 895.762
CNM:113746.2.0056382-21

OITAVO o
= . n . Certidao na iltima pagina
Oficial de Registro de Imoveis =

(" matriculn ficha

_56.382 ] Lz. ,m]

correspondente a um financiamento para reforma do imdvel, di-
vida essa que deveri ser amortizada por meio de 36 prestacdes
mensals e sucessivas, calculadas em conformidade com o siste-
ma de ameortizagBo da Tabela Price, & taxa de juros anual nomi
nal de 18,37% e efetiva de 20,00%, e reajustivels na forma
pactuada no contrato, correspondendo a primeira prestagic a
R$ 1.509,53 (encargo mensal inicial), com vencimento para o
dia 6 de dezembro de 1996. O imével objetivado foli avaliado
em R$ 146.650,00., As partes contratantes ficaram subordinadas
nas demais cléEusulas, condigdes e encargos previstos no refe-
ride instrumento particular. S8oc Paulo, 11 de novembhro de --
1996, O Fscrevente:_/ ). re Jo—2>/ A Escrg
vente Autorizada: 7 At .

Av.7/56382 Conforme  se verifica do inetrumento
particular adiante mencionado e da Ata de Assembléia Geral
Extraordindria, realizada em 15 de abril de 1997, registrada
na JUCESP sob nQ 76.985/97-0, em 28/05/97, a denominagio
gocial do eredor, BANCO DE BOSTON S/A, foi alterada para
BANRKBOSTON BANCO MOLTIPLO 8/A. 8Hc Paulo, 28 de Abril de

1999. /
0 Escrevente: LD (L7

A Escr. Autorize { B e’
Av.B/656382 A vista do instromento particular de 22 de
abril de 1999 e por autorizaglo expressa do BANKBOSTON BANCO
MUOLTIPLO 8/A., procedo ao cancelamento do registro de
hipoteca feito sob n¢ 6, nesta matricula. SHo Paulo, 28 de
Abril de 1999, ;

0 Escrevente:

A Escr. Autorifat - R :
R.9/56382 Por escritura de-vénda e compra de 28 de maio

(continua na ficha 3)
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Oficial de Registro de Imodveis

Walide aoui
asle documanio

Pedido n°® 895.762
CNM:113746.2.0056382-21

LIVRO N¢ 2 gt O})@M@Oﬁ%s

REGISTRO GERAL DA E SAo TLO
[ matricula ficha

56.382 I_ 3 i

—

ds 1999, do 152 1ido de Motas desta Capital {1lve 1.653,
fls. 98), o8 propristéarios, HMIGUEL WICOLAU SAIKALE,
advogado, e sua mulher MARCIA HARIA SBEGHEN SAIKALE,
profesgora, brasileiros, casadoe pelo regime da comunhdo de
bene, anteriormente & vigéncia da Lei &.515/77, CIRG noe
2.870.500-8P e 5.587.503-8P, CPP nCs 389.724.508-63 e
179.528.258-44, respectivamente, regidentes e domiciliados
nesta Capital, na Rua Julio Conceiglio, n2 227, apte 7,
transmitiram a YUWNG IL YUN, coreanc, comerciante, CIRKE n@
Y-045.340-P, CPF n2 213.358.058-18, casado na Coréia,
segundo ag leis vigentes naqusle Pais, com SBUNG HEE YUN BUN
(coreana, comerciante, CIRNE ne Y-045.351-K, CPF ng
213.358.068-90), residente @ domiciliado nesta Capital, na
Rua Afonso Pena, n@ 352, aptQ 5, o IMOVEL HATRICULADO, pelo
valor de RY 80.000,00, 8o :

O Escrevent :;‘

A Bscr, Autorizs

Sao Paule, 05 de Agosto de 1999

R-10. Protocolo n® 462.449, em 04/05/2007. VENDA E COMPRA. Por escritura de 08
de novembro de 2006, do 1° Tabelido de Notas desta Capital (livro 3690, pigina 63),
constante de certidfio passada em 13 de dezembro de 2006, os proprietérios, YUNG IL
YUN, do comércio, RNE n® Y045340-P, CPF n°® 213.358.058-18, e sua mulher SELUING
HEE YUN EUN, do comércio, RNE n® Y045351-K, CPF n° 213.358.068-90, coreanos,
casados na Coréia, segundo as leis vigentes naquele Pais, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua Afonso Pena, 352, ap.5, Bom Retiro, transmitiram o IMOVEL a DAI
SHIK HAM, comerciante, RNE n® Y234900-A, CPF n® 219.633.948-28, e sua mulher JI
HYUN HAM KIM, comerciante, RNE n® V389001-6, CPF n® 231.114.958-09,
coreanos, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua da Graga, 542, ap. 32, Bom Retiro, pelo
valor de R$.120.763,96 (cenio ¢ vinte mil e setecentos e sessenta e trés reais e noventa e

Walide este documento clicando no link a seguir; hitps:/fassinador-web.onr.org.br/docs/2ZMLVE-YBQEU-TEBGS-YVWTE

(continua nc verso )
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Oficial de Registro de Imoveis
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este documenio

Pedido n® 895.762
CNM:113746.2.0056382-21

™ matricula ficha

56.382 03.

verso J

Juarez Berbeél r - autorizado

Av-11. Protocolo n® 895.762, em 1sm9aépm6m/4:ombm certiddo, enviada
por meio eletronico, em 15 de setembro de 2025, sob protocolo PHO00586805, o
imével foi penhorado, em 19 de maio de 2025, nosautos da agfio de execugio civil n®
1131306-37.2021.8.26.0100, da 6" Vara Civel do Foro Central, desta Comarca, que tem
como  exequente: CONDOMINIO EDIFICIO PALACETE EVANI, CNPJ n®
02.359.337/0001-15, como executados: JI HYUN KIM, CPF n® 231.114.958-09 e DAI
SHIK HAM, CPF n® 219.633.948-28; como valor da divida: R§ 312.929,17 (trezentos e
doze mil e novecentos e vinte ¢ nove reais e dezessete centavos), e como depositario; Ji
Hyun Kim. Séio Paulo, SP, 03 de outubro de 2025. Editado por Eduarda Damasceno
Oliveira - escrevente, analisado e conferido por Sirlene Santos Rosa - escrevente.

Selo digital. 1137463210895762BIOK W525A

A.P.Esoobar- Subsktala
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 460.000,00

Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Periodo da corregao Novembro/2025 a Fevereiro/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 92 dias 1,006514
Percentual correspondente 92 dias 0,651401 %
Valor corrigido para 01/02/2026 =) R$ 462.996,44
Sub Total =) R$ 462.996,44

Valor total &) RS 462.996,44

Retornar Imprimir
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