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Exmo. Senhor Doutor Juiz de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de Sao Vicente/SP.

Processo n? 0000933-17.2021.8.26.0590

NORBERTO GONCALVES JUNIOR, engenheiro civil registrado
no CREA-SP sob o n® 0601731580/D, Perito Judicial nomeado para servir nos autos
do CUMPRIMENTO DE SENTENCA - DESPESAS CONDOMINIAIS que
CONDOMINIO RESIDENCIAL SAO VICENTE move contra ROSEMEIRE LOPES
DOS SANTOS, em curso por esse D. Juizo, tendo realizado as vistorias, pesquisas e
estudos pertinentes ao caso em pauta, vem mui respeitosamente a presenca de V.
Exa. apresentar o resultado de seus trabalhos consubstanciados no LAUDO em

anexo.

Nestes termos, pede juntada.
Sao Vicente, 16 de marco de 2023.

NORBERTO GONCALVES JUNIOR
PERITO JUDICIAL

Rua General Camara, n® 05/1210, Centro, Santos/SP
(013) 3349-5377 - engnorberto@uol.com.br
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1. - OBJETIVO

Trata-se de determinar o mais provavel valor de mercado de um imdével
residencial urbano, indicado no Termo de Penhora anexado as fls. 74, utilizando-se
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes de uma

amostra.

O valor encontrado para o imével avaliando sera aquele que podera ser
alcancado se colocado em mercado livre, sem que nenhum dos interessados em uma
eventual transacao (comprador ou vendedor), por qualquer circunstancia, sejam
forcados ao negdcio, conforme dispde a NBR-14653-1, item 3.44, in verbis:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das

condi¢ées do mercado vigente.”

2. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Na presente avaliacdo, admite-se que os titulos de propriedade sédo bons e
que as informacoes fornecidas por terceiros foram de boa fé.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de
engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas fungdes,
precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos devidos.

Nao foram efetuadas investigacées especificas relativas a defeitos,
invasdes, hipotecas, divisas ou outros, por ndo se integrarem com o objetivo desta

avaliagao.

3. METODOLOGIA

O presente trabalho atende as seguintes normas:

NBR — 14.653 - ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.
“‘Avaliagdo de Bens”, Parte 1: Procedimentos Gerais, Parte 2: Imoveis
Urbanos.

“‘Normas para Avaliagdo de Imodveis”, do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenharia.
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Nivel de Fundamentagao: Grau ll; Nivel de Precisao: Grau Il

De acordo com a Norma da ABNT 14.653:2019 realizamos a vistoria nas
areas externas e adotamos situacao paradigma em imovel similar recém vistoriado no

mesmo edificio.

Com efeito, procedemos a adocao de situagao-paradigma, nos termos da
norma da ABNT NBR 14.653:2019, sendo considerado o padrdo de acabamento

original do imével e seu estado de conservacéao regular.

Em seguida realizamos a coleta de dados (elementos comparativos),
constituindo uma amostra para tratamento estatistico e extracdo do modelo
matematico que indicariam os valores provaveis de mercado dos paradigmas
avaliando.

4. OBJETO DA AVALIACAO

Trata-se de avaliar o apartamento n® 14, localizado no 1° pavimento do
Bloco 14 (catorze) do Condominio Residencial Sao Vicente ll, situado Rua Anténio
Victor Lopes, n® 573, Bairro do Samarita, nesta cidade e comarca de Sao Vicente,
conforme a imagem de satélite obtida no sitio Google Earth/2023, abaixo:

Construlaje Material
de Construgao

&
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5. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel avaliando localiza-se em area urbana (AU) na Vila Samarita em
Macrozona Continental 16 (MZC-16), conforme a Lei Complementar n® 917/18:

7 > > ¢

‘Mzc-16 /

“Macrozona Continental Dezesseis — MZC-16: area urbanizada, de
urbanizacdo futura e de preservacdo ambiental, compreendendo parte dos bairros
Jardim Irma Dolores, Vila Samarita e Vila Emma, que se inicia na extremidade oeste
da Ponte Jornal A Tribuna — Ponte dos Barreiros, segue para o Sul, margeando o
Canal dos Barreiros; deflete a direita margeando o Rio Piacabucgu até coincidir com a
divisa com o Municipio de Praia Grande, por onde prossegue até linha férrea; deflete
a direita e segue a linha férrea até encontrar com o inicio desta descri¢cdo, delimitando
a Macrozona onde se pretende incentivar: a solugdo de conflitos urbanos, sociais ou
com a malha viaria; o uso residencial verticalizado; o uso institucional publico
compativel com os usos existentes ou com 0s usos a se incentivar; o uso comercial e
de servicos ndo conflitantes com o residencial na porcdo urbanizada; o0s
empreendimentos de habitacdo, regularizacdo fundiaria e urbanistica, 0s US0S
comerciais e industriais de méedio e grande porte na por¢cdo urbanizavel, a melhoria
das condigbes urbanas e ambientais nos assentamentos;, a preservacao,
conservacdo, protecdo e recuperagdo das caracteristicas naturais e dos seus
ecossistemas naturais; as atividades turisticas, esportivas e de lazer e a integracao

dos usos metropolitanos e respectivas compensagdes da mesma macroarea.”
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A regiao tem topografia plana e é dotada de toda infraestrutura que
normalmente serve as areas urbanas, assim como rede de agua potavel, rede de

iluminacao, distribuicao de energia elétrica, pavimentacao, telefonia, transportes, etc.

6. DESCRICAO GERAL DO IMOVEL

Trata-se de imével residencial de padrdao econémico ou popular, localizado
em conjunto habitacional, denominado “Condominio Residencial Sdo Vicente II7,
situado na Rua Antoénio Victor Lopes, n® 573, Bairro do Samarita, Sao Vicente/SP,
considerado de interesse social multifamiliar vertical, composto de 380 (trezentos e
oitenta) unidades autdbnomas, distribuidos em 19 (dezenove) Blocos, com éarea total
construida de 19.657,78 m?2, aprovado pela Carta de Habitacdo n® 001/2014-
CAAAFPHIS (Processo n® 29.443/10), expedida em 2/06/2014 pela Secretaria de
Obras da Prefeitura Municipal de Sédo Vicente.

Os Edificios ou Blocos residenciais possuem 4 (quatro) pavimentos e um
pavimento térreo com 4 (quatro) unidades em cada um, totalizando 20 (vinte) unidades

residenciais por Bloco, cujo acesso se da por escadarias em concreto armado.

O Condominio traz no R.8 da Certiddo de Matricula n® 141384 a
especificacdo condominial com a descricao das Partes de Uso Comum: “...instalagées
de agua, luz, gas e telefone, centros de medigcdo, abrigos de GLP, hidrémetros, lixeira,
portaria com wc, reservatorios, casa de maquinas, saldo de festas (com copa), wc
masculino e feminino, churrasqueiras, banheiros feminino e masculino, area de lazer,
vagas de garagem coletiva do condominio localizadas no andar térreo, comportando
127 (cento e vinte e sete) automaoveis de passeio de tamanho adequado a respectiva
vaga, sendo 4 (quatro) vagas especiais para deficientes fisicos, todas individuais,
indeterminadas, de uso comum, sujeitas a auxilio de manobrista, numeradas tao

somente para efeito de disponibilidade e discriminagdo.”

As edificacdes, aparentemente, foram construidas em alvenaria estrutural
(blocos de concreto) com lajes pré-moldadas para os pavimentos, revestimentos
externos em argamassa unica com pintura em latex acrilica, esquadrias de aluminio
nas janelas e madeira em portas, pisos em cimentado, cobertura com estrutura de

madeira e telhas de fibrocimento.
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O apartamento designado com o numero 14 (catorze) esta localizado no 1°
pavimento do Bloco 14 e tem area privativa de 46,350 m?; area comum total de
5,23164 m?; area total construida de 51,581640 m2, correspondendo-lhe uma fracao
ideal de 55,145 m?, conforme a Certidao de Matricula n® 145413 do 1° Registro de
Imoveis de Sao Vicente/SP:

_ Cédigo do CNS n® 12.361-2
NELSON ROBERTI DA COSTA Registro de Iméveis de Sdo Vicente

OFICIAL ESTADO DE SAQ PALILD

p—— fichs cAebion PRobends de Costes - OFICIAL
miaas 3 ] [ 01 ] Livro n° 2 - Registro Geral

GMGVEL:— O APARTAMENTO N°. 14, localizado no 1° pavimento do BLOCO 14 (quatotrze) dD
CONDOMINIO RESIDENCIAL SAQ VICENTE 11, situado & rua Antdnio Victor Lopes, 1" 573, =m
Samaritda. nesta cidade e comarca de Sdo Vicente, com a drea privativa de 46,350 m?, drea comum total de
3.23164 m? e drea total construida de 51,581640 m?, correspondende-lhe uma fracdo ideal 55,145 m?,
equivalente a 0,262398% na totalidade do terreno.

INSCRICAO CADASTRAL:- (nio consta)

PROPRIETARIA:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL, coin sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes

74, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ. sob n° 00.360.305/0001-04. na qualidade de gestara do FUNDOQ DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR, inserito no CNPJ. sob n® 83,190 167/0001 -50.

REGISTR(} ANTERIOR:- R. 5/141.384, de 30 de margo de 2017, e R. 8/141.384 (instituigio e

£

fespecificagdo de condominio), de 10 de setembro de 2014, deste Repgisiro de Imoveis,

Sao Vicente, em 10 de setembro de 2014,
|0 OFICIAL SUBSTITUTO,

‘i
RENATO%ERRa DA COSTA

E}

A unidade tem como compartimentos: sala, cozinha, banheiro, 2 (dois)
dormitorios, banheiro social e area de servigos. O apartamento tem padrao econémico
(popular) de acabamento, com pisos em ceramica comercial; paredes com azulejos
nas areas molhadas e pintura latex sobre argamassa convencional nas paredes e

tetos nas areas secas.

Considerando a adocdo de situagdo paradigma, prevista na norma da
ABNT NBR 14.653:2019, consideramos o imdvel em estado regular de conservacao,
necessitando de reparos simples.
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A seguir apresentamos relatério fotografico que melhor ilustra o estado de

conservacao do imovel avaliando:

FOTO 01 - Vista parcial da fachada principal do Residencial Sao Vicente II.

FOTO 02 - Vista parcial da Rua Anténio Victor Lopes em frente ao Condominio Residencial

Sao Vicente Il.
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FOTO 03 - Vista parcial do Condominio Residencial Sao Vicente Il na lateral com frente para
a Rua Quatro.

FOTO 04 - Detalhe da Portaria de Entrada do Condominio Residencial Sao Vicente Il de

frente para a Rua Anténio Victor Lopes n® 573.
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7 - AVALIACAO

Para os devidos célculos este Perito valer-se-a da aplicacdo do
método comparativo direto de dados de mercado, conforme disposto na NBR-14.653-
1, item 8.2.1, in verbis:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
téecnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes
da amostra.”

Para elaboragao deste trabalho foi utilizado como tratamento técnico
aos dados ou elementos de pesquisa a regressao linear/ inferéncia estatistica,
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

Destarte, foram levantados dados amostrais, todos passiveis de
aproveitamento na metodologia aplicada, qual seja, a Inferéncia Estatistica, assim
definida na NBR-14.653-1:

“3.26 - inferéncia estatistica - Parte da ciéncia estatistica que
permite extrair conclusoes sobre a populacdo a partir de

amostra”.

Para se alcancar a convicgao do valor do imével, estabelecemos uma
funcdo de regressao da Inferéncia Estatistica, mediante aplicacdo do método dos
minimos quadrados, que foi submetida a testes de hipdteses cujos resultados
atenderam as exigéncias do nivel de rigor desejado.

O comportamento do valor de venda do imovel e as caracteristicas dos
dados obtidos, foram estudados em relagdo as seguintes variaveis:

Area Privativa: Varidvel quantitativa, continua, medida em metros

quadrados, indicativa da area util dos imoéveis.

indice Padrdao Construtivo Depreciado: Variavel proxy, atribuida com
base no padrdo construtivo (R8N — CUB - SINDUSCON) depreciado (METODO
ROSS-HEIDECKE) do imdvel, ajustado a tipologia descrita no EVV — Estudo de

Valores de Venda do IBAPE/SP.
- 9 -
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indice Fiscal (Localizacdo): variavel proxy, positiva, continua, indicativa
do valor unitario do terreno extraido da Planta Genérica de Valores do Municipio de
Sé&o Vicente/SP.

Valor Unitario: variavel Explicada (dependente), correspondente ao valor

de oferta ou transagao dos imoveis, expresso em R$ (real) por m2.

Numero de dados de mercado utilizados: 21 (vinte e um) elementos

efetivamente utilizados na regido do paradigma avaliando.

Para determinacao da regressao Mdltipla que melhor explica a variagéao do
valor unitario do imével avaliando em funcao das variaveis estudadas, utilizou-se o
Método dos Minimos Quadrados da Estatistica Inferencial, com a utilizacdo de
Software Sisren Windows 1.98.

O modelo inferencial justificado que demonstrou melhor aderéncia aos

pontos da amostra tem a seguinte forma:

Valor Unitario = e*(+8,401731452-3,312087738E-005 * Area Privativa2-
0,6444876003 / Indice Padrao Construtivo2+0,09593585946 * In (Indice
Fiscal))

A descricao das variaveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-
se no Anexo | deste Laudo.

Coeficiente de Determinacao: O coeficiente de determinacao representa
o poder de explicacdo das variaveis independentes (area e localizacao) ser a variavel
dependente (valor). Nos demonstrativos de célculos extraimos que o coeficiente é
igual 0,72 isto é, 72,00 % da variacao do valor de mercado em relagéo aos atributos
considerados é explicada pela regressao.

Coeficiente de Correlacao: define o grau de relacionamento entre duas
ou mais variaveis (-1 e +1). Dos calculos apresentados no anexo deste laudo verifica-
se que o Coeficiente de Correlagao é 0,85 o que demonstra uma forte correlagao, cuja
perfeicao seria 1,00.

- 10-
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Valor do imoével:

Para a determinacéo do valor do imovel, adotou-se os seguintes dados

para entrada na equagao de regressao:

Area Privativa do Imével: 46,35 m2
Padrao Construtivo Depreciado: 0,8700
indice Fiscal (Localizagdo): R$ 6,83

Substituindo-se os dados na equacéo de regressao, temos:

Valor estimado: R$ 96.261,49
Intervalo de confianca do valor estimado:

Confianca: 80,00 %
Valor minimo: R$ 86.326,73
Valor maximo: R$ 107.339,58

Assim, apés os calculos podemos apontar como mais provavel valor de

mercado do bem que sera penhorado:

Valor do imével (Apartamento n2 14, Bloco 14)
R$ 96.261,49

(noventa e seis mil duzentos e sessenta e um reais e quarenta e nove

centavos)

DATA DE REFERENCIA: - MARCO/2023

8 - CONCLUSAO

De acordo com os célculos efetuados no item 7 deste laudo, conclui-se que
o valor de mercado referente ao imével residencial popular com sala, cozinha, area
de servigos, 2 dormitérios e banheiro social; area privativa de 46,350 m2; area comum
total de 5,23164 m?; area total construida de 51,581640 m?, correspondendo-lhe uma
fracao ideal de 55,145 m2, objeto da matricula n® 145413 DO 1° Registro de Imoveis
de Sao Vicente, Apartamento n® 14, 12 Pavimento do Bloco 14 do Condominio

Residencial S&o Vicente Il, situado na Rua Antdnio Victor Lopes n® 573 é:
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Valor do imoével (Apartamento n2 14 do Bloco 14)
R$ 96.261,49

(noventa e seis mil duzentos e sessenta e um reais e quarenta e nove

centavos)

DATA DE REFERENCIA:- MARC0/2023

9 - ENCERRAMENTO

Dando os trabalhos por encerrados apresenta-se o respectivo laudo, que
vai impresso no anverso de 12 (doze) folhas, assinadas digitalmente e um anexo com

memorial de célculo.

Sao Vicente, 16 de marco de 2023.

ENG. NORBERTO GONCALVES JUNIOR
PERITO JUDICIAL

-12 -
Rua General Camara n° 05/1210, Centro, Santos/SP
(013) 3349-5377 - engnorberto@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NORBERTO GONCALVES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2023 as 16:04 , sob o nimero WSVC23700423004
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Norberto Goncalves Junior
Engenheiro Civil

Ve

MEMORIAL DE CALCULOS
REGRESSAO LINEAR

(INFERENCIA ESTATISTICA)
Software Sisren 1.98
Pelli Sistemas

MARCO / 2023
- 13 -
Rua General Camara n° 05/1210, Centro, Santos/SP
(013) 3349-5377 - engnorberto@uol.com.br




Norberto Gongalves Junior
Engenheiro Civil

fls. 180

RELATORIO ESTATISTICO

Modelo:
AVALIA 2023

Data de Referéncia:

quinta-feira, 16 de margo de 2023

Informacoes Complementares:

NuUmero de variaveis: 4

NuUmero de variaveis consideradas: 4
NUumero de dados: 21

Numero de dados considerados: 21

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagao: 0,8511516/ 0,8348854
e Coeficiente Determinagdo: 0,7244590

e Fisher-Snedecor: 14,90

e Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 66% dos residuos situados entre -1 e + 1 s
e 100% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacao t-Observado Sig.

e Area Privativa x2 -1,43 17,09
e Indice Padrao Construtivo 1/x2 -3,73 0,17
e Indice Fiscal In(x) 2,63 1,77

Equacao de Regressao - Direta:

Valor Unitario = e”( +8,401731452 -3,312087738E-005 * Area Privativa2 -0,6444876003 /
Indice Padrao Construtivo? +0,09593585946 * In (Indice Fiscal))

Correlacoes entre variaveis Isoladas

e Area Privativa

Indice Padréao Construtivo 0,22

Indice Fiscal 0,22

Valor Unitario -0,24
e Indice Padrao Construtivo

Indice Fiscal -0,43

Valor Unitario -0,78

e Indice Fiscal
Valor Unitario 0,60

-14 -

Influéncia

0,54

Rua General Camara n° 05/1210, Centro, Santos/SP
(013) 3349-5377 - engnorberto@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NORBERTO GONCALVES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2023 as 16:04 , sob o nimero WSVC23700423004
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Engenheiro Civil

B L

Norberto Goncalves Junior

=
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Correlagbes Isoladas plArea Privativa

Correlagbes com Influéncia plArea Privativa
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Norberto Goncalves Junior
Engenheiro Civil
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Correlagbes Isoladas pilindice Fiscal
Correlagbes com Influéncia p/indice Fiscal
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Engenheiro Civil

O

Norberto Goncalves Junior

0y O
B T T B

g

Correlagbes Isoladas p/Valor Unitario

Correlagbes com Influéncia p/Valor Unitario

O
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Norberto Goncalves Junior
Engenheiro Civil

Elementos Comparativos (Amostra)

Dado | Enderego Complemento | Bairro Informante | Telefone |ﬁrea Pri... |Indice Pad... | Indice Fiscal | Valor Unit...
1 |R. Eremita Santa do Nascimento, 37 -23.990061088... Vila Ema Fabiana Pa.. 1309714-9,, 60,0000 0,8700 236 166667 |
2 |R. Ubirajara Barroso de Oliveira, (a0 lado 305) -23.992051266... Vila Matias  Apartamen... 133591-3643 63,0000 1,0200 6,57 253968 |
3 | Awv. Dr. Esmeraldo Scares Tarquinio de Campos .. -23.984073083... Parque das.. Myx Consu.. 13 98825-5.. 67,0000 1,0200 10,78 250746
4 | R Simio Jahjah, 440 -23.986181759... Parque das.. Conceptl. 114748-1110 63,0000 09271 9,20 285714
5 |R. Dorgival Felipe, 315 -23.984493625... Jardim Rio ... Fabio Olive.. 13 98193-2.., 60,0000 1,0500 6,57 2,800,00 §
6 |R. Profa. Carolina Ribeiro de Barros, ao lado 271 -23.955816603..., Esplanada.. Fabio Olive.. 1398193-28., 50,0000 11712 47,15 4.780,00 |
7 |R. Caminho dos Barreiros, ao lado 503 -23.958747720... Esplanada... JoséRicard.. 133021-8713 89,0000 1,0541 47.15 2696,63 |
8 |[R. Altino Arantes, 214 -23951820391... Esplanada.. Usudric Ne.. 1198925-1,. 50,0000 1,0500 4715 3.200,00 |
9 |R. Caminho dos Barreiros, 332 -23.959479385... Esplanada .. Fabio Olive.. 1398193-28.. 70,0000 09271 47,15 285714 |
10 |R. Caminho dos Barreiros, 186 -23960285868... Esplanada.. Atalaialm.. 133477-4585 60,0000 09271 4715 283333
11 |R. Eremita Santa do Nascimento, 37 -23.990061088... Vila Ema WebMarl.. (13)97422-.. 54,0000 092711 2,36 222223 |
12 | Av, Piassabucu, 486 -23.991377827... Samarita CB Curvelo... 113584-7999 48,0000 11m2 7,30 395833
13 |Rualrma Maria Alberta, 105 -23.992579690... Samarita Fjiméveis  1399198-7.. 47,0000 1,3000 6,83 276596 |
14 |R. Dilma Taipina Pedro, 125 -23.980745283... Samarita Usudrio Ne.., 1198925-1,, 47,0000 1,2100 7,30 2983617 |
15 |Rualrma Maria Alberta, 105 -23.992579690... Samarita My Consu... 1398825-5.. 49,0000 0,8700 6,83 1.734,69 ’
16 |R. Newton Classen Moura, 924 -23.987716440... Parque das.. LorenImd.. 133466-9002 75,0000 1,0500 10,20 313333
17 |Rua Frei Gaspar, 3954 -23.949337938... Cidade N&.. ACR Const., (13)3394-0,., 58,0000 12827 65,79 3.446,55
18 |Rua Goitacazes, 395 -23955365512... Parque Sdo.. ACR Conmst.. (13)3394-9.. 40,0000 1,3000 36,34 4.399,75 |
19 |Rua Coronel Silva Teles, 268 -23.958073894... Parque Sio.. Bertoldo (13)3252-4,, 45,0000 1,3000 64,94 411111 |
20 |Praca Rui Barbosa 144 -23955061792... Parque Sdc.. Alexandre.. (13)98830. 84,0000 1,0541 62,58 2.380,95 ':

Rua Antonio Vitor Lopes, 283 -23.992736, -46... Samaritd  SRAMOSL.. 47,0000 09271 6,83 J

(o]
[t

-22-
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO VICENTE

FORO DE SAO VICENTE

42VARA CIVEL

Rua Jacob Emerich, 1367, Sala 12, Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone:
(13) 2102-6409, S&0 Vicente-SP - E-mail: saovicentedcv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0000933-17.2021.8.26.0590
Cumprimento de sentenga - Despesas Condominiais

Condominio Residencial Sao Vicente
Rosemeire L opes dos Santos

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé que o valor da imoével atualizado para dezembro/2025 é
de R$ 108.499,23. Nada Mais. Sdo Vicente, 02 de dezembro de 2025. Eu,
___, ROSEMEIRE FREIRE RODRIGUES, Chefe de Secéo Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000933-17.2021.8.26.0590 e codigo gjxJOgve.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROSEMEIRE FREIRE RODRIGUES, liberado nos autos em 02/12/2025 as 19:16 .



