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442 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CiVEL DA COMARCA DA CAPITAL/SP

O Dr. Cesar Augusto Vieria Macedo, MM. Juiz de Direito da 442 Vara Civel do Foro Central
Civel da Comarca da Capital/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera
realizado leildo publico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN,
JUCESP n° 464, por meio do site www.leilaovip.com.br , com base nos termos deste EDITAL
DE LEILAO:

Processo n°: 0019853-54.2021.8.26.0100 — Cumprimento de Sentenca.

Exequente: WILLYAM MAGNUM TELLES DIAS, CPF: 351.161.808-83;

Executados:

SABIA SUGAYA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. CNPJ:
17.209.287/0001-67, na pessoa do seu representante legal;

CONSTRUTORA SABIA RESIDENCIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A,
CNPJ: 08.805.428/0001-13, na pessoa do seu representante legal;

2V EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ: 22.538.389/0001-66, na
pessoa do seu representante legal;

LUIS GUSTAVO DALLA VAIRO, CPF: 281.880.998-30;

VICTOR CARALAMBOS GABRIDES, CPF: 273.812.688-09;

Interessados:

OCUPANTES DOS IMOVEIS;

PREFEITURA DE SAO PAULO/SP;

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ: 00.360.305/0001-04, na pessoa do seu
representante legal (credor fiduciario);

CAROLINA SALLES DE MELLO GABRIADES, CPF: 222.291.578-33;

CONDOMINIO CONNECT - SP - PRACA DA SE, CNPJ: N/C, na pessoa do seu
representante legal;

CONDOMINIO CONNECT STUDIOS, CNPJ: N/C, na pessoa do seu representante legal;
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Inicio em 26/05/2025, as 14:00hs, e término em 29/05/2025, as 14:00hs.

:‘\\ LANCE MiNIMO: LOTE 1 - R$ 329.507,81; LOTE 2 - R$ 281.792,00, atualizados pela
Tabela Pratica do TJ/SP, para abril de 2025.

Caso nao haja lance, seguira sem interrupgao ao:

Inicio em 29/05/2025, as 14:01hs, e término em 26/06/2025, as 14:00hs.

:‘\\ LANCE MiNIMO: LOTE 1 - R$ 164.753,90; LOTE 2 - R$ 140.896,00, correspondentes
a 50% do valor da avaliacao atualizada.

Descricao do Bem

LOTE 1- DIREITOS AQUISITIVOS DERIVADOS DE ALIENACAO FIDUCIARIA (R.52) QUE O
EXECUTADO POSSUI SOBRE O APARTAMENTO N. 608 (SEISCENTOS E OITO), QUE
LOCALIZAR-SE-A NO 6° PAVIMENTO, TERA A AREA REAL PRIVATIVA DE 34,600M2, A
AREA REAL DE USO COMUM DE 15,802M2, A AREA REAL TOTAL DE 50,402M2, AO QUAL
CORRESPONDERA A FRACAO IDEAL DE 0,616918%, (R.01) a ser edificado no PREDIOS
situados na Rua Tabatinguera n. 420, n. 426 e n. 432, no 2° subdistrito - LIBERDADE, e
respectivo terreno com a seguinte descricao: tomando-se como referéncia e de partida para

o perimetro a seguir descrito o ponto "1", no alinhamento predial da Rua Tabatinguera,
situado a 18,55m do ponto "P1", localizado na intersecao do prolongamento do alinhamento
predial da Rua das Carmelitas com o alinhamento predial da Rua Tabatinguera; deste ponto
segue em linha reta pelo alinhamento predial da Rua Tabatinguera com azimute 75°57'20" e
distancia de 5,25m até encontrar o ponto "2"; deste ponto deflete a direita e segue em linha
reta pelo alinhamento predial da Rua Tabatinguera com azimute 81°35'50" e distancia de
11,58m até encontrar o ponto "3"; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta com
azimute 168°57'10" e distancia de 22,34m até encontrar o ponto "4"; deste ponto deflete a
direita e segue em linha reta com azimute 172°01'57" e distancia de 34,71m até encontrar o
ponto "5", confrontando do ponto "3" ao ponto "5" com o imdvel n. 440 da Rua Tabatinguera;
e dai deflete a direita e seqgue em linha reta com azimute 247°42'21" e distancia de 7,72m até
encontrar o ponto "6"; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta com azimute
248°10'22" e distancia de 9,11m até encontrar o ponto "7", confrontando do ponto "5" ao
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ponto "7" com o imdvel n. 185 da Rua Oscar Cintra Gordinho; dai deflete a direita e segue em
linha reta com azimute 345°51'49" e distancia de 26,69m até encontrar o ponto "8"; deste
ponto deflete a direita e seqgue em linha reta com azimute 352°40'53" e distancia de 7,12m
até encontrar o ponto "9"; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta com azimute
354°24'08" e distancia de 26,85m até encontrar o ponto "1", no qual deu inicio desta presente
descrigcdo, confrontando de ponto "7" ao ponto com 1 o imével ns. 410/414/418 da Rua
Tabatinguera, encerrando perimetro 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1 uma area total de 1.067,97m2.

Consta do auto de avaliacao (fls. 1401): O prédio estd em construcao, com previsao de
entrega em 07/2025.

Matricula: 116.369 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP (matricula-mae).

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 1038/1040 dos autos, bem como na AV. 127
e 138 da matricula. Consta, no R.01, INCORPORAGCAO DO EMPREENDIMENTO. Consta, no
R,52, ALIENACAO FIDUCIARIA em favor de Caixa Econdmica Federal. O referido imével
ainda nao constituiu matricula autonoma, contendo previsao tao somente na matricula-
mae do edificio. Nao consta dos autos o saldo devedor do financiamento com garantia de
alienagdo fiduciaria, competindo ao arrematante a verificagdo perante os o&rgaos
competentes. Eventual regularizacao do bem perante os 6rgaos competentes compete ao
arrematante. Débitos condominiais: a apurar.

CONTRIBUINTE n°: 005.076.1686-3 (fl. 1319 - em area maior); Segundo consta do
informado pela Municipalidade, fls. 1306/1319, o imoével ndo possui lancamento
individualizado, estando lancado em area maior pelo contribuinte informado anteriormente.
Ainda, consta que, para a area maior ha débitos fiscais no valor total de R$ 513.266,56,
atualizados até 11/06/2024. DEPOSITARIO: O atual possuidor.

Avaliacdo: R$ 320.000,00, em novembro de 2024.

LOTE 2 - DIREITOS AQUISITIVOS DERIVADOS DE ALIENACAO FIDUCIARIA (R.86) QUE
O EXECUTADO POSSUI SOBRE O APARTAMENTO N. 1.603 (MIL SEISCENTOS E TRES),
QUE LOCALIZAR-SE-A NO 16 PAVIMENTO, E TERA A AREA REAL PRIVATIVA DE
28,509M2, A AREA REAL DE USO COMUM DE 11,7892M, A AREA REAL TOTAL DE
40,298M2, AO QUAL CORRESPONDERA A FRACAO IDEAL DE 0,00533704 (AV.22), a ser
edificado no PREDIO situado na Rua Oscar Cintra Gordinho n. 33 e na Rua Jodo de Carvalho

n. 50, no 2° subdistrito - LIBERDADE, e respectivo terreno que tem como marco inicial o
ponto 1; deste ponto segue pelo alinhamento da Rua Jodo de Carvalho por uma distancia de
20,00m até encontrar o ponto 2; entdo deflete a direita e segue por uma distancia de 21,50m
até encontrar o ponto 3, entdo deflete a direita e seque por uma distancia de 21,54m até
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encontrar o ponto 4, confrontando nos dois Ultimos segmentos, ou seja, do ponto 2 ao ponto
3 e do ponto 3 ao ponto 4, com o imodvel n. 58 da Rua Jodo de Carvalho e com o imovel n.
67 da Rua Oscar Cintra Gordinho; do ponto 4 deflete a direita e segue por uma distancia de
20,00m pelo alinhamento da Rua Oscar Cintra Gordinho até encontrar o ponto 5; entdo
deflete a direita e segue por uma distancia de 19,40m até encontrar o ponto 6; entdo deflete
a esquerda e segue por uma distancia de 20,00m até encontrar o ponto 1, ponto inicial desta
descrigao, confrontando nos dois ultimos segmentos, ou seja, do ponto 5 ao ponto 6 e do
ponto 6 ao ponto 1, com o imével ns. 34/36/38/40 da Rua Jodo de Carvalho, ns. 31/315/319
da Rua Conde de Sarzedas e ns. 9/17/23/27 da Rua Oscar Cintra Gordinho; encerrando assim
o mencionado perimetro, uma area de 824,00m2.

Consta do auto de avaliacao (fls. 1403): O prédio encontra-se em fase final de obras e que
ainda nao fora entregue pela Construtora.

Matricula: 23.769 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP (matricula-mae).

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 1038/1040 dos autos, bem como na AV. 162
e 176 da matricula. Consta, no R.18 e R.22, INCORPORAGCAO DO EMPREENDIMENTO.
Consta, no R.86, ALIENACAO FIDUCIARIA em favor de Caixa Econdmica Federal. O referido
imovel ainda nao constituiu matricula autonoma, contendo previsao tao somente na
matricula-mae do edificio. Ndo consta dos autos o saldo devedor do financiamento com
garantia de alienacao fiduciaria, competindo ao arrematante a verificagdo perante os 6rgaos
competentes. Eventual regularizacdo do bem perante os érgaos competentes compete ao
arrematante. Débitos condominiais: a apurar.

CONTRIBUINTE n°: 005.076.0169-6 e 005.076.0170-1 (fl. 1319 — em area maior); Segundo
consta do informado pela Municipalidade, fls. 1306/1319, o imo6vel ndo possui langcamento
individualizado, estando lancado em area maior pelo contribuinte informado anteriormente.
Ainda, consta que, para a area maior ha débitos fiscais no valor total de R$ 233.691,05,
atualizados até 11/06/2024. DEPOSITARIO: O atual possuidor.

Avaliacao: R$ 280.000,00, em margo de 2025.

Débito da acao: R$ 199.943,49, em junho de 2024, a ser atualizado até a data da arrematacao.

Obrigacoes e débitos

Q Verificacao de condicoes do bem
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O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo onus do interessado, verificar suas condi¢oes, antes das datas designadas
para a alienacao.

m=rR Transferéncia do bem

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do
arrematante.

{'E\ Hipoteca e penhoras

A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematagao, de modo que o arrematante nao
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas

A Pendéncias

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imével, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematacao nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por
eventuais diferencgas (art. 1.345 CC), salvo disposicdo em contrario.

é IPTU, taxas e impostos

Serdo sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico,
do CTN.

Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricao detalhada do bem a ser apregoado, sera publicado na rede
mundial de computadores, no portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em que os

lances serdo ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao Boyadjian,
matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA

Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematacao pode ser feito das seguintes formas:


http://www.leilaovip.com.br/
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ey N
[[*7] Avista E Parcelado $ Por crédito

a) A vista: Em até 24hs apds o encerramento do leildo, através de guia de depésito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

b) Parcelado (art. 895, CPC): Os interessados em adquirir os bens em prestagbes deverado
ofertar lance diretamente na pagina do leildo, selecionando a op¢ao “PARCELADO", o lance
devera respeitar o pagamento minimo do sinal de 25% (vinte e cinco por cento), que devera
ser pago em até 24h (vinte e quatro horas), a contar do recebimento da guia pelo arrematante,
e, o saldo remanescente podera ser pago em até 30 (trinta) parcelas mensais, iguais e
consecutivas, todas devidamente corrigidas pelo indice da tabela pratica do TJSP.

O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio de
guia de deposito judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também
deverd comprovar os respectivos pagamentos nos autos.

O proprio bem servira de garantia de pagamento, ficando gravado com hipoteca judicial.

Encerrado o leildo com o dltimo lance vencedor na modalidade “PARCELADOQO”,
independentemente de disputa de lances ou lance Unico, o resultado sera submetido ao juizo
para analise de conveniéncia e viabilidade do lance parcelado ao respectivo processo.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor,
nao é obrigado a exibir o prego. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve
depositar a diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematagao.

Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissao sera de 5% sobre o valor da arrematacao, no
prazo de 24hs apos o encerramento do leildo, que nao esta incluido no valor do lance, por
meio de boleto bancario.

Acordo ou remicao: Na hipotese de acordo ou remicao apds a alienacgdo, o Leiloeiro fara jus
a comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).
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Falta de pagamento

@ Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante

NS Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de
- novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de
comissao ao Leiloeiro.

Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus cOnjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou ndo), ficam cientes deste Edital e ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condi¢bes: Todas as regras e condigdes gerais de venda do bem e do Leildo estao
disponiveis no site www.leilaovip.com.br.

() Observacoes

» Regras do leildao: Este certame é regido elas normas e penas previstas no Codigo de
Processo Civil, Codigo Penal, Resolucdo CNJ n° 236/2016, Decreto n°® 16.548/1932 e demais
normas aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou
atrapalhar o certame e reparagao de danos.

» Pendéncias: Ndo constam nos autos informagdes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre o bem movel penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

=j Séo Paulo, 22 de abril de 2025.
Dr. Cesar Augusto Vieria Macedo,

Juiz de Direito


http://www.leilaovip.com.br/

