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IMOVEL: Lote de terreno n° 14(quatorze), da quadra 52(cinquenta e dois), da Rua 05,
inscrito na PMN sob n® 072.014-4, no loteamento denominado "MARAVISTA", em
“ltaip, no 2° Distrito do Municipio de Niteréi, Estado do Rio de Janeiro, medindo:
15,00m de frente; 15,00m de fundos para o lote n° 13; por 28,00m do lado direito para o lote
n° 15 e 28,00m do iado esquerdo para a Rua 24, com a area total de 420,00m?
PROPRITARIO: ALVARO ALBERTO RODRIGUES VALLE, brasileiro, separado
judicialmente, comerciante, portador da carteira de identidade n° 1.218.480, expedida pelo
IPF/RJ, inscrito no CPF sob n°® 518.231.527/91, residente e domiciliado na Rua Pereira da
Silva, n® 197, apartamento n® 502, Icarai, Niter6i/RJ. TITULO E REGISTRO ANTERIOR:
Escritura lavrada em 07/01/1991, nas Notas de Cartério do 17° Oficio de Niterdi, no livro
1736, folhas 51, reg|strada sob n® R@5; na matricula 6389, folhas 80, livro 282 em

10/01/1891. NiterGi, 04 de janeiro de LE - ‘i.' (Janlce Qiiveira da Silva,
Mat.94/4666) Escrevente, digitei. E eu, GRS ST SHDSCIEVO .~ Cartério 16° Niterdi
' ) i Eduardo Dias e Souzs
Substituto
Mat. $4/4859

AV.01 / 6.380-A. (CONSIGNACAO DE OFICI0). A matricula n® 6.380 foi atualizada nos
termos do artigo 463 e seus paragrafos da Consolldagao Norma wanda Corregedoria Ggial

(Janice Oliveira da Silva, Mat.94/4666) Escrevente digitei. E ou, ==

u Cartério 16" Niteroi
SR EF ey Eduardo Dias ¢ Souza
Substituto
Mat. 94/4859

AV.02/6.380-A. Protocolo 164.663. {CONSTRUGAO). De acordo com o requerimento
datado 27/10/2021, instruido com a Certiddo n® 1457 expedida em 14/10/2021 pela PMN,
constando planta aprovada em 21/07/2015, boletim de aceite n°52.225 de 16/09/2021,
peticdo n° 080/1483/2015, foi legalizado no lote de terreno n°14 da quadra 52, do
loteamento Bairro "MARAVISTA", em Maravista, o prédio n° 394 (trezentos e noventa e
quatro) da Rua Adalgisa Monteiro, antiga Rua 05, inscrito na PMN sob o n°® 072.014-4,
com a area g€ 2899 49m?. Selo -_, Fiscalizagéo Eletrénico.EEAES7095 CNL. Niter6i, 04 de

janeiro de (2 (Janlce Oliveira da Silva, Mat.94/4666) Escrevente,
digitei. E eUs o, subscrevo. Cartério 160 Nitersi
Eduardo Digs o Souzs
Substituto ;
Mat. 94/4359

AV.03 / 6.380-A. Protocolo 177162. (DIVORCIO). De acordo com a copia autenticada da
certiddo de casamento expedida em 08/07/2014 pelo RCPN da 2° Zona Judiciaria de
Niteroi/RJ, fica averbada a conversao da separagao consensual em divércio, do proprietario
do imével objeto da presenta matricula, ALVARO ALBERTO RODRIGUES VALLE, com
ROSANGELA BARROS DA SILVA, em cumprimento da Carta de Sentenga expedida
pelo MM. Juiz de Direito da 12 Vara de Familia de Niterdi, decretada através da sentenca de
04/10/1993, que transitou em julgado, conforme consta no livro B-2, folha 079, termo 379, do
referido RCPN. Niteréi, 21 de junho de 2024. Ato praticado por HAL Matricula n® 94/9488.
Selo de Fiscalizagao Eletronico: EETF 07623 CQQ.

AV.04 / 6.380-A. Protocolo 177162. (CASAMENTO). De acordo com a copia autenticada
' da certiddo de casamento expedida em 29/09/2014 pelo RCPN da 2° Zona Judiciaria de
Niteroi/RJ, fica averbado o casamento de ALVARO ALBERTO RODRIGUES VALLE com

~
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MONICA MARIA PEIXOTO FONSECA, registrado em 02/05/21996, sob o regime da
comunhao parcial de bens, conforme consta no livio B-21, folha 252, termo 6252 do referido

RCPN. Niterdi, 21 de junho de 2024. Ato praticado por HAL - Matricula n° 94/9488. Selo de
Fiscalizacdo Eletrénico: EETF 07624 UVK. '

AV.05 / 6.380-A. Protocolo 177162. (SEPARAGAO CONSENSUAL). De acordo com a
copia autenticada da certidao de casamento expedida em 29/09/2014 pelo RCPN da 22 Zona
Judiciaria de Niter6i/RJ, fica averbada a separagdo consensual de ALVARO ALBERTO
RODRIGUES VALLE com MONICA MARIA PEIXOTO FONSECA, por Sentenca proferida em
20/01/2003 pelo MM. Juiz de Direito da 32 Vara de Famiia de Niterdi/RJ (proc. n°
2002.002.04411-0), conforme consta no livro B-21, folha 252, termo 6252 do referido RCPN.

Niter6i, 21 de junho de 2024. Ato praticado por HAL - Matricula n° 94/9488. Selo de
Fiscalizagéo Eletronico: EETF 07625 IFM.

AV.06 / 6.380-A. Protocolo 177162. (DIV(')RCtO). De acordo com a cépia autenticada da
certiddo de casamento expedida em 29/09/2014 pelo RCPN da 22 Zona Judiciaria de
Niteroi/RJ, fica averbado o divércio de ALVARO ALBERTO RODRIGUES VALLE com
MONICA MARIA PEIXOTO FONSECA, por Sentenca proferida em 16/1 2/2004, transitada em
julgado, pelo MM. Juiz de Direito da 3% Vara de Famiia de Nitersi/RJ (proc. n°
2004.002.017746-6), conforme consta no livro B-21, folha 252, termo 6252 do referido RCPN.

Niter6i, 21 de junho de 2024. Ato praticado por HAL - Matricula n° 94/9488. Selo de
Fiscalizagéo Eletrénico: EETF 07626 QEX.

AV.07 / 6.380-A. Protocolo 177162. (AVERBAGAO DE IDENTIDADE). De acordo com a
escritura lavrada em 17/05/2024 pelo Cartério do 3° Oficio de Notas de Niteroi, no livro 039,
fohas 37/39, ato 18, da qual consta que o proprietario do imével objeto da presente matricula,
ALVARO ALBERTO RODRIGUES VALLE, é portador da carteira (CNH) n® 00706046597
expedida pelo DETRAN/RJ em 09/08/2021. Niterdi, 21 de junho de 2024, Ato praticado por
HAL - Matricula n® 94/9488. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: EETF 07627 HUX.

R.08 / 6.380-A. Protocolo 177162. (PERMUTA). TRANSMITENTE: ALVARO ALBERTO
RODRIGUES VALLE, aposentado, acima qualificado, residente e domiciliado na Rua
Adalgisa Monteiro n° 394, Maravista, Niter6i/RJ. ADQUIRENTE: FILIPE GABRIEL
AZEVEDO DE MATOS, brasileiro, divorciado, auténomo, portador da carteira de identidade
(CNH) n° 06809144192 expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o ne 144.503.277-56,
residente e domiciliade na Estrada Frei Orlando n° 567, apartamento 403, bloco 02, Jacaré,
Nitergi/RJ. Através da escritura lavrada em 17/05/2024, nas notas do Cartério do 3° Oficip de
Notas de Niteroi, no livro 039, fohas 037/039, ato 18, o transmitente permuto,.l 0 imovel objeto
da presente matricula com o adquirente, sendo declarado para a transagdo o valor dg R$
320.000,00 (trezentos e vinte mil reais), constando do tituld que o impostc? de transmigsao
no valor de R$ 7.200,00, foirecolhido em 16/05/2024, conforme a guia de [TBI n°
SMF/15082442/2024, da qual consta que o imével foi avaliado pelo valor de R$ 360.000,00.

Niter6i, 21 de junho de 2024. Ato praticado por HAL - Matricula rn® 94/9488. Selo de
Fiscalizacao Eletrénico: EETF 07628 NGM.

Continua na ficha 002

.Qeg's'tro Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FKRAE-LFM6B-LKSUS-9NY87.
e de Iméuveis do Brasil =




CARTORIO
NM: 088666.2.0006380-92

NITEROI

Em Busca da Exceléncia em Servigos Cartorarios

" , B ]
60380_A j [ 002 ] : Registro de Iméveisda 7° Circunscrigéo '

w;

. !

[Nelson Leal Bastos Filho - notdrio e registrador

/ , 2

R.09 / 6.380-A. Protocolo 178.030. (AQUISICAO). TRANSMITENTE(S): FILIPE
GABRIEL AZEVEDO DE MATOS, ja acima qualificado(a)) ADQUIRENTE(S):
LEONARDO GONGALVES DE PAULA, brasileiro, solteiro, maior, capaz, comerciante,
portador da carteira de identidade n° 25.690.544-9, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no
CPF sob o n° 167.640.767-74, residente e domiciliado na Estrada Bento Pestana, n° 994,
casa, Baldeador, Niteroi, RJ. Através do contrato por instrumento particular de compra e

_venda com alienagéo fiduciaria e outras avengas, n° 9191944, datado de 29/07/2024, o(a/s)

“transmitente(s) vendeu(ram) ao(s) adquirente(s) o imoével objeto desta matricula, pelo valor
de R$ 950.000,00 (novecentos e cinquenta mil reais), integralizados da seguinte forma:
a) R$ 190.000,00 com recursos proprios; e, b} R$ 800.000,00 do financiamento concedido
pelo(a) credor(a), conforme adiante registrado. O imposto de transmissac no valor de R$

© 2020618, foi recolhido em 02/08/2024, conforme a guia de MBI n°
SMF/15085039/2024, da qual constaque o imével foi avaliado pelovalor deR$
1.010.308,93. Niteroi, 12 de agosto de 2024. Ato praticado por FRV - Matricula n° 94/13277.
Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EETZ 81638 GLH.

\
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R.10 / 6.380-A. Protocolo 178.030. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). DEVEDOR(A/ES)
FIDUCIANTE(S): LEONARDO GONGCALVES DE PAULA, acima qualificada. CREDOR

" (A) FIDUCIARIO{A): BANCO BRADESCO S.A, inscritoa no CNPJ sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede em Nucleo Administrativo Denominado "Cidade de Deus",
s/n®, Vila Yara, Osasco - SP.. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao registro acima, o
imovel objeto desta matricula foi alienado fiduciariamente &(ao) credor(a), na forma da Lei n°
9.514/97, em garantia da divida no valor de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), a ser
pago em 420 prestagbes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagéo - SAC, sendo a
primeira prestacdo, composta da parcela de amortizagdo e demais encargos, no valor de
R$ 9.415,27, com vencimento para 01/09/2024, tornando-se o(a/s) devedor(a/es) fiduciante -
(s) possuidor(ales) direto(s) e o(a) credor(a) fiduciario(a) possuidor(a) indireto(a), sendo
atribuido ao imével para fins de venda em publico leildo, o valor de R$ 985.000,00, além de
outras clausulas e condi¢des constantes do contrato acima mencionado. Niterdi, 12 de
agosto de 2024. Ato praticado por FRV - Matricula n° 94/13277. Selo de Fiscalizac&o
Eletrénico: EETZ 81639 DKC.

AV.11 / 6.380-A. Protocolo 179.826. (INTIMAQiO). Conforme
Oficio de 1Intimacdo n°® 556710/2025 expedido e assinado
eletronicamente, por Aureo Oliveira Neto, em
14/01/2025, contendo Edital de Intimacdo em face do
LEONARDO GONGALVES - DE PAULA, n°s. $lel12, #1613, #
1614, publicado por trés vezes consecutivas em
16/05/2025, 19/05/2025 e 20/05/2025, todos eletronicamente,
fica averbado que o devedor fiduciante acima qualificado
foi intimado a efetuar a purga da mora relativa ao débito
no valor de R$ 41.618,96 (quarenta e um mil e seiscentos e
dezoito reais e noventa e seis centavos), posicionado em
14/01/2025, sujeito a atualizacdc monetdria, oriundo do
Contrato Habitacional n°® 9191944 firmado em 29/07/2024,
registrado sob o n® 10 acima, sob pena de consolidacdo da
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propriedade em favor do credor fiducidrio, ndo havendo entretante, a realizacdc da
referida purga junto a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niterdéi, 26 de junho
de 2025. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EEXW 56369 UVA. Assinado Eletronicamente por
Hugo Alexandre Souza Junqueira Lopes Matricula 94/9488 - - = = = = = = = = = = - - - -

R.12 / 6.380-A. Protocolo 181.854. (CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de 16/07/2025, firmado
pelo credor fiducidrio BANCO BRADESCO S8.A, antes qualificado, fica averbada a
consolidagdo da propriedade do imével objeto da presente matricula, em favor do mesmo,
pelo valor de R$ 985.000,00 (novecentos e oitenta e cinco mil reais), apds serem
cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, tendo em vista o
decurso do prazo legal sem purgagdo do débito, sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide & restrigdo de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo
diploma legal, ou seja, o imbdével somente poderd ser alienado apds o leildo plblico. O
imposto de transmissdo no valor de RS 19.700,00, foi recolhido em 14/07/2025, através
da guia de ITBI n° SMF/15095421/2025, da qual consta que o imdével foi avaliado pelo
valor de R$ 985.000,00. Niterdéi, 21 de julho de 2025. Selo de Fiscalizacdo Eletrénico:
EESJ 98537 QZM. Assinado Eletronicamente por Gisele Mello Pontes Braz Matricula
BA/13419 = = = = = = = = = = = s e e e m e e ek e ek e e e — e = — = - -

AV.13 / 6.380-A. Protocolo 183.008. (LEILOES EXTRAJUDICIAIS NEGATIVOS). Conforme Termo
de Declaracdo de Leildes e Quitacdo da Divida, datado de 02/10/2025, instruido com as
Atas de Primeiro e Segundo ILeildes Extrajudiciais Negativos, datadas de 30/09/2025 e
02/10/2025, com fulcro na Lei 9.514/97, lavradas pelo Leilceiro 0Oficial Sr. Ronaldo
Milan, (Matricula Jucesp n° 266), fica averbado que nos referidos leildes, ndo houve
licitantes, sendo liberada, em cumprimento ac que preceituam os artigos 26 e 27 e seus
parégrafos da Lei Federal n°® 9.514/97 e posteriores alteragdes, a alienacdo do imdvel
objeto da presente matricula. Niteréi, 17 de outubro de 2025. Selo de Fiscalizacdo
Eletrénico: EEQC 40461 LOO. Assinado Eletronicamente por Bruno de Almeida Dvoraninovier
Matricula 94/15480 - — — = = — = = = = — = = = — = — — — - - — — - - — - - - — - - - — -

AV.14 / 6.380-A. Protocolo n° 183.008. (QUITA(;AO DE DIVIDA GARANTIDA POR ALIENA(;AO
FIDUCIARIA) . Conforme Termo de Declaracdo de Leildes e Quitacdo da Divida, datado de
02/10/2025, fica averbado que o¢ credor fiducidrio BANCO BRADESCO S/A, antes
qualificado, concede ao devedor fiduciante LEONARDO GONGCALVES DE PAULA, antes
qualificado, a quitacdoc de sua divida, em consequéncia da consolidagdo da propriedade
em nome do credor fiducidrio, como dispde o paragrafo 6° do artigo 27 da Lei n°
9.514/97, e leildes negativos acima averbados. Niterdi, 17 de outubro de 2025. Selo de
Fiscalizacdo Eletrénico: EEQC 40462 MAM. Assinado Eletronicamente por Bruno de Almeida
Dvoraninovier Matricula 94/15480 — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = — — — — - - -

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reproducio auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagéo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imoével objeto desta matricula tem situagdo juridica noticiada no INTHRO TEOR nesta copia
reprografica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbacdo sobre os atuais proprietarios ou

sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
CERTIFICO, mais, que a presente certiddo é reproducéo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §

1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizacédo de qualquer

negécio imobiliario, Consulte o site a seguir: ww w .indisponibilidade.org.br

Emol.: 108,60 20%:21,72 Pedido: 183008 Poder Judiciario - TJERJ

5%:5,43 5%:5,43 ] Corregedoria Geral da Justica

6%:6,51 2%:2,17 Selo Eletronico de Fiscalizagéo

ISS: 2,22 Selo :11,48 3 EEQC 40463 Y XP

Total: 154,95 o .n- Consulte a validade do selo em:

sl ! | http://w w w 4.tjrj.jus br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Data:17/10/25
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