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Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da 102 VARA CVEL da Comarca de Campinas-SP

Processont 0009678-47.2020.8.26.0114
Agao: CUMPRIMENTD DE SENTENCA - NOTA PROMISSORIA

Exequente:  Antdnio Jorge José Nunes Neto
Executado:  Dickerson Pereira

PARECER TECNICO DE AVALIAGAD MERCADOLOGICA

— elaborado pela pericia técnica entre marco e abril de 2026 —

9 Resultado da AVG“G(}_&O (Matricula 4,181): R$ 362000,00 (trezentose sessenta e dois milreais)

9 Resultado da AV(]“(](}_&O (MCItI‘iCU'Cl 4.182): R$ 362000,00 (trezentos e sessenta e dois milreais)

Gilmar Nascimento Saraiva, Perito Judicial Avaliador, tendo sido nomeado [fls. 128] para

estimar o atual VALOR DE MERCADO para venda destes imdveis:

TERRENO (LOTE 17)
Rua Paschoal Franceschini, s/n (a esquerda do n° 157) - Vila Santa Rita - Distrito de Sousas-Campinas-SP
Matricula: 4.181 - Codigo Cartogrdfico: 4154.43.74.0317.00000 - Area Terreno: 250,00m?

TERRENO (LOTE 18)
Rua Paschoal Franceschini, s/n (a direita do n° 181) - Vila Santa Rita - Distrito de Sousas- Campinas-SP
Matricula: 4.182 - Cddigo Cartogrdfico: 4154.43.74.0307.00000 - Area Terreno: 250,00m?

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2026 as 19:42 , sob o nimero WCAS26701431569

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005678-47.2020.8.26.0114 e cddigo hi7h8uQU.
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{. LEIS e NORMAS TECNICAS REGULADORAS

Este parecer estd em conformidade com o disposto no artigo 3° da Lei 6.530, que

regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolu¢des do Conselho Federal
de Corretores de Imoveis (COFECI) n® 957 e 1.066, que dispdem sobre a competéncia do
Corretor para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam

a sua forma de elaboracao.

Em que se estabelece comparagdo do imével avaliando (neste caso, Terrenos) com ofertas

de imdveis assemelhados em suas caracteristicas extrinsecas e intrinsecas.

Visando tornar similares, o mais possivel, as amostras, empregam-se fatores de

homogeneizacdo, quando efetivamente necessarios, para tratar suas caracteristicas e

atributos influenciadores na formacao de valores.

Intervalo em torno de 30% acima e abaixo do Valor Unitario Médio obtido.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2026 as 19:42 , sob o nimero WCAS26701431569

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005678-47.2020.8.26.0114 e cddigo hi7h8uQU.
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3. VISTORIA TECNICA DO IMOVEL

Rua Paschoal Franceschini, n® 175 (lotes 17 e 18)

Vila Santa Rita - Distrito de Sousas - Campinas-SP.

— Gilmar Nascimento Saraiva (perito judicial);
— Benedito Vieira Junior (Advogado OAB 86503).

4, DADDS DOS IMOVEIS AVALIANDD

Fonte dos Dados Técnicos dos Imdveis:

Os dados técnicos relevantes dos lotes ora avaliados (lote 17 e 18), justapostos um ao outro,
para efeito de avaliagdo, foram extraidos destas fontes:
— da Vistoria e das Matriculas;

— dos Demonstrativos de IPTU (Taxas 2026) - Prefeitura Municipal de Campinas.

Os dois terrenos sao identificados na rua pelo ndmero 175, embora ndo seja o
numero oficial dado pela Prefeitura, que os mantém sem ndmero. No entanto, pela

ldgica de progressao da rua, receberiam os numeros 167 (lote 17) e 177 (lote 18).

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2026 as 19:42 , sob o nimero WCAS26701431569
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LOTE 17

IMOVEL: Lote 17 da quadra A do loteamento denominado Vila Santa Rita, localizado no Distrito de Paz de Sousas, neste
Municipio, Comarca de Campinas-SP e 4° Circunscri¢do Imobilidria, com a sequinte descri¢do: mede 10,00 metros de frente para a
rua Paschoal Franceschini; igual medida no fundo, confrontando com a propriedade de Romeu Nucci; 25,00 metros da frente ao

fundo, de ambos os lados, confrontando com os lotes n’s 16 e 18, encerrando a drea de 250,00 m?.

RUA PASCHOAL FRANCESCHINI

Zoneamento Lei Compl.295/20: ZR-APA
Zoneamento Lei 9190/96(Revogada): Z18 APA
4154.43.74.0317
Quarteirdo: 00101/00102-50

ZR-APA (Area de Protecio Ambiental)

Observa do: Reyido Fiscal: 144 Vila Santa Rita

~ Valor: 146.9797 UFICs
Para uso e ocupagao do solo, deve-se

Padrdo Zona Tributaria 2017: B
consulta a Lei Complementar n® 295/2020, Padiio Zona Tubiass 2025
sancionada e promulgada pela Prefeitura

Municipal de Campinas.

RUA PASCHOA FRANCE 5¢

HINI

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2026 as 19:42 , sob o nimero WCAS26701431569
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LOTE 18:

IMOVEL: Lote 18 da quadra A do loteamento denominado Vila Santa Rita, localizado no Distrito de Paz de Sousas, neste
Municipio, Comarca de Campinas-SP e 4° Circunscri¢do Imobilidria, com a sequinte descri¢do: mede 10,00 metros de frente para a
rua Paschoal Franceschini; igual medida no fundo, confrontando com a propriedade de Romeu Nucci; 25,00 metros da frente ao

fundo, de ambos os lados, confrontando com os lotes n°s 17 e 19, encerrando a drea de 250,00 m?,

Zoneamento Lei Compl.285/20: ZR-APA
Lei 9100/98( g Z18 APA

4154 43740307
Quarteirdo: 00101/00102-S0

MAIS INFORMAGOES

ZR-APA (Area de Protecsio Ambiental)

Observagéo Regido Fiscal: 144 Vila Santa Rita

Valor: 146.9797 UFICs

Para uso e ocupacdo do solo ZR-APA, deve-se P T TR S

Padrao Zona Tributaria 2025: B
consulta a Lei Complementar n° 295/2020,
sancionada e promulgada pela Prefeitura

Municipal de Campinas.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2026 as 19:42 , sob o nimero WCAS26701431569
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tre si.

, Mas Nao 0s separa en

la de outros lotes

um ao lado do outro. Ha um muro que 0s iso

tre si, na Rua e no Bairro:

dveis en

do dos Im

("
Os dois lotes ora avaliados estao justapostos

Posi
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5. DADDS DA LOCALIZAGAD - BAIRRO e DISTRITD

Localizacdo Geografica:

0 bairro denominado |Vila Santa Rita| fica no Distrito de Sousas, uma das regides mais

antigas do municipio de Campinas (criada em julho/1896), interior do Estado de Sdo Paulo,

regiao no passado conhecida como Arraial dos Sousas ou Sousapolis.

O bairro Vila Santa Rita apresenta toda a infraestrutura desenvolvida, caracterizada por

possuir rede de abastecimento de dgua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede

telefonia, linhas de transporte publico municipal e servigo de coleta de lixo.

Descricéo do Distrito de Sousas:

Composto por 44 bairros, 0 |Distrit0 de Sousas

fica a apenas 10,5 quildmetros do Centro

de Campinas, possui 65.791 km? e é beneficiado pelo Rio Atibaia, que corta o distrito e

abastece toda a cidade e parte da regiao metropolitana.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2026 as 19:42 , sob o nimero WCAS26701431569
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Embora muito proximo a regido Central de Campinas, 0s recursos naturais do Distrito de

considerado um dos melhores locais para se morar em Campinas. Cresceu lentamente e

horizontalmente em razdo da proibicdo de construcdo de edificios.

sobretudo os ultimos 30 anos - muitos condominios residenciais se constituiram em

Sousas, trazendo relevante valorizagdo imobilidria a regido.

Bairros no entorno da Vila Santa Rita:

Em seu entorno, estdo os bairros Nova Sousas, Jardim Sorirama, Residencial Candido

Ferreira, Parque Jatibaia; fica ainda muito préximo ao “centrinho” do Distrito de Sousas.

/A PARQUE.JATIBAIA
"(SOUSAS)}

‘ sarao Cénﬂdeo_@:..‘
A0 Campnlas“

)

« SORIRAMA
AR v % S
gL X AP
i @ Subprefeitura,Dog 7 .'rR At
4" &' Distrito'De Sousas . AL
g ;» BN EOgao Mineiro
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B. AVALIAGAD DOS TERRENDS (Lotes 17 e 18)

— Buscaram-se ofertas através de portais, sites de imobiliarias e placas de vende-se no
local, com posterior contato junto a anunciantes para conferir a contemporaneidade e

dados gerais dos anuncios.

— Terrenos no proprio bairro dos lotes ora avaliados e em bairros do distrito;

— Terrenos fora de condominio fechado;

— Terrenos com Indice Fiscal igual ou que permitisse a correcdo dentro da norma;
— Terrenos com area entre a metade e o dobro da area do avaliando.

— Terrenos de meio de quadra (ndo esquina).

TERREND - TRATAMENTO DE HOMOGENEIZAGAD

determinada localizacdo do lote possui sobre a outra. Neste caso, utilizou-se o indice fiscal

para calculo do coeficiente (indice fiscal do avaliando / indice fiscal do comparativo).

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2026 as 19:42 , sob o nimero WCAS26701431569
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TERREND - VALOR UNITARID MEDID

ELEMENTOS COMPARATIVOS - TERREND

LOTE AVALIANDD: Area: 250m? - Testada: 10m - Profundidade: 25m - Posiczo: meio de quadra - Indice Fiscal: 148,9797 - Zoneamenta: ZR-APA

~ FONTE POSICAD VALOR DFERTADD| AREA VALOR FATORES SOMA VALOR
INDICE FISCAL (-) Fator Oferta | TERREND |  UNITARID DE DOs LUNITARID
TESTADA - PROFUNDIDADE VALOR DE VENDA ORIGINAL HOMOG FATORES | HOMOGENEIZADD
ENDERECD RS- s RS- RS-
1 | INOVA-(19) 3258-7777 Ndo Esquina 275.000,00 250,00 990,00 | Ftransp: 1,4285 1,4285 1.414,21
Cdd. Site: TE0580 - Ind Fiscal: 102,8858 Topografia: Plano (x)_09/F0 FTest: 1,00
Testada: 10m - Profundidade: 25m 247.500,00 FProf: 1,00
Rua Paschoal Franceschini, n° 46 - Sousas ’
2 | INOVA- (19) 3258-7777 N&o Esquina 350.000,00 250,00 1.260,00 | Ftransp: 1,1428 1,1428 1.439,93
Cdd. Site: TE0159 - Ind. Fiscal: 128,6073 Topografia: Plano (x) _09/F0 FTest: 1,00
Testada: 10m - Profundidade: 25m 315.000.00 FProf: 1,00
Rua Giuseppe Lochini, n° 230 - Sousas '
6 | INOVA- (19) 3258-7777 Ndo Esquina 450.000,00 250,00 1.620,00 | Ftransp: 0,8859 0,8859 1.435,16
C6d. Site: TEO146 - Ind. Fiscal: 165,8960 Topografia: Plano (x) _09/F0 FTest: 1,00
Testada: 10m - Profundidade: 25m 405.000.00 Fprof: 1,00
Rua Eugénio Fabrini, préx. n° 50 - Sousas ’
4 | WIMOVEIS - (19) 3258-3399 Ndo Esquina 380.000,00 260,85 1.311,10 | Ftransp: 1,1609 1.1609 1.522,05
Cdd. Site: TE006185 - Ind.Fiscal: 126,6084 Topografia: Plano (x)_09/F0 FTest: 1,00
Testada: 10m - Profundidade: 26,08m 342.00,00 Fprof: 1,00
Rua Aparecida Carvalho A. Pontieri, n° 45-Sousas !
5 | WIMOVEIS - (19) 3258-3399 Ndo Esquina 380.000,00 275,18 1.242,82 | Ftransp: 1,1609 1,1396 1.416,31
C4d.Site: TE006153 - Ind. Fiscal: 126,6084 Topografia: Plano (x)_09/F0 FTest: 0,9664
Testada: 11,28m - Profundidade: 24,39m 342.00,00 Fprof: 1,0123
Rua Aparecida Carvalho A. Pontieri, n° 57-Sousas !
SOMATORIA 7.227,66
VALOR UNITARID MEDIO HOMOGENEIZADD (:05) 1.445,53
VALOR UNITARID MEDID HOMDGENEIZADD e SANEADD 1.445,53

Valor Unitario Médio de Terreno [homogeneizado e saneado]: [R$ 1.445,53m3 (um mil, quatrocentos e quarenta e cinco reais e cinquenta e trés centavos).

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2026 as 19:42, sob o nimero WCAS26701431569 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005678-47.2020.8.26.0114 e cédigo hi7h8uQU.
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7. RESULTADD DA AVALIAGAD DO BEM - TERREND

Apés a aplicacdo dos métodos e tratamentos citados no item 2 deste documento e do

arredondamento permitido pela norma, tem-se que o valor de mercado do TERRENO

resultou em [R§ 362.000,00/ (trezentos e sessenta e dois mil reais):

— area X valor unitario médio homogeneizado e saneado = Valor do Terreno

— 250,00 x 1.445,53 = R$ 361.382,50

8. TERMOS de ENCERRAMENTO

Honrado e grato com a nomeagdo e nada mais havendo a esclarecer, encerro os trabalhos

de avaliacdo e disponho-me a dirimir quaisquer dividas e ou equivocos.

Na sequéncia:
o ANEXD 1- Fotos do Imével Avaliando
o ANEXD 2 - Elementos Comparativos de Terrenos (links, fotos, dados)

« ANEXD 3 - Andlise do Resultado da Homogeneizagdo por Fatores

Campinas, 07 de abril de 2026.

ANANNX

\
\

Gilmar N;scimento Saraiva — Creci 59.259

CNAI 30014
E-mail: gilmarsaraiva@terra.com.br
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ANEXD 2 - FOTO DOS LOTES AVALIANDDS
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ANEXD 2 - DADDS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS DE TERREND

FLEMENTD IMOBILIARIA: INOVA (TE0580) | CC: 4154.43.70.0149.00000
VALOR DE VENDA: R$ 275.000,00 | POSICAO NA QUADRA: NAO ESQUINA

EI]MPARATIVI] I AREA TERRENO: 250,00m? TESTADA: 10m - PROFUNDIDADE: 25,00

RUA PASCHOAL FRANCESCHINI , N° 46 - VILA SANTA RITA- SOUSAS - CAMPINAS-SP

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-campinas-vila-santa-rita-sousas-250m2-R5275000/id-31231763/

https://www.inovaimoveis.com.br/imovel/terreno-campinas-250-m/TE0580-INO6

Observacdo.: Embora este imével se localize na mesma rua dos lotes ora avaliados, ele se posiciona ao lado do Rio Atibaia,
portanto, seu indice fiscal é consideravelmente menor do que dos lotes ora avaliados, razdo por que houve consistente correcdo de
localizacdo, feita com base no indice fiscal deste terreno comparativamente ao indice fiscal dos dois terrenos ora avaliados.

€« C M % chavesnamao‘ccm.br/\movel!terreno—a—venda—sp—campmas—vv!a—santa—mta—sousas—ZSOmZVRSZ,’SOOO/\d—BW23‘\763/] [ECY ﬁ) o
oo B3 Facebook (O YouTube - Broadcas.. (@ Home - Lancenetco.. @ percyjackson! ge globoesportecom @ Grupo Turmado Pa..  £& PIADINHAS - Piadas.. M MVHP - Portal de Ci.. » [ Todos os favoritos
B chaves naméo  Imoveis & Veiculos Anuncie © Favoritos ‘ 2 Entrar
Anincio  lifotos ~ Mopa  StreetView  Nas proximidades

Fale com o anunciante

R$275.000 (a3 P m———
PTU RS 237 46, Vil Santa Rita (Sousas.

@ 250m’ @ 250m* -

Terreno  Lote .
#® Ola gostaria de mais informagaes sobre este

Terreno a venda, por - Vila Santa Rita (Sousas) - Campinas/SP et

Descricdo
o

« C @ (% ntps//www.inovaimoveis.com.br/imovel/terreno-campinas-250-m/TEOS80-INO6| Q v:r) (]

. K3 Facebook (D YouTube - Broadcas... (@ Home - Lancenetco.. @ percyjackson! e globoesportecom @ Grupo Turmado Pa.. % PIADINHAS - Piadas.. ' MVHP - Portal de Ci. » 3 Todos os favoritos

R$ 275.000
RS 1.100/m?

Terreno a venda, por - Vila Santa Rita (Sousas) - Campinas/SP

250 m*
Area bruta

Sobre o imével

= s - < Quero mais informagdes
Terreno plano a venda em rua tranquila Proximo ao centro de Sousas Q <

9 E1d um
Ensolarado [ ]

- - POR v 12140
= %2048 AR, DO
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ELEMENTI] IMOBILIARIA: INOVA (TE0159) CC: 4154.42.90.0526.00000
VALOR DE VENDA: R$ 350.000,00 | POSICAO NA QUADRA: NAO ESQUINA

[:I]MPARATIVI] 2 AREA TERRENO: 250,00m? TESTADA: 10m - PROFUNDIDADE: 25,00

RUA GIUSEPPE LOCHINI, N° 230 - VILA SANTA RITA - SOUSAS - CAMPINAS-SP

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-campinas-sousas-250m2-RS350000/id-15145516/

https://www.inovaimoveis.com.br/imovel/terreno-campinas-250-m/TEQ159-INO6

C @ % chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-campinas-sousas-250m2-RS350000/id-15145516/ ax @
| B B3 Facebook B YouTube - Broadcas.. @ Home - Lancenetco.. (@ percyjackson! ge globoesportecom @ Grupo Turmado Pa.. & PIADINHAS - Piadas.. ' MVHP - Portal de Ci... » 3 Todos os favoritos
B chaves naméo # Imoveis 2 Vv Anuncie © Favoritos & Entror ‘

Anincio  SFotos  Mopa  StreetView  Nas proximidades

Fale com o anunciante

R$ 350.000 - Fua Guzepps Lochin 2 Mensogem &) Agendar vista
° >
PTU RS 203 230, Sousas. Campinas/SP

m 250m* @ 250m* =

& Terreno [ Lote s
Ola. gostaria de mais informagses sobre este

imovel

Terreno Residencial a venda. Nova Sousas (Sousas). Campinas

31°C ] —— - POR 4 14:59
9 Ensolarado mm  Q Pesquisa g '15 P G (v | AR PTB2 & o & 27/03/2026
€ C @ % inovaimoveis.com.br/imovel/terreno-campinas-250-m/TE0159-INO6 a v 0
-] Ed Facebook (B YouTube - Broadcas... {8 Home - Lancenetco.. @ percyjackson! ge globoesportecom @ Grupo Turmado Pa...  ¢& PIADINHAS - Piadas.. ' MVHP - Portal de Ci.. » [ Todos os favoritos

ntato WhatsApp
(19)3258-7777 = ()(19) 99184-6371

Home > Iméveis > Avenda > Terreno > Campinas > Sousas > Terrs nas TE0159-INO6

R$ 350.000
RS 1.400/m*

Terreno Residencial a venda, Nova Sousas (Sousas), Campinas

250 m? Frente: 10,
Area bruta Fundo:, Esq.:
Qi -
9 £

Ensolarado

1] i 3 - POR 4 15:02
EE Q Pesquisa ‘& ',5 - e G_ ~ 8 PTB2 o & 27/03/2026
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ELEMENTO
COMPARATIVD 3

IMOBILIARIA: INOVA (TE0146)

CC: 4311.52.60.0282.00000

VALOR DE VENDA: R$ 450.000,00

POSICAO NA QUADRA: NAO ESQUINA

AREA TERRENO: 250,00m?

TESTADA: 10m - PROFUNDIDADE: 25,00

RUA EUGENIO FABRINI (a0 lado N° 50) - PARQUE DAS HORTENCIAS - SOUSAS - CAMPINAS-SP

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sousas-bairros-campinas-250m2-venda-R5450000-id-2823528278/

https://www.inovaimoveis.com.br/imovel/terreno-campinas-250-m/TEQ0146-INO6

Qa*x* O

[3 Todos os favoritos

C @ 25 vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sousas-bairros-campinas-250m2-venda-RS450000-id-2823528278/

@ Home - Lancenetco.. @ percyjackson! ge globoesporte.com @ Grupo Turma do Pa..

ET

83 | K Facebook B YouTube - Broadcas.

£% PIADINHAS - Piadas.. N} MVHP - Portal de Ci.. »

Inova Iméveis
]
@ Yr5/5 (A 1150imoveis

3 Anunciando desde 10 de dezembro de 2020

Venda > .. > Rua Eugénio Fabrini

[ Deslaquel [ Para comprar | [ .ow/rmm] & Compartilhar < Favoritar

Envie uma mensagem

Lote/Terreno & Venda, 250 m*porR$  Localizagéo ‘ . ‘

450.000 ® Rua Eugénio Fabrini - Sousas, Campinas - SP
® Este & um compo obrigatério
Metragem vagas Ma = R. Eugénio Fabrini
: ps (0w
f 250m - a-- - Google [ ‘
0202 Termos | Inf pa
® Ocam ser um email vélido
AN R @ Saibamais sobre o imével
® e deve ter no minimo 14
Valores

31°C = S - POR " 15:47
‘Qpe-censomado Em Q Pesquisa - O 2 G | ARy, Hh® 0

€ C @ (% nttps//www.inovaimoveis.com.br/imovel/terreno-campinas-250-m/TE0146-INO6 Q -ﬁ) [ ]
- @ Facebook D YouTube - Broadcas. @ Home - Lancenetco.. @ percyjackson! ge globoesportecom @ Grupo Turmado Pa.. & PIADINHAS - Piadas.. ' MVHP - Portal de Ci... » 3 Todos os favoritos

© Mapa

Terreno a venda em Sousas - Campinas/SP

250 m? Frente: 10,
Area bruta Fundo: 10,
Esq.: 25, Dir.:
25
Terreno

</ Quero mais informagdes

Sobre o imovel

31°C

1| Pec
Pesduisar
Bt i Em Qe

- POR 4 15:45
- ';‘ - G | L PTB2 Lo e 07/04/2026
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EI.EMENT[I IMOBILIARIA: W IMOVEIS (TE006185) | CC: 4312.11.17.0021.00000
VALOR DE VENDA: R$ 380.000,00 POSICAO NA QUADRA: NAO ESQUINA
EI]MPARATIVI] l" AREA TERRENO: 260,85m? TESTADA: 10,00m - PROFUNDIDADE: 26,08
RUA APARECIDA CARVALHO AMORIM PONTIERI, N° 45 - RESL CANDIDO FERREIRA - SOUSAS
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-residencial-candido-ferreira-3000879728.html(?n_src=Listado&n pg=1&n pos=1
C M 23 wimoveis.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-residencial-candido-ferreira-3000879728.htm|?n_src=Listado&n_pg=18n_pos=1 Q % °
83 | [ Facebook (DB YouTube - Broadcas.. @ Home - Lancenetco.. @ percyjackson! @ globoesportecom @ Grupo Turmado Pa.. g8 PIADINHAS - Piadas.. M MVHP - Portal de Ci.. » [ Todos os favoritos
G ——poeorouss So— v aE—— =
Terreno - 261m*
" Contate o anunciante
Venda RS 380.000 ‘ Me avisar se o prego baixar
IPTURS 141 { Email I
- _ (= | Gooee ]
Conhega a vizinhanca do imével L
® Enderego ocultado Mensagem
{ Ol4! Quero ser contatado sobre este imdvel em venda 1
aue vi em Wimoveis. A
4 ... B Q resquir @260 a = R
¢ R 25 wimoveis.com.br/propriedades/terreno-a-vend: dencial-candido-ferraira-3000879728.html?n_src=Listado&in_pg=18tn_pos=1 o ° H
82 | [ Facebook [ YouTube - Broadcss.. (@ Home - lancenstco.. (@ percyjackson! @€ globoesportecom @ Grupo Turmado Pa.. (& PIADINHAS - Piadas.. ' MVHR - Fortal de Ci.. » [ Todos os favoritas
261m? tot. 261m? util §
Contate o anunciante
‘ Email |
terreno a venda em Residencial Candido Ferreira (Sousas) . J
Terreno a venda em Sousas, Campinas/SP! ‘ Nome ‘ Telefene |
Excelente oportunidade! Mensagem
0l3! Quero ser contatado sobre este imével em venda
Lote plano, com 26025 m* totais € bem localizado, situado em rua e bairro tranquilos, proximo a Posto de Satde, que vi em Wimoveis.
supermercades, padarias, farmacias, bares e escolas. A =
Aproveite e agende sua visita com nossos corretores pelos F: (19) Verdados /(19) Verdados . - 30/01/2026
Ao enviar, vocé ests aceitando os Termos e condicges de uso e as
= o Politicas de privacidade
Perguntas para a imobilidria
Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.
W IMOVEIS CAMPINAS
l Esta disponivel? l Eu posso visitar? I [ Qual o valor do condominio? I I Qual andar? n
) C o 01998 Ver o telefone %,
[ Escreva sua pergunta. ]
v
R i Hams EBOEOE N S

Umero WCAS26701431569

19:42 ,sobon
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IMOBILIARIA: W IMOVEIS (TE006153)

CC: 4312.11.17.0010.00000

ELEMENTO

VALOR DE VENDA: R$ 380.000,00

POSICAO NA QUADRA: NAO ESQUINA

COMPARATIVO 3

AREA TERRENO: 275,18m?

TESTADA: 11,28m - PROFUNDIDADE: 24,3954

R APARECIDA CARVALHO AMORIM PONTIERI, N° 57 - RESL CANDIDO FERREIRA - SOUSAS

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-residencial-candido-ferreira-3000885791.htm(?n_src=Listado&n pg=1&n pos=2

C A

23 wimoveis.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-residencial-candido-ferreira-3000885791.htm|?n_src=Listado&n_pg=18n_pos=2

%) @

3 Facebook [ YouTube - Broadcas... {8 Home - Lancenetco.. @ percy jackson!

Tavuine

Terreno - 275m?

Venda Rs 380.000 | Me avisar se o preco baixar

23°C
€= Pred. nublado

F Q Pesquisar

ge globoesportecom @ Grupo Turma do Pa..

£% PIADINHAS - Piadas...

Cunpar e o

M MVHP - Portal de Ci... » [3 Todos os favoritos

IUtus prasvans o

TN

Contate o anunciante

Mostrar area de trabalho
[ Email | v

AR PR g e

13:51 ‘

PTB2 31/03/2026

¢ M

82 | | Facebook IO YouTube - Broadcas...

@ percy jackson |

& Home - Lancenet.co.,

£l

275 m? tot.

275 m? atil

terreno a venda em Residencial Candido Ferreira (Sousas)

Terreno a venda em Sousas, Campinas/SP!

Excelente oportunidade!

Lote plano, com 275.18 m? totais e em excelente localizacio, situado em rua e bairre tranquilos, préximo a um posto de

saude, supermercados, farmdcias, padarias, bares e escolas.

Aproveite e agende sua visita com nossos corretores pelos F: (19) Verdados /(19) Ver dados .- 30/01/2026

Ler menos ~

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

‘ Esta disponivel? ‘ [ Eu posso visitar? ‘ ‘ Qual o valor do condominio? | | Qual andar? I
8 zac - -~ -
“2 Pred. nublado Bm Q Pesquisar m o =

25 wimoveis.com.br/propriedades/terrenc-a-venda-em-residencial-candido-ferreira-3000885791.htmi?n_src=Listado&n_pg=18n_pos=2

ge globossportecom @) Grupo Turma do Pa...

* 0

£ PIADINHAS - Piadas.. N MVHP - Portal de Ci... » [3 Todos os favoritos
a
Contate o anunciante
{ Email ‘
[ Nome 1 { Telefone \
Mensagem
0la! Quero ser contatade sobre este imdvel em venda
que vi em Wimoveis.
Contatar [
Contato por WhatsApp (©
Ao enviar, vocg estd aceitando os Termos e condigdes de uso e as
Politicas de privacidade
W IMOVEIS CAMPINAS
n 01998 Ver o telefone %,
v
13:59

FOR [0 gy i

¢ a. ~ ' PTB2

31/03/2026
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ANEXD 3 - ANALISE DO RESULTADD DA HOMOGENEIZAGAD POR FATORES

- Coeficiente de Variagéo
- Desvio Padréo

Verifica-se que, apds a aplicagdo do processo de homogeneizagdo dos dados amostrais (ver

tabela abaixo), houve significativa reducdo da dispersdo dos valores, conforme evidenciado
pela diminuicdo do desvio padrdo de R$ 224,96 para R$ 44,89.

O coeficiente de variagdo, por sua vez, apresentou redugdo expressiva de 17,51% para

3,11%, indicando que a amostra passou de um nivel de dispersao moderado para um

patamar de elevada homogeneidade.

Tal comportamento estatistico demonstra que os fatores de homogeneizagdo aplicados

foram eficazes na eliminacdo de discrepancias entre 0s comparativos, tornando-0s mais

aderentes entre si e, consequentemente, mais representativos do mercado analisado.

Dessa forma, conclui-se que a amostra homogeneizada apresenta alto grau de

confiabilidade, atendendo plenamente aos pressupostos técnicos estabelecidos pela ABNT

NBR 14.653, sendo adequada para fundamentacao do valor de mercado do bem avaliando.

il Tabela Comparativa — Antes e Depois da Homogeneizacgéo

Ordem Valores Originais (R$) Valores Homogeneizados (R$)
1 990,00 1.414,21
2 1.260,00 1.439,93
3 1.620,00 1.435,16
4 1.311,10 1.522,05
5 1.242.82 1.416.31

- Estatisticas Resumidas

Indicador Antes (Original) Depois (Homogeneizado)

Média (RS) 1.284,78 1.445,53
Desvio Padrdo (R$) 224,96 44,89
Coeficiente de Variagdo 17.51% 3.11%

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/04/2026 as 19:42 , sob o nimero WCAS26701431569
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29/07/2026, 15:23 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=Corre%E7%F5es+Lotes+01+e+02&valor=362000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=...

PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Dados basicos informados para calculo
Descricao do célculo Correcoes Lotes 01 e 02
Valor Nominal R$ 362.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcgao 01/04/2026 a 01/07/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 91 dias 1,019317
Percentual correspondente 91 dias 1,931732 %
Valor corrigido para 01/07/2026 =) R$ 368.992,87
Sub Total =) R$ 368.992,87

Valor total =) R$ 368.992,87
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