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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0166814-98

LIVRON®2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula - ficha ———
166.814 [_ 01 Guarulhos, 29 de junho de 2021. JM(@S

IMOVEL: Apartamento 41, localizado no 4° pavimento do setor residencial
denominado Torre A, integrante do “Condominio Helbor Patteo Bosque
Maia”, situado entre a Avenida Paulo Faccini, 925, Avenida Tiradentes e Rua
Soldado Erminio Cardoso, Centro, em Guarulhos/SP, com a area privativa de
93,56m?, a arca comum de 82,43m? (sendo 3,84m? de divisdo proporcional e
78,59m? de divisdo ndo proporcional e ainda, 70,94m? de drea comum coberta
e 11,49m? de area comum descoberta), perfazendo a area total de 175,99m?, o
coeficiente de proporcionalidade de 0,002970998 ¢ a fra¢do ideal
correspondente a 16,99m? no terreno € nas demais partes € coisas de uso
comum do condominio, vinculado o direito ao uso de 2 vagas na garagem
coletiva do condominio, localizadas em quaisquer dos 2° 3° e 4° subsolos,
indeterminadas e sujeitas a utiliza¢do por manobristas.

INSCRICAO CADASTRAL: 084.10.14.0190.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIAS: 1) HESA 170 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, CNPJ 20.915.563/0001-17, NIRE 35.228.374.447, com sede na
Avenida Vereador Narciso Yague Guimardes, 1.145, 15° andar - Edificio
Corporate, Jardim Arménia, em Mogi das Cruzes/SP, na proporcéo de 89,5%;
e, 2) HBR 18 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
16.740.652/0001-00, NIRE 35.226.824.933, com sede na Avenida Vereador
Narciso Yague Guimarfes, 1.145, 2° andar - Edificio Corporate, Jardim
Arménia, em Mogi das Cruzes/SP, na proporg¢ao de 10,5%.
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REGISTROS ANTERIORES: I) Aquisi¢éo pelo R.19, em 15 de outubro de
2015, da Matricula 113.224; II) Incorporacdo Imobilidria registrada sob o
R.02; e III) Instituicdo e Especificagdo objeto do R.15, ambos da Matricula
154.189; ¢ 1V) Convengio de Condominio registrada, sob nimero 4.451, no
Livro 3 de Registro Auxiliar.Guarulhos, 29 de junho de 2021,
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Escrevente
> Carlos Alexandre Gongalves Piza
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Escrevente Substituto ~ '
Marco Antonio Violin \ ”
AV.01/166.814 - REMISSAO /

Em 29 de junho de 2021 - Protocolo 484.884 de 08/06/2021, reingresso em
21/06/2021.

Selo Digital: 112540331KS000388702KQ21W

Conforme a AV.9, da Matricula 154.189, nos termos da declaracdo constante
do memorial de incorporacio imobiliaria firmado em 10 de outubro de 2017,
em Guarulhos - SP, pelas proprietirias e incorporadoras: HESA 170 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, e HBR 18 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificadas, consignou-se
que o empreendimento denominado "CONDOMINIO HELBOR PATTEO
BOSQUE MAIA", foi submetido ao Regime de Afetacio, previsto nos
artigos 31-A a 31-F da Lei 4.591/64, pelo qual o terreno € acessdes objeto da
incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-do apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituindo patrimdnio de afetag¢fio, destinado a consecugdo da incorporagéo
correspondente € a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos
adquirentes.

-
o

Escrevente
Carlos Alexandre Gongalves Piza

Escrevente Substituto \ .
Marco Antonio Violin <
* /

AV.02/166.814 - TRANSPORTE

Em 29 de junho de 2021 - Protocolo 484.884 de 08/06/2021, reingresso em
21/06/2021.
Selo Digital: 112540331LW000388703JW21D

continua na ficha 02 ,
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Conforme o R.7, da Matricula 154.189, e nos termos do instrumento particular
de abertura de crédito com garantia hipotecéaria e outras avencas, firmado em
21 de agosto de 2018, em Guarulhos/SP, e instrumento particular de
aditamento datado de 18 de janeiro de 2019, firmado em Osasco/SP, com
forca de escritura publica, nos termos e¢ forma da Lei 4.380/1964, as
proprietarias HESA 170 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA ¢ HBR 18 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4
qualificadas, deram em primeira e especial hipoteca esta unidade auténoma
juntamente com as demais unidades auténomas do Setor Residencial,
denominado Torre “A”, bem como as unidades auténomas do Setor
Residencial com Servigos, denominado Torre B, integrantes do “Condominio
Helbor Patteo Bosque Maia”, em favor do credor BANCO BRADESCO S/A,
CNPJ 60.746.948/0001-12, NIRE 35.300.027.795, com sede no Nucleo
‘Administrativo denominado "Cidade de Deus", sem namero, Vila Yara,
Osasco/SP, para garantia da divida no valor de R$ 61.493.463,00, demais
condi¢des constam do registro e do contrato.

- w

Escrevente
Carlos Alexandre Gongalves Piza

Escrevente Substituto M
Marco Antonio Violin v~

¥ Li

R.03/166.814 - ATRIBUICAO

Em 29 de junho de 2021 - Protocolo 484.884 de 08/06/2021, reingresso em
21/06/2021.

Selo Digital: 112540321RQ000388704VY21R

Pelo requerimento datado de 21 de junho de 2021, firmado em Mogi das
Cruzes/SP, o imével matriculado, em razdo da instituigdio e especificagiio do
condominio registrada sob namero 15, na Matricula 154.189, foi atribuido a
HESA 170 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja

qualificada, pelo valor de R$ 244.516,88. CUB/SINDUSCON (Quadro
IV-A/NBR): RS 244.516,88.

continua no verso
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/
Escrevente ‘ w /
‘Carlos Alexandre Gongalves Piza

Escrevente Substituto _ _' =
Marco Antonio Violin s

AV.04 /166.814 - CANCELAMENTO DE HEPZI‘ECA

Em 14 de fevereiro de 2022 - Protocolo 498.770 de 20/01/2022, reingresso em
07/02/2022.

Selo Digital: 112540331IC000484551HN22R

Nos termos do instrumento particular firmado aos 07 de janeiro de 2022, em
Sio Paulo/SP, é feita a presente para constar que, conforme autorizag¢io
expressa do credor BANCO BRADESCO S.A, NIRE 35300027795, ja
qualificado, fica cancelada a hipoteca mencionada na averbac¢do niimero 02
(contrato 9001786), considerando a quitagdo da divida, tdo somente com
relagdo a este imdvel.

Escrevente
Andrea Alvarez da Silva

AV.05/166.814 - INSCRICAO CADASTRAL
Em 13 de margo de 2024 - Protocolo 540.649 de 27/02/2024.
Selo Digital: 11254033 INQ000782659WS24R

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.06, e conforme a
certiddo de valor venal 384201/2024, expedida em 22/01/2024, pela Secretaria
da Fazenda desta Municipalidade, € feita a presente para constar que o imével
objeto desta matricula € cadastrado sob o numero 084.10.14.0190.01.009.

Escrevente
Arthur Xavier Guedes da Costa Q’(tm@;"o
/

confinua na ficha 03
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matricula ficha CNA
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L Guarulhos, 13 de marco de 2024.

R.06/166.814 - COMPRA E VENDA
Em 13 de margo de 2024 - Protocolo 540.649 de 27/02/2024.
Selo Digital: 112540321HJ000782661CY240

Pelo instrumento particular namero 9160450, firmado em 26 de dezembro de
2023, nos termos das Leis 4.380/1964 e¢ 9.514/1997 ¢ legislagdes posteriores,
no ambito do Sistema Financeiro da Habitagfo, a proprietaria HESA 170 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, vendeu o
imével objeto desta matricula pelo prego de R$ 815.000,00, a EDUARDO
OGRISIO PRESTES, brasileiro, empresario socio, RG
32.148.091-0-SSP/SP, CPF 321.289.338-97, e seu cOnjuge VIVIANE
MACIEL, brasileira, empresaria socia, RG 40.679.796-1-SSP/SP, CPF
309.284.418-14, casados pelo regime da comunhfo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados neste Municipio, na Rua
Hugo Pohlmann, 162, apartamento 1303, bloco B, Jardim Terezopolis. Foi
. apresentada a certiddio fiscal exigida pela Lei 8.212/1991. A vendedora foi
representada pela procuradora HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ
49.263.189/0001-02, que foi representada por seu administrador HENRIQUE
BORENSTEIN, CPF 107.102.488-49. O pagamento deu-se do seguinte modo
R$ 82.000,00 com recursos préprios; R$ 733.000,00 com recursos do
financiamento. Valor Venal: R$ 705.831,06.

Escrevente W
Arthur Xavier Guedes da Costa QA
.

R.07/ 166.814 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 13 de margo de 2024 - Protocolo 540.649 de 27/02/2024.
Selo Digital: 112540321DQ000782663Y(G24C

Pelo instrumento particular mencionado no R.06, os proprietarios EDUARDO
OGRISIO PRESTES, e seu conjuge VIVIANE MACIEL, ja qualificados,

> | alienaram fiduciariamente o imével objeto desta matricula, transferindo sua

propriedade resolivel ao BANCO BRADESCO S/A, CNPJ

CcoRtinua no verso
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60.746.948/0001-12, NIRE 35.300.027.795, com sede no Nucleo
Administrativo denominado "Cidade de Deus", sem numero, Vila Yara,
Osasco - SP, para garantia da divida de R$ 773.750,00, que sera paga no prazo
de 420 meses em prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em
26/01/2024, sendo de R$ 8.336,04 o valor do encargo inicial. Prazo de
caréncia de 30 dias para intimag¢io em caso de inadimpléncia. Valor de
avaliacdo do imovel: R$ 985.000,00. As partes subordinam-se as taxas de
juros € demais encargos, condigdes e clausulas constantes do titulo.

Escrevente

Arthur Xavier Guedes da Costa O(\W

AV.08/166.814 - ALTERACAO DE NUMERACAO
Em 02 de abril de 2025 - Protocolo 556.881 de 02/12/2024.
Selo Digital: 112540331KC000950107TG25Q

Nos termos do requerimento mencionado na AV.09, e conforme a certiddo de
valor venal 1057657/2025, expedida em 13 de margo de 2025, pela Secretaria
da Fazenda desta Municipalidade, é feita a presente para consignar que O
imoével objeto desta matricula € identificado pelo nimero 105, da Rua Soldado
Erminio Cardoso.

Escrevente &
Lourival Varol

AV.09/166.814 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 02 de abril de 2025 - Protocolo 556.881 de 02/12/2024
Selo Digital: 112540331EU000950109VM252

Nos termos do requerimento de 13 de margo de 2025, firmado em Brasilia/DF,
ap6s intimagfdo dos devedores fiduciantes EDUARDO OGRISIO PRESTES
e seu conjuge VIVIANE MACIEL, ja qualificados, tendo decorrido o prazo

continua na ficha 04
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Guarulhos, 02 de abril de 2025.

#3

Valor Venal RS 739.420,21.

Escrevente
Lourival Varol

de quinze dias sem purgac¢io da mora, e mais 30 dias, nos termos dos artigos
26, § 7° e 26-A, §1°, da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A.,
ja qualificado, que devera observar o disposto no artigo 27, da referida Lei,
quanto ao leildo publico do imével. Base de calculo do ITBI: R$ 985.000,00.
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Certifico e dou fé que esta certiddo, composta de 8 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 166814 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente cdpia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 2 de abril de 2025.

AO OFICIAL R$: 42,22 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 12,00 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 8,21 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,22 Registro Imaoniliario local.

AC TR. JUSTICA R$: 2,90

AC MUNICIPIC  R$: 2,11 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 2,03 https:/fselodigital tjsp.jus.br/

TOTAL R$: 71,69 .
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PROTOCOLQ: 556881

1125403C3QS000950108IF25P

A presente certidao reflete a situagao juridica do imoével desta matricula até o dia Util anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o temritdrio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipotese de utilizacéo para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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