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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imdvel objeto da
Matricula Imobilidria n® 23970 do 1° Cartério de Registros de Imodveis
da Comarca de Indaiatuba / SP, descrito como:

DE INDAIATUBA — 5P

— matricula —x flcha ]

23.970 . , }
J J " lodawwbe 2l e Malo de 1985 «

Imével: Um lote de terra sob n®l9 da quadra 15, situado no

Toteamento denominado "CIDADE NOVA", nesta cidade e comar-

ca de Indaiatuba, medindo 10,00 metros de frehite para a —-

Rua Twiuti, igual medida nos fundos, onde divide com o lo-

te n®05, por 38,00 metros da frente aos fundos, de ambos -

038 lados, dl'VldlndO de um lado com o lote.18 e de outro -~

com 0 lote n® 20, com 380m2,

Proprietirios: EMTTIO PORTHOIOMAI, RG 13,296.660-SP, lavra |

AV2/23.970. Indaiatuba, 28 de novembro de 1989. Conforme Auto
de Vistoria n. 172/89,-expedido em 12 de junho de 1989, pela-
Prefeiturs Municipal de Indaiatuba, verifica—se gue no 'herra—
no deserito neste matricula, seu proprleta.rlo construfu 0 pre
ldio residenclal n. 1541 da rua Tuiut{, com 137,15m2 de area -
construida (processo 6011/85), cuja construg3o foi estimada -
em NCZ&‘;‘ 11.550,00. Foi apresenfada em cartorlo, a GND 144234,
dg/novembro de 1989, pelc IAPAS, agéncia local
7 mitroffimado sob n. 62,997 . O Esc. Habilitado,~

s '/ ARenato Righetto Rosa). O Oficial Maior,-

~_(Iuyz Beriam).- = L

Valor Total de Venda
R$ 1.240.000,00

( Um milh&o duzentos e quarenta mil reois)

Ref. Julho de 2025

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

ohbs123@gmail.com CONTROLE: 4184/25
2 de 43



mailto:phbs123@gmail.com

Eng® Paulo Bernardes

0008342-71.2019.8.26.0248 Perito Judicial
U4 °
Sumario
1. CONSIDERACOES PRELIMINARES 4
2. VISTORIA E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL 5
2.1. LOCALIZACAO DO IMOVEL 5
2.2.USO DO IMOVEL 6
2.3. DOCUMENTACAO E DADOS LEGAIS 7
2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL 9
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES 9
2.4.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO 10
3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO 11
4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL 26
4.1. CONSIDERACOES INICIAIS 26
4.2. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO 27
4.3. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES 27
4.4. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO 28
4.5. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ("CRITERIO DE CHAUVENET") 30
4.6. VALOR FINAL DO IMOVEL 31
7. ENCERRAMENTO 32
ANEXO 1- MATRICULA IMOBILIARIA N° 23970 - 1° CRI Indaiatuba/SP 33
ANEXO 2 - Ficha do Imédvel - Pref. Mun. de Indaiatuba/SP 40
ANEXO 3 - Elementos Comparativos 42

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
ohbs123@gmail.com CONTROLE: 4184/25
3de 43



mailto:phbs123@gmail.com

Eng® Paulo Bernardes
0008342-71.2019.8.26.0248 Perito Judicial

1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de
metodologia adequada o valor de mercado para venda do imodvel
objeto da matricula imobilidria n° 23970 do 1° Cartério de Registros

de Imdveis da Comarca de Indaiatuba / SP.

A avaliogdo do imdvel levou em consideragdo os seguintes

aspectos:

a ) As documentagdes disponibilizadas do imdvel;

b) A localizagdo do imdvel no municipio de Indaiatuba/SP, e seu
estado de conservagao;

c) As ofertas de imdveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliondo, localizadas no préprio bairro Cidade Nova, municipio de
Indaiatuba/SP.

d) Par@metros de homogeneizagdo previstos nas normas e
fatores imobilidrios que influenciam no valor do imével.

e) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR
14653-1 e 14653-2 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
e das recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro

de Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-nos informar tombém, que toda a documentag¢do e
informacgdes referentes ao imdvel foram baseadas na documentag¢do
fornecida, néo sendo consideradas eventuais restricdes que ndo

sejom de nosso conhecimento.
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2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Na data agendada, 07/07/2025, as 11:.00, este perito esteve no
imdvel de ndmero 1.541 da Rua Tuiuti, no bairro Cidade Nova no

municipio de Indaiatuba/SP para realizar a vistoria técnica.

No local, este perito foi atendido pela proprietdria Walna
Waltrudes Moraes, que permitiu o entrada sem Qqualquer

impedimento para a realizagdo dos trabalhos periciais.

N&o estavam presentes os representantes das partes, como ndo
indicarom assistentes técnicos, toampouco elaboraram quesitos

prévios.

2.1. LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imodvel avaliando localiza-se na Rua Tuiuti 1.541, bairro Cidade

Nova, municipio de Indaiatuba /SP.

Cardeal E

|

Indaiatuba Francisco

Quirino

ITAICI
SP-073

JARDIM
MORADA DO SOL

Figura 1: Imagem Google Maps - Rua Tuiuti, 1.541 - Indaiatuba/SP
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Figura 2: Imagem Google Maps - Rua Tuiuti, 1.541 - Indaiatuba/SP

Figura 2: Imagem Google Maps - Rua Tuiuti, 1.541 - Indaiatuba/SP

2.2. USO DO IMOVEL

Conforme constatagdo, o casa residencial € habitada pela

executada Sra. Walna Waltrudes Moraes e familio.

phbs123@gmail.com
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2.3. DOCUMENTAGCAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a Matricula Imobilidria n°® 23970 do 01° Cartério
de Registros de Imdveis da Comarca de Indaiatuba/SP, conforme

documento juntado no ANEXO 01, possuem a seguinte descrigdo

tabular:
/— matricula —- ficha DE WPA[ATUBA — SP
23.970 J | o1 ] . .
\, J : Indaiatuba.27 de malo de 1985'

Imével: Un lote de terra sob n®l19 da quadra 15, situado no
Loteamento denominado "CIDADE NOVA", nesta cidade e comar-
ca de Indaiatuba, medindo 10,00 metros de frehte para a ——
Rua Tuiuti, igual medida nos fundos, onde divide com 0 lo~
te n®05, por 38,00 metros da frente aos fundos, de ambos -
08 lados, dividindo de um lado com o lote.1l8 e de outro -~
com o lote n® 20, com 380m2.

Proprietdriogs: EMILIO BORTHOIOMAI, RG 13.296.660;SP_,_ lgvag

Conforme Av2 - Construgdo Averbada de uma casa com 13716m? de
drea construida, conforme Auto de Vistoria expedido em 12/06/1989.

AV2/23.970. Indaiatuba, 28 de novembro de 1989. Conforme Auto
de Vistoria n. 172/89,- expedido em 12 de junho de 1989, pela—
Prefeitura Municipal de Indaiatuba, verifica—se gue no ‘b-rre—
mo deserito nesta matriculas, seu prcpr:_e'bar:l_o construiu Ry pre
dio residencial n. 1541 da rua Tu_:t.u'b:l., com 137,15m2 de drea -
Iconsti*ua.da (processo 6011/85), cuja construgao foi estimada -
em NCzi’ﬁ 11.550,00. Foi apresentada em cartdrio, 2 ”'C!NIJ 144234,
lexpeds novembro de 1989, pelo IAPAS, agencia local
Fotd corlAb fimado so'b n. 62,997 . 0 Esc. Habllltado,

Junto o Prefeitura do Municipio de Indaiotuba, o imdvel estd
cadastrado para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) sob o n®% 0191.2060.0-2, e possui 256,09m? de area

construida.
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-~
° Carné IPTU 2025
#9588, PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA . . .
.Fmi SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA COTAUNICA com desconto pagavel somente até o vencimento.
i,j'l i DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS | O confribuinte podera optar pelo pagam ento parcelado.
9 3 2 ;
:; S e om Havendo alraso, ou pagamenio insufidenie de parcela, essa =era alualizada
%‘*MQP%'* IPTU 2025 FARCELA EM ATRASO - Emita uma nova guia com o devido valor corigido.
_ ACRESCIMOS LEGAIS, =chre o valor da parcela em afraso serao: Multa de 0,33% ao
DENTIFICAGAC DO CONTRIBUINTE 19 |da, limitando-se a 10% e Juros de 05% ao Més. (Art.262, CTM - Lei Comp.
Preprigtéric: WALMA WALTRUDE S MORAES 23]
. Oz BANCOS ¢ as CASAS LOTERICAS nao estio aulorizados a reccher qualquer
e ?;L;ﬂszgﬁzmﬁs MORAES parcela desle camé fora do exercicio de langamento. DATA LIMITE PARA
g - PAGAMENTO DESTE TRIBUTO: 26/12/2025.
R. TUUTI 0541 fMpds o exercide comrente, os débitos serdo insoritos em Divida Afiva, com os
. acrésamos legais e oorregao pela UFESF - Unidade Fiscal do Estado de S&o Faulo
GIDADE NOVASP {Art. 374, CTM - Lei Comp. 102/2023),
INDAIATUBA Tados os direitos ficam reservados ao Wunicipio para rever, comgir ¢ alterar o cadigo
13334-000 de zoneamento do uso e ocupagdo do solo e demais informagdes devidamente
3 PlO /45148 descritas neste aviso.
N* CADASTRO RECEITA INSCRIGAD EMISSAD ALIQUOTA IMPOSTO CALCULADO
0191.2080.0-2 Predial 02.11.07.20.026.000 JAN2025 1% 3.490,07
LOCAL DO IMOVEL o | zowa  |DESC DO IMPOSTO (RS)
R. TUILTI 01541 9,. 002 436,26
LOTEAMENTO CONDOMINIO / EDIFICIO g % DESC APOSENTADO f NEOPLASIA (RS)
JER. CIDADE NOVA 3 0.00 0,00
QUADRA LOTE USO E OCUP. DO SOLO DESTINAGAO AVISO w1 |*Lei Comp,| REDUGAQ NOVOS LOTEAMENTCS (RS)
15 19 Zou Residéncia 052452 o | 022023 0,00
TESTADA AREA DO TERRENO VALOR VENAL DO TERRENO TOTAL DO IMPOSTO (RS)
10,00 380,00 128.433,36 3.053,81
SOMA DE PONTOS | AREA DA UNIDADE VALOR VENAL DA EDIFICAGAD EMDOBRO | TAXA DE COL. E REM. DE LIXO (R$)
83 256,09 220.573,81 N 582,10
FRAGAOQ IDEAL AREA EDIFICADA DO LOTE VALOR VENAL DO IMOVEL VALOR DACIP (RS)
1,0000 256,09 349.007,17 —
. . . VALOR DA UFESP BASE DE CALCULO EM UFESP - ART. 420, LEI COMP. 10272023 | TOTAL LANCADO A PAGAR (R$)
JEste imovel o1
imovel possui 01 camé(s) | 57 55 98,2147 3.635.91
* REDUCAO CONCEDIDA ATE A LIBERAGAO DOS LOTES PARA CONSTRUIR. (Art. 22, CTM - Lei Comp. 102/2023)

’

Débitos Imobiliario:

-

Prefeitura Municipal de Indaiatuba
Secretaria Municipal da Fazenda

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
0191.2060.0-2
R. TUIUTIL, 01541

Cadastro Imobilisrio || Vvalidade /12102025

Localiza¢io do imdvel

Complemento
Loteamento BR CIDADE NOVA | Quadra |15 Lote 19
Inscri¢io Cadastral 02.11.07.20.026 Unidade | 000

Certificamos, para os devidos fins de direito, que nio constam débitos de tributos imobilidrios sobre o imével
acima especificado.

Ressalva-se o direito de cobrar, posteriormente, quaisquer débitos que venham a ser eventualmente apurados.
Certiddo online, EMITIDA GRATUITAMENTE, autorizada por meio da Portaria N.* 002/09 de 12 de
fevereiro de 2009, da Secretaria Municipal da Fazenda.

Para verificar a autenticidade desta certiddo acesse o site: hitp://www.indaiatuba.sp.gov.br

Autenticacio: 6E29.2B5D.2647.C22E

Indaiatuba, 14 de Julho de 2025
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2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

De acordo com as matriculas imobilidrias e respectivos dados
cadastrais, disponibilizados pela Prefeitura de Indaiatuba/SP, o
imdvel avaliondo é formado lotes de terreno urbanos, com 380,00m?

de dreq, sendo 10,00m de testada e 38,00 m de profundidade.

Sobre o terreno, conforme indicado na matricula imobiliaria, no
ano de 1989 foi averbada a constru¢gdo de uma casa residencial com

137m? de area construida.

Conforme indicado na ficha cadastral do imdvel, emitido pela
Prefeitura de Indaiatuba/SP, o imdvel possui uma darea edificada de

256,04m?, ndo atualizada na matricula imobilidria.

A edificacdo sobre o lote de terreno é tipificada e classificada
pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Pericias em Engenharia como Casa

Residencial Padrao Construtivo Médio.

De acordo com a vistoria interna, o imdvel é caracterizado como
sendo uma casa residencial térrea com saolo de estar, trés
dormitdrios, suite, banheiro, sala de jantar, cozinha, despensa, jardim
de inverno, drea de servigo, piscina, churrasqueira, edicula com

quarto e banheiro e garagem coberta para um veicula e jardim.
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O Estado de Conservagdo do imovel, de acordo com a vistoria
realizada, com construgdes e reformas recentes, como piscina e
ediculo, o imdvel enquadra-se na categoria “‘B", de acordo com o

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias em Engenharia IBAPE.

Quadro 1 - Estado de Conservacio - Ec

Estado da Depreciacao

Edificacio (%) Caracteristicas

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Mova 0,00 mienos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com

B Entre nova e 032 mienos de dois anos, gue apresente necessidade apenas
regular ' de uma demiao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
€ | Regular 252 = CUl gersl po P

apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interma.

2.4.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Cidaoade Nova |, de zoneamento misto, com
predomindncia de imdveis residenciais de médio a superior padrdo
construtivo, conta com servigos diversos e comércios variados de

pequeno, médio e até grande porte.

O bairro, que estd préoximo ao Centro de Indaiatuba, dispde de
todos os melhoromentos publicos tais como ruas asfaltadas,
iluminagdo publica, calgamentos com sarjeto, rede de distribuigcdo de
dgua e de coleta de esgoto, rede de captagdo de dguas pluviais, rede

de telefonia, servigos de correio e outros.
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3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no

presente parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas

do objeto desta avaliagdo, procedemos levantamento fotogrdfico no
local, em 07/07/2025.
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09049494
THNHETHE

i

0008342-71.2019.8.26.0248
07 de julho de 2025 11:21
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0008342-71.2019.8.26.0248
07 de julho-de”2025 11:15
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o

0008342-71.2019.
|
07 de julho de 2025 1‘}12/0
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| 2
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4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

4.1. CONSIDERAGCOES INICIAIS

Para calcularmos o valor do imdvel, procedeu-se & pesquisa de
campo no bairro Cidade Nova, por imdveis residenciais
disponibilizados & venda, de padrdo construtivo e caracteristicas

similares ao imdvel avaliando.

Para o cdlculo do valor do imdvel, durante a fase de pesquisa de
campo, foram coletados elementos comparativos suficientes para
possibilitar a utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado para determinar o valor de venda do imdvel.

Os fatores que influenciom os valores do metro quadrado deste
imdvel sGo:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtengdo de valores unitdrios,
dividimos o preco da oferta pela respectiva drea do comparativo;

b ) FATOR OFERTA: serd adotado um fator de reducdo de 10%
sobre o preco ofertado dos elementos comparativos,
considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento de
eventuais compras;

Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da oferta,
procura e negociagdo. Este critério foi considerado nesta avaliagdo
pelo fator “OFERTA", com fator de 0,90.
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c) REGULARIZACAO DOCUMENTAL: serd adotado um fator de
redugdo de 3% sobre o prego ofertado dos elementos comparativos,
considerando-se a necessidade da atualizagdo na matricula

imobilidria das novas construgdes realizadas no imdvel.

Assim sendo, foraom coletados 06 (seis) elementos comparativos,
de imdveis, todos localizados no bairro Cidade Nova |, tipificados
COmMoO casas residenciais, erigidas em lotes de terrenos de dimensdes
semelhantes ao avaliando, que culminarom no seguinte relatério de

avaliag¢do.

4.2. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Matricula: 23.970 do 1°CRI - Indaiatuba/SP
Endereco: Rua Tuiuti, 1.541 - Cidade Nova
Area construida: 256,09 m?

Area de terreno: 380,00 m? (10 x 38)

Tipologia Construtiva: Casa Residencial Padréo Médio
Idade Aparente: 35 anos

Estado de Conservagdo: B - Entre nova e regular

4.3. HOMOGENEIZAQ&O DOS FATORES
Sendo: V.Hom.(i) = VUnt.(i) x F1x F2 x ..x F(k)

F1. Oferto; F2: Documentagdo

Elem | VIr Venda (R$) Area (m?) VIr Unitério | F1 F2 VIr Homog.
(R$/m?) (R$/m?)

1 R$1,280,000.00 220.00 5818.18 090 | 097 5079.27

2 R$1,100,000.00 190.00 5789.47 0.90 | 0.97 5054.21
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3 R$1,200,000.00 240.00 5000.00 0.90 | 0.97 4365.00
4 R$958,000.00 163.00 5877.30 0.90 | 0.97 5130.88
S R$1,099,000.00 213.00 5159.62 0.90 | 0.97 4504.35
6 R$1,100,000.00 198.00 5555.56 0.90 | 0.97 4850.00
4.4. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO
NUmero de amostras (Ud): 6.00
Grau de liberdade (UJ): 5.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 4365.00
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 5130.88
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m?) 28983.72
Numero de intervalos de classe (UJ) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?) 191.47
Amplitude total (R$/m?) 765.88
Média aritmética ou Valor Atribuido (R$/m?) 4830.62
Mediana (R$/m?) 4952.11
Desvio médio (R$/m?) 263.96
Desvio padrdo (R$/m?) 324.22
Variancia (R$/m?) * 2 105121.47

Onde:
a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +..+ V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
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c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor
homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1+ 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Ndmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:

At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/ N

Sendo:

N = NUmero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

9) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2)-M | + | V(3) -M | +.......... +|V(n)-M
|)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

h) Desvio padrao = { [ ( V(1) + V(2) +...+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) +...+ V(n) ) / N ]
/(N-1) }

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

i) Variéncia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +...+ V(n) ) - ((V(T) + V(2) + V(3) +....+ V(n))
/ N/ (N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;
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4.5. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( “CRITERIO DE
CHAUVENET")

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados

discrepantes (outlier).

Critério de Chauvenet
n d /s critico n d /s critico
1 16 Ll6
2 17 218
k) 18 220
4 1.54 19 222
] 1.65 20 224
(] 1,73 21 226
T 1,80 12 228
] 1.85 23 2,30
b 1,91 24 231

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73 p/ n=6
4.5.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrdo
D/S calc. para o MAIOR valor = 093
4.5.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrdo

D/S calc. para o MENOR valor =144

4.5.3) (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)

TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

ohbs123@gmail.com CONTROLE: 4184/25
30 de 43



mailto:phbs123@gmail.com

Eng® Paulo Bernardes
0008342-71.2019.8.26.0248 Perito Judicial

4.6. VALOR FINAL DO IMOVEL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor de venda
do imovel &

Valor Total do Imével ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m? ) x Area
construida ( m?)

sendo:

- Valor Arbitrado (R$/m?) = 4.830,62

- Area construida (m?) = 256,09

Valor Total (R$) = 4.830,62 x 256,09 = 1.237.707,53

Arredondando, temos:

Valor Total do Imével : R$ 1.240.000,00 para Julho de 2025

Amplitude: +/- 15%
Limite Superior (+15%): R$ 1.425.000,00
Limite Inferiori (-15%): R$ 1.055.000,00
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Valor Total de Venda
R$ 1.240.000,00

( Um milhdo duzentos e quarenta mil reois)

Ref. Julho de 2025

7. ENCERRAMENTO

Encerraomos o presente parecer técnico com 43 ( quarenta e trés)
pdaginas, 32 (trinta e duas) fotografias que compdem a vistoria técnica e 03
(trés) anexos que complementom as informagdes e conclusdées aqui

relotadas.

Sao Paulo, 18 de Julho de 2025

Eng®. Paulo Henrique Bernardes
CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 1 - MATRICULA IMOBILIARIA N° 23970 - 1° CRI Indaiatuba/SP

LIVRO No 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE RECISTROY: “'D'E IMOVEIS
~—— matricula —~  , ficha DE INPAIATUBA “-—-f SP

23.970 J 01 . .
\ !L J ‘ Iudaiatutga.ZT de malo de 1987 «

Imndvel: Un lote de terra sob n lS da guadra 15, situade no
loteamento denominsdo "CIDADE NOVAY, nesta cidade e comar-
ca de Indaistuba, medindo 10,00 metros de frente para a —
Rua Tuiuti, igual medida nos fundos, onde divide com o lo-~
te n205, por 38,00 metros da frente aos fundos, de ambos -
os lados, dividindo de um lgdo com o lote . 18 e de outro —-
com o lote n?20, com 380m2.
Proprietiriog:s MMITTO BORTCHOIOMAT, RG 13.296.660-SP, lavra
dor e sua mulher CATHARTNA MARTA FORNAZART
BORTHOLOMAI, Cart.Prof. 92.434, série 57-SP
filhg de -Sylvio Fornszari ¢ Luiza Rubini, -
do. lar, brasileiros, casados no regime de -
comunhZo de beng, antes da lei 6515/77, CIC
n®142.748.418-04, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua Arsujo nf6l e GINO BOR
THOIOMAT, gue também assina GINO BORTOLOMAT
RG n®6.157.928-8P, lavrador e sua mulher —-—
AFMBELINDA SCACHETTI BORTOLOMAXL, Cart.Prof,-
n® 66558, asbrie 00042-SP, filha de Luiz Sca-
chetti- e Guilhermina Magnusson, do lar, bra—
-gileiros, casados no r e de comunhZoc de -
bens, antes da lei 6515/77, inscritos no —
CPF sob n2099 8-15, residens
ciliacdos nes 3 0 =
Titulo a%uisitivo: Trags- ito sol
3~W, do Registro de Imébvyeis ds -y N
Cad. 0191-2060-0., O Esc Hzbv 7L &
ENatanael Aparecido Lopes Pereira). O QF
Iuiz Beriem). -

R1/23.970, Indaiatuba, 27 de maio de 1l.985. Por escritura
"de 14 de mergo de 1.955, lgvrade no 1% Cartério de Notas e
Offcio de Justica deeta Comarca (Livro 102 f1s,128) verifi
ca-se que EMILIO EORTHOLOLIAL e sue mulher CATHARINA MARIA

FORVAZARTI BORTHOIOMAI, GINC PORTHCLOLAT cque tombém assing

GINO BORTOLOMAT e sua nmulher ARMELINDA SCACHETTI BCRTOIO—-—
AT venderam a LLIAS MOIA, brasileiro, aposentado, RG n®..
4.933.291-SP e OIC 067.051,118-87, cesado no regims de co-
munh8o de bens, antes da lei 6515/77 co 7

§Natanael Aparecido Lopes Pereira
Luiz Beriam).- -

AV2 - vide-verso -
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~—— matricula ficha . )
23.970 7 [ 01_]
- — VELSO - S

AV2/23.970. Indaistuba, 28 de novembro de 1989. Conforme Auto
de Vistoria n. 172/89,  expedido em 12 de junho de 1989, pela-
Prefeiturs Municipel de Indsiatuba, verificae-se gue no terre—
no deserito nesta matricula, seu proprietario construiu 0 pre
dio residencial n. 1541 da rua Twiut{, com 137,15m2 de drea -
construida (processo 6011/85), cuja constmga.c foi estimada -
em NCz§ 11.550, 00. Foi apresentada em cartorlo, EACND 144234,

R3/23.970. Indaiatuba, 13 de janeiro de 1993. Por escritvra

de 27 de novembro de 1992, lavrada no Cartdério de Notas local
(livro 119, fls., 326), verifica-se gue BELIAS MQIA e sua mu-

lher DAISY DE CAMPOS MOIA, qualificados no tltulo, venderam a
CELTA MART ITO MIYARE, brasileira, do lar, RG. 7 702 130 SP e
CIC. 006 153 428/50, residente e domieciliada nesta cidade, na
rua Pedro de Toledo, 1970, casada no regime da comunhao parci
al de bens, na vig&ncla da lei 6515/77, com Shiguerw Miyzke,-

735 SP e CIC. 839 579 108/97, pelo pre=-
0 00 o imével descrito nesta matricula. -

R4/¢;.970. Indaiatuba, 25 de outubro de 199%2. Conforme escri
tura lavrada em 146 de zetembro de 1999 ,pelo Segundo Tabelido
dg Notas @ de Frotesto de Letras & Titulos local (L8 n2 229,
Padgs. 0Z/12), verifica-se que CELIA MARI ITO MIYAKE e sau a8
posa SHIGUERU MIYAKE, venderam & WALNA WALTRUDES MORAES,. bra
sileira, separada judicialmente, dica., REC 04.049,732~1 IFF
rRJ, CIC 54&,?84.207—30, residests g/domiciliada nesta cidade
na trua 24 de maio nO 2 691 ] Qmérlca. pela preco de R%

tulo dL ﬁmnal & principio def,- Yme ta A RE 45,000, OQ el 4~
ante financiamento daCaila z/' gnd Fefleral a seguir regis
trado. 0O Esc. Hab., : cAndro Cesar VYentura).
g Substd do hiicial, /1IN José Luiz Teixeira de
Camargo Junior). — — = ~ - —m— ~~~~~~~~~~~~~

% vide ficha 0N >
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fls. 345
i Protocolo: 389416 - Matricula: 23970 - Pag.: 3de 8
LIVRO N” 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE INDAIATUBA - SP
— matricula ficha
\___ 023970 ] [;;02 —) Indaiatuba, 23 de Outubro de 18 79

R5/2Z.970. Indaiatuba, 25 de outubro de 1999, Fela mesma 23—
critura objeto do R4/23.970, verifica-se gue WALNA WALTRUDES
MORAES, constituiu-se devedora da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Seltor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 03 e 04, Braci-
lia~DF, inscrita no CGC MF n2 OQ.360.305/0001-04, da impor
téncia de R$% 45.000,00, gue deverd ser restituida & credora
com 08 acréscimos decorrentes da atualizacdo calculada com
base no mesmo indice de remuneracio basica aplicada aos de-—
positos de poupanga, mais Jjuros remuneratérios cobrados A
taxa nominal de 12% ao ano, equivalente a taxa efetiva de
12,6823% ao ano, devendo a divida ser amortizada em 180 par-
celas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira no dia
16/10/99 2 as demais em igual dia dos meses subsequentes. A
gquantia mutuada serd restituida pelos devedores A& Caixa Eco-
némica Federal, por meio de 180 parcelas mensais & sucessi-
vas, cuja prestagido calculada segundo o Sistema de Amortiza-—
coes Crescentes - SACRE & composta de parcela de amortiza-
Géo e juros, totalizando, na data da presente escritura a R$
700,00. Calculada a prestagéan, dela os juros remuneratdrios
serdo apropriados em primeiro lugar e o restante imputado na
amortizagdo do saldo devedor do financiamento. Se o valor da
prestacdo for insuficiente para apropriacdo dos juros remune
ratorios, a diferenca serd incorporada ao saldo devedor. HNa
mesma data e periodicidade de pagamento dos encargos mensais
referidos,serio exigidos prémios de seguro nos termos da Apd
lice Habitacional Carta de Crédito - CEF, cuja parcela sera—
recolhida juntamente com agqueles sncargos, correspundendo na
data da presente escritura a R$ 42,45. Em garantia da
contraida 2 de tpdas as demais ubr;gagnea ajustadas

tura, os devedores dao & Caixa Econgmica Federd =
rEncia, em primeira, dnica = especial hipotec

crito nesta matricula, avaliado em R$ 81.031 /79
E MICROFILMADDO SOB NGO 99.448. 0 Escrevente b
(Leandro Cesar Ventura). 0 Subst®2 do Oficial)
(José Luiz Teixeira de Camargo Junior), = = =/ — s

L 25

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do,.informe o processo 0008342-71.2019.8.26.0248 e codigo CBs1B8BL.

AVEA/23.970  (CAMCELAMENTD  DE HIFOTECA) . Indafﬁ%ﬁQé, Q3 de
aovenbra  de 2014, Conforme Autorizacio para Cancelamento de
Hipoteca de Financiamento no Crédito Imobilidrio. datada de
Indaiatuba-8F, amn 30 de setembro de 2014, a CALXA ECOMSMICA
FEBERAL ., tendo em wvista a liguidacgio da divida apurada no
contrato  de matuo com obrigagiies e  hipoteca firmado no

ambito do  H5FH, avtorizow expressamente o CAMCELAMENTO DA

HIFOTECA obi : SEFP7O, motivo pelo gual procedo a tal
ato. PROTD LDROFILFADD S0B MO 232.160. 0 SubstitutoE
do Oficial CJosé Luiz Teixeira de Camargo Junior).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X5YLU-PX9Y2-F6XEJ-XU55N

AT Ry
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AVZA23.970 (DIVARCIO)Y . Indaiatuba, 03 de novembro de 2014. -
Ma Forma permitida pelo artigo 213, inciso L. alinea “'g’" ",
da  Lei Federal 6.015%/73, & conforae certidio de casamento
expedida  pelo 72 Dficial de Registro Civil das Pessoas
Maturais da Comarca do Rio de Janeiro~-RJ (matricula n@
OBYI42  O1 55 1982 2 00174 276 OO027246 88), verifica-se que
WAalLMA WALTRUDES MORAES DE ALENCAR foi declarada DIVORCIADA
{de Rufino Antunes de alencar Neto) nos termos da escritura
lavrada em 21 de junho de 2007, palo 32 Tabeliio de Motas da
Comarca de Campinas-SF (Liven n® 437, Yo continuando
ela a usar o nome de solteira, L.N& Wal TRUDES
MORAES. O Substituto do Oficial. (... 0. o kdosd Luiz
Teixelira de LDamargo Junior). — - - - i e

L T T

REB/23.970 (ALi&MAQaU FIDUCTARIA) . Indaiatuba, 03 de novembro
de 2014, For  Instrumento Farticular de Mdtuo de Dinhediro
Candicionado com Obrigacbes & Alienagéon Fiducidria, na foraa
do  artigo 38 da Lei ng 9.5%14, de 2011719927 (contrato n@
LASES3199909), datado de [ndaiatuba-8F, aos 0l de outubro de
2014, WALMA  WALTRUDES HMORAES obteve da CAIXA ECONMEMICA
FEMERAL . com sede no Sator Bancdrio Sul,. Guadra 4, lotes 3 e
4, &in Brasilia-DF, inscrita no  CHEFJ MF sob o n®
O0 . 360..305/0001-04, um MITUD DE  DIMHEIRD no valor de R$
FGL000,00, d1&nwn:bilizado em conta de titularidade dap
devedora, apos  a  coaprovagho do  registro do  presente §
contrato nesta Serventia. 0 prazo de amortizagho do presente p
empréstimo €  de 240 meses, a contar da disponibilizagho do
credi to na conta bancdria da devedora. 0 sistema de |
amortizaciéo para o saldo devedor, convencionado para o
presenlte smpréastimo & o SAC - SHistema de Amortizagio |
constante. Mo SAC. a prestacho (F) & composte de amortizagiof
(hYy & duros (J)., sendo qua o wvaleor mensal da cota de g
amortizacho (A & constante (fixa), havendo flutuagio da
parcela de duros (J). & taxa de duros € rvepresentada pela TR I
-  Taxa Heferencial de Juros, acrescida do CUFOM de 146,08004
At ann, proporcional a 1.3400% ao m@s. 4 TR divulgada pelo ]
BACEM, aplicada ao contrato para composiciho da parcela de;
inrns  a ser cobrada mensalmente, serd a vigente para o diap
correspondente A liberacio do crédito na conta bancaria)
dols) devedor(es). A guantia mutuada serd restituida pelap
devedorasfiduciante & CAIXA por aeio de encargos aensais e P

dUIOS EMTUSIUT ZULZO a5 1447,

B CESE L WOIS 0% guais sho compostos pela parcela de g
amortizagio e Guros e dos Frdnios de Seguro, vencendo-se o3

prdmeiro erCargo 30 {trinta) chias A contar da [
disponibilizacho do crédi to na conta bancdria do(s) p
devedor(es), sendo o primeiro sncargo de R$ 1.453.91 (umE
mil, guatrocentos & cinquenta e trds reais @ noventa & um g
centavos), oomo referencial e poderd ser alisrada em fungao-

CVIDE FICHA O003: :
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LIVRO N°® 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA

- Matricula ficha DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP

 POO25?70 QOO3 indalatuba, ) ge Hovembro de2g L+

da aplicacin da TR wvigente para & data da efetiva cobranga.

0 pagamanto dos SNCArgos mEnsals serd realizado atd a data
e wew  vencimento, indepandentenasnte de gualguar aviso ou
notivicachko, na forma indicada pela CALXA. O ancargo mensal
2] Coihposto gda parcelsa oorrespondente & prestagio  de
amortizacio = djuros (A+d) e dos prémios de ssguro de
cobertura por morts ¢ invalider peroanente e danos Tisicos
o dmével (MIF e DFI). A nprestacio, composla de amoritizagiho
2] duros, serd sstabslecida mensalments &m Fungio da
amortizacio constante & da apuracko da parcela de iuvros
incidente sobre o saldo devedor. A parcela de amorbizadio
serd estabelecida guando da assinatura do presente conirato,
sando  calculada pela divisio do wvalor fTinanciado pelo prazo
contratado, sendo este valor constantse duranie a vig@noia
deste instrumento. Os  prEmios de  sequro MIF e DFL serio
recaloculados mensalmente, considarando o5 respechtivos
valores do saldo  devedor @ da garantia atualizada pslo
indice d& atwualizagio da  cadevneta de poupanga do dia da
data de vencimento do encargo mensal, aplicado aos eaferishos
valores os cosficientes relativos Az taxas de  pr@miowy
vigentes na data de recdloulo. Bm garantia do pagamento da
divida decorrente do anprds timo, bem comn do fiel
cumprimentso de  bodas as obrigagies contratoais e legais, a
devedors ALIEMOL & CAIXG ECONSMICA FEDERAML, en cardter
FIDUCTARID, o imdvel descrito nesta natrdoula, nos ternos o
para os efeitos dos artigos 22 e segquintes da Leil P.314/797.

Enguanto PR TN R adimplents «om  as  obrigaghes  ora
pactuadas, 2 devedorasfiducianta Tica assegurada a lives
uwtilizacio, por sus conta & pridsco, do dindvel oblieto desta
matrioula. Concordaram as  partes em que o walor do iondeesl
ora alisnado Filiduciariamente & de RE 382,010,060 (ltrexentos
oitenta e dois wmil e dez reais), suisiitn A atualizacio

mone LAaria pelo mesng dndice wtilizado meEnsalmente na
atualizagin da caderneta de poupsnga do dia de assinatura
dgste contraton, reservando-ss & CALXA o direitlo de pedic

nova avaliagio a gqualguer tempo. Ficow estipulado o prazo de
30 (trinta) dias, para os Tins previstos no § 22, artigo 246,
da el n? 2.514/97. Danails oldgsulas e condigdes constanties
do  titulo. PROTOCOLADO CENFILMADD SUR H2 23201461, O
Substituto do Dficial, okdosds iz Teizxeira de
Camargo Junior). — — — — e TR OTT MR MR TR MT MmO O T A

B LT T T L PP T PR ) bane wan s iy e o et gk nre e aen ]

AVR/23.770 (CANCELAMENTO DE FROFRIEDADE FIDUCTARIAY . Indaia-
tiba, 1% de main de 2017. Conforme Autorizagio para
Cancelanento da FPropriedade Fiducidria — Financiamento no
Crédito Imobilidrio, datada de Indaiatubha—5F, an 26 de abrril
de 2017, verifica—-se gque a CALXA ECOMSMICA FEDERAL, tendo em
vista a ligquidagan da divida, auntnrizouw expressanenise o

TR LY i | n"‘r_'.('\‘n-.
R T Aol T LT L™

bW e ¥ W
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CANMCELAFENTO DA FROPRIEDADE FIDUCLARLA obieto do RBLZS.F70,
motiveo  pelo qual procedo a tal ato. FROTOCOLAD E K 1L
MAND SOB N3 2583.873. 0 Substitulo do Oficials A% S
(Josd luiz Teixeira de Camargo Junior). — — =f- - e e

SR
R1LCA23.970 (AL LEMAGRD I]ﬁUF]ﬁhLﬁ?u Indaiatuba, 02 de outubro
de 2081 . FPor Instrumsnto Particoalar de Mdbuwo de Ginl@iro COm

Obrigagies e Alienagho Fiduciaria, na forma do artigo 38 da
Ledi n8 9.514/1997 (contrato ng L4484, 1a438425-0G) , dataddo de
IndaiatubarssP, =20 1é& de setembro de 2021, wveritfica-se qua a

CARLIAM ECDH&MI&& FEDERAL ., instituwigico financeira sob a forma
de enpresa publica, com sede oo setor bancdrio sul, quadra
04, lotes 03704, an Brasdlia-DF, dinscrita no CNPJ ol
Q0. 3450 I0B/0001L~04,  concadeu o devedora WALNA WAL TRUDES
MORAES. 4 qualificada, wum emprdgstimo no valor de R4
299.000,00 (ji4 incluido o valor do IO0F). A deportdnocia ssEra
restituida & credors pelo Sistena de Amortizagho Sa0, no
prazo  de amortizacio de 180 meses. cullio valor do encargo
mensal inicial serd de R$ 4.213.48. 0 contrato prevd que o
valor da financiamento deve ser restituwdido & coredora
atregcido dos  duros  cobrados A taxa  anual de duros de
12,6825 (efetival @ 12,0000% (nominal)s nporém, Comno oS
davedores, na data da assinatura do masmo, optaran pelo
débito dos encargos mensais vinculados ao finanoiamer o em
conta corrante mantida na Caixa Econdmica Federalsy a
refarida  taxa ficou redurxida, para todos os afeitos, para
SL.AP992  an  ano  (nominal) = 10,03%8K ap ano (efeliva). 0O
primeiro  encargo aensal vence no  dia  LEZLO/2021, sendo
composto pela parcela de amortizagho, duros o prémios de
BEILLIM com prauy amen o até a data o wear e men to
independentensnte de aviso ou notificagiio e, se ndo existir
a dia do wvencimento nos  neses subsequentes, a obrigagho
vencard no Gltico  dia dagqueles sneses e, se for en dia ndo
Gtil, o pagamento deverd ser realizado no primediero dia atil
subsequente, Sem  acrdscimo.  BErn garantia do pagam2nto da
divida decorrante da @ingrréat Lmo, Bism coms  do fiel
cumprimento das obrigagies contratuais e legals. a dewvedora
ALTEMOU e=m  favor da  credora, CALXA BEDOMSEMICA FEDERAL., =m
cardtar fiducidarido, o imdvel objeto desta matricula. &
car@ncia para expedicio de intimacho & de 30 (trinta) dias,
a partir do vencimento do priasiro encargo mensal venaide o
nERo pago, a partir do gqual os devedores estaraon constituddos
@m  mora. Fara fFins  do ledlio extrajudicial ,  as partes
adotaram que o wvalor do  dmdvel & de e G55.000,00,
acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lhe
integrem, atualizado monetaciamants atd & data do leriliv,
reservando-se & credora o direito de reavaliar o imdvel. PRO
TOEDLADO = PELCROF L FAD0 H0r F3 329.803. 0 Oficial
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o~ matricula DA COMARCA D€ INDAIATUBA - SP
\ QOQEEY ] [){)()-ﬁj Indaialuba, < de {haitubero de20 21
Iritering, i T “1 ACarlos Eduardo BPertolil. - - —- = « -

Bealo ﬁIQJtdl Ho,“.“"u

180U FOEZIMOGCO NS S RAVNRLN. ~

w
O T

AV.11/23.970.

as 10:55:19 h,
Indaiatuba/SP,

MARQUI,
MORAES,

nesta matricula,
pertencentes A

Indaiatuba,
Certiddo para Averbagic de Penhora,
pela Escrivd/Diretora do 3° Oficio Civel da Comarca de
extraida dos autos de Execugdo Civil
0008342-71.2019.8.26.0248),
CPF/MF n®
com valor da divida em R$ 154
PENHORA gque recaiu sobre os DIREITOS E OBRIGAGCOES do imével descrito

nomeada depositaria.

389.416 EM 14/1 024, &
Substituta, {Mariana Rezende).

05 de dezemb:r..:t'::w de 2“0"24 PENHORA Conforme
expedida em 14 de novembro de 2024,

(nimero de ordem:
figuram, como exequente: ISMAEL
como executada: WALNA WALTRUDES
.866,76, procedo & averbacido da

em gue

177.816.668-79, e,

decorrentes da alienagfio fiducidria objeto do R10,
executada. A executada Walna Waltrudes Moraes foi
Base de cilculo: R$ 154.866,76. PROTOCOLADO SOB N°

Selo: 120170331FR0O00742027X024A. A Escrevente

/
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ANEXO 2 -Ficha do Imdvel - Pref. Mun. de Indaiatuba/SP

- PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA

&1 SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E ENGENHARIA
-"‘-‘-‘;rq\'f' DEPARTAMENTO DE POSTURAS MUNICIPAIS

FICHA DO IMOVEL
DADOS PRINCIPAIS
N.° Cadastro: 0191.2060.0-2 Insc. Cadastral: 02.11.07.20.026.000 Receita: PREDIAL

Iméveis Relacionados: 0191.2060.0-2

LOCALIZAGAO

Logradouro 1: R TUIUTI Nimero: 01541
Logradouro 2: Edif./Cond.:

Complemento: Loteamento: BR CIDADE NOVA Quadra: 15 Lote: 19
Matricula Reg. Iméveis: 0023970 Data de Registro: 25/10/1999

Zona: ZONA DE DINAMIZACAO URBANA Area Unid.: 256,09 Area tot. edif.: 256,09 Area terr.: 380,00

RESUMO
Aprovacgoes: 1
Alvaras: 0

Habite-ses: 1

Multas: 0

Desmembramento/Unificagdo: NENHUM

Passivel de desdobro: SIM. 0S LOTES RESULTANTES DEVERAO TER AREA MINIMA DE 125,00 M E TESTADA
MINIMA DE 5,00 M.

Caso existam construgdes sobre o lote, elas ndo podem interferir no desmembramento. Os imdveis com frente para a Av. Eng. Fabio Bamabé
(marginal direita e esquerda) deverdo obedecer area minima de 250,00m2 de lote resultante com testada minima de 12,00m. O teor desta consulta
& meramente informativo, ndo valendo como certidéo ou documento publico. Caso seja constatada qualquer divergéncia de dados, solicitamos
entrar em contato com a Secretaria de Engenharia.

Viela sanitaria: NAO

USO DE SOLO
Categorias permitidas
RU RESIDENCIA UNIFAMILIAR
RMV RESIDENCIA MULTIFAMILIAR VERTICAL
NR3 NAO RESIDENCIAL 3
NR2 NAO RESIDENCIAL 2
NR1 NAO RESIDENCIAL 1
RMH RESIDENCIA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL
Observagoes

RESTRIGOES URBANISTICAS DE LOTEAMENTO
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CONTRATO PADRAO:

- O CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXO DE INDAIATUBA CERTIFICA NAO CONSTAR A EXISTENCIA DE
CONTRATO PADRAO DO LOTEAMENTO DENOMINADO CIDADE NOVA. NESTA CIDADE E COMARCA DE
INDAIATUBA. ESTA COMARCA FOI INSTALADA EM 19 DE DEZEMBRO DE 1965.

DECRETO MUNICIPAL:

-NAO FOI LOCALIZADO DECRETO DE APROVACAO DO LOTEAMENTO

OBSERVAGCAO
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ANEXO 8 - Elementos Comparativos

° Elemento comparativo 01
rd m ] ™ = X b (O]
32477 3 1 3 2 225 M2 400 M2 238
Codigo Quartos Suite Banheiros Vagas Privativos Totais Visualizagbes

Ninguém esquece esse imével! Ele ja recebeu 238 visualizagbes.

Casa a venda, 3 quartos, 1 suite, 2 vagas, Cidade
Nova - Indaiatuba/SP

(11)Casa térrea, localizagio privilegiada préximo a Av.Kennedy.
Area terreno 400m?, area construido 225m?2.

Anunciante: Visdo Iméveis - Fone: 19 3801-8190
https://visacimoveisindaiatuba.com.br/imovel/32477/casa-3-quartos-cidade-nova-indaiatuba/

° Elemento comparativo 02
¥ lem ™ x & @
33737 2 1 190 M? 4202 179
Cadigo Quartos Banheiro Privativos Totais Visualizagbes

Ninguém esquece esse imével! Ele ja recebeu 179 visualizagtes.

Casa a venda, 2 quartos, Cidade Nova -
Indaiatuba/SP

(17) Casa térrea a venda no bairro Cidade Nova. O Imével com 190 m? de construgéo e 420 m? de
terreno.

Anunciante: Visao Imoveis - Fone: 19 3801-8190
https://visacimoveisindaiatuba.com.br/imovel/33737/casa-2-quartos-cidade-nova-indaiatuba/

° Elemento comparativo 03

Venda

R$ 1.200.000 e w20

m 240 m? & 4qguartos [* 4 banheiros
& 5vagas & lsuite
Endereco

Rua Alberto Santos Dumont, 1199 - Cidade Nova |, Indaiatuba - SP

© Explorea izagéo do imével

Casa com 4 Quartos e 4 banheiros a Venda, 240 m? por R$ 1.200.000

(Cédigo do anunciante: CA3410 | C6digo no Viva Real: 2531119028)

Anunciante: Genari Neg Imobilidrios Fone: 19 3801 9669
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-cidade-nova-i-bairros-indaiatuba-com-garagem-240m

2-venda-RS1200000-id-2531119028/?source=ranking%2Crp
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° Elemento comparativo 04

Venda
R $ 9 5 8 . O O 0 igzﬂi::;r::'\ado z;uzun

™ 163 m? & 3 quartos [* 4 banheiros

(& 2 vagas B 1suite £ Piscina

Todas as caracteristicas v

Endereco
Cidade Noval, Indaiatuba - SP

© Explorea izagéo do imével

Casa com 3 Quartos e 4 banheiros @ Venda, 163 m? por R$ 958.000

(Cadigo do anunciante: CA00622 | Cédigo no Viva Real: 2647418061)

Anunciante: Ambiel Serv de Mediagdes - Fone: 19 3392 92100
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-cidade-nova-i-bairros-indaiatuba-com-garagem-163m

2-venda-RS958000-id-2547418061/?source=ranking%2Crp

° Elemento comparativo 05

venda

R$1.099.050 - " &

M 213 m? 8 6 quartos [* 3 banheiros
& 5vagas 2 1suite & Aceita animais
Endereco

Rua Idelfonso Stehle, 78 - Cidade Nova |, Indaiatuba - SP

@© Explorea izagdo do imével

Casa com 6 Quartos e 3 banheiros & Venda, 213 m? por R$ 1.099.050

(Cédigo do anunciante: 388400X | Cadigo no Viva Real: 2820481651)

2-venda-RS1099570-id-2820481651/?source=ranking%2Crp

° Elemento comparativo 06

Venda

R$ 1.100.000 - ™ wsas

Prego abaixo do mercado @

™M 198 m? & 3 guartos [+ 3 banheiros
& 2vagas 8 1suite @ Aceita animais

Todas as caracteristicas v

Enderego
Rua dos Andradas, 74 - Cidade Nova |, Indaiatuba - SP

© Explorea izagdo do imével

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros & Venda, 198 m? por R$ 1.100.000

(cédigo do anunciante: CA7206 | Codigo no Viva Real: 2784517441)

Anunciante: Pleno Imdveis - Fone: 11 99687 0356
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-cidade-nova-i-bairros-indaiatuba-com-garagem-198m

2-venda-RS11 -id-2784517441/? rce=ranking%?2Cr

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
phbs123@gmail.com CONTROLE: 4184/25
43 de 43



https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-cidade-nova-i-bairros-indaiatuba-com-garagem-163m2-venda-RS958000-id-2547418061/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-cidade-nova-i-bairros-indaiatuba-com-garagem-163m2-venda-RS958000-id-2547418061/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-6-quartos-cidade-nova-i-bairros-indaiatuba-com-garagem-213m2-venda-RS1099570-id-2820481651/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-6-quartos-cidade-nova-i-bairros-indaiatuba-com-garagem-213m2-venda-RS1099570-id-2820481651/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-cidade-nova-i-bairros-indaiatuba-com-garagem-198m2-venda-RS1100000-id-2784517441/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-cidade-nova-i-bairros-indaiatuba-com-garagem-198m2-venda-RS1100000-id-2784517441/?source=ranking%2Crp
mailto:phbs123@gmail.com

14/05/2026, 17:25 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=1.240.000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=7&anoiniSelect=2025&diafimSel...

PDrEale—rae+ Calculo de Atualiza¢do Monetaria

Indices e Caleulos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descrigdo do calculo

Valor Nominal R$ 1.240.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/07/2025 a 01/05/2026
Dados calculados

Fator de correcao do periodo 304 dias 1,037267
Percentual correspondente 304 dias 3,726689 %
Valor corrigido para 01/05/2026 =) R$ 1.286.210,94
Sub Total =) R$ 1.286.210,94

Valor total (@) RS 1.286.210,94

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=1.240.000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=7&anoiniSelect=2025&diafimSelect=1&mesfi... 11


http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/
javascript:history.back();
javascript:window.print();

	 
	1. CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 
	2. VISTORIA E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 
	2.1. LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 
	2.2. USO DO IMÓVEL 
	2.3. DOCUMENTAÇÃO E DADOS LEGAIS 
	2.4. CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL 
	2.4.1. DIMENSÕES E DISPOSIÇÕES 
	 
	2.4.2. CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 


	3. LEVANTAMENTO FOTOGRÁFICO 
	4. CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL 
	4.1. CONSIDERAÇÕES INICIAIS 
	4.2. DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO 
	4.3. HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES 
	4.4. TRATAMENTO MATEMÁTICO ESTATÍSTICO 
	4.5. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITÉRIO DE CHAUVENET" ) 
	4.6. VALOR FINAL DO IMÓVEL  

	7. ENCERRAMENTO 
	ANEXO 1 - MATRÍCULA IMOBILIÁRIA N° 23.970 - 1° CRI Indaiatuba/SP 
	ANEXO 2 - Ficha do Imóvel - Pref. Mun. de Indaiatuba/SP 
	ANEXO 3 - Elementos Comparativos 

