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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIiVEL DA COMARCA DE
PIRACICABA - SP.

PROCESSO N¢ 1016648-82.2019.8.26.0451

EVANDRO HENRIQUE, Engenheiro Civil, Pés-Graduado em
Mecanica, Perito Judicial nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUGAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE
DO IPE BRANCO, em face de ELIZABETE APARECIDA BISPO CAMARGO, apds as
vistorias necessarias, bem como minucioso exame da matéria, vem mui

respeitosamente, encaminhar para consideragao de Vossa Exceléncia o presente

LAUDO

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o numero WPAA2470

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016648-82.2019.8.26.0451 e codigo FX2XfBU9.
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1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Conforme respeitavel despacho de fls. 208/209 dos autos, o
signatario foi nomeado para apurar o justo e real valor de mercado do bem descrito
abaixo:

Imével localizado na Rua Corcovado, n° 3548, Bloco 09,
apartamento 21, Condominio Residencial Parque do Ipé
Branco, Bairro Jardim Taiguara, Piracicaba, matriculado sob n?
118.428 do 12 C.R.l de Piracicaba.

2 - DADOS DO IMOVEL

2.1 - LOCALIZACAO

Abaixo, as figuras extraidas do Geoprocessamento de Piracicaba
ilustram a localizagdo do imovel:

—

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o numero WPAA2470
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FOTO AEREA DO LOCAL

2.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regido, onde se localiza o imével, estdo
relacionadas abaixo:

- Pavimentacao asfaltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de lixo;

- Acesso ao transporte publico;
- lluminagao publica;

- Escola.
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2.3 — CADASTRO NA PREFEITURA

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de
Piracicaba, o imével esta inserido na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada, Zona

Urbana de Requalificacdo de Bairros 2 - ZURB 2 e cadastrado da seguinte forma:

Ne DE INSCRICAO | 02.47.0444.0284.0133

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
R. Antdnio Corréa Barbosa, 2233 - Chacara Nazaré - PIRACICABA/SP
BRASIL - CEP 13400-810 - CNPJ 46.341.038/0001-29
Telefone: (19) 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2024

Ne¢: CVV-001/2024
Chave: 94262098

Certifico que, ao imével situado a AVENIDA CORCOVADO, N2 475, VILA SONIA - PIRACICABA/SP - CEP: 13400-970, propriedade de ELISABETE
APARECIDA BISPO CAMARGO, com 20.701,37 (m?) de &rea territorial, 66,22 (m?) de area construida e 0,00 (m?) de &rea construida
fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob a inscrigdo 02.47.0444.0284.0133 | 1612200, foi atribuido para o exercicio de 2024 o
valor venal de R$ 39.498,55 (Trinta e Nove Mil, Quatrocentos e Noventa e Oito Reais e Cinquenta e Cinco Centavos).

INFORMAGOES DO IMOVEL:

PROPRIETARIO: ELISABETE APARECIDA BISPO CAMARGO

COMPROMISSARIO:

INSCRICAO CADASTRAL: 02.47.0444,0284.0133 1.C. REDUZIDO: 1612200

LOGRADOURO: AVENIDA CORCOVADO, N 475 COMPLEMENTO: BLOCO 09 - APTO 21

BAIRRO: VILA SONIA CEP: 13400-970 QUADRA: LOTE: BLOCO:

INFORMACOES DE REGISTRO:

TIPO REGISTRO CARTORIO MATRICULA REGISTRO AVERBACAO  DATA MATRICULA
M 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP) 118428 0 0

c 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP)

VALOR VENAL:

TERRENO: 20.701,37 (m?) | R$ 8.032,13 (Oito Mil, Trinta e Dois Reais e Treze Centavos)
EDIFICACAO: 66,22 (m?) | R$ 31.466,42 (Trinta e Um Mil, Quatrocentos e Sessenta e Seis Reais e Quarenta e Dois Centavos)
TOTAL: R$ 39.498,55 (Trinta e Nove Mil, Quatrocentos e Noventa e Oito Reais e Cinquenta e Cinco Centavos)

PARA EFEITO DE ITBI:
VALOR VENAL ITBI: R$ 40.779,78 (Quarenta Mil, Setecentos e Setenta e Nove Reais e Setenta e Oito Centavos)
(Paragrafos 12. e 29. do Artigo 208 da LCM 224/2008)

PIRACICABA/SP, 29 de Agosto de 2024

Data de Impressao: 29/08/2024 11:33:22 v Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO LTDA® Paginaldel
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2.4 - TITULO AQUISITIVO

MATRICULA DO IMOVEL 118.428 - 12 Cartério Registro de Iméveis.

fls. 152
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REGISTRO GERAL Pysmén Comarca de Piracicaba
Pyl Estado de Sae Paulo /

Matricala fitha
Els.aza {_01 j 22 de maio de 2019

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.951.8

LIVRO N2 |1]@ -

<
( APARTAMENTO, localizado no CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPE
BRANCO, municipio, comarca e 12 Circunscrigdo Imobilidria de Piracicaba/SP, com
frente para a Rua sem denominag3o, n? 475, Bairro Vila $énia, com direito a 1
VAGA DE GARAGEM INDETERMINADA, a ser definida por SORTEIO, cujo
empreendimento foi levado a efeito em terreno com &rea total de 20.701,37m?, a

rotocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o nimero WPAA247028 71706

saber:
‘FATah.aEmo 21 ]Area privativa total (m?) | 47,50 2
Pavimento 12 |Area ¢ total (m?) 18,72025 2

2

oo 9 Area total (m?) 66,22025 E}
i ¢ Fragdo ideal (%) 0,416667 3
o
[N

f

PROPRIETARIA: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, com sede na
cidade de Brasilia/DF, no Setor bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 212 andar,
Edificio Matriz, Asa Sul, CNPJ/MF n? 03.190.1670001-50.

CADASTRO MUNICIPAL: Seior 47, Quadra 0444, Lote 0284, CPD 1584573 (em drea
maior)

REGISTROS/AVERBACOES ANTERICRES:

|N?do Ato | Matricula |Data Ato Correspond

R.2 98812 16012015 Aquisicdo (Compra e Venda)

AvS 98812 22052019 Retificagdo - R.2 (Compra e Venda)

R.7 98812 22052019 Instituicdo e Especificagdo

Protocolo n® 350019 de 17042019. C W

Selo Digital n911151831100000090S471901M Karina F d¢ Noronha
Liliana B. M. Amaral Escrevente

Escrevente

Av. 1 - 22 de maio de 2019

REMISSAQ — RESTRICOES DECORRENTES DO PROGRAMA DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - PAR / FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR

Procede-se a presente para ficar consignado que sobre o imével recaem
RESTRICOES, nos termos da Av.3 da Matricula de n® 98812: “O imdvel desta
matricula destina-se ao FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR do
Programa de Arrendomento Residencial = PAR de que trato o lei Federal
10.188/2001, administrado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualificads, como
agente gestor. £ lovrada a presente averbagdo, em atendimento ao disposto no
artigo 29, pardgrafos 42 e 52 do Lei Federal n® 10.188/2001, para constar que
sobre o imével matriculado incidem as sequintes restrigdes: | - ndo integra o ativo
da CEF; Il - ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da CEF;
ilt - nGo compde a lista de bens e direitos da CEF para efeito de liquidagdo judicial
ou extrojudicial; 1V - ndo pode ser dado em garantia de débito de operagdo da CEF;
V - ndo é passivel de execugdo por quaisquer credores da CEF por mais
privilegiados que possam ser; Vi - ndo podem ser constituidos quaisquer 6nus reais
sobre o imével que compde o empreendimento; nos termos dos instrumentos
particulares com forga de escritura publica referidos no registro anterior. Protocolo
n? 335869 de 06/01/2015". J
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registro
[ﬁ-%ﬂzjs '3;‘3 i Comarca de Piracicaba
N Iyl Estado de Sao Paulo
/)
Protocolo n? 390019 de 1704/2019. M/
igital n21115183£10000000055373019 -
Selo Digital n21115 R D KannaE:;r:lve:?:nnha

Escrevente

Av. 2 - 22 de maio de 2019

INTERESSE SOCIAL

Conforme Decreto Municipal n¢ 15.842, datado de 29/09/2014, alterado pelo
Decreto Municipal n® 16.242, datade de 2306/2015, e ratificado pelo Decreto
Municipal n® 16.366, datado de 1509/2015, o empreendimento foi aprovado pela
municipalidade como de INTERESSE SOCIAL.

Protocolo n? 380019 de 1704/2019.

Selo Digital n21115183310000000056090014 . o
Liliana B.M. Amaral  Karina F deNoron

Escrevente Escrevente

Av. 3- 28 de abril de 2021

CADASTRO

Titulo/Documento: Documento expedido pelo 6rgdo competente do Municipio
de Piracicaba/SP.

Cadastro: Setor 47, Quadra 0444, Lote 0234, Sub-lote 0133, CPD 1612200.

Protocolo n2 413.355, de 07/04/2021.

Selo Digital: 111518331000000031168821L

Escrevente Responsavel: Paulo Henrique Martim

Assinatura do Escrevente Impressor:

Di Marques
Escrevente

AV. 4-28de abril de 2021

DENOMINAGAO DE VIA PUBLICA - ALTERACAO

Titulo/documento: Certiddo expedida pelo 6rgdo competente do municipio de
Piracicaba/SP e Lei n? 9289/2019 do Municipio de Piracicaba/SP.

Denominagao anterior: Rua Sem Denominagao.

Denominagdo atual: Rua Corcovado.

Protocolo n® 413.355, de 07/04/2021.

Selo Digital: 1115183E1000000031169021E

Escrevente Responsavel: Paulo Henrique Martim

Assinatura do Escrevente Impressor:

Di¢ Marques
Escrevente

R.5- 28 de abril de 2021

Titulo: COMPRA E VENDA (Através do Fundo de Arrend ito Residencial
FAR/PMCMV)

Forma do Titulo: Instrumento Particular firmado em Piracicaba/SP, em
09/06/2017.

Transmitente: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, jé qualificado.
Adquirente(s): ELISABETE APARECIDA BISPO CAMARGO, brasileira, do lar, R
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o Estado de Sao Paulo
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118.428 28 de abril de 2021

aosoooouszmomcmnemsru 11518

303002700-SSP/SP, CPF/MF 247.630.548-05, e seu conjuge OSMIR APARECIDO
CAMARGO, brasileiro, ajudante de produgdo, RG 204213162-SSP/SP, CPF/MF
115.280.418-95, casados sob o regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia
da Lei Federal n? 6.515/1977, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Corcovado, n2 475, bloco 09, apartamento 21, Vila Sonia.

Valor: RS 76.000,00.

OBSERVACOES: EXTRATO XML - Titulo apresentado sob a forma de Extrato de
Relatério de Documento Eletrnico Estruturado em XML, por intermédio do
sistema e-Protocolo da Arisp sob n® AC000786363 em 06/04/2021, conforme
disciplinado nos itens 111 a 115 do Cap. XX das normas de servigo dos cartérios
extrajudiciais da CGJSP.

Consta do extrato que o credor autoriza a pratica dos atos exclusivamente com
base nos dados nele contidos.

Protocolo n? 413.355, de 07/04/2021.

Selo Digital: 1115183210000000311691210

Escrevente Responsavel: Paulo Henrique Martim

Assinatura do Escrevente Impressor:

Dic Marques
Escrevente

R. 6- 28de abril de 2021

Titulo: PROPRIEDADE FIDUCIARIA - RESOLUVEL (Alienago Fiducidria em Garantia)
Forma do Titulo: Ja mencionado no registro anterior.

Devedor(a)(res) T itente(s): ELISABETE APARECIDA BISPO CAMARGO e seu
cdnjuge OSMIR APARECIDO CAMARGO, ja qualificados no registro anterior como
adquirentes.

Credora Adquirente: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, com sede
na cidade de Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quacia 04, Asa Sul, CNPJ/MF
03.190.167/0001-50.

Valor da Divida Garantida e Avaliagdo do Imével: R$ 76.000,00.

Enquadramento: PMCMV.

Forma de Pagamento: Pagamento de encargos mensais e sucessivos

Prazo de amortizagdo: 120 meses

Sistema de amortizagdo: SAC

Vencimento da 12 prestagdo: 09/07/2017

Valor da 12 prestagdo: RS 633,33

Prazo de caréncia: 60 dias

OBSERVACOES: EXTRATO XML - (Vide registro anterior)

Consta do extrato que o credor autoriza a pratica dos atos exclusivamente com
base nos dados nele contidos.

Protocolo n® 413.355, de 07/04/2021.

Selo Digital: 111518321000000031169221Y

Escrevente Responsavel: Paulo Henrigue Martim

Assinatura do Escrevente Impressor: 2

Diogo Marques
Escrevente
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3 - VISTORIA

Para elaboragéo do laudo, o perito compareceu no dia 16 de agosto
de 2024, na Rua Corcovado, n® 3548, Bairro Jardim Taiguara, tendo sido acompanhado
pelo senhor Osmir Aparecido Camargo.

3.1 - DO TERRENO

O terreno em questao possui as seguintes caracteristicas:

FORMA: Irregular COTA/GREIDE: No nivel da via TOPOGRAFIA: Plano
SITUACAO: Meio de Quadra SUPERFICIE: Seco
FRACAO IDEAL: 0,416667 %

3.2 - DO PREDIO

A edificacao sobre o terreno possui as seguintes caracteristicas:

Ne DE

USO: Residencial Ne DE PAVIMENTOS: 04 | 15 BLOCOS ELEVADORES: 0

ESTADO DE CONSERVACAO:
Reparos simples.

IDENTIFICACAO DOS PAVIMENTOS: 04 pavimentos tipo com 04 apartamentos por
andar.

PADRAO: Simples IDADE: 08 anos

O Edificio onde esta localizado o apartamento avaliando constitui-
se de prédio de uso residencial, com portaria, area de circulagdo, playground,

quadra, churrasqueira e estacionamento.

O Condominio é composto de 15 (quinze) blocos, sendo que cada
bloco é composto por 04 (quatro) pavimentos superiores para apartamentos, com 04

(quatro) apartamentos por andar.

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o numero WPAA2470
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3.3 - DA UNIDADE AVALIANDA
A unidade avalianda possui as seguintes caracteristicas:
TIPO: USO: Ne DE PAVIMENTOS: |IDADE:
Apartamento Residencial 01 08 anos
. ESTADO DE CONSERVAGCAO: |N°DE VAGAS DE
PADRAO: Simples | poaros simples ¢ ESTACIONAMENTO: 01
AREAS AVERBADAS: |PRIVATIVA: DE USO COMUM: |TOTAL:
UNIDADE: 21 47,50 m? 18,72025 m? 66,22025 m?

O apartamento n° 21, objeto da presente avaliagdo, esta
localizado no térreo do bloco 09, com 47,50 m? de area privativa, 18,72025 m? de
area comum, area total de 66,22025 m?, com fracao ideal de 0,416667% no terreno
e demais coisas de uso comum, cabendo ao citado apartamento o direito de

utilizacdo de uma vaga de garagem indeterminada a ser definida por sorteio.

O apartamento é composto de 02 (dois) dormitérios, banheiro,
sala de estar, cozinha e area de servico.

—
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3.4 - DAS EXPOSICOES FOTOGRAFICAS

, sob 0 nimero WPAA24702J1

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a

. AREA DE SERVIGO
DORMITORIO H

Ad_,—' S—
=

J COZINHA

DORMITORIO

—

SALA DE ESTAR

CROQUI DO IMOVEL.
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VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
FOTO 02
VISTA DO OUTRO LADO DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 03

rotocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o nimero WPAA247028 71706

VISTA DA ENTRADA DO CONDOMINIO.

FOTO 04

VISTA DO CONDOMINIO.

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016648-82.2019.8.26.0451 e cddigo FX2XfBU9.

Este \documento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



‘BNAIXZXd 061p02 @ LGH0°'92°'8'6L02 28-87991L 01 0SS@204d O awIojul ‘Op ojusWNdoeloualajuoluge/bd;elbipeised; g snl-dshy fesay/:sdiy a)is o assaoe ‘jeulbLIo 0 JIaju0d eied
901820/ 72V dM 0Jawnu 0 qos * 00:91 Se #20Z/60/¥0 Wd 0pe|0d0jo.d ‘ojned 0eS dp Ope}s3 op eolsNnf op [eunqgu] © INOIINTH OHANVAT Jod sjusieybip opeulsse ‘[eulbuo op eldod & 0jusWnNooN8}s

Evandro Henriquefis. 255

©
Q
c
«Q
— O
=3
O
o £
S o
)
<3
S ®
o 5
25
S ®
L =
Q
»
Nel
o

FOTO 05
FOTO 06

Monte Alegre - Piracicaba

3

VISTA DA AREA DA CHURRASQUEIRA.
VISTA DOS BANHEIROS.

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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VISTA DA CHURRASQUEIRA.
FOTO 08
VISTA DO PLAYGROUND.
Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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VISTA DA QUADRA.
FOTO 10
VISTA DA VAGA DE GARAGEM.

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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VISTA DO HALL.

Monte Alegre - Piracicaba

VISTA DA ENTRADA DO BLOCO 09.
FOTO 12

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 13

AREA DE SERVIGO
DORMITORIO g ? ¢

L5

DORMITORIO

—

]j COZINHA

rotocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o nimero WPAA247028 71706

Obs.: A seta indica o &ngulo de visao do
observador quando do registro fotografico. SALA DE ESTAR

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE AGAO.

—

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016648-82.2019.8.26.0451 e cddigo FX2XfBU9.
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FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. DORMITORIO

Evandro Henriquefis. 260 g

P6s-Graduado em Mecénica

Engenheiro Civil

AREA DE SERVIGO

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

. Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). —

Aluminio com vidro. w
Corredica.

JANELA(S):

DORMITORIO

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DA SALA DE ESTAR.

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

COZINHA

SALA DE ESTAR

, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o nimero WPAA24702J1
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$

PISO: Ceramico. w.Cc )
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. DORMITORIO (,/7 I
/

FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

. Madeira. [
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). |
- . / COZINHA
Aluminio com vidro. 4
JANELA(S): Corredica. L/
DORMITORIO

Obs.: A seta indica o angulo de visao do

observador quando do registro fotografico. ‘ SALA DE ESTAR

rotocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o nimero WPAA247028 71706

)

OUTRA VISTA DA SALA DE ESTAR.

—

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016648-82.2019.8.26.0451 e cddigo FX2XfBU9.
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FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto. DORMITORIO /T
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

AREA DE SERVIGO

. Vao livre. /
PORTA(S): sem porta(s). L -
. Aluminio com vidro. F COZINHA
JANELA(S): Basculante. ]
DORMITORIO

rotocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o nimero WPAA247028 71706

= ‘
Obs.: A seta indica o &ngulo de visao do
observador quando do registro fotografico. SALA DE ESTAR

VISTA DA COZINHA/AREA DE SERVICO.

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016648-82.2019.8.26.0451 e cddigo FX2XfBU9.
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FOTO 17

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico. w.c )
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. DORMITORIO /4 i

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

. Sem porta(s).
PORTA(S): Sem porta(s).

rotocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o nimero WPAA247028 71706

M COZINHA
DORMITORIO
T
Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico. SALA DE ESTAR

VISTA DO CORREDOR DE ACESSO AS DEPENDENCIAS INTERNAS.

—

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 18
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: g
£

PISO: Ceramico. w.e ’ 2
PAREDE(S): Azulejo até o teto. DORMITORIO // ﬂ TR .§
)

TETO: Pintura latex sobre argamassa. — iy

& o

. Madeira. ©

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). /fr P

. Aluminio com vidro. ]j B N
JANELA(S): Basculante. §
DORMITORIO S

o

§

— o

e]

Ko

3

Obs.: A seta indica o angulo de visao do *g

observador quando do registro fotografico. SALA DE ESTAR

_\‘

VISTA DO BANHEIRO.

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016648-82.2019.8.26.0451 e cddigo FX2XfBU9.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.
Corredica.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

—

FOTO 19
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Engenheiro Civil

DORMITORIO

AREA DE SERVIGO

—

/

DORMITORIO

COZINHA

SALA DE ESTAR

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

rotocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o nimero WPAA247028 71706
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico.

w.c
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. DORMITORIO 7H i
TETO: Pintura latex sobre argamassa. . —
. Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). |
fi i / COZINHA
JANELA(S): Aluminio com vidro. y

Corredica.
DORMITORIO

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

SALA DE ESTAR

L

, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o nimero WPAA24702J1
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4 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

4.1 - METODOLOGIA

Em funcdo das caracteristicas do imovel e diante das consultas
efetuadas junto ao mercado imobiliario da regido, para determinacao do valor de

venda concluimos pela aplicagdo do Método Comparativo de Dados de Mercado,

adotando-se 0 seguinte procedimento:

*

efetuou-se pesquisa de mercado de apartamentos em

oferta para venda, situados na mesma regiao do imével avaliando;

*

apos investigados e selecionados, estes dados de
mercado foram homogeneizados quanto a situagdo, dimensbes (area Util),
dormitérios, padréo, idade aparente e numero de garagem, segundo o critério do
metro quadrado médio aplicando os respectivos fatores de valorizagdo ou
desvalorizagéo;

*

os valores obtidos na pesquisa conduziram ao valor
meédio unitario de apartamento praticado no mercado local, decorrendo deste, o valor
de venda do apartamento em estudo.

, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o nimero WPAA24702J\
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4.2 - VALOR UNITARIO DE APARTAMENTO

Os elementos pesquisados no mercado, assim como

os parametros de calculo adotados para a homogeneizacao, em conformidade com
as diretrizes expressas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
notadamente na NBR ABNT 14.653 encontram-se identificado no ANEXO 1, ao

presente trabalho e conduziram ao seguinte valor unitario:

Vu = R$ 2.659,67/m?

VALOR DO APARTAMENTO

O valor do apartamento sera dado pela seguinte férmula:

, onde:

Va :valor do apto;
Au :arealdtil= 47,50 m?
Vu :valor unitario = R$ 2.659,67/m?.

Substituindo os valores e calculando:

Va = 47,50 m? x R$ 2.659,67/m?
Va = 126.334,325

Ou, em numeros redondos:

VALOR DO APTO = R$ 126.000,00

—

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

(Cento e vinte e seis mil reais)

Data base: SETEMBRO DE 2024.

Monte Alegre - Piracicaba
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4.3 - CALCULO DO VALOR DOS DIREITOS
SOBRE O IMOVEL

Nos termos do respeitavel despacho de fls. 208/209, o MM. Juizo
determinou apuracdo do valor dos direitos sobre o imével, o qual devera
corresponder ao percentual do prego pago pela Requerida, incidente sobre o valor

da avaliacdo do bem imovel.

O agente fiduciario, Caixa Econdmica Federal juntou as fls. 186,
Contrato Habitacional n° 171002471138-9, constando 120 parcelas contratadas,
sendo que a Requerida efetuou o pagamento de 20 parcelas conforme oficio data de
25/08/2022, por isso o0 percentual da Requerida é de 16,6667% e do Agente
financeiro é de 83,3333% sobre o imovel.

Neste contexto, segue o percentual e valores do imoével avaliando:

VALOR DE 100% DO IMOVEL
VT = R$ 126.000,00

(Cento e vinte e seis mil reais)
Data base: setembro de 2024.

VALOR DE 83,3333% DO IMOVEL
VT = R$ 104.999,95
(Cento e quatro mil, novecentos e noventa e nove reais e noventa e cinco

centavos)
Data base: setembro de 2024.

VALOR DE 16,6667% DO IMOVEL
VT = R$ 21.000,04

(Vinte e um mil reais e quatro centavos)
Data base: setembro de 2024.

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o numero WPAA2470
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5— CONCLUSAO g

:

- - ()

O valor do imovel descrito nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO %

DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL %
PARQUE DO IPE BRANCO, em face de ELIZABETE APARECIDA BISPO s
CAMARGO, ¢ de: .
g

S

S

s <t

VALOR DE 100% DO IMOVEL pe

[0}

VT = R$ 126.000,00 8

Q

(Cento e vinte e seis mil reais) g

Data base: setembro de 2024. g

o

[e]

. ®

VALOR DE 83,3333% DO IMOVEL S

[e)

VT = R$ 104.999,95 k-

L

(Cento e quatro mil, novecentos e noventa e nove reais e noventa e cinco §
centavos) g

Data base: setembro de 2024. 3

(0]

VALOR DE 16,6667% DO IMOVEL E

VT = R$ 21.000,04 g

=z

(Vinte e um mil reais e quatro centavos) T

Data base: setembro de 2024. %

Z

i

S

2

3

£E

£

]

5

S

:

o

.9

5]

g

N 3
Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com Q
Monte Alegre - Piracicaba G
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6 - ENCERRAMENTO

, sob 0 nimero WPAA24702J\

Nada mais havendo a esclarecer, encerra-se o presente laudo, que

€ composto por 29 (vinte e nove) folhas, sendo a ultima datada e assinada.

Outrossim, o signatario agradece a confianga e honrosa nomeacéo.

Piracicaba, 04 setembro de 2024.

EVANDRO HENRIQUE
CREA/SP N2 5069364365
MEMBRO TITULAR DA APPJ
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA

(\\
\\
<
o
ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2024 as 16:00
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ANEXO |

ELEMENTOS DE PESQUISA
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Critérios adotados para homogeneizacdo dos elementos de pesquisa:

1. Area Util
Considerou-se na avaliagdo apenas a drea ttil dos elementos pesquisados.

2. Elasticidade
Quando os valores obtidos provém de ofertas, incide um desconto para compensar a
superestimativa natural das mesmas.

DESCONLO vttt e e 0,90

3. Padrao

Considera a valia diretamente proporcional ao padrdo construtivo.

Padrdo do avaliando .............ccccooviiiiniiiiinniiiinnne APS PADRAO SIMPLES
Fator de comercializagfo ............ccccoovvvvviiieeeeernnnnns 1,266

4. Obsoletismo e estado de conservacao

Considera a valia inversamente proporcional ao obsoletismao e ao estado de
conservacio (Foc), calculado através de uma adequacdo do método Ross/Heideck
pelas seguintes expressoes:

2
F,=R+K(l-R) K=1-c-(1-c).l I—E+IL2
2( L I

Idade da edificac@o avalianda (Ie)...........ccccceevueneneee. 8 anos
Vida referencial (Ir)........ccooeviveeeieiiiiieeeiieeeeeen 60 anos
Valor residual correspondente ao padrdo (R)... 20%
Coeficiente de Heideck (C) ....cooeveeennnnnnnnnnnirinnnnnns 18,10%

FOC e 0,806

5. Dormitorios
Considera a valia diretamente proporcional a quantidade de dormitérios.

Nimero de dorm. do avaliando (paradigma).............. 2
Variagdo escalar acumulativa...........ccccoevevviiieeeennnnnnns 0,05

6. Vagas de Garagem

, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2024 as 16:00 , sob o nimero WPAA24702J\

Considera a valia diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem.

Numero de vagas do avaliando (paradigmay............... 1
Variagdo escalar acumulativa.............cccoeeevvvveeeeeennnns 0,05

—
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TIPO..eiiiiiieeeeeeee Apartamento Residencial E

£
Endereco............cceuvuvene... Rua Corcovado, n° 3548 g %
Bairro.....cocovveeiiniiiieiee. Jardim Taiguara e E
Area Util...coooocccrccecrerrnee 47,500 8[s
DOMItOTiOS. ..o 2 gle
Vagas......ccocovvveeiiiinniiinnnnn. 1 % g
Padrao.......cccceeeeeiiiiiniine Apartamento Padrdo Simples % §
Fator de comercializagdo..... 1,266 2 %
Idade (Ie)........cmrrverrrreennans 8 gl
Vida referencial (Ir) ............ 60 g %
Valor residual (R).............. 20% 2k
Coef. Heidecke (C) ........... 18,10% A
FOCareeeeeeeeeeeeeeeeeeeeer. 0,806 alg
Valor.....vveveeirieieeienieiees R$ 150.000,00 § o
Modalidade......................... Oferta e
Natureza. ........c...cceeeuveenne... MPX Iméveis E S
DA, 28/08/24 Ef
FONLE.... e, Site (Ref.: 862043) § 3
Fone.....ccccoevveivieiiiieee, (19) 99638-5869 3 é
Cilculos: =12
A - l?rego/Ll’quido .............. 150.000,00 g %
B - Area Util........ccceeenneee. 47,500 |2
C - Fator Elasticidade......... 0,9000 Hle
D - Fator Padrio................ 1,0000 25
E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000 E §
F - Fator Dormitdrios......... 1,0000 51&
G - Fator Garagem........... 1,0000 e
Férmula: Elg
VU= (A/B)*C *D*E*F*G oz
SIS
S
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TIPO. Apartamento Residencial E
£

Endereco...........uvvveeveeeennnnn. Rua Corcovado, n° 3548 g
Bairro.........evvveiiiiiiiiiiiennn, Jardim Taiguara §
Area Uil 47,500 A
Dormitérios........ccevvvvennnnnnnn. 2 %
Vagas....ouvuuiiiiiieiiiiiiiiies 1 %
Padrao........cccooevrvevivinnenneen. Apartamento Padrao Simples pe
Fator de comercializagdo..... 1,266 §
Tdade (I).......vvvrsserrveerrrrn 8 E
Vida referencial (Ir) ............ 60 4
Valor residual (R)............... 20% <
Coef. Heidecke (C) ........... 18,10% s
FOC. it 0,806 g
Valor......ccoooevveeeiieeeeeens R$ 120.000,00 8
Modalidade......................... Oferta i
Natureza...........oevveeeeeennen. Melhor Neg6cio g
Data.........oovvveiieeiiiiiiiiiiiins 29/08/24 g
Fonte......ccoooevvvviiiieeeeniinnnnn. Site (Ref.: 9597) 3
Fone......coooeeeeeieeeeiiiiiiiiiin, (19) 3434-2163 %
Caélculos: =
A - Preco Liquido.............. 120.000,00 S
B - Area Util...........ooc........ 47,50 =
C - Fator Elasticidade......... 0,9000 4
D - Fator Padrio................ 1,0000 g
E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000 E
F - Fator DormitGrios......... 1,0000 p
G - Fator Garagem............. 1,0000 .§
Férmula: é
VU= (A/B)*C*D*E*F*G 5
o

g
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TIPO. Apartamento Residencial
Endereco...........uvvveeveeeennnnn. Rua Corcovado, n° 3548
Bairro.........evvveiiiiiiiiiiiennn, Jardim Taiguara

Area Util.......coovreerreeieann, 47,500
Dormitérios........ccevvvvennnnnnnn. 2
Vagas....ouvuuiiiiiieiiiiiiiiies 1
Padrao........cccooevrvevivinnenneen. Apartamento Simples
Fator de comercializagdo..... 1,266

Idade (I€)....eevveneiiieeinnnn., 8

Vida referencial (Ir) ............ 60

Valor residual (R)............... 20%

Coef. Heidecke (C) ........... 8,09%
FoC.oiiiiiiiiii 0,880
Valor......ccoooevveeeiieeeeeens R$ 165.000,00
Modalidade......................... Oferta
Natureza..........ccceeeeeeeeennnnnn. Up Imobilidria
Data........cevvvvviiiiiiiiiiiieeene. 29/08/24
Fonte......ccoooevvvviiiieeeeniinnnnn. Site (Ref.:AP295)
Fone......coooeeeeeieeeeiiiiiiiiiin, (19) 3301-1111
Calculos:

A - Preco Liquido.............. 165.000,00
B-AreaUtil...................... 47,50

C - Fator Elasticidade......... 0,9000

D - Fator Padrio................ 1,0000

E - Fator Obsol./Conserv.. 0,9158

F - Fator Dormitorios......... 1,0000

G - Fator Garagem............. 1,0000

Férmula:
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Elementos de Pesquisa.

Valor Unitdrio (Vu)

1 R$ 2.842,11
2 R$ 2.273,68
3 R$ 2.863,23
Média Saneada R$ 2.659,67
Limite Inferior (-30%) R$ 1.861,77
Limite Superior (+30%) R$ 3.457,58
Valor Unitdario Médio R$ 2.659,67
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIiVEL DA COMARCA DE
PIRACICABA - SP.

PROCESSO N° 1016648-82.2019.8.26.0451

EVANDRO HENRIQUE, Engenheiro Civil, Po6s-Graduado
em Mecanica, Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO
DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE DO IPE BRANCO, em face de ELIZABETE APARECIDA BISPO
CAMARGO, apos as vistorias necessarias, bem como minucioso exame da matéria,
vem mui respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, solicitar expedicao de
oficio a Defensoria Publica do Estado, para pagamento dos honorarios devidamente
reservados a fl. 221 dos autos.

Termos em que,
P. Deferimento.
Piracicaba, 04 de setembro de 2024.

AT
EVANDRO HENRIQUE
CREA/SP N° 5069364365
MEMBRO TITULAR DA APPJ
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP

MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2024 as 16:04 , sob o numero WPAA2470
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