LEILAO JUDICIAL
PODER JUDICIARIO - COMARCA DE BALSAS-MA
22 \VARA CIVEL DA COMARCA DE BALSAS-MA
Tribunal de Justica do Estado do Maranhé&o
CONDICOES GERAIS DE ARREMATACAO - LEILAOVIP 11122026J

A Dra. Nuza Maria Oliveira Lima, MMa. Juiza de Direito Titular da 3* Vara Civel,
respondendo pela 22 Vara Civel da Comarca de Balsas/MA, no uso de suas atribuicdes legais
etc.

FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem, ou dele conhecimento tiver, que a 22
Vara Civel desta Comarca, através do Leiloeiro Publico Oficial contratado pelo Tribunal de
Justica do Estado do Maranh&o (contrato n°® 004/2023), levaréa a leildo publico, para alienacéo,
na data, local, horéario e sob as condi¢Ges adiante descritas, 0 bem constante nos autos do
processo do Anexo | que segue.

) DATA DO LEILAO: O 1° Leildo ocorrera no dia 18 de novembro de 2026, com inicio as
11:00h, pelo valor do maior lance, que ndo poderé ser inferior ao da avaliacdo atualizada. Se o
bem ndo alcancar lance nesse valor, serd incluido em 2° Leildo, no dia 11 de dezembro de 2026,
com inicio as 11:00h, pelo valor do maior lance, que ndo podera ser inferior a 50% do valor
da avaliacdo atualizada, defeso o preco vil (paragrafo unico do art. 891 do CPC).

1) LOCAL.: site www.leilaovip.com.br.

I11) LEILOEIRO: VICENTE DE PAULO ALBUQUERQUE COSTA FILHO, matricula
12/96-JUCEMA, com endereco profissional na Av. Eng® Emiliano Macieira, n. 05, Km 07,
Quadra C - Bairro Maracand, Sdo Luis/MA, telefone (011) 3777-5942, e-mail:
judicial@vipleiloes.com.br.

1V) INTIMACAO: ficam, pelo presente Edital, intimados da realizacdo do leil4o, os Herdeiros
e cOnjuges, se casados forem, caso ndo tenham sido encontrados para intimacao pessoal, bem
como os credores com garantia real, anticréticos, usufrutuérios ou senhorio direto, que ndo foram
intimados pessoalmente.

V) CONDICOES DOS BENS: os bens podem ser encontrados nos locais indicados nas suas
descricOes e serdo alienados no estado de conservacdo em que se encontrarem, ndo cabendo a
esta Vara ou ao Leiloeiro Oficial quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos ou
mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem e transporte daqueles arrematados. Sendo
a arrematacdo judicial modo originario de aquisicdo de propriedade, ndo cabe alegacdo de
evicgdo, sendo exclusiva atribuicdo dos licitantes verificarem o estado de conservacéo, situacédo
de posse e especificacdes dos bens oferecidos em leildo, antes das datas designadas para a
alienacdo. Qualquer duvida devera ser dirimida antes da efetivacdo do lance.

V1) ONUS DO ARREMATANTE: A comissdo do Leiloeiro correspondera a 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo estando incluida no valor do lance. O pagamento devera
ser realizado em até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, por meio a ser
indicado pelo Leiloeiro, podendo ocorrer via PIX, boleto bancario ou outro meio id6neo,
conforme orientagédo da equipe de pos-venda do Leiloeiro.
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As custas judiciais devidas, deverdo ser pagas no ato de expedicdo da Carta de
Arrematacdo/Mandado de Entrega do Bem. Para os bens imoveis, o preco da arrematacdo devera
pagar o Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI, além dos impostos das Fazendas
Municipal, Estadual e Federal que recairem sobre o imovel, e no caso de veiculos, devera
obedecer a mesma regra para 0 pagamento de débitos de IPVA e de multas, isentando o
arrematante dos débitos anteriores ao leildo.

VII) DA PARTICIPACAO: Para participarem os interessados devem fazer o cadastramento
prévio no site do leiloeiro www.leilaovip.com.br, ap6s enviar 0os documentos necessario ao e-
mail: judicial@vipleiloes.com.br, contendo, Cdpia do CPF ou CNH, Cdpia de Comprovante de
Endereco com CEP com data atualizada a partir do més e ano corrente, no caso de conjuge,
enviar juntamente certiddo de casamento, CPF e RG do mesmo, Termo de conhecimento e aceite
de condicdes de participacdo Online devidamente assinado.

VIIl) CONDICOES DA ARREMATACAO: A arrematacdo dos bens dar-se-4 mediante as
condicBes estabelecidas no Codigo de Processo Civil.

O pagamento pelo arrematante far-se-a a vista, em até 24 horas ap0s o encerramento do leil&o,
através de deposito judicial a disposicdo do Juizo e vinculados aos processos constantes no
Anexo |, no Banco de Brasilia BRB.

Os interessados em adquirir os bens em prestac6es deverdo ofertar lance diretamente na pagina
do leilao, selecionando a opcao “PARCELADO”, o lance devera respeitar o pagamento minimo
do sinal de 25% (vinte e cinco por cento), que devera ser pago em até 24h (vinte e quatro horas),
a contar do recebimento da guia pelo arrematante, e, o saldo remanescente podera ser pago em
até 30 (trinta) parcelas mensais, iguais e consecutivas, todas devidamente corrigidas pelo indice
da tabela pratica do TIMA.

O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio de guia
de depdsito judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também devera
comprovar 0s respectivos pagamentos nos autos.

Se tratando de imdvel o préprio bem servird de garantia de pagamento, ficando gravado com
hipoteca judicial, se tratando de bens mdveis o parcelamento dependera de caucdo idonea a ser
analisada pelo juiz.

Somente havera submissdo a apreciacdo do magistrado na hipotese de disputa entre lances nas
modalidades a vista e parcelada. Encerrado o leildo com a vitéria do dltimo lance na modalidade
parcelada, o resultado sera submetido ao juizo para que seja analisada a conveniéncia do
prosseguimento da arrematacao pelo lance parcelado ou pelo lance a vista.

Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, se: em diferentes condicgoes,

i) decidir-se-a pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor;
i) em iguais condi¢Oes, decidir-se-a pela formulada em primeiro lugar (art. 895, § 8°,
CPC).

Caso o arrematante opte pelo pagamento parcelado, advirta-se que o atraso no pagamento
implicara em multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas (art. 895, § 4°, CPC).

Ressalte-se que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas
de pagamento parcelado (art. 895, § 7°, CPC).
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Compromisso e Responsabilidade do Licitante: Todos os lances ofertados no leildo sdo
irrevogaveis e irretrataveis, sendo de inteira responsabilidade do participante, ndo sendo
admitida em qualquer hipotese a retirada, cancelamento, desisténcia ou exclusdo de lances,
devendo o ofertante cumprir integralmente todas as obrigacdes decorrentes da sua manifestacao
de vontade ao registrar o lance na plataforma.

A carta de arrematacdo ou mandado de entrega sera expedida depois de transcorridos 0s prazos
para oposi¢cdo de embargos a arrematacgéo pelos herdeiros ou por terceiro interessado.

Fica o Leiloeiro Oficial autorizado a receber ofertas de preco pelos bens arrolados neste Edital
somente em seu endereco eletronico www.leilaovip.com.br, devendo para tanto os interessados
efetuarem cadastramento prévio, confirmarem os lances e recolherem a quantia respectiva na(s)
data(s) designada(s) para a realizagéo do leildo. Os lances via internet "on-line", ndo garantem
direitos aos arrematantes em caso de recusa do leiloeiro ou de queda no sistema ou conexéo de
internet, posto que séo apenas facilitadores de oferta, com 0s riscos naturais as imprevisoes e
intempéries.

O arrematante providenciara os meios para a remoc¢éo dos bens arrematados.

Os autos da referida demanda estdo disponiveis aos interessados para consulta na Secretaria da
2% Vara Civel desta comarca.

Expediu-se o presente edital em , hesta cidade de Balsas/MA, o qual sera afixado no
local de costume deste Juizo e publicado no Diario da Justica. Eu,
, Diretor(a) de Secretaria da 2% Vara Civel, que o fiz,

digitei e subscrevo.
Mais inform. pelo fone: (0xx11) 3777-5942 no site: www.leilaovip.com.br ou no local do leildo.

Dra. Nuza Maria Oliveira Lima,

Juiza de Direito Titular da 32 Vara Civel, respondendo pela 22 Vara Civel da Comarca de
Balsas/sMA
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ANEXO |

1) PROCESSO N° 0803627-81.2019.8.10.0026

Execucdo de Titulo Extrajudicial

EXEQUENTE: TRATOR CAMPO BALSAS LTDA — ME., CNPJ: 13.094.630/0001-14, na
pessoa do seu representante legal;

EXECUTADO: GRAOS PIRES LTDA - ME, CNPJ: 10.597.057/0001-73, na pessoa do seu
representante legal;

INTERESSADOS:

e OCUPANTE DO IMOVEL;

e PREFEITURA DE BALSAS;

e 12 VARA CIVEL DE BALSAS/MA, autos n. 0803608-75.2019.8.10.0026; 0803598
31.2019.8.10.0026; 0803703-08.2019.8.10.0026; 0803730-88.2019.8.10.0026; 0800680
20.2020.8.10.0026;

e 22 VARA CIVEL DE BALSAS/MA, autos n. 0803654 64.2019.8.10.0026; 0803701-
38.2019.8.10.0026; 0803629-51.2019.8.10.0026; 0803622-59.2019.8.10.0026;
0803829-58.2019.8.10.0026; 0803754-19.2019.8.10.0026; 0803799-23.2019.8.10.0026;
0804258 25.2019.8.10.0026; 0804719-94.2019.8.10.0026; 0804722-49.2019.8.10.0026;
0804676-60 2019.8.10.0026; 0803810-52.2019.8.10.0026; 0803673-70.2019.8.10.0026;

¢ VARA DO TRABALHO DE BALSAS/MA, autos n. 0016234-57.2020.5.16.0011;
0016235-42.2020.5.16.0011;

DESCRICAO DO(S) BENS: LOTE URBANO REGULAR N. 04, COM A AREA DE
7.122,12M2, QUADRA 09, RUA 31 ESTANISLAU BATISTA MIRANDA, ESQUINA
COM A RUA 27, BAIRRO SAO FELIX, NESTA CIDADE DE BALSAS/MA, medindo
79,35m. (setenta e nove metros e trinta e cinco centimetros) de frente para a Rua 31 Estanislau
Batista Miranda; 87,65m. (oitenta e sete metros e sessenta e cinco centimetros) na lateral direita
para a Rua 27; 86,58m. (oitenta e seis metros e cinguenta e oito centimetros) na lateral esquerda,
limitando-se com o Lote 05; e 84,47m. (oitenta e sete metros e quarenta e sete centimetros) de
fundo para a Rua 32. (AV.04). Consta NA AV.02 QUE FOI EDIFICADO NO IMOVEL UM
GALPAQ INDUSTRIAL, COM A AREA CONSTRUIDA DE 2.595M2, com as seguintes
caracteristicas: cobertura em estrutura metalica, telha tipo zinco, piso em concreto e ceramico
na area do escritorio, forrado somente na area de escritdrio, paredes com tijolos de 06 furos,
contendo as seguintes dependéncias: 03 (trés) galpdes, 02 (duas) casa de maquinas, casa de
bombas, alojamento, 03 (trés) banheiros, 07 (sete) salas e cozinhas, com instalacdes elétricas,
sanitarias e hidraulicas.

Consta do laudo de avaliacdo (ID. 133986150): A localizacdo do imovel esta em uma regido
que consta com imdveis residenciais e comerciais, regido com bastante procura de imoveis
comerciais e residenciais, tendo em vista o grande desenvolvimento da economia local. Regido
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possui as infraestruturas basicas tais como: Energia Elétrica; Rede de abastecimento de agua.;
Redes de telefonia e Internet.; lluminacdo Publica; coleta de lixo. Rua de acesso é de Chéo
Batido, como em grande parte da cidade, e estd em boas condi¢fes. Proximo a pontos com ruas
asfaltada. A regido é proxima de escolas, supermercados, rede bancaria, lotérica, posto de satde.
O terreno tem topografia plana em relacdo a rua; solo firme. E esta inserido em area de grande
trafegabilidade.

Matricula: 15.753 do Cartorio de Registro de Imoveis de Balsas/MA.

ONUS: A PENHORA dos bens encontra-se no 1D. 96196018 - P4g.1 dos autos. Consta na
AV.06 BLOQUEIO derivado dos autos n. 0803598-31.2019.8.10.0026, da 12 Vara Civel de
Balsas/MA. Consta na AV.07 BLOQUEIO derivado dos autos n. 0803608 75.2019.8.10.0026,
da 12 Vara Civel de Balsas/MA. Consta na AV.08 BLOQUEIO derivado destes autos. Consta
na AV.09 BLOQUEIO derivado dos autos n. 0803654-64.2019.8.10.0026, da 22 Vara Civel de
Balsas/MA. Consta na AV.10 BLOQUEIO derivado dos autos n. 0803701-38.2019.8.10.0026,
da 22 Vara Civel de Balsas/MA. Consta na AV.11 BLOQUEIO derivado dos autos n. 0803703
08.2019.8.10.0026, dal?® Vara Civel de Balsas/MA. Consta na AV.12 BLOQUEIO derivado
dos autos n. 0803629-51.2019.8.10.0026, da 22 Vara Civel de Balsas/MA. Consta na AV.13
BLOQUEIO derivado dos autos n. 0803622-59.2019.8.10.0026, da 22 Vara Civel de
Balsas/MA. Consta na AV.14 BLOQUEIO derivado dos autos n. 0803829-58.2019.8.10.0026,
da 22 Vara Civel de Balsas/MA. Consta na AV.15 BLOQUEIO derivado dos autos n. 0803754
19.2019.8.10.0026, da 22 Vara Civel de Balsass/MA. Consta na AV.16 AVERBACAO DE
DISTRIBUICAO DE ACAO derivado dos autos n. 0803799-23.2019.8.10.0026, da 22 Vara
Civel de Balsas/MA. Consta na AV.17 ARRESTO derivado dos autos n. 0804258
25.2019.8.10.0026, da 22 Vara Civel de Balsas/MA. Consta ha AV.18 BLOQUEIO derivado
dos autos n. 0804719-94.2019.8.10.0026, da 22 Vara Civel de Balsas/MA. Consta na AV.19
BLOQUEIO derivado dos autos n. 0804722-49.2019.8.10.0026, da 2% Vara Civel de
Balsas/MA. Consta no R.20 PENHORA derivado dos autos n. 0804676-60 2019.8.10.0026, da
22 Vara Civel de Balsas/MA. Consta na AV.21 BLOQUEIO derivado dos autos n. 0803810
52.2019.8.10.0026, da 22 Vara Civel de Balsas/MA. Consta no R.22 ARRESTO derivado dos
autos n. 0803730-88.2019.8.10.0026, da 1% Vara Civel de Balsas/MA. Consta no R.23
ARRESTO derivado dos autos n. 0800680-20.2020.8.10.0026, da 12 Vara Civel de Balsas/MA.
Consta no R.24 PENHORA derivado dos autos n. 0016234-57.2020.5.16.0011, da Vara do
Trabalho de Balsas/MA. Consta no R.25 AVERBACAO DE DISTRIBUICAO DE ACAO
derivado dos autos n. 0016235-42.2020.5.16.0011, da Vara do Trabalho de Balsas/MA. Consta
no R.26 PENHORA derivado dos autos n. 0803673-70.2019.8.10.0026, 22 Vara Civel de
Balsas/MA.

CONTRIBUINTE: 01.03.0009.0004.000; Em pesquisa realizada em 11/09/2026, ndo constam
débitos fiscais, conforme certiddo negativa emitida pela Municipalidade.
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DEPOSITARIO FIEL: Marcos Benhur da Trindade, representante legal da executada.
VALOR ATUALIZADO DA ACAO: R$ 103.072,03, em agosto de 2019, a ser atualizado
quando do efetivo pagamento

TOTAL DA AVALIACAO DOS BENS: R$ 10.455.120,50 (dez milhdes, quatrocentos e
cinguenta e cinco mil, cento e vinte reais e cinquenta centavos), correspondentes ao valor de
avaliacdo atualizado pela Tabela Prética do TIMA para julho de 2026.

VALOR DE LANCE DO 02° LEILAO: R$ 5.227.560,25 (cinco milhdes, duzentos e vinte e
sete mil, quinhentos e sessenta reais e vinte e cinco centavos), correspondentes a 50% do
valor de avaliagdo atualizado.

Dra. Nuza Maria Oliveira Lima,
Juiza de Direito Titular da 32 Vara Civel, respondendo pela 22 Vara Civel da Comarca de
Balsas/MA
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