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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 5623 DATA: 21/12/2018

IMOVEL: Constituido pela Casa 02, composta de dois
pavimentds, pavimento térreo: sala, copa, cozinha,
lavabo, 4rea de servigo, varanda e garagem, edicula e
escada de acesso ao pavimento superior: pavimento
superior, composto de: trés quartos{suites) e varandas,
com &rea construida de 221,35m?, do "COHDOMIKIO ROSOLEM
CAIGARA", situadc na Rua Piabeta, n°44, do loteamento
"Parque Burle™, zona urbana do Primeiro Distrito deste
Municipio de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e
Fregquezia de Nossa Senhora da Assungdo e, bem assim,
da fragdo ideal de 0,50%, que lhe corresponde do
dominio util da &rea de terreno (Propriedade Plena),
onde 0 referido condominio encontra-se costruido,
designada como lote n°13, da Quadra n°08, com as
dimens&es e confrontag8es seguintes: 14,10m de frente
para a Rua 7, atual Rua Piabeta; 14,10m nos fundos
confrontando com o lote 8; 30,50m na lateral direita
confrontando com o lote 14; e 30,00m na lateral esquerda
confrontando com o lote 12, formando uma &rea total de
423,00m?, imével este devidamente inscrito na PMCF, sob
o n®197.396-6. Proprietarios: 1) ANDREA MUREB FERREIRA
SOUTO, brasileira, filha de Joaquim Firmino de Souto
Neto e de Elvina Mureb Ferreira de Souza, cirurgid
dentista, portadora da carteira de - identidade
n°®10102639-1, expedida pelo IFP/RJ, em 14/02/1992, e
inscrita no CPF/MF sob o n°069.311.217-40, assistida de
seu esposo LUCIANO SILVA PINTO, brasileiro, filho de
Laurindo Xavier Pinto e Vanda Vieira Pinto, engenheiro
agrénomo, portador da carteira de habilitagdo (CNH)
n°00334542183, expedida pelo Detran/RJ, em 01/10/2013, e
inscrito no CPF/MF sob o n°044.502.047-43, residentes e
domciliados na Rua Sete, Qd 08, Lt 13, Casa 01, Pargue
Burle, Cabo Frio, RJ; e 2) CLARISSE XIMERES GUIMARAES
DOS SBANTOS, brasileira, filha de Manoel Jorge de Castro
Guimaries e de Cristina Ximenes Guimardes, advcgada,

portadora da carteira de habilitacgéo {CNH)
n°01502452111, expedida pelo DETRAN/RJ, em 11/11/2010, e
inscrita no CPF/MF sob o n°092.123.387-42, enerego
eletrénico: clarisseximenes@gmail.com, e sSeu esposo

LEANDRO BOTELHO DOS SANTOS, brasileiro, filho de Astério
Pereira dos Santos e de Ana Maria Botelho dos Santos,
delegatéro, portador da carteira de habilitagdo
(CNH) n°00953289152, expedida pelo DETRAN/RJ, em
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32/03/2015, e inscrito no CPF/MF sob o n°069.21.737-97,
enderego eletrdnico: leandrol@cartoriosaopedro.com.br,
residentes e domiciliados na Avenida América Central,
n®1999, Csa 34-A, Praia do Siqueira, Cabo Frio, RJ.
Registro Anterior: Matricula n®°l15.763 ,de ordem. Cabo
Frio, 1 de Dezembro de 2018. Eu, rig{vValeska
Maurid¢i de Carvalho), Escrevente, conferi e digitei.
Oficif

Av.1-59.623. Data:21/12/2018. ANOTAGAO DE INSTITUIGAO
DE CORDOMINIO. Foi registrada sob o n°R.9 na Matricula
n®15.763 de ordem, em 21/12/2018, a Instituigdo de
Condominio do "CORDOMINIO ROSOLEM CAIGARA", cobjeto desta
matricula, datada de 24/09/2018. Eu' , ka
Mauricio de Carvalho}, Escrevente, digitei. Ofi

R.2-59623. Data:21/12/2018. DIVISAO. (Protocolo
n°200544, datado de 04/12/2018). Adquirentes: CLARISSE
XIMENES GUIMARAES DOS SAHNTOS, e sSseu esposo, LEANDRO
BOTELHO DOS SANTOS, 3j&4 qualificados nesta matricula.
Transmitente: ANDREA MUREB FERREIRA SOUTO, assistido e
5eu esposo LUCIANO SILVA PINTO, jA gualificados nesta
matricula. VALOR: R$455.119,43, para efeito fiscais.
ITBI: De acordo com Certiddo da PMCF, que através do
processo n®73.982/2018, que nio ha incidéncia do Imposto
de Trasmigdo de Bens Inéveis, datada de 17/09/2017.
FORMA DO TITULO: Tudo conforme os termos da Escritura
Puiblica de Instituig¢do de Condominio por Unidades
Autdnomas e Divisdo Amigidvel, lavrada no 2° Oficio de
Justiga de S&8o Pedro da Aldeia, no livro n°317,

fls,094/Q99, ato n°028, datada de 24/09/2018.
Eu?&W(Valeskricio de Carvalho), Escrevente,

conferi e digitei de Fiscalizag¢do Eletronico: ECUJ
19014 YRIJ. O Ofia %

Vide Protocolo N° 206.270 15/10/2019-c/v C/Alienacio Fiduci&risi IS

R.3-59.623. Data:10/12/2019. INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VERDA. (Protoocolo n°206.270, datado de
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MATRICULA: ;4 ¢, 5

15/10/2019) . Adgquirentes: ALGIN MAFRA GUIMARAERS,
brasileiro, militar, filho de Raimundo Rosivaldo Betcel
Guimardes e de Maria Celia Mafra Guimardes, portador da
carteira de habilitagio n°02750995029, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 18/12/2017, e inscrito no CPF/MF sob o n°
502.346.872-72, email: guimamafra@bol.com.br, a sua
esposa ALINE AZEREDO MAPRA GUIMARAES, brasileira,
corretora de seguros, filha de Edilson Viana da 35ilva e
de Rita de Cassia Azeredo Nunes da Silva, portadora da
carteira de habilitag3o n® 04028813700, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 09/12/2016, e inscrita no CPF/MF sob o
n°095.280.937-01, amail: aline.amgcorretorafgmail. com,
casados pelo regime da comunhi¢ parcial de Dbens,
posterior a vigéncia da Lei 6.51%/77, residentes e
domiciliados na Rua Sete, Casa 2, Quadra 8, Lote 13,
Bairro Parque Burla, em S840 Pedro da Aldeia, RJ.
Transmitentes: CLARISSE XIMENES GUIMARAES DOS SANTOS, e
seu marido LEANDRC BOTELHO DOS SARTOS, ja qualificados
nesta matricula. VALOR: R$450.000,00, integralmente
recebidos, nos termos do contrato abaixo mencionado.
ITBI: Foi pago no valor total de R$3.788,93, conforme
DAM n°01744/2013, em 18/11/2019. FORMA DO TITULO: Tudo
conforme 0S termos do Contrato por Instrumento
Particular de Financiamento para Aquisicio de Imével,
Venda e Compra e Congtituigdo de Alienagdo Fiduciaria,
entre Outras Avencgag,/ n°3015632, datado de 27/09/2019.
Eu, ‘4. {(valeska ricio de Carvalho), Escrevente,
confari e digitei. de Fiscalizacdo Eletrdnico: EDEI
79262 wav{0 oricia

-

MATRICULA N°

R.4-59.623, Data:10/12/2019. ALIENAGAO FIDUCIARIA.
(Protocolo n%206.270, datado de 15/10/2019). Credor:
BANCO BRADESCO S/A, Instituic¢8o Financeira, com sede no
Nicleo Administrativo Denominado Cidade de Deus, s/n,
vila Yara, Osasco, SP, e 1inscrito no CNPJ/MF sob o
n°60.746.943/0001-12. Devedores: ALGIN MAFRA GUIMARAES,
) sua esposa ALINE AZEREDO MAFRA GUIMARAES, ja
qualificados nesta matricula. O(A) (3) devedor(a) (es)
Fiduciante(s), nos termos e para os efeitos dos art.22 e
sequintes da Lei n%9.514/97, transfere a CREDORA, em
carater fiduciario, a propriedade resoliuvel e a posse
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indireta sobre o imével objeto desta matricula, em
garantia do financiamento concedido pela mesma, no valor
de R§350.000,00, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigacgdes, contratuais ou 1legais, pecuniirias ou
ndo, a ser pago em 360 (trezentos e sessenta) meses,
Valor da taxa wmensal de administragdo de contratos
R§25,00; Valor da primeira prestagic na data da
assinatura: R§4.119,19; com Taxa de Juros Nominal:
8,5101% a.a.: Taxa de Juros Efetiva: 8,8500% a.a.:
‘Seguro Mensal Morte/Invalidez Permanante R§85,76; Segquro
Mensal danos fisicos imbvel R$51,14: Valor do encargo
mensal na data da assinatura: R$4.281,09, e Vencimento
da Primeira Prestagdo em 05/11/2019. Razao de Decréscimo
Mensal (RDM) : RE6,89, tendo as partes atribuido ao imdvel
o valor de R$640.000,00 para fins do disposto no inciso
Vi, do Artigo 24 da Lei n®9.514/97. Tudo e demais
cldusulas conforme descrito no contrato j& mencionado’n
R-3 desta matricula. Euf}xnlu&uzgjvaleska Haurigfg e
Carvalho), Escrevente, conferi e digitei. 8elo
Fiscalizagdo Rletrdnico: EDEI 79263 KRI./. O Oficia

Av.5-59.623. Data:02/01/2025. PURGA DE MORA. otocolo
n°238.068, datado de 30/08/2024). Procede-se” a presente
averbagio para ficar consignado, que decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dias, apdés a publicac3o do edital
online, sem que o(a)(s) devedor fiduciante(s) tenha(m)
efetuado a purgacdo da mora, aludida no paragrafo 5° do
mesmo diploma legal. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Matr.84/21568, digitei. O Oficial, Matr.(06/1811. ECOG
46404 AQC.

Av.6-59.623. Data:12/05/2025. LOGRADQURO E NUMERA@O. Nos termos
do Art.1279, da CNCGJ/RJ, e instruido da Guia de IPTU, expedida
PMCF, em 27/01/2025, ¢é feita a presente averbag¢do para constar
que o 1imdvel objeto desta matricula encontra-se situado na Rua
Aristides da Silva Neto, n©44. - — — — — — — — — — — — — —

Av.7-59.623. Data:12/05/2025. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE.
(Protocolo n©°241.043, de 17/03/2025). Conforme requerimento da
parte, datado de 06/05/2025, a propriedade resoluvel do imdvel
objeto desta matricula, ficou consolidada em favor da credora
fiducidria, no valor de R$640.000,00, nos termos do § 7°¢ do
artigo 26 da Lei n©®9.514/97, conforme requerimento da fiduciaria
BANCO BRADESCO S/A, datado de 14/03/2025, j& qualificada nesta
matricula, instruido com a notificacgédo feita aos fiduciantes
ALGIN MAFRA GUIMARAES e sua esposa ALINE AZEREDO MAFRA GUIMARAES,
ja qgualificados nesta matricula. ITBI: Foi pago no valor total de
R$12.853,73, através da Guia n°00528/2025, em 14/03/2025. Selo
Eletrdnico: EEPE 8389%5 NBM . Ato assinado eletronicamente por
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MATRICULA ELETRONICA
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

nesta matricula, realizou os 1leildes publicos disciplinados

matricula n°: 06/1811. - - - — - — - — - — — — — - — - - - - - — -

Poder Judiciario- TJERJ

auténtica da MATRICULA a que se refere, extraida nos termos do
Art. 19, § 11 da Lei 6.015/73, dela constando a comprovagao de
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o imével. Cabo
Frio, 08 de Julho de 2025. Eu, Carolina de Abreu Panisset,
escrevente, procedi as buscas. E eu, Oficial, subscrevo e assino.

(Assinada Digitalmente).

Emolumentos R$ 108,60 Lei 6.370/12 R$2,87 Lei 3.217/99 R$21,72 FUNDPERJ
R$5,43 FUNPERJ R$5,43 FUNARPEN RS 6,51 ISS RS 3,26 - R$155,99

MATRICULA:59.623 FICHA:o03
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, FEscrevente, matricula n®: 94/21568.
Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular, matricula n®:
0B/1811 .= == s e S S s e = A e e S S e E = s e =
Av.8-59.623. Data:30/06/2025. LEILOES NEGATIVOS. (Protocolo

n°242.621, datado de 24/06/2025). Conforme requerimento da parte
interessada datado de 18/06/2025, e do Auto do 1° e 2° Leildes
Negativos, datados de 16/06/2025 e 18/06/2025, procede—-se esta
averbagdo para constar que o BRANCO BRADESCO S/A, J& qualificado
no
artigo 27 da Lei Federal n®9.514/97, sendo o primeiro em 16/06/2025
e o segundo em 18/06/2025, conduzidos pela Leilceira Oficial Dora
Plat, matriculada na Junta Comercial do FEstado de Sao Paulo, sob o
n°744, sem oferta de lances. Em consequéncia, fica encerrado o
regime Jjuridico da Lei Federal 9.514/97, podendo a proprietaria
dispor livremente do imével. Selo Eletrdnico: EDWM 02564 OXZ. Ato
assinado eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo
Titular, matricula n°: 06/1811. - — — — — — — — — — — — — — — — — —

Av.9-59.623. Data:30/06/2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAC FIDUCIARIA
(R.4). (Protocolo n°242.621, datado de 24/06/2025). Conforme termo
de gquitacg8o, datado de 18/06/2025, expedido pelo Banco Bradesco
S/A, fica CANCELADA a Alienagao Fiduciaria constante do R.4 desta

matricula. Selo Eletrdnico: EDWM 02565 PEK. Ato assinado
eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente,
94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular,

Corregedoria Geral de Justica

SERVIGO NOTARIAL EREGISTRAL Selo de Fiscalizagéo Eetrénico
2° OFICIO DE CABO FRIO EDWM 04814 XDK
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR Consulte a validade do selo em:
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