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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* (Segunda) Vara Civel da
Comarca de Sao José do Rio Preto - S.P.

* Autos de Execugdo de Titulo Extrajudicial.

* Processo n° 1003205-48.2017.8.26.0576

* Exequente: Caixa de Previdéncia dos Funciondrios do Banco do Brasil — Previ
* Executado: Tara Singh e outro.

JORGE ABDANUR ESTEPHAN, perito nomeado nos autos acima
epigrafados, comparece perante a este R. Juiz, no sentido de apresentar o seu
LAUDO DE AVALIACAQO, pedindo a juntada do mesmo aos autos.

Termos em que,
Espera deferimento.

Sao José do Rio Preto, 23 de agosto de 2018.

\M{Q/ﬁ ) VLYY

! JORGE ABDANUR ESTEPHAN
Eng® Civil - Eng® de Seguranga - Eng® de Avaliagdes e Pericias
CREA SP 0400259813

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO

1 - CONSIDERACOES GERALIS -

1.1

1.2

Preliminarmente, temos a expor:

O presente feito trata-se de Autos de Execucdo de Titulo Extrajudicial —
Hipoteca, requerida por Caixa de Previdéncia dos Funciondrios do Banco
do Brasil — Previ contra Tara Singh e outro — Processo n° 1003205-
48.2017.8.26.0576 que flui pela 2* Vara Civel da Comarca de Sao José do
Rio Preto — S.P.

No referido Despacho de fls. 129/130 dos autos, o MM. Juiz deferiu a
penhora do imével descrito na Matricula n°® 48.836 do 1° O. R. I. desta
Comarca (fls. 45/46), o qual possui a seguinte descricao:

“Um terreno com frente para a rua Projetada 01, constituido pelo lote

04, da quadra 19, medindo 12,50 metros de frente para a citada rua; 12,50
metros nos fundos, dividindo-se com Marinho de Almeida, por 32,00 metros de
um lado, dividindo-se com o lote 03 e 32,50 metros do outro lado, dividindo-se
com o lote 5, com a drea de 400m? situado no bairro Santos Dumont, desta

cidade, distrito, municipio e comarca de Sdo José do Rio Preto. Cadastrado na
PM sob n’° 0210674000

1.3

14

O MM. Juiz, em seu Despacho de fls. 306 dos autos, nomeou este
engenheiro signatdrio para avaliacdo do imdvel penhorado. Ficou ainda
facultado as partes a indicagao de assistente técnico e oferta de quesitos.

A autora, as fls. 318/321 dos autos, indicou como assistentes técnicos o
Dr. Marcos Alves e o Dr. Mauricio Cardoso Loureiro, telefone (21) 2220-
3692, e-mail: previ.atlantida@atlantidapericias.com, e formularam
quesitos.
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De acordo com o documento de fls. 326 (Certiddo de Publicacdo de
Relacdo), o MM. Juiz deferiu a realizacdo da pericia para o dia 10 de julho
de 2018 as 8:30 horas. Na ocasido dos exames no local, fomos
acompanhados pelo requerido, senhor Tara Singh.

2 - EXAMES -

Por ocasido dos exames, constatamos o seguinte, com relacdo ao

imoével em pauta:

2.1

2.2

DO TERRENO:

O terreno que contém a casa em questdo possui as seguintes
principais caracteristicas:

* Matricula n® 48.836 do 1° O.R.1.

* Designacao: lote 04 da quadra 19, Santos Dumont.

* Cadastro Municipal n° 0210674000.

* Formato: retangular.

* Frente: 12,50 metros para a rua Bonfd Natale.

* Lateral 1: 32,00 confrontando com o lote 03.

* Lateral 2: 32,50 metros confrontando com o lote 05.

* Fundos: 12,50 metros confrontando com Marinho de Almeida.
* Area: 400,00 metros quadrados.

DAS BENFEITORIAS (construcoes):

No terreno acima apontado, hd uma edificagdo de natureza e
ocupacao residencial que passamos a descreve-la:

* Emplacamento municipal: n° 1972 da rua Bonfé Natale.
* Cobertura: telhas ceramicas sobre madeiramento.

* Forro: de laje com moldura de gesso; exceto no local da churrasqueira.
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* Piso: - Ceramico (40 x 40) no recuo frontal.
- ceramico (30 x 30) na garagem.
- tacos de madeira (10 x 40) no hall.
- tacos de madeira (10 x 40) na sala de estar.
- tacos de madeira (10 x 40) na sala de TV.
- ceramico (30 x 30) na sala de jantar.
- ceramico (30 x 30) na cozinha.
- ceramico (30 x 30) na area de servico.
- ceramico (30 x 30) no banheiro da area de servico.
- ceramico (30 x 30) no dormitério da drea de servico.
- ceramico (30 x 30) no local onde se encontra a churrasqueira.
- tacos de madeira (10 x 40) nos 3 dormitérios.
- ceramico (30 x 30) no banheiro social.

* Revestimentos: - azulejos (20 x 25) em toda a extensdo das paredes da
cozinha.
- azulejos (20 x 25) em toda a extensdao das paredes da
area de servigo.
- azulejos (20 x 25) em toda a extensdo das paredes dos
banheiros.

* Pintura: latex sobre massa corrida.
* Esquadrias: de madeira de ferro com vidro.

* Compartimentos: - garagem para dois veiculos.
- hall.
- sala de estar.
-salade TV.
- sala de jantar.
- cozinha.
- darea de servico com dependéncias de
empregada (WC + dormitério com armdario
embutido).
- quintal com churrasqueira e pia.
- 03 dormitorios sendo 1 tipo apartamento, com
armarios embutidos.
- banheiro social.

* Area total construida: 219,00 metros quadrados.
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2.3 DOS MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local onde se situa o imdvel em questao, € servido por:

* Rede de dgua.

* Rede de coleta e afastamento de esgotos.

* Rede de telefone.

* Rede elétrica de iluminacdo publica.

* Rede elétrica domiciliar.

* Pavimentacao asféltica e guias e sarjetas.

* Servigos postais.

* Servicos de entrega de gés liquefeito de petrdleo.
* Servigos de coleta de lixo.

* Servicos de transporte coletivo urbano.

3 - METODOLOGIA -

Para estimarmos, o valor de mercado do bem em questdo, seguiremos os
preceitos basicos da NBR 14653-2 da ABNT — Associacdo Brasileiras de
Normas Técnicas, procedendo da seguinte maneira:

3.1 Aplicaremos o chamado METODO EVOLUTIVO, ou seja, serd realizada a
composicado do valor total do imovel avaliando. Referida composicdo sera
obtida através da conjugacdo de métodos, a partir do calculo do valor do
terreno; do custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado;
bem como, do valor de comercializac@o.

3.2 Para o cdlculo do valor de mercado do terreno nu, realizaremos pesquisa
para apurarmos o seu valor unitdrio (qt = R$/m?).

Posteriormente, aplicaremos a seguinte equagao bdsica:
Vt = At X (¢
Onde:

V. = valor do terreno
. = area do terreno
q: = valor unitério obtido em pesquisa
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3.3 Posteriormente, calcularemos o valor especifico da benfeitoria (construgio),
ap6s obtermos o valor unitdrio no Boletim Econdmico do SindusCon-SP -
Custo Unitario Bdsico no Estado de Sao Paulo (CUBE) -, além de
adotarmos um coeficiente de depreciagdo com o intuito de efetuar-se um
desconto para corrigir o desgaste causado pela idade e pelo uso.

Para isso aplicaremos as seguintes equagoes:
K4 = (100 - k) =100

Onde:
K4 = coeficiente de depreciacao
K = obtido em tabela (Ross - Heidecke)

Vb=Ab X qp X Kd
Onde:

V4, = Valor da benfeitoria

Ay = Area da benfeitoria

qv = Valor unitério da benfeitoria (R$/m?)
K4 = Coeficiente de depreciagcdo

3.4 Finalmente, estimaremos o valor final do imodvel, adicionando-se os
valores do terreno e da benfeitoria; acrescidos do mencionado fator de
comercializacdo; o qual € inerente as caracteristicas préprias do imével,
da sua situacdo e também da conjuntura imobilidria local; podendo ser
maior ou menor do que a unidade, dentro de certas limitagcoes.

A equacdo entdo, serd a seguinte:
Vi=(Vi+ Vp) x F.
Onde:
V; = Valor do imdvel.
V. = Valor do terreno.
V4, = Valor da benfeitoria.

F. = Fator de comercializa¢ao
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- Observacao 1: Para estimarmos o coeficiente relativo ao fator
de comercializac¢ao, adotaremos o quadro II publicado as paginas 283
do 1livro denominado Anais do Primeiro Congresso Brasileiro de
Engenharia de Avalia¢bes - Editora Pini; que é o seguinte:

I - C(Classificag¢ao do 1imdével: grandes ou pequenas estruturas:
apartamentos e residéncias - padrao alto - normal.
Idade do Prédio:Novo até um ano > 40%

Até cinco anos > 30%

Até dez anos 2> 20%

Até quinze anos > 10%

IT - Classifica¢ao do imoével: prédios Industriais e residenciais -
padrao baixo.
Idade do Prédio:Novo até um ano > 25%

Até cinco anos -2 15%

Até dez anos -> 10%

Até quinze anos > 5%

III -Classificacao do imével: comerciais em zonas muito valorizadas
Idade do Prédio:Novo até um ano > 40%

Até cinco anos > 30%

Até dez anos 2> 20%

Até quinze anos > 10%

4+ Observacao 2: a titulo de controle da pericia consultamos as
seguintes imobiliarias/corretores:

Imobilidria Lux - Informante Sr. Paulo - fone: 3011-4422/3011-4433
Imobilidria Inca - Informante Sr. Vanderlei - fone: 3232-7122
Corretor Sr. Marcos Lacerda - fone: 3232-5830.

Imobiliaria Magnum - Informante Sr. José Carlos - fone: 4009-5800.

* Observacao 3: ainda a titulo de controle da pericia fazemos
seguir em anexo seis amostras de imdveis residenciais colocados a
venda na regido do imével em pauta.

4 - CALCULOS DOS VALORES -
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4 - CALCULOS DOS VALORES -

Passamos agora, a calcular o valor de mercado do bem em questao:

41 CALCULO DO VALOR DO TERRENO:

4.1.1 Através de pesquisa obtida no mercado imobilidrio, obtivemos o
seguinte valor unitdrio de terreno nu:

q: = R$ 800,00/m?

4.1.2 Aplicando agora, a equacao referida, teremos:
Vt = At X qt
V=400,00m? x R$ 800,00/m?

V¢=R$ 320.000,00

4.2 CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS (construcdes):

4.2.1 Através do Boletim Econdmico do SindusCon-SP, Custo Unitario
Béasico no Estado de Sao Paulo, verificamos o seguinte valor
unitario para este imovel:

q» = R$ 1.989,12/m?

4.2.2 Consultando a tabela de Ross-Heideck, teremos:

K =47,2 (idade em percentagem da vida = 58%)
Dai:

K4 = (100 - k) + 100

K4 =(100—-47,2) = 100

K4 =0,528
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4.2.3 Assim, aplicando a referida equacao teremos:

Vb=AbxquKd

V, =219,00m2 x R$ 1.989.12/m> x 0,528

Vi, = R$ 230.005,92

43 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL.:

Portanto, o valor final do imével em questao, sera calculado, com a
aplicacdo da referida equacdao matematica:

Vi=(Vi+ Vy) x F.
Vi = (R$ 320.000,00 + R$ 230.005,92) x 1,00

V; =R$ 550.000,00 (arredondando)

5 - QUESITOS DA AUTORA DE FLS. 319/321 -

5.1 Queira o Ilmo. Perito descrever o(s) tipo(s) de bem(s) avaliados,
identificando as areas averbadas, ampliada e total.

Resposta: Na matricula do imovel objeto n° 48.836 do 1° O.RI. consta uma
area de terreno de 400,00m? e uma area de construcao total de 219,00m?2
(AV.005/48.836).

5.2 Queira o Ilmo. Perito esclarecer qual a finalidade da avaliagdo do(s)
imoével(eis).

Resposta: O imovel em pauta esta sendo avaliado pelo signatario, em fun¢ao
da determinacao constante da Decisao de fls. 306.

5.3 Queira o Ilmo. Perito determinar e informar os valores de mercado e de
liquidagdo imediata.
Resposta: Conforme demonstrado anteriormente ¢ de RS 550.000,00.
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5.4 Queira o Ilmo. Perito classificar o(s) imoével(eis) por liquidez: Baixa
Liquidez, Liquidez Normal ou Alta Liquidez.
Resposta: Liquidez Normal.

5.5 Queira o Ilmo. Perito esclarecer quanto ao desempenho de mercado:
recessivo, normal ou aquecido.
Resposta: Recessivo.

5.6 Queira o IIlmo. Perito esclarecer em relagdo a absor¢do pelo mercado: sem
perspectiva, dificil, demorada ou rapida.

Resposta: Dificil.

5.7 Informe o Ilmo. Perito qual foi a metodologia empregada na avaliacao do(s)
imovel(eis), justificando sua utilizacao.
Resposta: Vide, epigrafe 3 deste laudo, por favor.

5.8 Queira o Ilmo. Perito informar se existem dividas, 6nus, gravames ou outros
eventos em relagdo ao(s) imovel(eis) avaliado(s).
Resposta: O signatario Nnao conseguiu informacdes a respeito. Consigne-se

gue, salvo maior Juizo, a rigor, o quesito foge a competéncia tecnica deste
perito.

5.9 Queira o Ilmo. Perito juntar fotografias coloridas do bem(s) avaliado(s),
plantas de engenharia e arquitetura, pesquisa de mercado e outros objetos que
julgar necessario.

Resposta: Vide documentos anexos.

5.10 Queira o IImo. Perito descrever as caracteristicas da regido em que esti(ao)
situado(s) o(s) imovel(eis).

Resposta: Trata-se de regidao considerada como zona mista. O local e
classificado como sendo Zona Z, ou se€ja, predominantemente residencial, de
paixa densidade na qgual admite-se a presenca controlada de atividades
comerciais e de servicos, Nnao iNncomodos ao uso residencial.
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5.11 Queira o Ilmo. Perito informar se o(s) imével(eis) ora financiado(s) sofreu
alguns melhoramentos, sob o ponto de vista comercial, em virtude de obras
(benfeitorias) ou desenvolvimento da regido.

Resposta: O imovel encontra-se dentro das condicdes normais de uso
(regular), necessitando de pequenos reparos de manutencao.

5.12 Queira o Ilmo. Perito informar qual o tipo de zona comercial em que se
situa o(s) imovel(eis), sob o ponto de vista comercial.

Resposta: O imovel situa-se em zona mista (residencial e comercial). O local e
classificado como sendo Zona Z, ou seja, predominantemente residencial, de
pbaixa densidade na qual admite-se a presenca controlada de atividades
comerciais e de servicos, Nao iNncOmModos ao uso residencial.

5.13 Queira o Ilmo. Perito informar se o(s) imdvel(eis) encontra-se em boas
condic¢oes de uso.
Resposta: Sim. Necessita apenas de pequenos reparos de manutencao.

5.14 Queira o Ilmo. Perito informar se o(s) imével(eis) possui(em) cobranga
judicial ou extrajudicial de cotas condominiais ndo pagas.

Resposta: O signatario ndo conseqguiu informacoes a respeito. Consigne-se
qgue, salvo maior Juizo, a rigor, o quesito foge a competéncia tecnica deste
perito.

5.15 Queira o Ilmo. Perito prestar quaisquer outros esclarecimentos que entender
necessarios ao julgamento da lide.
Resposta: Vide, por obsequio, corpo do laudo e documentos anexos.

6 - CONCLUSAO -

Diante do exposto, em agosto de 2018, concluimos que o imovel objeto
desta pericia (Matricula n° 48.836 do 1° O.R.L.), constituido de terreno
(400,00m?) mais as benfeitorias existentes em seu interior (edificacido residencial
térrea com 219,00m?), possui valor de mercado da ordem de:

R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais)
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- TERMO DE ENCERRAMENTO -

O presente trabalho (Processo n° 1003205-48.2017.8.26.0576 da 2* Vara Civel)
segue em 28 folhas, contendo 20 fotografias + copia da tabela C.U.B. elaborada
pelo Sinduscon-SP + cépia da tebala de Ross Heidecke + 6 pesquisas de
mercado.
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Anexos fotograficos destinados a mostrar e identificar
aspectos construtivos externos e internos do imovel
objeto desta avaliagdo, com frente para a rua Bonfa

Natale n° 1972, Bairro Santos Dumont,

em Sao José do Rio Preto-S.P.
(Matricula n°® 48.836)
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Setor de Economia

SindusCon "visp

#novosindusconsp O

Boletim Econémico - Julho de 2018

Custo da construcdo residencial no Estado de S&o Paulo, padrio R8-N, Indice base fevi07=100

Globai Mao-de-obra Material Admyrsirativo
'Im:ih (%) Vr:ﬁn 14 anngc %) Vnn_rﬁ(%\
Dand e s Ano 12 meses Inkce  Mis Ao 12 meses Indza  Mos And 12 mones ngoe  Nes Ano 12 meses
a7 W95 403 172 188 20252 000 253 27 1818 043 016 035 22977 078 34T am
2007 19380 Q13 184 203 2307 015 271 298 14110 005 010 027 23183 090 40, 4%
sty 9029 Q4 211 212 23407 (043 3%4 315 1114 0423 013 0% 2n83 000 40 420
o7 99066 Q19 23 227 22401 000 344 215 14131 0% 0@ QW 23183 00 40 4%
nowi T W73 44 234 N 2035 4008 306 108 1225 020 4@ 085 23183 000 440 420
e wWiWs 07 262 28 209 0407 313 313 10821 06 tec 160 23183 000 490 40
anie W200 429 03 297 23438 (038 Q38 363 14384 048 04 189 2n83 000 0D 40
fevitd 19285 Q289 068 37 2248 000 03E 3%3 14500 08 126 261 23183 000 000 440
man'ts 19251 D02 066 313 2248 0oz o4 aes 14485 009 196 2235 2083 0D 000 40
abeMe w254 0Z2 0B 3M 22494 000 041 a8 i47rs o5 {8 3 23183 00 000 440
mavig WA Ges 14d 302 23622 0o7 o058 2m 145 052 233 3. 233 063 s an
rda 18524 Q€3 208 203 2762 0 108 297 14742 085 298 A4 2312 121 18,8 354
Jang 19380 4N 24y AW 23796 012 170, 238 1485 075 37 525 2334 003 19¢ 2

Custo unitirio basico no Estado de Sio Paulo, padrio R&-N, julho de 2018

R&M Padticipacio (%)
W8o-dscbf (com arcangos socs)® 03247 61,14
MWaterm 4551 B
Despasss Adminetrotvos 43 54 320
Totnl 136156 100,00
[ Encanges Scaus 17542%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo®, julho de 2018 em R$/nv
Padrso Balxo Padrao Normal Padrio Alto
Custo m* % més Custa n?  %més Custo m* % més

R 134180 Q3 L) 1854 20 Q37 R 188912 3

PP4 121854 035 PP 155052 43 RS 1521 034

R-8 11584 03 Ra L3556 034 R-18 171022 03&

PIS BT 64 020 _ RA6 131907 a4

1) Contorme Let 4531 0s 106 Oe dezeminm de 1554 & ASpoto ra NER 12 721 G ABNT. 1o fomagan do Oasia UNIATE BASCO n8G 1070 Nou DS 0f 180 descrtos rd
segdo 835 oa NER 1272108

Custo da construgio comerctal, Industrial e popular no Estado de Sao Paulo, jutho de 2018 em RS/m*

CAL (comercial andares livres) e CSL{comerclal - salas e lojas), Gl (gaipao industrial) e RP1Q (resldéncia popular)

Padrdo Normal Padrdo Alto
Custo nv % mis Custo m” % més
CaLs 156767 o3y CALS 877 02
csLa 135,60 o csLa Tamn 02
CSLA6 100 s/ Q30 CSL16 Tadeud 0¥

Custo nv R mis
RPIG 147840 0.26
Gl T4 65 043
1) Condorme Lai 4507 0% 16 06 de2iernn 6 1054 o Gapasla i NER 12 721 ca ABNT  No forraddo ot Cueid Uintirie Bises nio fotam i dos 2% J6ns Sesciics ra
sozdn E15caNBRI272105

Forte' SeconSedialonSP 1
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Tabela de Ross-Heidecke
Depreciacéio Fisica — Fator "k"
TDADE EM ESTADO DE CGNSER\’AQ]O
Y DA VIDA & b C d e [ g h
Z 1,02 1.05 3,51 S.03 18,9 33,9 53,1 75.4
1 2,08 2,11 1,55 10,0 19.8 34,6 53,6 75,7
6 3.18 3,2 5,62 11,0 20,7 35.3 54,1 76,0
8 1,32 4,35 6,73 12,1 21.6 3,1 54,6 76,3
10 £,50 5.53 7.88 13,2 22,6 36,5 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 25,6 37.7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24.6 38,5 56,4 77,2
16 G,28 9.3 11.6 16.6 25,7 35,4 57,0 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 191 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 i34 15,6 20,4 29,1 42,2 59.0 7E.5
22 14,9 14.9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31.5 441 60,4 79.3
28 17,9 17,8 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 18,5 21,5 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 280 36,8 48,4 63,4 B0.8
36 24,5 24.5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 8.3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 9.6 50,7 65,0 81,7
40 28,8 28.8 29.9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,9 20,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
a4 31,7 31,7 33.4 37,2 44,0 54,4 67,6 83.1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83.5%
48 35.5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84.0
50 32,5 3278 39,1 42,6 48,8 58,7 70.4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44,0 50,5 59,6 7,3 85,0
51 41,6 41,6 4.0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4° 63,3 46,0
58 45.8 45,8 47,2 50,2 55.6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48.8 49.3 52,2 57,4 63,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 52.% 53,7 56,3 61,1 61,3 17,5 88,2
66 54,8 54,8 55,8 SB.4 68,0 69,8 78,6 88,8
GR 571 57.1 58,2 60,6 64,9 71,4 78,7 £9.4
70 59.5 59.% 60,5 62,8 66,8 72.9 80,8 90,9
72 62,2 61,9 62,8 85,0 68,8 74,6 g1,9 80,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,86 76,2 83,1 91,2
76 66.9 66,9 67,7 69.6 72,9 1.8 84.3 01,8
78 09,4 69,4 72,2 71,8 74,9 89,6 BS,S 92,4
ED 72,0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
B2 74,6 74,6 75.3 76,7 19,2 83,0 B8,0 93,7
84 77,3 77,3 77.8 79,1 81,4 84, 8 89,2 94,4
) 80,0 80,0 80,5 81,06 E3.6 86,6 90,5 95,0
BR 82,7 BZ,7 3,32 &4.,) 85,8 E8,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 83,1 96,4
97 88,3 83,3 88,6 89.3 90,4 92.2 94,5 97,1
94 9,2 91,2 91.4 Q1.9 92,8 94,1 Q5.8 87,8
86 Ga,1 94,3 94,72 94,6 85.1 96,0 87,2 98,5
g 97,6 87,0 Q1.1 27 .3 97,6 98,0 98,0 98,8
100 100,0 00,0 100.0 100,0 100,0 100,0 100,0 100.0
a) Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e reqular f) Entre reparos simples e importantes
c} Regular @] Reparos importantes
d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor
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PESQUISAS DE MERCADO

O | @& ViaRoal ternat LIDA. [BR]  hitps wwwcenvarealcom b imarel /i35 - quantog- cantos-gumor-ha 30558 A0-N0-Peot n-garaganm-180mZ yonda-Rs3E0000. €

i VivaReal COMMAR  ALLKAR  IM(NES WOVOL AMAINCWE IMOVES ENTHAN

Casa com 3 Quartos a Venda, 190 m? por R$ 560.000 |

| Fale agors com o sruncinte © |

bz g zee s wruemere 2 CMEhe &
Partu Lt Mo, =gz sy & maw -
o DI ” Featee = & merge CAOITE
¥ RS 560.000
(0172 3212-9004
& coma ©17)99107-2136
B 190 ms z743mm
a3 quanos penss s s
‘s Ansnheros
= 2wegs
Feoer i) par Telaloes su
/ . WALy

O | & ViaRas mwrmet LTDA. (B8R RS WRw, W arsaloarm b wiica Wi ANLOs-Campmt-bd 3 $ PIRtD-27 VN G-RSIS0000 WI-32 142 147 &

i VivaReal COMMMA  ALUGAR Wi VoS ANUMCIAN IMOVED SNTHAR

Fale agora com o anunciants &

w2 e Tes noamTety e ARTIR
CARDUSD IATVES LTHA - ME Age gue v v
el S Ay 3 ¢ by CADYME

S Rs 580.000
(017) 3363-9501
fa1800 {017) 988011111
L Caza >
B 2700 =t & 1ativn
B 3 Quartos sens ' e
‘e 2oshecos
Pregter sctenr por Teafrte o)
et

DONTATAN SMUSCARTE
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O | @ VeoRas irsemeat LTOA BR] | nope/) wawivarsalcom.or, ‘ 2 L antos-d 1 AD-)036-TC-0» ot 1,330 r 13- REAS00N 2

CONFLAL ALUGAS Vi Noves ANINLIAR MOWTTE EXTRAR

& Vivareal

ale agora com o anunciante &)

Casa com 3 Quartos a Venda, 236 m? por R$ 490.000

A g Eane ¢ e 2e SILMA
TUMATA UENT CORTA S = o w
——= = teatew = T e I

3
&
g

i
{017) 996226458
i {017) 99200:9773

= 3ouartos
‘e 2bonbaios

= dugm

Sectier et oor Fulehare oy
WA

CINTAT I AMLOAATE

=
”

O | 8 ViaRaal Internet ATDR. JEF HOE /Wi ehvaneal com.by sl/cana-2-ylua atoe-d t SO0 N0-F A pada. R &

CUNPAR ALUGAY MOV NOVDS ANUNCAR WOvE I INTRAR

& vivaReal

Casa com 3 Quartos a Venda, 212 m? por R$ 500.000

Fale agora com o ammciante &9

a2 g pen 3 aroati da inttidier
Artwries S S ¢ ot T ates
Lt Ch SR ST Y

w

RS 500.000
{017) 2139-1000

w10 {017) 98185-3000
B 212mvies 13m0
b 3 quanos
‘e 4 panheros
= A
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D ECalc=rr-e-: Cilculo de Atualiza¢gdo Monetaria

Indices e Galeulos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descricao do calculo

Valor Nominal R$ 550.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcdo 01/08/2018 a 01/02/2026

Dados calculados

Fator de correcdo do periodo 2741 dias 1,470940
Percentual correspondente 2741 dias 47,094033 %
Valor corrigido para 01/02/2026 =) R$ 809.017,18
Sub Total =) R$ 809.017,18

Valor total =) RS 809.017,18

Retornar Imprimir
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