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Bem avaliando
Direitos sobre Matricula 168.676 - 14° CRI de Sao Paulo/SP
Apartamento 32 Bloco 09 - C ondominio Residencial Jardim Botanico
Rua Isabel de Gais, 08
Jardim Botanico - CEP 04174-070
Sao Paulo / SP

Finalidade da Avaliacao
Apuracéao de Valor de Venda

Solicitante
Vip Gestao e Logistica S.A.
CNPJ N° 187.134/0019-02

Processo
0080676-64.2008.8.26.0224 - 05° VC Férum Guarulhos/SP

Metodologia Aplicada
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - NBR 14.653 Parte 1 e 2

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
pohbs123@gamail.com
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Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

0080676-64.2008.8.26.0224

CONCLUSOES RESUMIDAS
VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imovel descrito na
Matricula Imobilidria n° 168.676 do 14° Cartorio de Registros de Imoveis da
Comarca de S&o Paulo / SP.

CNM: 111211.2.0168676-75

. = . e
LIVRO N° 2 - REGISTRO 142kl & Imovels _
i GERAL ~
de Sao Paulo%""’{"’_

matricula ficha
168.676 01 :
S&0 Paulo, 14 de janeiro de 2.004

IMOVEL: APARTAMENTO n° 32, localizado no 3° pavimentd do BLOCO 09,
integrante do “CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM BOTANICO”, situado na Rua
Isabel de Géis n® 08, na Saude - 21° Subdistrito.

UM APARTAMENTO contendo a 4rea privativa de 63,4‘2.30m’, area de uso comum de
27,5855m?, éarea total de 91,0085m? com a fragdo ideal do terreno de 0,1754386%

equivalente a 51,992438m? de terreno. A este apartamento co ¢ uma vaga para
estacionamento de veiculo, descoberta, em local indete ao uso de
manobrista, cuja area esté incluida na drea comum do apa to

y 7

Valor de Venda
R$ 250.000,00

( Duzentos e cinquenta mil reais)

Ref. Abril de 2026
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de metodologia
adequada o valor de mercado para a venda do imovel objeto da Matricula
Imobiliaria n° 168.676 do 14° Cartério de Registros de Iméveis da Comarca de
Sao Paulo / SP.

A avaliacao do imovel levou em consideracdo os seguintes aspectos
basicos:
a ) A localizacdo do condominio no municipio de Sao Paulo/SP;
b ) O valor médio de mercado para imoveis similares ofertados no préprio
Condominio Residencial Jardim Botanico;
c ) Parametros de homogeneizacdo previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imoével;
d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacbdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de

Avaliacdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacdo e informacdes
referentes ao imével foram baseadas na documentacao fornecida, nao sendo

consideradas eventuais restricbes que nao sejam de nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Previamente a vistoria, este perito entrou em contato com o
representante do autor, Dr. Emerson, que forneceu a chave de entrada do

imovel avaliando.
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Eng® Paulo Bernardes
0080676-64.2008.8.26.0224 Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio
Na data agendada, 24/03/2026, este perito esteve presente no
Condominio Residencial Jardim Botanico, para realizar a vistoria técnica “in
loco”, sendo recebido pelo zelador Sr. Marcos, que permitiu a entrada e
vistoria do imével sem qualquer impedimento.
O imébvel avaliando, um apartamento residencial, encontra-se
desabitado.
2.1. LOCALIZACAO DO IMOVEL
Apartamento n° 32, Bloco 09, do Condominio Residencial Jardim
Botanico, localizado na Rua Isabel de Géis, 08, bairro Jardim Vergueiro,
municipio de Sao Paulo / SP, CEP 04174-070.
Fargue
Estadual
1";:“ Itaim Paulista
. Itagquaqguy
JUeri
Oszsco Ferraz d
J \fasconce
| G-}}j Sao Paulo
© - |
[sP-021} .
Tabodo
da Serra ,
Embu
das Aries
[sP-z28]
[sr-214)

Imagem GoogleMaps - Condominio Residencial Jardim Botanico — Sao Paulo/SP
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Eng® Paulo Bernardes
0080676-64.2008.8.26.0224 Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

24 de margo.de 208 552

i |

Foto - Entrada Social - Condominio Residencial Jardim Botanico — Sao Paulo/SP
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0080676-64.2008.8.26.0224

2.2. USO DO IMOVEL

O imovel a ser avaliado trata-se de apartamento residencial, atualmente

desocupado.

2.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

O imével é formado pela Matricula Imobiliaria n° 168.676 do 14°
Cartério de Registros de Imoveis da Comarca de Sao Paulo/SP, conforme
documento juntado no ANEXO 01.

O imével avaliando possui a seguinte descricao tabular:

CNM: 111211.2.0168676-75

; » .

LIVRO N9 2 - REGISTRO 142kl & Imoveals. _
H R GERAL =
de Sdo Paulo%’*’{’_’-

matricula ; ficha
168.676 01 ;
S50 Paulo, 14 de janeiro de 2.004

IMOVEL: APARTAMENTO n° 32, localizado no 3° pavimentd do BLOCO 09,
integrante do “CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM BOTANICO”, situado na Rua
Isabel de G6is n® 08, na Satide - 21° Subdistrito.

UM APARTAMENTO contendo a area privativa de 63,4230m?, area de uso comum de
27,5855m?, éarea total de 91,0085m? com a fragdo ideal do terreno de 0,1754386%
equivalente a 51,992438m? de terreno. A este apartamento co ¢ uma vaga para.
estacionamento de veiculo, descoberta, em local indetermi j ao uso de
manobrista, cuja drea estd incluida na drea comum do apan@loo

bty

Consta na matricula imobiliaria que o imével objeto da avaliacao
acha-se cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo para fins de
lancamento de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) sob n °
049.466.0329-8.
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Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

0080676-64.2008.8.26.0224

IPTU - Notificagao de Langamento (22 via)

: : DATA DO FATO
CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
PREFEITURA DE 049.466.0329-8 2026 01 01/01/2026

SAO PAULO

Situagao: Ativa
Local do Imével:
R ISABEL DE GOIS_8 - AP 32
BLOCOS9 CJRES.JDBOTANICO CEP 04173-150
Imével localizado na 2® Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R ISABEL DE GOIS, 8 - AP 32
BLOCO 9 CJRES.JDBOTANICO CEP 04173-150

Contribuinte(s):
CNPJ 01.033.955/0001-08 ~ COOPERATIVA HABITACIONAL POMPEIA

Divida ativa, conforme dados disponibilizados pela Pref. de Sao Paulo

para 24/03/2026

Cidade de Consulta e Pagamento de

Sao Paulo il
Dividas

Procuradoria IPTU - 049.466.0329-8

Geral do Municipio

Extrato valido para 24/03/2026

Consolidagdo dos Débitos
Dividas N3o Ajulzadas 5.7558,09
Dividas Ajuizadas 19.317.97
Encargos 2.700.82
|U'alar total de dividas em aberto R$ 27.777.88
N° Divida Exercicio Tipo de Débito Valor Encargos Notificacio Situacao Posigao
564.377.5/22-0 2015 IPTU 313466 212492 10 Ajuizado Em Aberto
564.377.5/22-0 2016 IPTU 2.891.62 0.00 10 Ajuizadao Em Aberta
564377 .5/22-0 27 IPTU 2890322 0.00 10 Ajuizado Em Aberto
564.377.5/22-0 2018 IPTU 289843 0.00 10 Ajuizado Em Aberto
564377 .5/22-0 2019 IPTU 276319 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
564.377.5/22-0 2020 IPTU 252132 0.00 10 Ajuizado Em Aberto
564.377.5/22-0 2021 IPTU 2205.53 0.00 10 Ajuizado Megativado
2022 IFTU 208183 208.18 10 Nao Ajuizado Megativado
2023 IPTU 1.920.25 192.02 10 Néo Ajuizado Megativado
2024 IPTU 1.757.01 175.70 10 Né&o Ajuizado Megativado

fls. 1740

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

pohbs123@amail.com CONTROLE: 4267/26 8 de 34

Este documento ¢ cdpia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2026 as 08:48 , sob o nimero WGRU26701298915

o el it o o v v mm s OANDONDPLT DDA OYNNO O NP NOIIYA o ot i Al N N

PR R SR R LI (O [ SR D PRI o U <L w Y S

| Y <SR I B (LY RPN JR 1 SR I LI 1



fls. 1741

Eng® Paulo Bernardes
0080676-64.2008.8.26.0224 Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. Dimensoes e disposi¢coes

O imovel avaliado é caracterizado por ser um apartamento residencial
de padrao construtivo médio, possui area privativa de 63,42m? e 91,00m? de

area total, com direito a uma vaga fixa de garagem descoberta.

Internamente o apartamento possui trés dormitérios, um banheiro, sala,
varanda, cozinha com armarios e area de servico. O estado de conservacéao

encontra-se regular, conforme demonstrado no material fotografico.

2.4.2. Infraestrutura e caracteristicas do condominio

O Condominio Residencial Jardim Botanico entregue em 1998, conta
com 12 torres, de 9 andares e 38 apartamentos cada, acessados por dois

elevadores da marca .

No andar térreo cada torre possui duas entradas distintas, uma entrada
social e uma entrada de servico, sendo a entrada social realizada por

reconhecimento facial, também possui um saldo de festa e dois apartamentos.

Os apartamentos contam com agua de consumo incluida no valor do
condominio, e gas e energia elétrica pagas diretamente as concessionarias, e
a tualmente, para o ano de 2026, o valor do condominio esta em 700 reais,

conforme informado pela sindica Sra. Marile.

O condominio possui duas entradas, sendo a entrada principal pela Rua
Elisa de Gois, com acesso interno por sistema de controle facial. Possui
também quadra poliesportiva, playground, além das vagas de garagem

descobertas.
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2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regiao

O condominio fica préximo a Escola Municipal de Ensino Fundamental
Professora Maria Cristina Tartaglia Sena, CEl Parque Bristol, Colégio
Rodrigues Dias, Escola Municipal de Educacao Fundamental Joaquim
Nabuco, Colégio Luzia Villa e Colégio Perfil Padua, além de comércios e

Servicos.

DA OYNNO O NP NONIMA mn ot mam Al N N

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
parecer técnico, procedeu-se a levantamento fotografico durante vistoria no
dia 24/03/2026.
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4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imével objeto deste parecer,
foram observados e analisados o valor de venda de apartamentos similares,
que estao localizados e sendo ofertados no proprio Condominio Residencial
Jardim Botanico, uma vez que todas as unidades do condominio possuem a

mesma planta.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em
especifico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado deste

apartamento:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencao de valores unitarios, dividimos o preco
global da oferta pela respectiva area do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducao de 10% sobre o preco
ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacdo no fechamento de

eventuais compras.

Nas ofertas imobiliarias incidem descontos em virtude da oferta, procura
e negociacao. Este critério foi considerado nesta avaliacao pelo fator
“‘OFERTA”, com fator de 0,90.

Assim sendo, foram selecionados 06 (seis) elementos comparativos de
oferta de venda de apartamentos similares ,todos localizados no proprio
Condominio Residencial Jardim Botanico, que culminou no seguinte relatério
de avaliagdo utilizando-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, conforme ABNT NBR 14.653 Partes 1 e 2.
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0080676-64.2008.8.26.0224

Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

RELATORIO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4.1. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Endereco: Apto 32 Bloco 09

Condominio Residencial Jardim Botanico

Rua Isabel de Gais, 08 - Jardim Vergueiro - Sdo Paulo / SP

Area Util: 63,42m2
Area Total: 91,00

Vaga Garagem: 01 vaga fixa descoberta
Estado de Conservacao: Regular

4.2. HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

F1: Oferta
Vir  Ofertado Area Vir F1 VIr Homog Desvio (%)
(R$) (m2) Unitario(R$/m?)
1 R$268,000.00 63.42 4225.80 0.90 3803.22 -3.31%
2 R$270,000.00 63.42 4257.33 0.90 3831.60 -2.59%
3 R$295,000.00 63.42 4651.53 0.90 4186.38 6.43%
4 R$290,000.00 63.42 4572.69 0.90 4115.42 4.63%
S R$270,000.00 63.42 4257.33 0.90 3831.60 -2.59%
6 R$270,000.00 63.42 4257.33 0.90 3831.60 -2.59%
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Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

0080676-64.2008.8.26.0224

4.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO

Numero de amostras (Ud): 6.00
Grau de liberdade (Ud): 5.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 3803.22
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 4186.38
Somatédrio dos valores homogeneizados (R$/m?) 23599 81
Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?) 95.79
Amplitude total (R$/m?) 383.16
Média aritmética (R$/m?) 3933.30
Mediana (R$/m?) 3831.60
Desvio médio (R$/m?) 145.06
Desvio padrao (R$/m?) 170.39
Variancia (R$/m?) » 2 29033.37
Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo: N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)
Sendo: V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor
homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:
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Eng® Paulo Bernardes
0080676-64.2008.8.26.0224 Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

N = Numero de Amostras.
e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo: At = Amplitude total; Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:
N = Numero de Amostras. V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio =(|V(1)-M |+ |V(2)-M|+|V(3)-M| +.......... +|V(n)-M
|)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados; M = Média Aritmética; N = Numero de
amostras.

h) Desvio padrao = {[ ( V(1) + V(2) +....+ V(n)) - ((V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) /
N]1/(N-1)}
Sendo: Vh(n) = Valores homogeneizados; N = Numero de amostras.

i) Varidancia=[ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+
V(n) )/ N]/(N-1)
Sendo: Vh(n) = Valores homogeneizados; N = Numero de amostras;

4.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes
(outlier).

Critério de Chauvenet
1] d /s critico n d / 5 critico
| 16 216
2 17 218
3 -n 18 2.20
4 1.54 19 222
5 1.65 20 224
(] 1.73 21 2.26
T 180 22 2,28
8 1.85 23 230

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,73 p/ n=6
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Eng® Paulo Bernardes
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4.4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,49

4.4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 0,76

4.4.3) D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico

Logo: TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS

4.5. CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor de venda do imével é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m? ) x Area util do Imével ( m?)

Sendo:
Valor unitario arbitrado (R$/m?) = 3.933,30

Area util do imével (m2) = 63,42

VALOR TOTAL DO IMOVEL = 3.933,30 x 63,42 = 249.450,00

VALOR DO IMOVEL = R$ 250.000,00
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Valor de Venda
R$ 250.000,00

( Duzentos e cinquenta mil reais)

Ref. Marco de 2025

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente parecer técnico com 34 (trinta e quatro)
paginas, 26 (vinte e seis) fotografias que compdem a vistoria técnica e 02
(dois) anexos que complementam as informacées e conclusdes aqui

relatadas.

Sao Paulo, 30 de Mar¢o de 2026

Eng°. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 01 - Matricula Imobiliaria n° 168.676 - 14° CRI Sao Paulo/SP

—

CNM: 111211.2.0168676-75

. , .
LIVRO N* 2 - REGISTRO 14°Rhilde Imovels

el de Sao Paulo«%"’{f’;

rcha
r 168 67;] ‘ T
S50 Paulg, 14 de janeiro de 2.004

IMOVEL: APARTAMENTO n® 32, localizado no 3° pavimentd do BLOCO 09,
mtegrante do “CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM BOTANICO”, situado na Rua
Isabel de Géis n°® 08, na Satide - 21° Subdistrito.

UM APARTAMENTO contendo a 4rea privativa de 63,4‘2-30m’, area de uso comum de
27,5855m, area total de 91,0085m? com a fragdo ideal do teneno de 0,1754386%

estacmnamento de veiculo, descoberta, em local indete:
manobrista, cuja drea estd incluida na irea comum do apa

PROPRlETARlA:_ COOFPERATIVA HABITAC,
01.033.955/0001-08, com sede em Santana de P
Takaoka n® 4384, 9° andar.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/Matr. 97.4

@;@

Matricula aberta em conformi
condominio dg"27 de novembr

O Escr. Aut®. e
NP

o0 José Derrico)

Conforme cel i Ve 2018 (extraida por oficio eletronico, nos termos do
pardgrafo 62 4o ..- do CPC ¢ Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral
da Justi i -!- 40 . de 14 de abril de 2009), expedida pelo Juizo de Direito da
5° Vars ; t\& marca de Guarulhos/SP, extraida dos autos n° 0080676-
64.2008.8> 9082 ,t da agio de execuglo civil movida por ALEX SANDRO
TOMAZIN ' : 196 126.168-50 em face de COOPERATIVA HABITACIONAL
POMPEIA, n® 01.033,955/0001-08, o imdvel desta matricula ¢ outro pertencente

outra circunscri¢io, de propriedade do executado, foram penhorados. Valor da divida:
R$380.403,43 (trezentos € vitenta mil, quatrocentos e trés reais ¢ quarenta ¢ {rés centavos).

Depositaria: %ﬁrativa Habitacional Pompeia »

O Escr. Aut® Zé’/%?/"é? //{/{}/» (Manoel Antonio de Albuquerque Ferreira).

Prenotagio n® 793.797 de 09 de junho de 2020,
Av.2/168.676, em 22 de junho de 2.020.

A vista do protocolo de indisponibilidade n® 202006.0520.01172806-1A-309, de 05 de

junho de 2020, expedido pela Central de Indisponibilidade, extraido dos autos n®

00003754720135020201, solicitado pela Secretdria do Juizo Auxiliar em Execucfio desta

- continua no verso -

SOLICITADO POR; VIP LTDA - CPF/CNPJ; **+,871.340-* DATA: 26/01/2026 15:3248
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0080676-64.2008.8.26.0224

CNM: 111211.2.0168676-75

matricula ficha
l 168.676 ’ I 01 :] - continuacdo -
- = VErso

Capital - TRT 2* Regido, movido em face de PAULICOOP PLANEJAMENTO E
ASSESSORIA A COOPERATIVAS HABITACIONAIS LTDA - ME, CNPJ n°
96.292.958/0001-72, COOPERATIVA HABITACIONAL NOSSO TETO, CNPj n°
72.743.008/0001-59, COOPERATIVA HABITACIONAL POMPEIA, CNPJ n°
01.033.955/0001-08, COOPERATIVA HABITACIONAL PLANALTO, CNPJ n°
01.207.343/0001-94. COOPERACAQO COOPERATIVA HABITACIONAL, CNPJ n°
01.376.254/0001-71, ¢ COOPERATIVA NOVA ERA — BAR/ %ﬁ O0OPERATIVA
HABITACIONAL NOVA ERA — BARUERI), CNPJ n°® 11.198324/ Ofag:o constar
que os bens dos executados, inclysiye o imével desta matricudgyd gindi ivei

5l " X/
Prenotagio n° 807.072 de 24 de novembro de 2 V N
Av.3/168.676, em 10 de dezembro de 2.020. @Q @
2 .0

0 1401006-TA-330 de 20 de
; ibilidade, extraido dos autos n®
N\ lho de Barueri/SP — TRT 2* Regifo,
ishonibiidade \2072006.0520.01172806-1A-309, da acfio
movida em face de PAUY PBBANEJAMENTO E ASSESSORJA © A
COOPERATIVAS HABHA SIONA

novembro de 2020, expedido pela
00003754720135020201 do Juizo

AL~"POMPEIA, CNP] n° 01.033.955/0001-08.
AV PLANALTO, CNPJ n°® 01.207.343/0001-94.
LIRS M HABITACIONAL, CNPJI n° 01.376.254/0001-71, e
COOPERATINS ' _ BARUERI (COOPERATIVA HABITACIONAL NOVA

REERI).-. CNR) ‘l[.l98.824:‘0001-34. fago constar o cancelamento da

Prenotago n° 895414 de 12 de dezembro de 2022.
Av.4/168.676, 2 de janeiro de 2023.

A vista do protocolo de indisponibilidade n® 202212.0814.02482582-1A-760, de 08 de
dezembro de 2022, expedido pela Central de Indisponibilidade, extraido dos autos n°
00073173220188260224, solicitado pelo Juizo da 1* Vara Civel do Foro Central de
Guarulhos/SP, da ag¢io movida em face de COOPERATIVA HARITACIONAL
POMPEIA, CNPJ n° 01.033.955/0001-08, fago constar que os bens da executada, inclusive
0 imdvel desta matricula, tornaram-se indisponiveis.

A Escr. Auf®, (Gabriela de Brito Janeta).

i Prenotagio n° 892.194 de 05 de julho de 2023.
Av.5/168.676, em 01 de agosto de 2023,

conhrsmieban 42

SOLICITADO POR: VIP LTDA - CPR/CNPJ; *** B71.340-"" DATA: 26/01/2028 16:32:48
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Eng® Paulo Bernardes

0080676-64.2008.8.26.0224 Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio
CNM: 111211.2.0168676-75
, 0 : Z 8
tvro w2 - recisTRo 4R Imdvels
GERAL =
de Sao Paulo

matricula ficha
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 111219

I 168.676 \ ! 02 \ \.U i
Séo Paulo, 01 de agosto de 2023. W

A vista do protocolo de cancelamento 202307.0409.02790658-TA-940 de 04 de julho
2023, expedido pela Central de Indisponibilidade, extraido dos autos n
00073173220188260224 do Juizo da 1* Vara Civel do Foro Central da Comarca de
Guarulhos/SP, referente ao protocolo de indisponibilidade 2022 12.0814.02482582-1A-760,

da agio movida em face de COOPERATIVA HABITACIONAL POMPEIA, CNPJ n°
01.033.955/0001-08, fago constar o cancelamento da indisponibilidade Av4.

DA OYNNO O NP NONIMA mn ot mam Al N N

FaYaYe Yatadwdal

LA PR SR R LI S I SR D PR o W <L w Y S [ R «

[ TRE B Y DL 1L

LY

SOLICITADO POR: VIP LTDA - CPF/CNPJ: **.871,340-** DATA: 26/01/2026 16:32:48
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0080676-64.2008.8.26.0224

ANEXO 02 - Elementos Comparativos Selecionados

° Elemento comparativo 01

Apartamento com 3 Quartos e | Localizagdo
banheire a venda, 70 m* por RS ...

i 7 m* =3 g1 [=3]

Hevuds  Sulfedefesbes  Maygoosnd

) Mcbiiaseie W B ieses abuaiode 1 3 it Soiba mals sotee oimdvel

Valores

RS 268.000 | 78 583 mis RS 150

Vier sbai de raeeads

Caracteristicas

Irrvéred Ceondominio

Apartamento com 3 Quartes e | banheiro & Venda, 70 m? por RS 268.000

Cedsgo da onsroionts: HEOMOFEE | Codigo na vivo Kol S T2 T2

Anunciante: Adriana Malvezi - Lopes Imoéveis
Endereco eletronico da oferta de venda:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-parque-bristol-zona-sul-sao-paulo-com-gar

m-70m2-venda-RS2 -id-2824472330/?source=show %2Cl
° Elemento comparativo 02
Apartamento com 3 Quartos a1 Localizacdo
bcnibinire 4 Neridd, B i por RE. & Pun Issiel de G - Jurdim Botient 860 Palio - 57
Lls;,.. -_:;. \. ut ':1 I"; = E ’._‘_“:::\_ e

% Soibo maiz scbre o imavsl

valores

veron ok #11)

RS 270.000 RS B00/més Néao infermods
| Vel sbesien de srercads

Caracteristicas

Irndvil Condominio

gam® (= 3 quartos

oarheino Twaga

Apartamento com 3 Quartos & 1 banheiro a Venda, 64 m® por RS 270.000

Brign o crLRCETES: A4S | Eaigt o Ve Réak JTEE3RE)

Anunciante: Portal Ipiranga Assessoria Imobiliaria
Endereco eletronico da oferta de venda:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-botucatu-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-64mz2-venda-RS2

-id- ? = ina%
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Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

° Elemento comparativo 03

Apartamento com 3 Quartos e 1 Localizagao
banheiro @ Yenda, 66 m* por R$.-

B Jordim Borwcaty $80 Fodio - 5P

n BB m* 53 =1 =] 1

I i)
cl e Pl Goge
A SREE T . | O i L G i, e
% Soibo muis 2obre o imovel
Valores
janda andaminio s
RS 206.000 Néa informada Hés informade

Caracteristicas

Irneirved Condeminia

68 m 3 quortos

1 banheio Tvogo

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 66 m* por R$ 295.000

Codige oo onuncionts, APDIZEE | Cofoo na Viva Reot 374333672

Anunciante: Imobiliaria Nova Cursino

e Elemento comparativo 04

Apartamento com 3 Quartos e 1 Localizagao
banheiro @ Venda, 66 m* por R$...

2 Jardim Botwcatu $60 Padlo - SF

Caracteristicas

Imoval Condominio

& BB m? 2 quartos
i 1 banhaira 1 wergn

Vermais v

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 66 m* por R$ 290.000

Codige 0o anuncionte: AFDIZIE | Comigo RO Viva Reg

e Wit e Vo —
B BEm* 523 =1 (=31 | ! Lmip O
= flul '
Foriaric24h - Conexdo dintermet  TVocabo +5 =] i el e e G
i &miba mais sobre o imévs|

Valores
sndo andsrminic AT
HE 280.000 RE 510/méc RE16D

Anunciante:Imobiliaria Nova Cursino

Endereco eletronico da oferta de venda:
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-botucatu-zona-sul-saoc-paulo-com-garagem-66mz2-venda-RS2

-id-27 2593/?source=ranking%2cCr
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Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

° Elemento comparativo 05

Apartamento com 3 Quartos el
banheiro a Venda, 65 m® por RS...

Mutinger ’ S Joar
U BEme =12 1 =1

Valar ohotn domercado

Coracteristicas

It

Localizagao

’r..; bl de Coln
o e R
Voronds |« Bevodol  Saldodefesios i) Atvbocdyienade | Dans mansghens SHIE | Tamee
tuatlieaty b oo i Seibo mms sabe o imovel
valores
et oL WU
RS 270.000 | RS 538/més Ndo informado

Apartamento com 3 Quartos e 1banheiro @ Venda, 65 m* por RS 270.000

{Codigo-do oruncionte: G52 | C2digo No Vo Redl: 2732207686,

bel de Gols - Jordim Boticoty. S0 Fouls - 5F

Condominio

Anunciante: Ad Compani

Endereco eletronico da oferta de venda:
hitps://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-botucatu-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-65m2-venda-RS2

-id-. ? =

0,

° Elemento comparativo 06

Apartamento com 3 Quartos el
banheire @ Venda, 84 m? porRS..

[ B4m* =2 &1 a1

Enndanrnin. Ehirrssqumnn  Gunda

Vaolores

RS 270.000 | RS 5E:

| Valor shaim do mercado

Caracteristicas

Imavel

banbeirs

Vearmais

T

{eestige de anunciante: APDETE | Codiga ra Viva Reak 28

Localizagdo
¥ fuoisabsl de Gais - dordim Botecotu Sao Poule - 5

Maps 81 .. ,Ft-_u fsabel de Gdis

!._“ Geuge LINIF (-\

#tahaz doiaciace - Diag canogrifices SRS | e

i Saiba mais sebra o imavel

3/més Nacirformada

Condominic

A quornos

1vago

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiio a Venda, 84 m? por RS 270,000

Anunciante: Platina Imével
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15/05/2026, 17:21 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=250.000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=4&anoiniSelect=2026&diafimSele...

DPDrxCEalc=ra-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal R$ 250.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/04/2026 a 01/05/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 30 dias 1,008900
Percentual correspondente 30 dias 0,890000 %
Valor corrigido para 01/05/2026 =) R$ 252.225,00
Sub Total =) R$ 252.225,00

Valor total =) R$ 252.225,00

Retornar Imprimir
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