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PODER JUDICIARIO B
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2: REGIAO

92 VARA DO TRABALHO DE SAO PAULO

ATORD-0401600-12.2005.5.02.0009

RECLAMANTE: MAILTON PEREIRA DE ALMEIDA

RECLAMADO: ALUMINIO FRIZAL INDUSTRIA E COMERCIO LIMITADA E OUTROS (2)

VALOR DA EXECUCAO: R$ 2.302.104,27 (dois milhdes trezentos e dois mil cento e quatro reais e
vinte e sete centavos), atualizado até 19/09/2024.

LOCAL DA DILIGENCIA: RUA DAS INDUSTRIAS, 425 (Lote 85, QUADRA H, nticleo Itaim A), VILA
LOANDA, FERRAZ DE VASCONCELOS/SP - CEP: 08539-200.

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO DE IMOVEL

Em 27/05/2025, a Rua Das Industrias , 425 (Lote 85, Quadra H, ntcleo Itaim A), Vila Loanda, Ferraz
de Vasconcelos/SP - CEP: 08539-200, eu, OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR, abaixo assinado, em
cumprimento do mandado passado a favor de MAILTON PEREIRA DE ALMEIDA e em desfavor de
ALUMINIO FRIZAL INDUSTRIA E COMERCIO LIMITADA, para o pagamento da importancia de
R$ 2.302.104,27, atualizado até 19/09/2024, depois de preenchidas as formalidades legais e realizadas
algumas diligéncias em oportunidades anteriores, procedi a penhora e avaliagdo do imoével de Matricula
n° 74.047, registrada no ORI de Po4, devendo-se observar ainda o inteiro teor do Mandado em voga.

Descricao Oficial da Matricula n° 74.047 do Registro de Iméveis de Po4a/SP: : Um imével descrito
sob n° 85 a quadra H do Nicleo IMOVEIS DE POA-SP Itaim "A”, no Municipio de Ferraz de
Vasconcelos, Comarca de Po4, medindo 63,00m de frente, por 109,60m de um lado, confrontando
com a propriedade de Leonarda de Carvalho Oliveira, 198,00m do outro lado confrontando com o
lote 93, e nos fundos confronta com um corrego, encerrando area de 11.175,00m?>.

Proprietario: ALUMINIO FRIZAL INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, CNPJ: 43.855.386/0001-26.
N° de inscri¢io (Prefeitura Municipal de Ferraz de Vasconcelos/SP): 1400200020000
Localizacio: Rua Das Industrias , 425, Vila Loanda, Ferraz de Vasconcelos/SP - CEP: 08539-200
Coordenadas Geograficas: -23.531371754238098, -46.37498228395508

Situacido fatica: O terreno, segundo ORI de Poa-SP, possui 11.175,00m?, apresenta uma inclinag¢ao
consideravel, onde a parte mais baixa se encontra nos fundos do imével. Facil acesso, parcialmente limpo,
com construgdes e galpdes e em area industrial, o que valoriza o imével segundo mercado imobiliario
local.

Benfeitorias: Sdo duas construgdes menores, logo a esquerda da entrada, que serviam de refeitério,
vestiarios e area administrativa quando a empresa ainda funcionava; e um galpdo maior de alvenaria
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construidos. Segundo Certiddo Venal expedida pelo Municipio de Ferraz de Vasconcelos, a area
construida é de 5.043,50 m?.

Ocupacgio: O imovel € ocupado, desde a desativagdo da empresa, por algumas familias que agora residem
no local.

Observagdes: Os débitos municipais do imdvel registrados na inscrigdo municipal, conforme extrato de
débito, perfazem um valor de R$ 795.389,58 (setecentos e noventa e cinco mil trezentos e oitenta e
nove reais e cinquenta e oito centavos). Os langamentos ndo inscritos sdo no valor de R$ 33.310,15
(trinta e trés mil trezentos e dez reais e quinze centavos).

Metodologia: Método Evolutivo, em decorréncia da escassez de imoveis com proporcao de terreno e area
construida semelhantes a venda na regido.

Avaliagdo: Tendo em vista as caracteristicas do bem e o pre¢co médio de mercado, avalio o imével em
RS 11.405.000,00 (onze milhdes quatrocentos e cinco mil reais).

CALCULO DO VALOR DO TERRENO SEM AREA CONSTRUIDA

AREA 11.175,00m?
Valor médio do m? R$ 400,00
VALOR TOTAL R$ 4.470.000,00

CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA
CUB (Custo Unitario Basico) do Estado de Sao Paulo (GI - abril/2025) =RS$ 1.169,45

Area Construida x CUB = 5.043,50 m? x R$ 1.169,45 = R$ 5.898.121,08
Valor total do Imével (terreno + area construida) = R$ 10.368.121,08

Valor final com valorizacio da area industrial (+10%) = R$ 11.405.000,00 (onze milhées
quatrocentos e cinco mil reais)

ANDRE FERREIRA Ao eavin L7635
LIMA-I 78365 Dados: 2025.05.27 19:14:19

-03'00'

André Ferreira Lima
Oficial de Justica Avaliador do TRT 2
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