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LAUDO PERICIAL

1. Objetivo:
Determinar o valor comercial do imdvel, objeto dos

autos.

2. Objeto:

O objeto deste laudo é representado por um lote de
terreno, com darea de 150,00 metros quadrados e uma construcdo de
126,00 metros quadrados.

3. Diligéncia:
Este Perito, efetuou uma diligéncia no imével no dia 08
de outubro de 2019, as 10:00 horas, onde coletou dados e fotos do local.

Estavam presentes juntamente com este profissional,
no local da pericia, Os REQUERIDOS e seu Assistente Técnico, o Corretor
CARLOS ARTHUR e também o REQUERENTE, Sr. ASSIS.

4. Descricao do Imével:

4.1. Localizacao:

O imdvel, objeto dos autos, é uma residéncia térrea,
localizada na rua Alfredo Spinola de Mello, n. 227, Parque Gramado,
Americana, SP.
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4.2. Benfeitorias publicas:

O local do referido imdvel é dotado de rede de energia
elétrica, rede telefonica, rede de agua tratada e afastamento de esgoto e
iluminagdo publica. E também de guia, sarjeta e pavimentacgdo asfaltica.

4.3. Caracteristicas do imovel:

O lote de terreno, objeto dos autos, possui as seguintes
dimensdes:

S3o 6,00 metros de frente e aos fundos e 25,00 metros
de ambos os lados.

O lote fica de frente para a Rua Alfredo Spinola de
Melo.

No lote do imdvel existe uma construgdo com area de
126,00 metros quadrados, divididos em 96,00 metros quadrados para a
construgdo principal e 30,00 metros quadrados para o abrigo de veiculos.

O imdvel que é representado por uma residéncia que
possui 3 (trés) dormitdrios, sala, banheiro social, copa, cozinha, area de
servico e abrigo para veiculos.

O piso é ceramico em toda a extensdo da construgao.

As paredes sdo rebocadas e recebem pintura a base de
latex. As paredes do banheiro, copa e cozinha recebem ainda revestimento
de azulejos até o teto.

As paredes externas possuem revestimento de pintura
a base de latex.

O forro é de laje de alvenaria.

5. Avaliacdo do terreno do imdvel:
ANEXO 1.
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Valor pesquisado e saneado para o lote de terreno:

Valor do terreno = R$108.900,00 (1).

6. Avaliacdo da construcdao do imdvel:

METODO QUANTITATIVO DE CUSTO:

Construgao Principal:

Método que utiliza o CUB do més = RS;
Indice de caracteristica da construc3o;

Resultando em H28N para final da construgao;

H28N = R8 x indice;

CUB JUN/2019 do SINDUSCON = R$1.234,22/m2;
CUB = Custo Unitario Basico;

SINDUSCON = Sindicato da Construgao Civil;
Area da construgio = 96,00 m2

CUB = R8 = R$1.234,22/m2

H28N = indice x R8 = 0,950 x R$1.234,22/m2
H28N = R$1.172,50/m2

Valor Construgdo = 96,00 m2 x R$1.172,50

Valor Construcdo Principal = R$112.560,00 (2)
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Corredor Externo da Residéncia Rua em frente ao Imovel
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Corredor Interno do Imobvel
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DPDrxCEalc=ra-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal R$ 228.860,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/10/2019 a 01/01/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 2284 dias 1,422039
Percentual correspondente 2284 dias 42,203853 %
Valor corrigido para 01/01/2026 =) R$ 325.447,74
Sub Total =) RS 325.447,74

Valor total =) R$ 325.447,74
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