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IMOVEL: Apartamento 403, bloco 7, do empreedimento denominado "Solar do QOeste II",a ser
construido na Rua Constituinte do Bairro Iracema, n° 75, Campo Grande, na Freguesia de Campo
Grande, area privativa de 40,54m?, e somada a comuin, area total de 63,70m? que corresponde a fragio
ideal de 0,003333, do respectivo terreno designado por lote 2, do PAL 49.387, com area
de 10.329.93m* O empreendimento possui 75 vagas de garagem, sendo 09 para PNE, 300 vagas de
bicicletas, todas descobertas e localizadas na area externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade
auténoma, sendo de uso comum do condominio. -X-X

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Rua Alvares Penteado,
n°61, 1° andar, sala 01, Centro, Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob 0 1°09.625.762/0001-58. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adquirido, o terreno, em maior porgao, por compra feita ao Banco ABC Brasil
S/A, conforme escritura de 08/11/2019, do 13° Oficio de Notas de Sdo Paulo/SP, Livro 5180, fls. 03/07,
retificada por outra lavrada em 13/11/2019, nas mesmas notas, livro 5180, fls. 139, registradas neste
oficio, sob o R-8 da matricula 3.333 em 14/11/2019, o desmembramento averbado no AV-10 da citada
matricula em 14/11/2019, e o memoral de incorporagio registrado no R-2 da matricula 36.654, em
31/07/2020. x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°3.111.477-0
(MP), CL n°00.223-8. Matricula aberta aos 10/08/2020, por HSL.

AV -1-M - 42959 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se configira como futura inidade auténoma, estando

inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo. Em
10/08/2020, por HSL.

AV -2 - M - 42959 - AFETACAO: Consta averbado neste oficio, no AV-4 da matricula 36.654, em
31/07/2020, que pelo Instrumento Particular de 20/04/2020, a proprietaria submeteu a incorporagio do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagido, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagio imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se Uinica e exclusivamente a consecu¢ao da
Incorporagao do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patrimonio geral da incorporadora. Em 10/08/2020, por HSL.

AV -3-M-42959 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, no AV-5 da matricula 36.654,

em 31/07/2020, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64,
combinado com o artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedornia Geral de Justiga deste Estado,
para o registro do Memorial de Incorporagdo objeto do R-2 da matricula 36.654, fica consignado que:
Constam contra o nome da Incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Rua
Alvares Penteado, n°61, 1° Andar, Sala 01, Centro, Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPI/MF sob o
n°09.625.762/0001-58, apontamentos de feitos ajuizados nas certidées expedidas pelos 1°, 2°, 3° 4°, 7°e
9° Oficios de Registros de Distribuicdio da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro; Justiga
Federal, Se¢io Judiciaria do Rio de Janeiro, Justica do Trabalho - TRT da 1* Regido - 1° e 2° graus,
apontamentos de feitos civeis ajuizados conforme Certiddo de Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital
do Estado de Sao Paulo, 1° Tabelionato de Protestos de Letras e Titulos de Sdo Paulo/RP, Justica do
Trabalho - TRT da 3" Regido, Justica Fedeal e Segdo Judiciaria de Sao Paulo/SP, ndo sendo impeditivas da
realizagdo da incorporagdo do ato precedente conforme declaragio expressa da incorporadora.
Em 10/08/2020, por HSL.
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R-4-M - 42959 - HIPOTECA: Prenotagdo n° 53885, aos 08/01/2021. Pelo instrumento particular de
abertura de crédito e mutuo para construgio de empreendimento imobiliario, datado de 15/12/2020, a
proprictaria deu em primeira e especial HIPOTECA o imovel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa plblica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente a abertura de crédito no valor de R$10.233.609,01 para construgido do empreendimento " Solar do
QOeste - Modulo II". O desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em parcelas mensais,
conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatorio de Acompanhamento
de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso condionado a
confirmacdo de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do devedor. A referida
divida tem prazo de amortizagdo de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagido
da ultima parcela prevista no Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do empreendimento, as
parcelas serdo calculada pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as quais incidirdio juros a
taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano. Valor da garantia
hipotecaria: R$14.870.000,00 (incluidos outros imoveis). Demais condi¢des constantes do titulo. Registro
concluido aos 17/03/2021, por HSL. Selo de fiscalizagio eletronica n"’EDRQ 72147 WDO. (ato Uinico, em
conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

R-5-M-42959 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n° 57053, aos 19/04/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagédo fiduciaria, de 24/03/2021, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacao/Programa Casa Verde e Amarela, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, e
do artigo 25, da Lei n°14.118/2021, a proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego
de R$132.316,22, a ANDREIA ROSA PEREIRA, brasileira, solteira, auxiliar de servigos gerais, inscrita
no RG sob o n® 21.911.163-0, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n® 116.617.957-57, residente e
domiciliada na Rua Paulo de Aquino, n°32, casa 1, Anchieta, nesta cidade. O prego do imdvel foi pago da
seguinte forma: R$16.193,00 recursos proprios; R$46.272.00 com recursos concedidos pelo Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$316.25 com recursos da conta vinculada do
FGTS, e o restante, ou seja, R$69.534,97 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo
financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condi¢gGes ¢ obrigacdes ajustadas
constam do instrumento. Base de célculo do imposto de transmissdo: R$132.316,22, certificado
declaratorio de isengdo n°2384999 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 28/04/2021, por FL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EDTE 96492 KTB.

AV - 6 - M - 42959 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagido n°57053, aos 19/04/2021. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-4, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 24/03/2021, objeto do R-5, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 28/04/2021, por
FL. Selo de fiscalizagao eletronica n°’EDTE 96493 LIJF.

AV - 7- M - 42959 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°57033, aos 19/04/2021. Em virtude do
mnstrumento particular de 24/03/2021, objeto do R-5, nos termos da regulamenta¢ao do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagao com
utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdao. Averbagéo
concluida aos 28/04/2021, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n°’EDTE 96494 KTM.

R - 8- M - 42959 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagao n°37053, aos 19/04/2021. Pelo mesmo
mnstrumento referido no R-5, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigao financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF  sob n°00.360.305/0001-04,em garantia de divida de R$69.534,97.a ser paga
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em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistemna de Amortizagio Price, sobre as quais incidirdo juros a
taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 4,5939% ao ano, sendo a primeira
prestacdo, composta de parcela de amortizagéo, juros ¢ demais encargos, no valor de R$370.82, com
vencimento para 25/04/2021. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Valor do imovel para fins de leildo
extrajudicial: R$144.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
28/04/2021, por FL. Selo de fiscalizagao eletronica n° EDTE 96495 SOJ.

AV - 9 - M - 42959 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-10 da matricula
36.654, em 23/06/2021, a instituicdo de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lei 4591/64. Em 23/06/2021, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 10 - M - 42959 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 58387, aos 01/06/2021.
Foi registrada em 23/06/2021, no Registro Auxiliar sob on°403, a convencéo de condominio do imovel
desta matricula. Averbagdo concluida aos 23/06/2021, por Homima Lima, Mat. TJRJ 94-2993. Selo de
fiscalizacdo eletronica n°’EDUZ 79934 MNS.

AV - 11 - M - 42959 - CONSTRUCAO: Prenotagio n°63533, aos 17/11/2021. Pelo requerimento de
04/11/2021, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, Inovagédo e
Simplificagdo n°25/0477/2021, datada de 29/10/2021, de acordo com o processo n° 06/701818/2019, o
imovel da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em
29/10/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbacdo concluida aos 13/12/2021, por Honima Lima,
Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDVA 11709 DY'V. (ato tinico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV-12-M - 42959 - INTIMACAO: Prenotagio n® 96840, aos 15/05/2024. De acordo com a notificagio
promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 06/06/2024, por Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, resultando "positiva via AR", conforme codigo de rastreio n°YJ865536656BR foi intimada a
devedora ANDREIA ROSA PEREIRA. ja qualificada, para quitar as obrigagoes relativas a alienagio
fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma da legislagio vigente. Apos a adogio
dos procedimentos estabelecidos na Lel 9.514/97, com os respectivos documentos comprobatorios
arquivados na serventia, franscorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora. Averbacéio
concluida aos 15/07/2024, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n"EDUY 84726 UOM.

AV - 13 - M - 42959 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagéio n° 112013, aos 28/03/2025.
Fica cancelada a intimagiio objeto do AV-12, desta matricula, face a quitagdo. Averbagdo concluida
aos 10/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n®"EDUZ 74640
WCP.

AV - 14 - M - 42959 - INTIMACAO: Prenotacio n° 112013, aos 28/03/2025. Pelo requerimento de

27/03/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagdo da
devedora ANDREIA ROSA PEREIRA, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, para quitar as obrigages da alienacgfo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 06/06/2025, 09/06/2025 e 10/06/2025, na forma do
art. 20, $4°, e 26-A, da Le1 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbagio concluidaaos 10/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-
20769. Selo de fiscalizagio eletrénica n°EDUZ 74641 VZI.
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AV - 15- M - 42959 -INSCRICAO E CL: Prenotaciio n°117521, aos 23/07/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.439.746-3, ¢ CL (Codigo de Logradouro) n°21.732-3. Averbagio
concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins, Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EDUZ, 79265 AFE.

AV - 16 - M - 42959 - CANCELAMENTO DE AFETACAO:Prenotagio n°117521, aos
23/07/2025. Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-5 e a extingio
das obriga¢bes do incorporador perante a institui¢do financiadora, em relagio ao imovel desta matricula,
fica cancelada a afetacdo objeto do AV-2, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagio
concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica
n°"EDUZ 79266 ORC.

AV - 17 - M - 42959 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS:Prenotagdo n°117521, aos
23/07/2025. Fica cancelado o AV-3 desta matricula tendo em vista a alienacdo do imovel a terceiro,
ressalvado que as acgdes seguem tramitando em face do incorporador, conforme Art. 55 da Lei
13.097/2015. Averbagdo concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"EDUZ 79267 KOW.

AV - 18 - M - 42959 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°117521, aos
23/07/2025. Pelo requerimento de 18/07/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Le1 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
do imoével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$149.554,85 Base de calculo do imposto de transmissdo: R$149.554,85, guia
n°2728967. Averbagdo concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizac@o eletronica n°’EDUZ 79268 JAP.

AV - 19 - M - 42959 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio 1°
117521, aos 23/07/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagéo

dada pela credora, no requerimento do AV-18. Averbagio concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica ""EDUZ 79269 UYA.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 29/07/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certidées do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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