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Protocolo n2 378668 S26050283772D

CNM 112557.2.0090753-80

LIVRO N° 2 - Recistro ceraL  2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca

de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

~ MATRICULA FICHA
- 80.753 (
] ] Mogi das Cruzes, 05 de  julho de2017

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA d651gnada APARTAMENTO N° 14, localizada
no 1° Andar, da ‘Torre n° 14, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL MANACA",
situado na Estrada Masakata Takizawa, cujo acesso se da pela
Avenida Kaoru Hiramatsu, n°® 55, Porteira Preta, perimetro urbano
deste Municipic e Comarca, contendo as seguintes caracteristicas:
sala, dols dormitérios, banheiro, coczinha/area de servico; A&rea
privativa principal de 49,91m?, &rea de uso comum de 59,06m?,
Area real total de 108,97m?, e coeficiente de proporcionalidade
de 0,00333; confronta pela frente com o hall do andar e com a
drea comum do condominio, pelo lado direito com os apartamentos
de final "3", e pelo lado esquerdo e fundos com a area comum do
condominio. Cabe a esta unidade auténoma o direitc ao uso de uma
vaga de garagem indeterminada, porém, de conformidade com a
disponibilidade desta na ocasido da guarda do veiculo {ordem de
chegada) .

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito
no CNPJ/MF sob n°® 03.190.167/0001-50, representado por forga do
paragrafo 8°, do artigo 2°, e inciso VI, do artigo 4°, da Lel n°
10.188, de 12/02/2001, com a reda¢do gue lhe foi dada pela Lei
n® 10.859, de 14/04/2004, alterada pela Lei n® 11.474, de
15/05/2007, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigao
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da TFazenda, criada pelé Decreto Lei n® 759, de
12/08/1969, com sede-no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e
4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: R.0l referente a aguisicdo; Av.04 referente a
construcdo e R.05 referente & instituicdo e especificacdo do
condominio, da matricula n® 79.172, desta Serventia.

CADASTRO MUNICIPAL: 47.004.054.—0 (em Area maior) .

A presente matricula foi aberta em atendimento ao requerlmento
datado de 10/05/2017. {(Protocolo n°® 246.394 em 12/0 2017
reapresentado em 30/06/2017) .

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

Av.01/ TRANSPORTE DA CONSTITUICAO DE PATRIMONIO / RESTRICOES
Conforme Av.02, em 17/06/2013, da matricula n® 79.172, verifica-
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VERSD

se que: 1°) O imével objeto desta matricula compde o patriménio
do Fundo a gque se refere o "caput" do ‘artigo 2°, da TLei n°
10.188/2001, que instituiu o PAR — PROGRAMA DE ARRENDAMENTO
RESIDENCTIAL; e, 2°) O referido empreendimentoe, bem como seus
frutos e rendimentos, serdo mantidos sob a propriedade fiduciaria
da Caixa Econémica Federal - CEF e ndo se comunicam com o
patrimdénio desta, observadas guantc a tais bens e direitos as
seguintes restrig¢des: I) ndc integram o ativo da CEF; II) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualguer obrigagdo da CEF;
III) ndo compdem a lista de bens e direitos da CEF para efeito de.
ligquidacio judicial ou extrajudicial; IV) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacgdo da CEF; ¥) ndo sdoc passiveis de
execucdo por quaisqguer credores da CEF por mais gprivilegiados que
possam ser; e, VI) sobre este imdével ndo es ser constituido
qualquer énus real. (Protocolo n?® 7394 em 12/06/2017,
reapresentado em 30/06/2017) . Mogi da uzes, 05 de julho de
2017. © SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE

MELLO) . \]—g’

Av.02/ CANCELAMENTO :
A vista do instrumento particular adiante mencionado, procedd/a-
presente averbacdo para constar o cancelamentc das restrigdes

cbjetc da Av.0l1, em razdo da venda objeto do registr nte.
(Protocolo n° 249.934 em 30/10/2017). Mogi das Cruzdzy 27 de
novembro de 2017. ¢ SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO} .

R.03/ VENDA E COMPRA

Por instrumentoc particular de venda e compra direta de imdvel
residencial com parcelamento e alienag¢do fiducidria no Programa
Minha Casa, Minha Vida (Recursos do Far), datado de 27/07/2017
(contrato n°® 171002506016), na forma do artigo 38, da Lei 9.514,
de 20/11/199%7, e artigos 2° e 8°, da Lei n°® 10.188, de
12/02/2001, com a redacdo .alterada pela Lei n° 11.977, de
07/07/2009, o proprietario, FUNDC DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -~
FAR, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja
qualificados, vendeu o imével objeto desta matricula a DENISE
FELISBERTC DA SILVA, brasileira, divorciada, auxiliar de
enfermagem, portadora da CIRG n® 40.073.715-2-SSP/SP e inscrita
no CPF/MF sob n° 319.935.068-29, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Manoel Fernandes, n° 180-A, Jundiapeba, pelo valor
total de R$76.000,00, cujo prego serda pago mediante a forma
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LIVRO Ne 2 - REGISTRO GeraL  2° Oficial de.Registro de Imoveis da Comarca

de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

~ MATRiCULA FICHA
90.753 [- 02
] ] Mogi das Cruzes, 27 de novembro de 2017

/ rComparece como anuente: Caixa

alificada. (Protocolo n° 249.934

27 de novembro de 2017. o]
(VALTER ALVES DE MELLO) .

estlpulada no registro seguint
Econémica Federal - Caixa,
em 30/10/2017). Mogi da
SUBSTITUTO DO OFICIAL:

~

R.04/ ALIENAGAO FIDUCIARIA
Por instrumento particular mencionado no R.03, a proprietéria,

)

DENISE FELISBERTO DA  SILVA, ja qualificada, alienou
fiduciariamente o imével desta matricula ao FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL. - FAR, fundo financeiro representado pela Caixa
Econdmica Federal - Caixa, inscrito no CNPJ/MF sob n°

03.190.167/0001~50, em garantia do pagamento da divida contratada
no valor de R$76.000,00, decorrentes do financiamento concedido
para sua aquisigdo, bem como do fiel cumprimento de todas as
obriga¢des contratuais e legais, com prazo de amortizagdo e de
libera¢cdio da subvengdo em 120 meses, calculado pelo sistema de
amortizagdo "Sac", com encargo mensal inicial de R$633,33, sendo
subtraido o valor de R$523,33 de subvengdo/subsidio do FAR, de
modo que o encargo subsidiado (com desconto) atinge o valor de
R$110,00, vencendo-se a primeira prestagdo em 27/08/2017, tudo na
forma e demais condigdes constantes do titulo, e nos termos da
Lei n°® 9.514/97. Consta do titulo que, nos termos do § 2°, artigo
26, da Lei n° 9.514/97, fica estabelecido o prazo de caréncia
para expedigdo da intimagdo em 30 (trinta) dias, contados da data
do vencimenta do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago; e,
para efeitosdp artigo 24, VI, é atribuido ao imével o valor de
R$76.000,00/ (Protocolo n° 249.934 em 30/10/2017) Mogi das
de novembro de 2017. o SUBSTITUTO DO OFICIAL:
) (VALTER AIVES DE MELLO) .

Av.05/ CANCELAMENTO
Fica CANCELADA a alj
supra, por autoriza
RESIDENCIAL - FAR/,
FEDERAL - CAIX contida no instrumento particular de quitagédo,
datado de 28409/2023. (Protocolo n° 311.225 em 27/03/2024). Mogi
09 de abril de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) .

g~
hacdo fiduciaria registrada sob n° 04,

o expressa do credor, FUNDO DE ARRENDAI:/IENTO
legalmente representado pela CAIXA ECONOMICA

Av.06/ PENHORA

A vista da Certiddo Eletrdénica de Penhora, datada de 08/07/2025,

\_ continua no verso
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4 ) )
emitida pelo Juizo de Direito da 1% Vara Civel desta Comarca de
Mogi das Cruzes~SP, Tribunal de Justiga do Estado de S&o Paulo,
expedida nos autos do Processo de Execucédo Civel n°
00036328120248260361, em que figura como exequente, TONY BOU
GHOSN BOU ASSI, inscrito no CPF/RFB n°® 074.374.738-01, e como
executada, DENISE FELISBERTO DA SILVA, inscrita no CPF/RFR n°
319.935.068-29, verifica-se que o imével objeto desta matylicula
foi penhorado nos aludidos autos, para garantia da exegficdo da
divida no valor de R$22.229,31 (vinte e dois mil duzentgs e vinte
e nove reais e trinta e um centavos). Figura/ como fiel
depositéria: DENISE FELISBERTO DA  SILVA, j& / qualificada.
(Protocolo n° 327.781 em 08/07/2025). Mogi Cruzes, 16 de
julho de 2025. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER
ALVES DE MELLO) . \rg"

O ATO ACIMA E O ULTIMO DESTA MATRICULA
. y,
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20 REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP

Mogi das Cruzes/SP, 11 de maio de 2026.

ASSINADO DIGITALMENTE

CERTIFICO que a presente certiddo é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n°® 90.753 a que se
refere e foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no
ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24/08/2001, devendo ser conservada
em meio eletrénico para garantir sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO AINDA, ndo haver titulos
prenotados com referéncia a alienagBes, Onus reais e agdes reais ou pessoais reipersecutorias, até o
encerramento do expediente do dia util anterior a data de expedicdo desta, e que digam respeito ao imovel
matriculado. CERTIFICO FINALMENTE que o imdvel a que se refere esta certiddo pertence a circunscrigdo
deste Registro de Imoveis desde sua instalacdo a 10/05/1974, do que dou fé.

Oficial

Estado

Fazenda

Reg. Civil

Trib.Just

Min.Pub

Total

R$ 45,88

R$ 13,04

R$ 8,92

R$ 2,41

R$ 3,15

R$ 2,20

R$ 76,98

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1125573C3000000026977026M
Protocolo: 378668

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 1°, IV, do Decreto n® 93.240/1986)
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