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A Comarca de Sao Borja
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Sao Borja

Rubens Raphael Tranin de Pauli - Registrador Interino

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o Inteiro teor seguinte:

g :f", / - - -

COMARCA DE SAO BORJA
matrfcula folha 7. IVRO N.0 2 — REGISTRO GERAL
-17.068- o1 , :

S3o Borja, 23 de novembro de 19 92

Imbdvel:— A casa n2768, localizada na rua Dep. Olinto Aramy Sil|

va, composto de tres dormitdrios, uma sala de estar. jantar , umg
copa cozinha, um hall de entrada, um banheiro privativo, um '
banheiro social, um lavabo, uma dependéncia de empregada(gquaxr
to e banheiro), uma area de servigo, uma sacada e circulagao,
possui uma adrea total de 181,9lm2, correspondendo-lhe uma fra
cao ideal de terreno de l64,45m2. A casa estd construida so-
bre o terreno de propriedade n226 e 27, do gquarteirao ne92, !
com a area de trezentos e vinte e oito metros quadrados e no-
venta decimetros (328,9Om2), dentro das seguintes confronta-

cdes e dimensdes: Norte, com terreno de Djalma Menezes Pinto:
Sul, com terreno de Oscar Lago de Paula, medindo 25,30 metros
em cada face; Leste, com a rua Dep. Olinto Aramy Silva; Oeste
com terreno de Ercy Santos Dias, medindo 13,00 metros em cada
face. Proprietdrios:- IBRAHIM AHMAD ABURA, engenheiro civil,
e s/m. RUKAIA AQEL- ABURA, comerciante, brasileiros, reside
nesta cidade, CPF-142.514.260-53. Reg. ant. R.09 e Av/1l1l

matricula®n©638 do livro n202. Dou fé&. Oficial Ajud

ma do Titulo:— EPC/venda de 17 de novembro de 1992 (livro n=e
48, fl. 198 e verso) 22 tabelionato. Transmitentes:— Ibrahim

Ahmad Abura. e s/m. Rukaia Agel Abura. Adguirente:— DENIZE RO-

R.01-17.068.— 23 novembro 1992. Titulo:-— Compra e venda. For-—

LIM NUNES, psicologa, casada pelo regime da comunhao parcial

de bens com Alexandre Dillemburg Nunes, brasileiros, residen-
Alegre-RS, CPF-464.847.790-15. Prego:G170.000.000
ng - ®268.000.000,00. Dou fé. O Oficial Ajudante -

v .
Av.02-17.068.—- 12 fevereiro 1999. Conforme requerimento de 05

s|de fevereiro de 1999, instruido com certidac do oficio de Re-

gistro Civil da 12 Zona de Porto Alegre-RS, a adguirente em -

continua NO VXSO eeeea.
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matricula foiha
' ~17.068- ] [i 01 ver|.

Av.02. cont. virtude da homologacdo de seu divorcio consensu-

COIltlnanﬁO da Péglna Anterlor ___________________________________________________________________________________________________

al, a mesma passara a usar o nome de "Denise Pires Rolim". '/
Protocolo n296.609 de livro 1-D. Dou fé. A Registr. Substitu-
ta _55‘5{4' ?J L{U?mo .Emol.R$9,40.-

. o

R.03-17.068.- 12 fevereiro 1999. Titulo:— Compra e venda. For

ma do Titulo:- Escritura Publica de 05 de fevereiro de 1999,-

lavrada no livro ne62, fls.l173, no 22 Tabelionato. Transmiten
tes:- Denise Pires Rolim e Alexandre .-Dillenburg Nunes, 4 qua

lificados. Adguirente:- HERMES DE MORAES DOURADO FILHO, agro-

pecuarista, casado pelo regime da comunhao universal de bens,
anterior a lei 6.515/77 com Vera Regina Falcao Dourado, brasi
leiro, residente e domiciliado nesta cidade, CPF.137.683.790-
00. Dbjeto:- o imdvel descrito no anverso desta matricula. Va
lor:- R$35.000,00. Aval‘iaggo -R$50.000,00. Protocolo ne96.610

do livro 1-D. Dou fé. A Reg. Substz. be(c, 2. l:/am(o R$S186,90
1

R.04-17.068.- 13 novembro 200l1. Titulo:- Compra e venda. For-—

ma ¢o Titulo:- Escritura Publica de 13 de novembro-de 2001, -

lavrada no livro ne68, fls.1l7, no 22 Tabelionato desta Comar-—

ca. Transmitentes :— Hermes de Moraes Dourado Filho e s/m. Ve-

ra'Pegina Falcao Dourado, ja qualificados. Adguirente:-DANIEL
CERETTA OLIVESKI, estudante, solteiro, maior, brasileiro, re
sidente e domiciliado nesta cidade, CPF.975.386.470-15. Obje-

to:- A casa n2768 e o respectivo terreno descritos no anverso
desta matricula. valor:— R$35.000,00. Avaliagao—-R$73.000,00.-
Protocolo n2103.452 do livro 1-D. Dou fé. A Registr. Substitu
ta _ D%l R loqurd Emol.R$263,70.—

A

AY
R.05-17.068.- 09 Junho 2005. Titulo:- Compra ¢ venda. Forma do Titulo:- Contrato

z por Instrumento Particular de compra e venda de imével de 08 de Junho de 2005,
assinado pelos contratantés e por duas testemunhas. Transmitente:- Daniel Ceretta
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO BORJA

— Matricula Folha
' ~17.068- l [ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
' $40 Borja, de de 200........

R.0S. cont.- Daniel Ceretta O]jveski, j& qualificado. Adquirente:- ALEX TORRES

CHEHADE, representante comercial, solteiro, maior, brasileiro, inscrito no

CPF.779.004.300-59, residente e domiciliado nesta cidade. Objeto:- O imoOvel descrito
nesta matricula. Valer:- R$75.000,00, pagos da seguinte forma: R$13.405,35 - recursos
proprios; R$1.594,65 - recursos da conta vinculada de FGTS; e R$60.000,00 -
financiamento concedido pela CEF. Avaliacio:- R$90.000,00. Protocolo n°113.908 do
livro 1-E. Dou fé. A Regist. Substituta_ $O%\a % Lagueq Emol R$335,50.-

) Q
R.06-17.068.- 09 Junho 2005. Titulo:- Alienagﬁo' Fiduciaria. Forma do Titulo:-

Contrato por Instrumento Particular de Mtuo com Alienagfio Fiduciaria em Garantia de

08 de Junho de 2005, assinado pelos contratantes e duas testemunhas.
Devedor/Fiduciante:- Alex Torres Chehade, ja qualfiicado. Credora/Fiducidria:-
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04, neste ato representada pelo Sr. Flamarion de Medeiros
Fontoura. Valor:- R$60.000,00 (Sessenta mil reais). Forma de Pagamento:- Em cento

e oitenta (180) prestagdes mensais e sucessivos, vencendo a primeira em 08 de julho de
2005. Garantia:- Em garantia do integral pagamento da divida, o devedor da & credora,
em "cardter fiducidrio”, o imével descrito a fls.01 e adquirido pelo R.05 desta matricula.
Dou fé. A Regist. Substituta V2 la & Lc,‘g\(:ro Emol.R$245,50.-
Av.07-17.068.- 03 Junho 2008. Conforme (é/arta de Autori
02/06/2008, em S&o Borja/RS, assinada pelo representante dg credor, fica cancelada af
alienagfio fiducidria constante do R.06 dgsta matricula/ Vafor R$60.000,00. Protocolo
n°123.501 do livro 1-F. Dou fé. Oﬁciali%] 1 fza472 Emol. R$122,10 -
‘ Y
Av.08-17.068.- 27 Maio 2019. Alteraciio de Estado C1v1 Conforme requerimento de
-117/05/2019, em Sio Borja/RS, instruido com Certiddo de Casamento expedida pelo
> Oficio do Registro Civil das Pessoas Naturais desta (;gmarca, o adquirente do R.05, Alex

cdo de Cancelamento de|

Torres Chehade, casou pelo regime da comunhéo pﬁrcial de bens em 25/07/2007, com
Juliana Luchese Gomes Ch;,eh‘iid'e, advogada, inscrita no CPF n°804.639.670-20.
Protocolo 1n°165.861 do livro 1-K de 17/05/2019. Dou f8. Registrador Substituto

vide VeIrSOasse
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Av.08. -cont L ,%wéw / /4 /p Cristiano Prieb Teld. Emol. R$79,60. (Selo:
0585.04.1900002. 003\65 R$3,30). p.e. R$4 90. (Selo: 0585.01.1800001. 40143 R$1 40) R$89,20

R.09-17.068.- 27 Maio 2019. Titule:- Alienacdo Fiduciiria. Forma do Titulo:-
Instrumento Particular de Mutuo com Pacto de Alienacdo Fiduciaria de Imével em
Garantia n° 2019001081 de 16 de Maio de 2019, em Sdo Borja/RS, assinado pelos
contratantes ¢ testemunhas. Devedores Fiduciantes:- ALEX TORRES CHEHADE,
nascido em 18/04/1975, engenheiro agronomo, C.I. n° 8057611512, expedida péla
SJS/RS em 23/07/2004, inscrito no CPF n° 779.004.300-59 e sua esposa JULTANA
LUCHESE GOMES CHEHADE, nascida em 19/01/1976, advogada, C.I. n° 7024335271;
expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n° 804.639.670-20, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, desde 25/07/2007,
residentes ¢ domiciliados na rua Padre Anchieta, n® 164, bairro Dornelles, na cidade de
Santo Angelo-RS. Credora_Fiducigria:- COOPERATIVA DE ECONOMIA E
CREDITO MUTUO DOS MEDICOS DA REGIAO DAS MISSOES E NOROESTE
DO RS LTDA - UNICRED MISSOES NOROESTE, com sede na rua Antdnio
Manoel, n° 571, bairro Cehtro, na cidade de Santo Ahgelo—RS, inscrita no CNPJ n°
95.163.002/0001-08, neste ato representada pelos Srs. Juliano Andre Thiesen Breitenbach
e Diego Moraes Garcia. Valor da Divida:- R$165.360,89 (cento e sessenta e cinco mil,
trezentos e sessenta reais e oitenta e nove centavos). Forma de Pagamento:- Em 120

(cento e vinte) parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira no dia 16/06/2019 e

a ultima no dia 16/05/2029. Jures:- Incidirfo juros remuneratorios pactuados em 0,41%
ao més e 5,0325% ao ano, observada a sua éapitalizagéo mensal, mais corre¢do pela
variagio do CDI, de forma parcelada, cujas parcelas serfio apuradas pelo método de
amortizagdo SAC. Garantia:- Em garantia do pagamento da divida contraida e de seus
acessorios, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagSes contratuais os

apr’a credora, em carater fiducidrio, o im6vel descrito nesta

] :- R$430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais). Protocolo
1-K  de 17/05/2019. Dou fé. Registrador Substituto

. 7 p Cristiano Prieb Tel6. Emol. R$861,30. (Selo: 0585.08.1900001. 00068
1= R$49 ,50). p.e. R$4,90. (Selo 0585.01.1800001.40145 = R$1 40) Total: R$917,10
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matricala ~ Folha. COMARCA DE SAO BORJA '-.'
, __,17 06 B ‘ [— —03= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Sdo-Borja, de de 20u.........

Av.10-17.068.- 22 abril 2(_)22. Conforme Carta de Autorizacio de 29/03/2022, em Santo

Angelo/RS, assinada pelos representantes da credora, em virtude da quitagdo da divida,

fica cancelada a élienagﬁo fiduciaria constante do R.09 desta matricula. Valor:-
R$165.360,89. Erotocolo n°176.420 do livro 1-M de 14/04/2022. Dou f&. Escrevente

: /Xutorizada uf(/b Patuua Cunha Cassafuz. Emol. R$42950, |
(Sela: 0585.08.2200001,00097 = R$65.30). p.c. R, 00, @e!o 0585.01.2000001 28240 = R$1.80) = Total: R$502,60 ‘

R.11-17.068.- 03 Fevereiro 2023. Titulo:- Compra e Venda. Forma do Titulo:- |
Escritura Publica n®11307/23 de 23 ‘de Janeiro de 2023, lavrada no livro n°119,-
15.053/055 do 1° Tabelionato de Notas desta Comarca. Transmitentes:- Alex Torres_'
Chehade e sua esposa comio anuente Jnliana Luchese Gomes Chehade, ja qualificados.
Adauirente:- ELVIO LUIZ LANGENDOLFF FELTRIN, brasileiro, nascido em
22/08/1965, comercianie, portador da CNH 1°03692424392 - DETRAN/RS em
08/10/2010, inscrito no CPF sob n°419.619.600-44, casado pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77 com Marcia Regina Feltrin, brasileira,
nascida em  29/01/1975, funcionaria piblica municipal, portadora da CNH
1°03497447070 - DETRAN/RS em 04/08/2011, inscrita no CPF sob n°702. 590 380-91,
residentes na Rua General Marques n°1348, centr#, nesta cidade. Ob]eto O 1m0vel
descrito nesta matrlcula havido pelo R.05. Valor R$300.000,00 (trezentos mil Reals) '
Avaliacdio:- RS.)SO 000,00 (trezentos e cinquenja mil Realw n°180.077 do livro
I-N de 24/01/2023. Dou f2. Reglstrador Substituto Juares Vizzotto. Emol ]

R$1.656,80. (Selo: 0585.09.2200008.00053 = R$81,00). p.e. R$6,40. (Selo 0585.01.2200001.18943 =
R$1,80) = Total: R$1.746,00 :

Av.12-17,068: 27 de janeiro de 2025. AVERBACAO DE TRANSICAO DE
SISTEMA PROVIMENTO 44/2024 - CGJ/RS Procede-se a esla averbacfo de oficio
_ para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serfio eletrénicos, encerrando-se a
escrituragdo  fisica, fulecro no art. 464-A da CNNR/RS. PROTOCOLO:
> 187957/186/1-0, em 21/01/2025. Rosaha Kucera Piccoli - Escrevente Autorizada

@\e\&l«& Yutra Beceld . Bmol:  NIHIL  Proc  Dados:  NIHIL  Selos:
0%85.01 .2400006.01404 - NIHIL; 0585.01.2400006.01405 - NIHIL. Total: NIHIL.
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= REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO BORJA
§ % ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CNM: 099192.2.0017068-13
o~ 2 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Fls. Matricula
Sao Borja, 28 de janeiro de 2025 003v 17.068

Av.13-17.068: 28 de janeiro de 2025. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Procede-se a esta averbacfo para fazer constar que o imovel objeto da presente matricula
encontra-se cadastrado no CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM) sob n®
099192.2.0017068-13, nos termos do art. 235-A da Lei n® 6.015/73 c¢/c art. 3° do
Provimento 89/2019 do CNJ. PROTOCOLO: n° 187.957 do livro 1-O dc 21/01/2025.
Dou fé. Averbag¢do nato digital assinado pela Escrevente Autorizada Rosidlia Kucera
Piccoli em 28/01/2025 as 09:00:29. O hash SHA256 do documento ¢
62379175222ED53442354FC7C4CA382C962420A4B4B1C5572A80B7762692A3EF.
Emol. NIHIL. (Selo: 0585.01.2400006.01407 = NIHIL). p.e. NIHIL. (Selo:
0585.01.2400006.01406 = NIHIL) = Total: NIHIL

R.14-17.068. 28 de janeiro de 2025. TITULO: COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTES: ELVIO LUIZ LANGENDOLFF FELTRIN ¢ sua esposa
MARCIA REGINA FELTRIN, ja qualificados, neste ato representados por seu
procurador, Marcio Noskoski. ADQUIRENTE: MARCIO NOSKOSKI, brasileiro,
cirurgido dentista, portador da carteira de identidade n°3068118532, expedida pela
SSP/RS em 17/01/2011, inscrito no CPF sob n°026.736.679-54, casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77 com ALINE SARAIVA
FALCAO NOSKOSKI, brasileira, cirurgid dentista, portadora da carteira de identidade
n°1040678584, expedida pela SSP/RS em 17/01/2011, inscrita no CPF sob
n°982.571.370-49; ambos residentes ¢ domiciliados na Rua Aparicio Mariense da Silva,
n°1877, apartamento n°202, bairro Pirahy, nesta cidade de Sao Borja/RS. FORMA DO
TITULO: Escritura Publica de compra e venda n°12.046/25, em 10/01/2025, lavrada no
livro n°129 - Transmissdes, fl1s.129/131, pela Tabelid de Notas, Claudia Perusso dos
Santos, do 1° Tabelionato de Notas desta cidade. IMOVEL TRANSMITIDO: A casa

n°768, localizada na rua Dep. Olinto Aramy Silva, com a drea de 181,91m?, construida

sobre o terreno de propriedade n°26 ¢ 27, do quarteirdo n°92, com a arca de 328,90m?
(trezentos e vinte e oito metros e noventa decimetros quadrados), objeto do R.11
desta matricula. VALOR: R$537.601,54 (quinhentos e trinta e sete mil, seiscentos e um
Reais e cinquenta e quatro centavos), ja pagos. TRIBUTACAO: 01/01) O imével foi

avaliado pela Fazenda Publica em R$537.601,54 (quinhentos e trinta e sete mil,

Continua na ficha n° 4
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seiscentos € um Reais e cinquenta e quatro centavos), conforme guia de avaliagdo n°
SMF/06982/2025 de 09/01/2025, sendo pago o imposto de transmissdo (ITBI), incidente
sobre esta transaciio, no valor de R$10.752,03, no Banrisul S/A, em 10/01/2025, de
acordo com a escritura. OBSERVACOES: 01/03) Protocolo apresentado em formato
cletrénico, por mecio do Servigo de Atendimento Elctronico Compartilhado (SAEC)
protocolo n°AC004990438, nos termos do Provimento 89/2019 do CNJ, 02/03) Registro
realizado conforme elementos constantes na escritura publica, nos termos do art. 448, da
CNNR/RS, e 03/03) Foram realizadas consultas junto a Central Nacional de

Indisponibilidade de Bens através do site: https://www.indisponibilidade.org.br, nesta
data, para fazer constar a INEXISTENCIA DE INDISPONIBILIDADE DE BENS, em
nome das partes. CONDICOES: As demais constantes no titulo. PROTOCOLO:
n°187.957 do livro 1-O de 21/01/2025. Dou fé. Registro nato digital assinado pela
Escrevente Autorizada Rosalia Kucera Piccoli em 28/01/2025 as 09:00:46. O hash
SHA256 do documento é
0368DAB3DDSAAOE11E020C037CA2E674D32D376AFAF4D2500298112A2164EE
91. Emol. R$2.324,60. (Selo: 0585.09.2400003.00100 = R$90,00). p.e. R$6,90. (Selo:
0585.01.2400006.01408 = R$2,00) = Total: R$2.423,50

R.15-17.068.- 28 de janeiro de 2025. TITULO:- DACAO EM PAGAMENTO.
TRANSMITENTES: MARCIO NOSKOSKI ¢ sua esposa ALINE SARAIVA
FALCAO NOSKOSKI, ji qualificados. ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE
ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED ELEVA LIMITADA, com sede na
Rua Antonio Manoel, n°571, bairro Centro, na cidade de Santo Angelo/RS, inscrita no
CNPJ sob n°95.163.002/0001-08. FORMA DO _TiTULQ:- Escritura Publica
n°12.053/25 de 15 de 01 de 2025, lavrada no livro n°129, f1.151/154, pela Tabelid de
Notas, Claudia Perusso dos Santos, do 1° Tabelionato de Notas desta Comarca de Sio
Borja/RS. IMOVEL TRANSMITIDO: A casa n°768, localizada na rua Dep. Olinto

Aramy Silva, com a area de 181,91m?, construida sobre o terreno de propriedade n°26 e

27, do quarteirdao n°92, com a area de 328,90m?> (trezentos e vinte e oito metros e
noventa decimetros quadrados), objeto do R.11 desta matricula. VALOR: D3o em

pagamento o imével acima descrito para quitar o débito no valor de R$537.601,54

Continua no verso
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(quinhentos ¢ trinta ¢ sete mil, seiscentos ¢ um Reais ¢ cinquenta ¢ quatro centavos)
devido a credora, oriundo de um vinculo contratual bancario mantido entre a credora e os
devedores, que pelo adimplemento do valor da plena, geral e irrevogavel quitagao.
TRIBUTACAQ: O imével foi avaliado pela Fazenda Publica em R$537.601,54
(quinhentos e trinta ¢ sete mil, seiscentos ¢ um Reais ¢ cinquenta e quatro centavos),
conforme guia de avaliacdo n® SMF/06954/2025 de 20/12/2024, sendo pago o imposto de
transmissdo (ITBI), incidente sobre esta transa¢do, no valor de R$10.752,03, na Unicred
Eleva, em 24/12/2024, de acordo com a escritura. OBSERVACOES: 01/03) Protocolo
apresentado em formato eletronico, por meio do Servigo de Atendimento Eletrénico
Compartilhado (SAEC) protocolo n°AC004990507, nos termos do Provimento 89/2019
do CNJ, 02/03) Registro realizado conforme elementos constantes na escritura publica,
nos termos do art. 448, da CNNR/RS, e 03/03) Foram realizadas consultas junto a

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens através do site:
https://www.indisponibilidade.org.br, nesta data, para fazer constar a INEXISTENCIA
DE INDISPONIBILIDADE DE BENS, em nome das partes. CONDICOES: As demais
constantes no titulo. PROTOCOLO: n°187.958 do livro 1-O de 21/01/2025. Dou fé.
Registro nato digital assinado pela Escrevente Autorizada Rosalia Kucera Piccoli em
28/01/2025 as 09:00:59. O hash SHA256 do documento é
B5CF1E868D5853FACS7B4759DC18F2BD93E6EA480949150FBIFF59F38D126F5
5. Emol. R$2.324,60. (Selo: 0585.09.2400003.00101 = R$90,00). p.e. R$6.,90. (Selo:
0585.01.2400006.01460 = R$2,00) = Total: R$2.423,50

Nada mais constava. O referido ¢ verdade e dou fé.
Sdo Borja-RS, 28 de janeiro de 2025, as 09:09:05.

Rosalia Kucera Piccoli - Escrevente Autorizada E H
RKP -
Total: R$88,60

Certiddo 8 paginas: R$57,60 (0585.04.2400006.00645 = R$4,90)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0585.03.2400006.01638 = R$4,00)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0585.01.2400006.01474 = R$2,00)

'_;_ A consulta estara disponivel em ate 24h
.|ﬁr"-.:| no site do Tribunal de Justica do RS
'|E-II. "':l"'-ﬂ.'i-'! http:/ fgo.trs.jus.be/ selodigital/ consulta
AETEEnt  Chaue de autentiddade para consulta

: 099192 53 2025 0ODD2B55 01

Documento assinado por ROSALIA KUCERA PICCOLI:03633181008. O hash SHA256 do
documento é 5FA4F2F034E52A629D0FEFA2E817F0CE4D702D3875B71AB18B0576FE31DF003E
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