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SOLICITANTE: DR. NATANAEL ITALO RODRIGUES SILVA
REF: AVALIAGAO DE IMOVEL

(CONDOMINIO “AGUAS PARK RESORT” EM OLIMPIA-SP)
MATRICULA: 91.122

ORI DE OLIMPIA-SP

= MAATFSCLILA OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

s FROHE, —
CLIEA -G.1
91.122 119727.2.0001122-44 1 LIVRO N° 2 - REGISTRO EE@

AT A: 2702023, -PROT.212.251 de 11,/09/2.023.~

IMOVEL: Uma unidade comercial nio habitacional, com caracteristicas hoteleiras,
tipo Apart-Hotel, sob a denominagio de LTUC 4, destinada a VARANDA GRILL,
lecalizada mo Térreo [, do Bloeo “C7, do eondominio denominado "SOLAR DAS
AGUAS PARK RESORT", que tem sua frente para 2 Avenida Caminho do Sol, n*650,
mo lopar denominado "Pargue do Sol', nesia cidade de Olimpia<5F, constiluida de
viaranda grill drea de mesas, coinha, DAL, com a drea privative de T40,3400 metros
quadrados, drea comum de 764,1356 metros quadrados, darea total de 1,506, 4756 metros
quedrados o sua respectiva fragfio ideal de 1,2368%, cormespondente a 5509186 metros
quadrados no fterreno hase objeto da matricula n*8%. 128, deste CHicial.-

Cadastro momicipal a® 10081801 .-

PROPRIETARIA: SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
(CHPIMF n®19.924,262/000]1-05), com sede na Rua 01, s'n®, Lote n®l1, Quadm n"26,
Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP.-

RECG. ANT.: K. 12 - Mairicula do temmeno base n®89. 128, do Registro Geral deste Oficial.-
(Processo autuade sob o n®01/2 023-Especificacio, onds consta instrurmento particular de
instituigdo, especificacio e convengliio de condominio, datado de 230172023, assinado
nesta cidade de Olimpia-SP @ projeio de responsabilidade técnica dos Arguitetos, Abilio
Lopes de Almedda Junior - CATSGO nfAs017-8 & Mara Infs Alves Peredra de Aldmeida -
CALNGO n*AG01E-6, aprovado mediante Alvards Municipais). - Convengiio Condominial
registrada sob o n"33.548, no Registro Auxiliar deste Oficial.------—————ee oo

De acordo com a solicitagdo para avaliagdo, apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagdo de um imovel assim descrito:
IMOVEL: “Uma unidade comercial ndo habitacional, com caracteristicas hoteleiras, tipo Apart-Hotel,
sob a denominagdo de LUC 4, designado a VARANDA GRILL, localizado no Terreo I, do Bloco "C", do
condominio denominado "SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT", que tem sua frente para a Avenida
Caminho do Sol, n°650, no lugar denominado "Parque do Sol", nesta cidade de Olimpia-SP, constituida
de varanda grill area de mesas, cozinha, DML, com area privativa de 740,3400 metros quadrados,
area comum de 766.1356 metros quadrados, area total de 1.506.4756 metros quadrados e sua
respectiva fragdo ideal de 1,2368%, correspondente a 550.9186 metros quadrados no terreno base
objeto da matricula n°89.128, deste Oficial .- Cadastro municipal n°10081801 .- PROPRIETARIA: SPE
WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA (CNPJ/MF n° 19.924.962/0001-65), com sede na
Rua 01, s/n°, Lote n° 11, Quadra n° 26, Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP.- REG.
ANT.: R.12 - Matricula do terreno bas89.128, dRGI (Processo autuado sob on°01/2.023-Especificagéo,
onde consta instrumento particular de instituicdo, concepgdo e convengdo de compromisso, datado
de 23/01/2.023, aprovado nesta cidade de Olimpia-SP e projeto de responsabilidade técnica dos
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Arquitetos, Abilio Lopes de Almeida Junior - CAU/GO n°A6017-8 e Maria Inés Alves Pereira de Almeida
- CAU/GO n°A6018-6, aprovado mediante Alvaras Municipais) .- Convengdo Condominial registrada
sob 0n°33.548, no Registro Auxiliar deste Oficial .------------- CNM 119727.2.0091122-44 FICHA 1.”

Em pesquisa de mercado realizada com corretores que trabalham com imdveis na
mesma localizagdo, recebi a informacdo de que existem iméveis com valor de R$ 3.000,00 a R$
4.000,00/M?, para IMOVEIS COMERCIAIS, dependendo do tamanho, acabamento, divisGes, e
localizagdao do imovel.

0 imovel esta avaliando esta localizado no CONDOMINIO “AGUAS PARK RESORT” EM
OLIMPIA-SP. Considerada um dos polos turisticos mais importantes do estado de Sdo Paulo, a
estancia turistica de Olimpia esta localizada na regido do Aquifero Guarani, area privilegiada do
noroeste Paulista. E um destino que proporciona o lazer completo desejado por familias com criangas,
com ampla oferta de entretenimento, servicos, gastronomia e conforto.

Foi utilizado como pardmetro unidades disponiveis a venda na internet, na mesma
localidade, pois trata-se de uma area com grande variagdo de valores imobiliarios, podendo os
referenciais serem maiores ou menores, a depender do imével em anuncio.

Esse método requer o tratamento estatistico dos dados pesquisados, que sdo a
Metodologia Cientifica, que usa a Estatistica Inferencial e € mais utilizada por ser mais confiavel,
efetuamos pesquisas na internet e conseguimos estabelecer o estudo da regido em que possui
unidades a venda.

Acrescido a isso, esta avaliagdo efetuou analise documental apenas, com levantamento
da Certidao de Matricula do Imovel, este corretor declara que ndo esteve em diligéncia in loco.

Importante esclarecer ao interessado que sendo necessario, podera ser realizada visita
ao imovel para verificar seu estado de conservagao.

A presente avaliagdo levou em considerag¢do apenas o valor do M? quadrado praticado
na regidao do imoével, buscando anuncios de imdveis semelhantes e tirando a média de preco.

Chegamos a conclusao de que o valor de mercado em fevereiro de 2025, para imovel,
descrito na: MATRICULA: N° 91.122 OFICIAL REGISTRO DE IMOVEIS DE OLIMPIA-SP. Uma unidade
comercial ndo habitacional, com caracteristicas hoteleiras, tipo Apart-Hotel, sob a denominagéo de
LUC 4, designado a VARANDA GRILL, localizado no Terreo I, do Bloco "C", do condominio denominado
"SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT".” Com é&rea util de 740,34M?2, entendemos que o valor, é de
APROXIMADAMENTE R$ 2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais).

Desde ja nos colocamos a disposigdo para quaisquer outros esclarecimentos que se
julgarem necessarios.

Sao Paulo — SP, 12 de fevereiro de 2025

<F

ANTONIO FRANCISO DA SILVA
Corretor de iméveis - CRECISP n° 06605
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Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de S&o0 Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANTONIO FRANCISCO DA SILVA
CRECI/SP N° 006605-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o

registro de inscricbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacdo da inscrigdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros érgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informacdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cadigo de autenticidade: E2DA0BC298
Data/hora de emissao: 12 de fevereiro de 2025 as 11h33m9s
Valida até: 11h33m9s de 14 de margo de 2025

Certidao expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacgdes.

https://lwww.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATANAEL ITALO RODRIGUES SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2025 as 16:25 , sob o nimero WSCS25700151650
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REF: AVALIACAO DE IMOVEL COMERCIAL NO CONDOMINIO “SOLAR DAS AGUAS
PARK RESORT” EM OLiIMPIA-SP
SOLICITANTE: DR. NATANAEL ITALO RODRIGUES SILVA
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MATRICULA DE N2 91.122 DO OFICIAL REGISTRO DE IMOVEIS DE OLIMPIA-SP

1. DA DESCRIGAO DO IMOVEL AVALINDO:

Trata-se de uma unidade comercial ndo habitacional, com caracteristicas
hoteleiras (Apart-Hotel), denominada LUC 4, destinada ao estabelecimento Varanda
Grill.

O imével esta localizado no Térreo |, Bloco "C" do condominio Solar das Aguas
Park Resort, situado na Av. Caminho do Sol, n® 650, Parque do Sol, Olimpia-SP.

A unidade possui:
Area privativa: 740,34 m?
Area comum: 766,14 m?
Area total: 1.506,48 m?
Fracao ideal do terreno: 1,2368% (equivalente a 550,92 m?)

O imovel esta vinculado a matricula n® 89.128 do Oficial de Registro de Imdveis
de Olimpia-SP e possui cadastro municipal n°® 10081801.

2. DA LOCALIZACAO

A avaliacdo do imével localizado no MUNICIPIO DE OLIiMPIA ESTADO DE SAO
PAULO, denominada “CONDOMINIO SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT".

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATANAEL ITALO RODRIGUES SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2025 as 16:25 , sob o nimero WSCS25700151650
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Olimpia tem clima de verao o ano inteiro, piscinas e parques com aguas quentinhas e
€ conhecida como a capital da diversao e do folclore brasileiro! Localizada no Estado de Sao
Paulo, a aproximadamente 430 km da capital Sao Paulo, 49 km do aeroporto de Sao José do
Rio Preto, a 124 km da cidade de Ribeirao Preto, e a 308 km da cidade de Campinas.

3. DO METODO ULTILIZADO

Foi realizada com base em informacgdes obtidas junto a instituicbes e profissionais
especializados no mercado imobiliario no local. Utilizamos o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que define o valor do imével por meio da comparagao com propriedades
de caracteristicas similares na mesma regiao.

Consultamos informag¢des de mercado fornecidas por instituicbes imobiliarias e
especialistas atuantes em Olimpia-SP, utilizamos também, com base em anuncios online de
propriedades semelhantes na mesma area e considerando a localizagdo mais proxima,
identificamos imdveis com as mesmas condicbes a do imovel avaliando, ndo é possivel
determinar especificamente as caracteristicas, acessdes ou melhorias feitas no imoével devido
a falta de informacgdes detalhadas ndo encontradas (“matricula do imoével”) por esse motivo
nao sabemos especificar as caracteristicas atuais do bem, melhorias realizadas ou acessoes
no local. SEM VISITACAO IN LOCO.

Conclui-se, imével de MATRICULA DE N° 91.122 DO OFICIAL REGISTRO DE
IMOVEIS DE OLIMPIA-SP. Trata-se de uma unidade comercial ndo habitacional, com
caracteristicas hoteleiras (Apart-Hotel), denominada LUC 4, destinada ao
estabelecimento Varanda Grill, com area privativa de 740,34 metros quadrados. O
valor € de APROXIMADAMENTE, R$ 2.500.000,00 (dois milhées e quinhentos mil reais).

Sao Paulo — SP, 11 de fevereiro de 2025

LIGIA MARIA DE FREITAS CYRINO
CORRETORA/ I n°177073-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATANAEL ITALO RODRIGUES SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2025 as 16:25 , sob o nimero WSCS25700151650
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Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de S&o0 Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

LIGIA MARIA DE FREITAS CYRINO
CRECI/SP N° 177073-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o

registro de inscricbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacdo da inscrigdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros érgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informacdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cadigo de autenticidade: COBAC631EE
Data/hora de emissao: 12 de fevereiro de 2025 as 11h32mds
Valida até: 11h32mds de 14 de margo de 2025

Certidao expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacgdes.

https://lwww.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATANAEL ITALO RODRIGUES SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2025 as 16:25 , sob o nimero WSCS25700151650

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004995-44.2022.8.26.0565 e codigo yirb4Q1k.
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LEGAL ATIVOS
AVALIACOES E ALIENACOES DE ATIVOS

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL
MOTIVO: APRESENTACI\O EM PROCESSO JUDICIAL

SOLICITANTE DO PARECER: DR. NATANAEL ITALO RODRIGUES SILVA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZO DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO CAETANO
DO SUL, ESTADO DE SAO PAULO

PROCESSO N©: 0004995-44.2022.8.26.0565

TRANSCRIGCAO: N2 91.122 OFICIAL REGISTRO DE IMOVEIS DE OLIPIA-SP

EXEQUENTE: ROBERTO BRAS GANDINI e ADRIANA BACAROV GANDINI,
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LEGAL ATIVOS - Elienagoes e Avaliagdes de Ativos
Email: kaiqueabraao@Ilegalativos.com.br
(11) 95080-9881

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATANAEL ITALO RODRIGUES SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2025 as 16:25 , sob o nimero WSCS25700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004995-44.2022.8.26.0565 e cadigo tc4AmCQqw.
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_ LEGAL ATIVOS

A pedido do Dr. Natanael, )

Avaliamos o imdvel objeto da presente avaliagdao. IMOVEL: Uma unidade comercial
nao habitacional, com caracteristicas hoteleiras, tipo Apart-Hotel, sob a denominacao de
LUC 4, destinada a VARANDA GRILL, localizada no Térreo I, do Bloco "C", do condominio
denominado "SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT", que tem sua frente para a Avenida
Caminho do Sol, n°650, no lugar denominado "Parque do Sol", nesta cidade de Olimpia-
SP, dispoe de varanda grill area de mesas, cozinha, DML, com a area privativa de 740,3400
metros quadrados, area comum de 766,1356 metros quadrados, area total de 1.506,4756
metros quadrados e sua respectiva fracao ideal de 1,2368%, correspondente a 550,9186
metros quadrados no terreno base objeto da matricula n°89.128, deste Oficial .- Cadastro
municipal n°10081801 .-

DE ACORDO COM A CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA R FICHA wﬁ_ S P
s 119721
91.122 119727.2.0091122-44 1 LIVRO N° 2 - REGISTRO

DATA: 27/09/2.023.-PROT.212.251 de 11/09/2.023.-

IMOVEL: Uma unidade comercial niio habitacional, com caracteristicas hoteleiras,
tipo Apart-Hotel, sob a denominagio de LUC 4, destinada a VARANDA GRILL,
localizada no Térreo I, do Bloco "C", do condominio denominado "SOLAR DAS
AGUAS PARK RESORT", que tem sua frente para a Avenida Caminho do Sol, n"650,
no lugar denominade "Parque do Sol", nesta cidade de Olimpia-SP, constituida de
varanda grill drea de mesas, cozinha, DML, com a drea privativa de 740,3400 metros
quadrados, drea comum de 766,1356 metros quadrados, drea total de 1.506,4756 metros
quadrados e sua respectiva fragio ideal de 1,2368%, correspondente a 550,9186 metros
quadrados no terreno base objeto da matricula n°89.128, deste Oficial.-

Cadastro municipal n°®10081801.-

PROPRIETARIA: SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
(CNPJ/MF n®19.924.962/0001-65), com sede na Rua 01, s/n°, Lote n®11, Quadra n°26,
Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP.-

REG. ANT.: R.12 - Matricula do terreno base n°89.128, do Registro Geral deste Oficial.-
(Processo autuado sob o n°01/2.023-Especificagfio, onde consta instrumento particular de
instituigio, especificagio e convengio de condominio, datado de 23/01/2.023, assinado
nesta cidade de Olimpia-SP e projeto de responsabilidade técnica dos Arquitetos, Abilio
Lopes de Almeida Junior - CAU/GO n°A6017-8 e Maria Inés Alves Pereira de Almeida -
CAU/GO n°A6018-6, aprovado mediante Alvards Municipais).- Convenrcio Condominial
registrada sob o n°33.548, no Registro Auxiliar deste Oficial.

LEGAL ATIVOS - Elienagdes e Avaliacoes de Ativos
Email: kaiqueabraao@Ilegalativos.com.br
(11) 95080-9881

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATANAEL ITALO RODRIGUES SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2025 as 16:25 , sob o nimero WSCS25700151!
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 LEGAL ATIVOS
DO IMOVEL AVALIANDO

A avaliagdo do imdvel foi realizada com base exclusivamente no valor do metro quadrado,
sem considerar aspectos adicionais das benfeitorias, como acabamento, qualidade estrutural, ou
instalacdes. Devido a falta de informacdes mais detalhadas e a andlise limitada pelas imagens via
google, destacando apenas as areas comuns do resort, a estimativa de valor do imdvel se restringe
ao valor do metro quadrado de imdveis semelhantes na regido.

Considere-se que o valor apurado reflete uma estimativa com base em parametros comuns
de mercado, sem levar em conta variacoes especificas relacionadas ao estado de conservagao e
outras benfeitorias existentes.

DO PARK RESORT AVALIANDO

O Solar das Aguas Park Resort , localizado em Olimpia, Sd0 Paulo, oferece uma ampla
variedade de comodidades para proporcionar uma estadia confortavel e divertida aos seus
hospedes. Entre as principais instalacdes e servigos disponiveis estado:

Parque Aquatico com:
Piscinas de aguas quentes e frias;
Brinquedoteca;
Brinquedos aquaticos;
Playground;

Sala de Jogos;

Sala de Cinema;
Academia;

Piscina tipo Jacuzzi;

SPA e Sauna;

Mini Golf;

Arena de Entretenimento;
Espaco Teen;

Quadras Esportivas;
Quadras de Areia.

LEGAL ATIVOS - Elienagdes e Avaliacoes de Ativos
Email: kaiqueabraao@Ilegalativos.com.br
(11) 95080-9881
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Certidao Valor Venal
Numero 323226/2025

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, que revendoos assentamentos destinados a
langcamentos dos impostos imobiliarios, constatamos o valor venal relativo ao seguinte imovel.

Identificacio
Inscricao 10081801 Controle: 10081801

Proprietario SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Compromissario
Local do Imovel 15405-435 - AVENIDA CAMINHO DO SOL, 650
Bairro/Loteamento PARQUE DO SOL Quadra: UNICA Lote: UNICO
Exercicio de Lancto 2025
Vir Venal Territorial 38.892.553,12
Vir Venal Predial 200.384.823,61
Vir Venal Imovel 239.277.376,73

LEGAL ATIVOS - Elienagdes e Avaliacoes de Ativos
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 LEGAL ATIVOS

Certidao de Cadastro Imobiliario

Numero 323227/2025

Identificacdo

Inscrigao 10081801 Situagdo Ativo
Proprietario SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CRC: 67985
Compromissario
Local do Imavel 15405-435 - AVENIDA CAMINHO DO SOL, 650
Bairro/ Loteamento PARQUE DO SOL
Quadra UNICA Lote UNICO

Certificamos que consta em nossos registros, um imodvel situado no endereco: CAMINHO DO SOL
,n° 650, na quadra: UNICA, lote: UNICO , no baimo PARQUE DO SOL com area terreno de 44436.19m?,
area construida de 85473.82m? e testada de 32.40 m* com inscricdo municipal n® 10081801 em nome de SPE WGSA 02
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

DAS REFERENCIAS MERCADOLOGICA

Para obtencdo do valor médio do metro quadrado na area do imével, foram utilizadas
informagdes obtidas em anuncios da Rede Mundial de Computadores, servindo como valor base a
média do preco por metro quadrado. Importante salientar que a presente avaliagdo nao levou em
consideracao a divisao do imdvel e suas fronteiras, mas apenas a documentacao apresentada pelo
interessado, ou seja, a Certidao de Matricula do imdvel, sendo obtido o valor médio do M2 com
base em anuncios da rede mundial de computadores. SEM VISITA TECNICA
Foi utilizado o método comparativo direto de avaliacao de imdveis, que é amplamente utilizado por
corretores de imdveis para determinar o valor de mercado de um bem. Este método baseia-se na

comparacao de propriedades similares que foram vendidas recentemente no mercado.

1 IMOVEL COMERCIAL A VENDA EM CONDOMINIO/RESORT OLIMPIA-SP | 58 R$ 220.000,00 R$ 3.793,10
2 IMOVEL COMERCIAL A VENDA EM CONDOMINIO/RESORT OLIMPIA-SP | 40 R$ 135.000,00 R$ 3.375,00
3 IMOVEL COMERCIAL A VENDA EM CONDOMINIO/RESORT OLIMPIA-SP | 40,45 R$ 155.000,00 R$ 3.831,89
4 IMOVEL COMERCIAL A VENDA EM CONDOMINIO/RESORT OLIMPIA-SP | 40,45 R$ 155.000,00 R$ 3.831,89
5 IMOVEL COMERCIAL A VENDA EM CONDOMINIO/RESORT OLIMPIA-SP | 59 R$ 220.000,00 R$ 3.728,81
MEDIA DOS PRECOS R$ 885.000,00 R$ 18.560,70

MEDIA POR M* R$ 177.000,00 R$3.712,14

RESULTADO 740,34 R$ 2.748.245,65
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(11) 95080-9881

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATANAEL ITALO RODRIGUES SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2025 as 16:25 , sob o nimero WSCS25700151!

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004995-44.2022.8.26.0565 e cadigo tc4AmCQqw.




“\fis. 450

~ LEGAL ATIVOS

Aqui esta uma descricdo detalhada do método:

1. Coleta de Dados de Comparaveis

A primeira etapa envolve a coleta de dados de propriedades comparaveis (chamadas de
"comparaveis").

2. Selecao dos Comparaveis

A seguir, os comparaveis sao selecionados com base em sua semelhanca com a
propriedade a ser avaliada. A escolha deve considerar:

- Proximidade geografica

- Semelhanca em termos de tamanho, estilo, idade e estado de conservacao

3. Ajustes de Valores

As propriedades comparaveis raramente sao idénticas a propriedade em avaliacao.
Portanto, ajustes sao necessarios para refletir as diferencas.

4. Calculo do Valor

Apos realizar os ajustes necessarios, o valor ajustado de cada comparavel é calculado.
Esses valores ajustados sao entao analisados para determinar uma faixa de valor ou um valor
estimado para a propriedade em avaliagdo. A média ou mediana dos valores ajustados dos
comparaveis geralmente é utilizada como a estimativa final do valor de mercado da propriedade.

5. Relatorio de Avaliacao

Finalmente, um relatdrio de avaliacao é elaborado, que neste caso foi apenas com base
na documentacdo apresentada, qual seja, matricula do imdvel e certiddo negativa de débitos
federais.

Normas COFECI

A utilizacao do método comparativo direto é regulamentada pelo Conselho Federal de
Corretores de Imoveis (COFECI). A norma especifica que trata desse método é a NBR 14.653, item
8.2.1 (método priorizado), que é a Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens. Esta norma fornece
diretrizes sobre a execucdao de avaliagdes, garantindo que os procedimentos adotados pelos
corretores sejam padronizados e tecnicamente fundamentados.

Importancia do Método

O método comparativo direto € valorizado por sua praticidade e confiabilidade, pois
reflete as condigOes reais do mercado imobiliario. No entanto, sua precisdo depende da qualidade e
da quantidade dos dados de comparaveis disponiveis, bem como da experiéncia e do julgamento
profissional do avalia
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CONCLUSAO DE VALOR FINAL

Apos analise detalhada, considerando os aspectos técnicos, econdmicos, bem como os
dados de mercado coletados, o valor final de avaliacao foi determinado com base na metodologia
de (incluir o método de avaliacao utilizado, por exemplo, Comparacdo Direta de Dados Entres
Outros).

Levando em consideragdo as caracteristicas do bem, o valor médio de mercado e as
condicbes nao especificas da localidade, sem considerar as possiveis benfeitorias existente no
imével, FOI ATRIBUIDO O VALOR DE R$ 2.748.245,00 (dois milhdes, setecentos e quarenta e
oito mil, duzentos e quarenta e cinco reais), para IMOVEL DE MATRICULA N° 91.122 DO
OFICIAL REGISTRO DE IMOVEIS DE OLIMPIA-SP. Representando a estimativa mais precisa
do preco de mercado atual.

Sendo o valor médio do M2 do na regidgo € de APROXIMADAEMTNE R$ 3.712,00 ({rés
mil, setecentos e doize reais).

Este valor reflete uma andlise cuidadosa das varidveis envolvidas, garantindo a
conformidade com as praticas de avaliagdo reconhecidas e aceitas no mercado. A presente avaliacdo
tem validade para a data da inspecdo e podera ser sujeita a revisbes em caso de alteracOes
substanciais no mercado imobilidrio ou nas condicoes do bem.

Sao Paulo, 12 de fevereiro de 2025

Kaique Abrahdo Oliveira Silva Barberino
Corretor de Imdveis
Creci-SP N© 288.362-F
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1 IMOVEL COMERCIAL A VENDA EM CONDOMINIO/RESORT OLIMPIA-SP 58 R$ 220.000,00 R$3.793,10
2 IMOVEL COMERCIAL A VENDA EM CONDOMINIO/RESORT OLIMPIA-SP 40 R$ 135.000,00 R$ 3.375,00
3 IMOVEL COMERCIAL A VENDA EM CONDOMIiNIO/RESORT OLiMPIA-SP 40,45 R$ 155.000,00 R$ 3.831,89
4 IMOVEL COMERCIAL A VENDA EM CONDOMINIO/RESORT OLMPIA-SP 40,45 R$ 155.000,00 R$ 3.831,89
5 IMOVEL COMERCIAL A VENDA EM CONDOMINIO/RESORT OLIMPIA-SP 59 R$ 220.000,00 R$ 3.728,81
MEDIA DOS PRECOS R$ 885.000,00 R$ 18.560,70
MEDIA POR M* R$ 177.000,00 R$3.712,14
RESULTADO 740,34 R$ 2.748.245,65
REFERENCIA LINK
1 https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-olimpia-com-garagem-58mz2-venda-RS220000-id-2710136215/
2 https://www.imobiliariamalufi.com.br/comprar/Olimpia/Resorts/Thermas-de-Olimpia-Resorts/Residencial-Thermas-Park/74981
3 https://www.imobiliariamalufi.com.br/comprar/Olimpia/Resorts/Thermas-de-Olimpia-Resorts/Residencial-Thermas-Park/58502
4 https://www.imobiliariamalufi.com.br/comprar/Olimpia/Resorts/Thermas-de-Olimpia-Resorts/Residencial-Thermas-Park/88502
5 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/investimento-com-retorno-garantido-2985923336.html
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12/02/2025, 15:50 Imovel Comercial na Rua Guarani, 1, em Olimpia, por R$ 220.000 - Viva Real

fls. 453
Rua Guarani, 1 - Parque das Aguas, Olimpia - SP
X
M s58m: (31
Fotos Video Mapa { @b Solicitar Tour Virtual J ( Q ’

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagdes para comprar:
hotel/motel/pousada, Rua

AiiArAani 1 - DAarm~iia A~e Amni~e

D Receber ofertas de imoveis similares.

Enviar mensagem ]

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 91835-... Ver telefone

WhatsApp

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-olimpia-com-garagem-58m2-venda-RS220000-id-2710136215/
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12/02/2025, 14:50 Resorts - Thermas de Olimpia Resorts - Residencial Thermas Park - Olimpia R$ 135.000,00. Cdd.: 74981ﬂs

RESORTS THERMAS DE OLIMPIA RESORTS -
RESIDENCIAL THERMAS PARK RESIDENCIAL OU
COMERCIAL PARA VENDA EM OLIMPIA

Favoritar | Comparar

Compartilhe: 0 X @

Total para Acessoérios valores sujeitos a alteragao.

Venda 135.000,00
(ITBI, Registro, Escritura e Certiddes) (i) Consulte-nos
Residencial ou Comercial 74981

Finalidade Referéncia

1 1

Dormitério Suite

https://www.imobiliariamalufi.com.br/comprar/Olimpia/Resorts/Thermas-de-Olimpia-Resorts/Residencial-Thermas-Park/74981
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12/02/2025, 14:51 Resorts - Thermas de Olimpia Resorts - Residencial Thermas Park - Olimpia R$ 155.000,00. Cdd.: 5850?ns

Area do Cliente | (017) 3281-4488

RESORTS THERMAS DE OLIMPIA RESORTS -
RESIDENCIAL THERMAS PARK COMERCIAL PARA
VENDA EM OLIMPIA

Favoritar | Comparar

Compartilhe: 0 X @

Total para Acessoérios valores sujeitos a alteragao.

Venda 155.000,00

(ITBI, Registro, Escritura e Certiddes) (i) Consulte-nos

Comercial 58502

Finalidade Referéncia

1 1

Dormitoério Suite

https://www.imobiliariamalufi.com.br/comprar/Olimpia/Resorts/Thermas-de-Olimpia-Resorts/Residencial-Thermas-Park/58502

. 455

Privacidade - Termos

1/10

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NATANAEL ITALO RODRIGUES SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2025 as 16:25 , sob 0 nimero WSCS25700151650

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004995-44.2022.8.26.0565 e cddigo tc4AmCQqw.



12/02/2025, 14:53 Resorts - Thermas de Olimpia Resorts - Residencial Thermas Park - Olimpia R$ 155.000,00. Cdd.: 8850?ns

RESORTS THERMAS DE OLIMPIA RESORTS -
RESIDENCIAL THERMAS PARK COMERCIAL PARA
VENDA EM OLIMPIA

Favoritar | Comparar

Compartilhe: 0 X @

Total para Acessoérios valores sujeitos a alteragao.

Venda 155.000,00

(ITBI, Registro, Escritura e Certiddes) (i) Consulte-nos

Comercial 88502

Finalidade Referéncia

1 1

Dormitoério Suite

https://www.imobiliariamalufi.com.br/comprar/Olimpia/Resorts/Thermas-de-Olimpia-Resorts/Residencial-Thermas-Park/88502
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12/02/2025, 14:47 Comercial a venda com 0, Centro, Olimpia - R$ 220.000, 59 m2 - ID: 2985923336 - Imovelweb

fls. 457
9_ Meus
Z imovelweb o) m R (O
Servicos v contatos
Favorito Q) Compartilhar Notas pessoais & Ocultar anincio
Buscar
imobilidrias

Comercial - 59m? - 1vaga

Venda RS 220.000
Condominio RS 1.050 - IPTU RS 451

© RUA PROJETADA A,1, Centro, Olimpia

P

e

04 '

%
z
(1]
2
VR
59 m? tot. 59 m? qtil 1vaga
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/investimento-com-retorno-garantido-2985923336.html 1/4
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE OLIMPIA
SECRETARIA DE FINANCAS

5400-081 - PRACA RUI BARBOSA, 54 PATRIMONIO DE SAO JOAO BATISTA OLIMPIA SP

TOCOZIT UULILOOY

Certidao Valor Venal
Numero 323226/2025

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, que revendoos assentamentos destinados a
langcamentos dos impostos imobiliarios, constatamos o valor venal relativo ao seguinte imovel.
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Identificacéo

T
attoPrototomtao-—=Cr

Inscricao 10081801 Controle: 10081801
Proprietario SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
Compromissario
Local do Imovel 15405-435 - AVENIDA CAMINHO DO SOL, 650
Bairro/Loteamento PARQUE DO SOL Quadra: UNICA Lote: UNICO

Exercicio de Lancto 2025
VIr Venal Territorial 38.892.553,12

VIr Venal Predial 200.384.823,61

VIr Venal Imével 239.277.376,73

ATENCAO: Conforme Decreto n°. 3.926 de 22 de junho de 2005, Artigo n°. 1 esta Certido tem o
prazo de validade de 60 (sessenta) dias, contado da data de sua emisséo.

Olimpia, Quarta-feira 12 Fevereiro 2025
Numero: 323226/2025
Inscrigcdo: 10081801

Tanto a veracidade da informacéo quanto a manutengao da condi¢gao de ndo devedor podera ser
verificada na seguinte pagina da Internet:

http://www.olimpia.sp.gov.br

ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004995-44.2022.8.26.0565 e c6digo tc4mCQqw.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE OLIIViPIA

15400-081 - PRACA RUI BARBOSA, 54 - PATRIMONIO DE SAO JOAO BATISTA - OLIMPIA - SP

SETOR DE TRIBUTAGAO

TOCOZIT UULILOOY

Certidao de Cadastro Imobiliario

Numero 323227/2025

409 cnh A nimara WSO CIOE7AN 166N

Identificacéo

Inscrigdo 10081801 Situagao Ativo
Proprietario SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CRC: 67985
Compromissario
Local do Imével 15405-435 - AVENIDA CAMINHO DO SOL, 650
Bairro/ Loteamento PARQUE DO SOL
Quadra UNICA Lote UNICO

Certificamos que consta em nossos registros, um imovel situado no endereco: CAMINHO DO SOL
,n° 650, na quadra: UNICA, lote: UNICO , ho bairro PARQUE DO SOL com area terreno de 44436.19m2,
area construida de 85473.82m? e testada de 32.40 m2,com inscricdo municipal n® 10081801 em nome de SPE WGSA 02
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

ATENCAO: Conforme Decreto n° 3.926 de 22 de junho de 2005, Artigo n°. 1 esta certiddo tem o prazo
de validade de 60 (sessenta) dias, contado da data de sua emissao.

Olimpia, Quarta-feira 12 Fevereiro 2025
Numero: 323227/2025
Cadastro do Imoével: 10081801

Tanto a veracidade da informagéo quanto a manutengao da condi¢gao de n&o devedor podera ser
verificada na seguinte pagina da internet:
https://www.olimpia.sp.gov.br

ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.
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CNM 119727.2.0091135-#5°

—~MATRICULA

oM FICHA OLMPIA. S.p
CNSICN.: 119727
91.122 |7119727.2.0091122-44 | 1 LIVRO N° 2 - REGISTRO GE

DATA: 27/09/2.023.-PROT.212.251 de 11/09/2.023.-

IMOVEL: Uma unidade comercial ndo habitacional, com caracteristicas hoteleiras,
tipo Apart-Hotel, sob a denominagfio de LUC 4, destinada a VARANDA GRILL,
lgcalizada no Térreo I, do Bloco "C", do condominio denominado "SOLAR DAS
AGUAS PARK RESORT™, que tem sua frente para a Avenida Caminho do Sol, n°650,
no lugar denominado "Parque do Sol", nesta cidade de Olimpia-SP, constituida de
varanda grill 4rea de mesas, cozinha, DML, com a 4rea privativa de 740,3400 metros
quadrados, drea comum de 766,1356 metros quadrados, drea total de 1.506,4756 metros
quadrados e sua respectiva fragfio ideal de 1,2368%, comrespondente a 550,9186 metros
quadrados no terreno base objeto da matricula n°89.128, deste Oficial.-

Cadastro municipal n°10081801.-

PROPRIETARIA: SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
(CNPJ/MF 1n°19.924.962/0001-65), com sede na Rua 01, s/n°, Lote n°t1, Quadra n®26,
Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP.-

REG, ANT.: R.12 - Matricula do terreno base n°89.128, do Registro Geral deste Oficial.-
{(Processo autuado sob o n°01/2.023-Especificacio, onde consta instrumento particular de
institui¢do, especificacdo ¢ convenglio de condominio, datado de 23/01/2.023, assinado
nesta cidade de Olimpia-SP e projeto de responsabilidade técnica dos Arquitetos, Abilio
Lopes de Almeida Junior - CAU/GQ n°A6017-8 e Maria Inés Alves Pereira de Almeida -
CAU/GO n°A6018-6, aprovado mediante Alvards Municipais).- Conven¢iio Condominial

registrada sob o n°33.548, no Registro Anxiliar deste Oficial.
oy

% (Robson Passos Caires).-—------- -

AV.1.PROT.215.243 de 06/02/2.024.- DATA: 15/02/2.024.- Pelo protocolo
n°202402.0211.03141727-1A-230, de 05/02/2.024, da CNIB, ficaram INDISPONIVEIS os
bens da proprietiria, conforme determinado no Processo n"ooo?s%zozs 8260577, do

Dou f&.- O Oficial Designado,

S.D. n°1197273E1000000029237623F.

3° Oficio Civel de S#&o José dos Campos-SP.- Dou fé.- O Oficial, (Flavio Gabriel
Guilarducci Cerqueira).- Custas 3 final.- S.D. n°1197273910000000311804244.-

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X9THK-R4PPP-Y5B92-S5QZ7

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE OLIMPIA-SP
Rua Nove de Julho, n° 1.120, Centro, Olimpia-SP.
Atendimento: Das 09h as 16h (segunda a sexta-feira).
Telefone: (17)3281-4239 | 3279-7009 — E-mail: or_imoveis@hotmail.com
Flavio Gabriel Guilarducci Cerqueira — Oficial Titular

CERTIFICO que a presente copia constitui reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n°
91.122, nos termos do artigo 19, §1° da Lei n® 6.015/73, suficiente a fazer PROVA DE
PROPRIEDADE, DIREITOS, ONUS REAIS E RESTRICOES SOBRE O IMOVEL,
conforme §11 do mencionado dispositivo legal, até o dia util imediatamente anterior a expedicao.
CERTIFICO ainda que a presente certiddo foi extraida por meio digital, com uso de certificado
digital em conformidade com Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP (MP n° 2.220-
2/2001), devendo ser conservada em meio eletrdnico para prova de sua validade, autoria e
integridade. . O Referido ¢ verdade e dou fé. Olimpia-SP, 18 de setembro de 2024.

Oficial R$42,22
Estado R$12,00
Sec da Fazenda R$8,21
Reg. Civil R$2,22
Trib Justica R$2,90
ISS R$2,22
Min. Publico R$2,03
TOTAL R$71,80

eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1197273C3000000011355524V
Protocolo: 193357

fls. 262
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12/02/2025, 11:31 Creci-SP - Certiddo de Regularidade fls. 462

Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
Estado de S&o0 Paulo

CRECI - 2° REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

KAIQUE ABRAHAO OLIVEIRA SILVA BARBERINO
CRECI/SP N° 288362-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacédo da inscrigdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros érgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cadigo de autenticidade: CA07CCEDO02
Data/hora de emissdo: 12 de fevereiro de 2025 as 11h31m31s
Valida até: 11h31m31s de 14 de margo de 2025

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacgdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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11/05/2026, 15:43 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=2.616.081%2C88&diainiSelect=1&mesiniSelect=2&anoiniSelect=2025&diafimSel. ..

PDrEale—rae+ Calculo de Atualiza¢do Monetaria

Indices e Caleulos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descrigdo do calculo

Valor Nominal R$ 2.616.081,88
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/02/2025 a 01/05/2026
Dados calculados

Fator de correcao do periodo 454 dias 1,067879
Percentual correspondente 454 dias 6,787937 %
Valor corrigido para 01/05/2026 =) R$ 2.793.659,86
Sub Total =) R$ 2.793.659,86

Valor total (@) RS 2.793.659,86

Retornar Imprimir
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