TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DE MOGI
DAS CRUZES

Processo digital: 1003372-94.2018.8.26.0361

Tamara de Castro S. Leite arquiteta e urbanista inscrita no
CAU sob registro: A 79.429-5, perita nomeada na Acao de
Execucdao de Titulo Extrajudicial- Despesas Condominiais
promovida por Condominio Residencial Itapeti | em face de
Espdlio de Edda Wagner, tendo procedido aos estudos e
diligéncias que se fizeram necessarios, vem mui respeitosamente
apresentar a V. Ex®. as conclusdes a que chegou, consubstanciado

no seguinte:

LAUDO AVALIATORIO

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A79.429-5
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I-RESUMO DA AVALIAGAO

O valor apurado, arredondado, para o imével situado na
Avenida Louraci Della Nina Tavares (n° 399 na matricula), portaria

situada na Rua Antenor Leite da Cunha n° 399 apartamento n° 77 do

bloco “I” “I”, constante da

matricula n®36.342 do 1° R. I. de Mogi das Cruzes, é de:

do Condominio Residencial Itapeti

R$ 338.500,00

(Trezentos e trinta e oito mil e quinhentos reais)

*valor apurado para junho de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2024 as 10:42 , sob o nimero WMCZ24701357405
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II-PRELIMINARES

O presente laudo pericial tem como objetivo a
determinacao do valor de mercado, para a data de junho de
2024, do imével o qual teve sua penhora (do imovel/direitos da
executada) deferido as fls. 226 dos Autos, localizado na
Avenida Louraci Della Nina Tavares (n° 399 na matricula) e
portaria na Rua Antenor Leite da Cunha n° 399, apartamento
n® 77, 7° andar do bloco “I” do Condominio Residencial ltapeti
“I” no municipio de Mogi das Cruzes, SP.

O imével é constante da matricula n° 36.342 do 1° R.I.
de Mogi das Cruzes.

De acordo com a Norma para Avaliacdo de Imoveis
Urbanos IBAPE/SP: “valor de mercado é a quantia mais
provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia
e sem compulsdo um bem, numa data de referéncia dentro

das condigbes do mercado vigentes”.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
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lll- VISTORIA
lI.I- LOCALIZAGAO

O imovel objeto da presente avaliagéo, situa-se na Avenida Louraci
Della Nina Tavares esquina com a Rua Antenor Leite da Cunha n° 399
(end. da portaria), apartamento n° 77, 7° andar do bloco “I” do Condominio
Residencial Itapeti “I”
Cruzes, SP. E constante da matricula n° 36.342 do 1° R. |. de Mogi das

Cruzes.

no bairro Nova Mogilar, municipio de Mogi das

Vista aérea do Condominio Residencial Itapeti “I”.

ENTORNO: O imdvel esta localizado em esquina, no bairro
Nova Mogilar, préximo a Praga conhecida como “Praga do Habbibs”
onde a regido € de média a alta densidade de ocupagdo com
apartamentos residenciais e préximo ao Shopping, universidades,
escolas, supermercado, rodoviaria e comércios. O condominio é
servido por agua, esgoto, eletricidade, iluminagdo publica,

arborizagao, pavimentagao, calgamento e rede de telefonia.
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I1.II- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O condominio Residencial Itapeti | onde se localiza o
apartamento avaliando é composto de 2 blocos de 8
pavimentos (térreo + 7 andares) servido por 2 elevadores e
escada, com 8 apartamentos por andar (area privativa de
55,440 m?2, area comum de 59,829 mZ2 e area total de 115,269
m?, fragdo ideal de 0,78125% no terreno e coisas de uso
comum), o apartamento € composto por: sala com terrago,
cozinha com area de servico, 1 W.C. e dois dormitorios, com 1
vaga de garagem descoberta.

O imédvel avaliando enquadra-se no grupo 1.3-
Apartamento, 1.3.2- Padrdo Simples de acordo com as
Normas Vigentes do IBAPE-SP. Idade ap. 29 anos e
necessitando de reparos.

A area de lazer do Residencial € composta por saldo de

festas, playground e churrasqueira.

Vista do Condominio Residencial Itapeti

5
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Caracteristicas Apartamento Padrao Simples:

“Edificacbes com trés ou mais pavimentos, dotados ou
ndo de elevador (marca comum) e satisfazendo a projeto
arquiteténico simples. Hall de entrada e corredores com
dimensées reduzidas e acabamentos simples, geralmente sem
portaria, podendo o térreo apresentar outras destinagées, tais
como pequenos salées comerciais ou lojas. Eventualmente
pode haver espago para estacionamento contendo vagas de
uso coletivo. Fachadas sem tratamento especiais,
normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco,
podendo ter aplicacdo de pastilhas, ceramica ou equivalente.
Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais
dormitérios, banheiro, cozinha e area de servigo conjugada ou
separada por meia parede, geralmente sem dependéncia de
empregada.

Caracterizam-se pela utilizacdo de acabamentos
econbmicos, porém de boa qualidade, tanto nas areas
privativas como nas areas de uso comum, tais como:

Pisos: cerdmica simples, vinilico, taco ou forragao.

Paredes: pintura latex sobre embogo, reboco ou gesso,
barra de azulejos (eventualmente até o teto) nas areas
molhadas.

Instalagcbes hidraulicas: sumarias, com numero minimo
de pontos de agua, instalagdo somente de agua fria; pegas
sanitarias basicas, de modelo simples.

Instalagbes elétricas: sumarias, com numero minimo de
pontos de Iluz, interruptores ou tomadas, utilizando
componentes comuns.

Esquadrias: ferro, venezianas de PVC ou aluminio do

tipo comum.
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lLIILI- AVALIAGAO

IILIILII- CRITERIOS ADOTADOS

De acordo com a Norma NBR 14653-1 da ABNT, “Avaliacao

de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais”, item 8.1.1, conceito

ratificado pela

IBAPE/SP”:

"Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos

“A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente,
da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado.
A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem
como nas demais partes que compbée a NBR
14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de
modelos que suportem racionalmente o

convencimento do valor”.

Em pesquisa a regido onde se situa o imovel avaliando a

signataria coletou dados de iméveis em oferta de venda e

transacionados,

com caracteristicas fisicas semelhantes e/ou

analogas ao avaliando.

A pesquisa deu-se na data desta avaliagdo, junho de 2024,

apresentada no corpo deste Laudo (Elementos Comparativos).
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Diante do exposto, a avaliagdo do imével sera realizada a
partir do melhor método aplicavel ao presente caso, ou seja, Método
Comparativo Direto, pela técnica de Tratamento por Fatores,
através do programa Excell de calculo estatistico para engenharia de
avaliagoes.

De acordo com item 9.2 da Norma do IBAPE/SP, o Método
Comparativo:

‘Analisa elementos semelhantes ou
assemelhados ao avaliando, com objetivo
de encontrar a tendéncia de formacéo de
seus pregos”.

Na Técnica de Tratamento por Fatores, o valor unitario de
venda do imével é obtido através da homogeneizagcdo das
caracteristicas proprias dos imoOveis comparativos em relagdo a
situacdo paradigma pré-estabelecida pelas normas Avaliatorias e
pelos dados do préprio imoével avaliando, considerando as
Valorizagbes e desvalorizagbes das variaveis estudadas, analisando
a homogeneidade da avaliagao.

Na homogeneizacdo ora efetuada, as variaveis localizacao,
padrdo e vagas mostraram-se fatores homogeneizantes na
amostragem estudada, ou seja, relevante a presente avaliagao.

A avaliagado esta de acordo com as Normas NBR 14653-1.
Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais € NBR 14653-2.
Avaliagcdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos, da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas- ABNT. Norma para Avaliacido de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP, e estudos consagrados na Engenharia
de Avaliagdes e aprovados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo, IBAPE/SP.
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HLIILII- VALOR DO IMOVEL

Valor Unitario Obtido

O valor unitario homogeneizado calculado no Capitulo
Apresentacdo dos Resultados deste Laudo, resultou em R$ 6.110,53
/m? desvio padrdo da amostra de R$ 521,30/m? e coeficiente de
variagao de 8,5300 %.
Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$ 5.753,14, Maximo: R$ 6.467,92.

Sera adotado: Vu = R$ 6.110,53/m?2

Calculo do Valor do Imoével (V)

O valor do imovel sera dado pela multiplicacdo da area
privativa do imével avaliando, pelo valor unitario médio padrao
descrito anteriormente.

Sendo assim:

V =55,44 m:x R$ 6.110,53 /m>= R$ 338.523,36

Arredondando,

R$338.500,00

(Trezentos e trinta e oito mil e quinhentos reais)

*valor ref. junho de 2024.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : Resdencial lfapeti| DATA : 17/06/2024
EDIHCAC:\D VALORES DE VENDA : [BAPE-SP - 2024 - SAOQ PAULO - 5P
FATOR DFERTA,FI'RANSACJRD : 0.9 PARCELA DE BENFEITORI.E
OBSERVACAO :
Esquing com a Avenida Louraci Della Nina Tavares
FATORES
FATCR iNDICE
B9 Localizacéo 100,00
dJ Obsolescéncia Idade 29
Estado de Conservacdo F- ENTRE REPARCS SIMPLES E IMPORTANTES
E Padrdo apartamento simples of elev.
) vagas Vagas |
Acréscimo 0,1
Bvaliar

MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor . = N
NdOm. | Endereco ke Homogeneizagdao Variagcdo
€ Unitario g < =
B 1| Rua Antencr Leite da Cunha 399 6.899,35 6.397 35 09272
B 2| Rua Antenor Leite da Cunha 399 4.896,10 £.374,34 09272
(] 3| Rua Antener Leite da Cunha 399 6.899.35 £.397 35 0.9272
[E 4| Rua Antencr Leite da Cunha 399 £.194.81 5194 81 1.0000
B 5| Rua Antencor Leite da Cunha 399 6.1568,82 £.168,83 0000
10
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@ ‘.‘ Avaliar

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apartamento Local : Rua Antencr Leite da Cunha 389 Ap. 77- Bloco | Nova Mogilar MCJI DAS  Data: 17/06/2024
Cliente ; Avaliogdo Judicia
Area terreno m*: £.400,00 Edificagdo m®: 55,40 Modalidade : Venda

Distribuigdio espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 6.411 .67 Média Unitarios @ 6.110,53
Desvio Padrdo : 750,01 Desvio Padrdo : 521,30
- 309 ; 4.458,18 - 0 42T ST
+ 30% ; 8.335,1% +30% 1 7.843.70
Coeficiente de Variacdo ; 11,7000 Coeficiente de Variacdo ; 8.5300

GRAU DE FUNDAME NTA(;iO

Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI 8
1|carac. do imével avaliando CD"?F"E“J quanto a todas m Completa gto gos fotores i adocdo de stvogdo 0 2
varigveis analisadas usadaos no tratomento paradigma
auantidade minima de
12
dados de mercado vsados D * E * D 2
Identificagde dos dados ApresentocSo de inform ref o fodas ApresenfocSo deinform ref o fodos D |4 presentocto inform ref afodos os
o o it o dosibatos aiiomos | L1 [aniciuict ags o Godkos crvisiados I ———
Intervado de ajuste de cada "
fator e p/ o conj de fatores 500025 4| 0.50 a 2,00 O 0,40 g 2,50 " = 3
GRAU DE FUNDAMENTACAC: 1l
FORMAQiO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 6.110,53
VALOR UNITARIO (R$/m2): £.110.53000 VALOR TOTAL (RS) : 338.523.34
INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MIMIMO : 5.753,14 INTERVALOD MINIMO : 575314
INTERVALO MAXIMO : 6.467 .52 INTERVALD MAXIMO : 6.467.52
GRAU DE PRECISAC
GRAU DE PRECISAQ: 1lI
12
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Pvaliarfro’
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : RACII DAS CRUZES - 5F - 2024 BJumuzZADO DATA DA PESQUISA :  24/06/2024
SETOR: 11 QUADRA : 155 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Anfencr Leite da Cunha NUMERO : 399

COMP.: Cédigo: AFD268-50VS  BAIRRO : Nowva Mogiar CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P

CEP: 08773-395  UF: 5F

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[¥] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 6.400,00 TESTADA - (cf) m: 120,00 PROF. EQUIV. (Pe): 5333
ACESSIBIUDADE:  Disfo FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim

TOPOGRAAA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIHChC.aD: Apartamentc ESTADO : Reformadc FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples of elev. () COEF. PADRAO : 1,680 CONSERVACAQ : - regular

COEF. DEP. (k) : 0P64IDADE: 2 anos FRACAO: 0,73 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 0  VAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 55,44 AREA COMUM M= 59,82 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 115,26
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: ©  psciNA: O  SALAO DE FESTAS: ]
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAD

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 425.000,00 VALOR LOCACAQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Souza Franco Imiveis
CONTATO : Cidign: APDZ63-50VS TELEFONE: (11)-47961315
OBSERVACAO:

Apartamento com reforma recente e armarios planejados na cozinha novos.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZACAO Floc: 000 FTADICIONALD 0.00 VALOR UNITARIO : 589935
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALDZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAOD : 539735
PADRAO Fp: _spzon FTADICIONALDS : 0,00 VARIAGAO : 09272
VAGAS 000  FTADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL D6 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: MACII DAS CRUZES - 5P - 2024
SETOR: 11 QUADRA: 135 INDICE DO LOCAL :
DADOS DA LOCALIIAQ&O

100,00

CJunuZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAACA :

240062024

ENDERECO : Rug Antenor Leite da Cunha

COMP.: Referéncia: V 2354 BAIRRO : Mowa Mogilar
CEP: 08773-3%5 UF: 5P

DADOS DA REGIAC

NUMERQ : 399

CIDADE : MCJI DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[< REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [<] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

6.400,00
Direta
planc

TESTADA - (cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M=
ACESSIBILIDADE :
TOFOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

Reguiar

200

120,00

PROF. EQUIV. (Pg) :
ESQUINA :

5333
Sim

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento
CARACTERISTICAS

ESTADO : Reformadeo

FACE:

PADRAO : apartamento simples cf elev. (+) COEF. PADRAO : 1.680 CDNSERVAC‘;D : & - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0751IDADE: 10 anos FRACAO: 0,73 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 0  VAGAS DESCOB. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 5544 AREA COMUM M= 59,82 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 115,26
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: O  SALAOD DE FESTAS: !
ELEVADORES: 7 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-S50LOS : 4]
FATORES ADICIONAIZ

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 0Z: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;AO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 424.300,00
Del Bem Imoveis
Referéncia: W 2354

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@KO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOME : (11)-947464249

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGADO
LOCAUZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0,00 VALCR UNITARIO : £.896,10
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : £.394.34
PADRAO Fp: -50177  FTADICIONALO3 000  VARIACAO: 09272
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : MOCJI DAS CRUZES - 5P - 2024 BJunuzADO DATA DA PESQUISA:  24/06/2024
SETOR: 11 QUADRA: 135 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAHACA :

DADOS DA LOCALIIA(;;I'.O

ENDERECO : Rug Antenor Leite da Cunha NUMERD : 3¢
COMP.: Cédigo: AP1593-LUNB  BAIRRO : Nowa Mogilar CIDADE : MCJI DAS CRUZES - 5P
CEP: 08773-395 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= &.400,00 TESTADA - (cf) m: 120,00 PROF. EQUIV. (Pe): 5333
ACESSIBILDADE : Direta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim

TOPOGRARA : planc

COMNSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDIHCAC:AD : Apartamentc ESTADO : Reformadc FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples cf elev. (+) COEF. PADRAO: 1,680 CDNSERVAC.&D i & - reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0771IDADE: 10 anos FRACAO : 0,7T3TAXA : 0,00 VAGAS COB: 0  VAGAS DESCOB: 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 5544 AREA COMUM M= 59,82 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 115,26
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0O PISCINA: 0O  SALAO DE FESTAS: !
ELEVADORES: 7 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-S50LOS : 4]

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03 1.00

ADICIOMAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAQKO

MNATUREZA : Oferta VALOR VEMDA (RS) : 425.000,00 VALOR I.DCAC)SIO (RS): 0,00
IMOBILARIA : Lunare Imoveis
CONTATO : Codigo: AP1593-LUNB TELEFOME : (11)-847057355

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
I.DCAIJIAC;\D Floc: 0.00 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 689935
OBSOLESCENCIA Fobs: 0,00 FT ADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZA(;;‘O s 6.397.35
PADRAO Fp: -502.00 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAC Ao: 09272
VAGAS 0,00  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : RACII DAS CRUZES - 5F - 2024 BJumuzZADO DATA DA PESQUISA :  24/06/2024
SETOR: 11 QUADRA: 155 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIIA(;;I'.O

ENDERECO : Rua Anfencr Leite da Cunha NUMERO : 399

COMP.: Cédigo: REO969835 BAIRRO : MNowa Mogiar CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P

CEP: DB773-395  UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[¥] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M2 6.400,00 TESTADA - (cf) m: 120,00 FROF. EQUIV. (Pe) : 53,33
ACESSIBIIDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim

TOPOGRAAA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIHChC.aD: Apartamentc ESTADO : Criging FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAO : apartamento simples ¢ elev. COEF. PADRAO : 1470 CDNSERVAC,RD : f- entre reparos simples & importantes
COEF. DEP. (k) : 0543IDADE: 29 anos FRACAO: 0,7BTAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB. 1
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 55,44 AREA COMUM M= 59,82 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 115,26
EDIFICIO

DORMIORIOS : 2 SUTES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0  pisciNA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAD

MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 320.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Eduardo -Lopes Imoveis
CONTATO : Codign: REQ969335 TELEFONE: (11)-47988434
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQiO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 519481
OBSOLESCENCIA Fobs 000  FTADICIONALDZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAOD : 519481
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALD4: 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : MOJI DAS CRUZES - 5P - 2024 FlumuzZADO DATA DA PESQUISA :  24/06/2024
SETOR: 11 QUADRA: 155 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIA(;;E.O

ENDERECO : Rua Antenor Leite da Cunha NUMERO : 33

COMP.: Cadigo: 488 BAIRRO : Mowa Magiar CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P

CEP: 08773-3%5  UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[< REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [<] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= £.400,00 TESTADA - (cf) m: 120,00 FROF. EQUIV. (Pe): 53.33
ACESSIBILDADE : Direta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seCo

DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIHCACED: Apartamento ESTADO : Crigina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO: apartamento simples of elev. COEF. PADRAO : 1.470 CDNSERVAC,RD : f- entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0.542IDADE: 29 anos FRACAO: 0,78 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0  WAGAS DESCOB.. 1
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 5544 AREA COMUM M= 59 82 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 115,26
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: O  SALAOD DE FESTAS: !
ELEVADORES: 7 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-50LO5 ; o]
FATORES ADICIONAIZ

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;?\O

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 380.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Jean Colmeal Negécios Imobiliaries
COMNTATO : Codigo: 488 TELEFOME: (11)-47267678
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;?\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD

LOCAUZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : £.168,83
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALDZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.168.83
PADRAO Fp: 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 10000
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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DrEale=—xe=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indices e Caleulos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descrig¢ao do calculo

Valor Nominal R$ 338.500,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/06/2024 a 01/01/2026
Dados calculados

Fator de correc@o do periodo 579 dias 1,068667
Percentual correspondente 579 dias 6,866656 %
Valor corrigido para 01/01/2026 =) R$ 361.743,63
Sub Total =) R$ 361.743,63

Valor total ) R$ 361.743,63
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