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UNM:W
REGISTRO DE IMOVEIS  — g o

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ

Itaborai, 17 de-Agosto de 2020

ve D2796

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00382 do respectivo terreno, coisas € partes comuns, do imével
identificado por remanescente de uma data de terras, remida & Prefeitura de Itaborai-RJ, com a 4rea de
19.000,00m2, em formato triangular, localizada em OUTEIRO DAS PEDRAS, zona urbana do
primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontages: 238,00m de frente para a
Rua Arlndo Chaves; 12,00m ainda de frente com a Rua Valda; 200,00m de um lado com o Rio
Tingidor; e 170,00m do outro lado confrontando com quem de direito - fragdo essa que correspondera
a unidade a ser construida, composta de dois quartos, banho, circulagdo, sala, cozinha e 4rea de servigo,
identificada por APARTAMENTO n° 307 do Bloco 03 no Terceiro Pavimento, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI, com a 4rea de uso exclusivo
(privativo) de: coberta 45,11m2; 4rea de uso comum: 56,7236m2, totalizando 4rea real total de
101,8336m2, com direito ao uso de uma vaga para estacionamento de veiculo de passeio descoberta
numeradas de 01 a 04 e 13 a 256 - cujo Memorial de Incorporagiio Imobilidria de Condominio,
apresentado e arquivado sob Protocolo/RGLn® 106.486 e registrado sob n® 09, em 05/03/2020, na
matricula n° 39.899, nos termos da Lei n® 4.591/64, 4.864/65, Lein® 6.015/73 e Lei n° 10.406/2002.
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: OUTEIRO DAS PEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ. n° 33.821.971/0001-
51, com sede 3 Rua Arlindo Chaves, s/m°, Outeiro das Pedras, ItaboraiR]. FORMA DE
AQUISICAO E_REGISTRO ANTERIOR: O imovel foi adquiido de Rede Mercedes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
21/08/2019, &s folhas 108/109, do livro n° 698, ato n° 066 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-
RJ e registrada sob n° 05, em 26/09/2019, na matricula n® 39.899. Averbagdes procedidas na mesma
matricula n° 39.899: o abairramento sob n® 06, em 27/02/2020; o logradowro sob n° 07, em
05/03/2020; o zoneamento sob n° 08, em 05/03/2020; o enquadramento do empreendimento no
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, Recursos FGTS, Faixa 1,5, nos termos da Lei n°
11.977/2009, alterada pela Lein® 13.274/2016,(5¢ {Q n® 10, em 05/03/2020 e o Patrimdnio de Afetagio

.8 Escrevente: dréa Veras Valenga - Mat.

CNM n°. 088971.2.0052796-32

94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro gl Mm@f[mc ppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RJ). Lisane AR fosthuta  andréa Veras Velenga

T 0416263 * Eacrevente
o Mat. 94/14610

Av. 01 - Mat. 52.796 em 17/08/2020 - Prot. 107.432 em 21/07/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - A wnidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF r° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-
DF, Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo Para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio Com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, Que Entre Si Celebram OUTEIRO DAS
PEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e CAIXA ECONOMICA
-| FEDERAL, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, assmado pelas partes contratantes em 17/03/2020 - conforme
registro n° 12, em 22/07/2020 na esma matricula n® 39.899. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 2881/2019: Isen 1."? Escreveme@émdréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610
da CGJ/RJ). Oficial do Registro: ‘»,-'.1

CGIRJ). '

L A < (Marce e de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
Fistioieitfindréa Veras Valenga '

Lisne Camgm L B tituta - Eacrevente
Tabe ‘53&%&'263 Mat. 94/14610

SELO: EDJY 44931 UTV ~ M*

continua no verso...
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Continuagdo da Matricula

Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Av, 02 - Mat. 52.796 em 17/08/2020 - Prot. 107.432 em 21/07/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0876041-8, assinado
pelas partes contratantes em 08/07/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula
para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 12 na
matricula n°. 39.899, conforme item 1.7. uma vez que o credor dd a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminadcs: Portaria 2881/2019: valor do ato: R$ 105,64; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R 7,61; lei 3217/99 (20%): RS 21,12; lei 4664/05 (5%) RS 5,28;
lei 111/06 (5%) R$ 5,28; lei 6281/12 (4%) RS 4,22; PMCI\? RS 2,26; ISS (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - R$ 5,66; totalizando: R$ 157,07 Escrevente: (Andréa Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIJ/RJ). Oficial do Registro (l\imlo e de Figueredo

(

ek W
SELO: EDJY 44932 WCE Mat. 94/14610

R. 03 - Mat. 52.796 em 17/08/2020 - Prot. 107.432 em 21/07/2020 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miutuo Para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0876041-8, assinado pelas partes
contratantes em 08/07/2020, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a RENAN DA SILVA BRAGA
BATISTA, brasileiro, nascido em 10/12/1999, solteiro, repositor, portador da Carteira de Identidade
n® 30.745.823-2, expedida por DETRAN/RJ em 01/02/2018, mscrito no CPF/MF sob o n°
191.979.317-80, residente e domiciliado na Rua Capitdo Acacio, 1289, Casa 08, Boagu em Sdo
Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 133.000,00 (Cento e trinta e trés mil reais), a ser pago da seguinte
forma: R$ 73.470,09 (Setenta e trés mil, quatrocentos e setenta reais € sessenta € nove centavos),
através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 29.062,91 (Vinte nove mil, sessenta e dois reais
e noventa e um centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00, através do valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 30.467,00 (Trinta mil e quatrocentos e sessenta e sete
reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAOQ; Valor da Aquisido do
Terreno: R$ 15.250,70 (Quinze mil, duzentos e cinquenta reais e setenta centavos); Valor Global de
Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. Foi apresentada a guia de ITBI DAM n° 2020/007958 com Data de Emissdo:
03/08/2020; com vencimento em 19/08/2020; com valor de avaliagéo: R$ 133.000,00, tendo o valor
do imposto de R$ 3.332,16. Com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a
consulta de informagéo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 01560.20.08.17.50.851,
datada de 17/08/2020, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 3662. 7209. 1355. 645e. 75e4. d993. 8a6d. 4986.
038c. d354, datada de 17/08/2020, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e
custas, assim discrimnados: Port. 2881/2019: valor do ato R$ 810,19; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 7,61; tabela 01.5 - expedicio de guias R$ 25,88; tabela 01.4 (arquivamento) RS
5,58; distribuigiio: R$ 72,60; distribuicdo por pessoa R$ 1,36; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 42,46; PMC :R$ 16,35; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$
11,52; totalizando: R$ 993, “’ A Escreven@ (Andréa Veras Valenga - Mat, 94/14.610 da
CGIJ/RJ). Oficial do Registro§/\ (Marcelo Poppede Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

e T 325“” Andréa Veras Valenga
Dt ' Bscrevente
Mat. 94/6 Mat. 94/14610

SELO: EDJY 44933 KPV

Continuagio da Matricula na ficha n.° g i ID"
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no. OL196

CNM n’. 088971.2.0052796-32

REGISTRO DE IMOVEIS  ——uie oo

Primeira Circunscrigao dé ltaborf*- RJ

| SELO: EDJY 44934 BLY

R. 04 - Mat. 52.796 em17/08/2020 - Prot. 107.432 em 21/07/2020 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienago Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obriga¢des - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0876041-8, assmado pelas
partes contratantes em 08/07/2020, acima registrado sob o n’. 03, o imével objeto desta matricula foi,
pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condi¢Ses do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigio de Terreno e Construgdo de Imdvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/UNIAOQ; 3- Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigio dos Recursos: ja descritos
no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartordrias: Registro
efou ITBI): R$ 0,01; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para
Despesas Acessorias): R$ 73.470,10 (Setenta e trés mil, quatrocentos e setenta reais e dez centavos);
6- Valor da Garantia Fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leildo: R$ 133.000,00 (Cento
e trinta e trés mil reais); 7- Prazo total em meses: construg@o/legalizagdo: 15/07/2022, amortizagéo: 360
meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,00%; efetiva: 5,1161%; 9- Encargos financeiros: de acordo
com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgfo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos
no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestacio mensal micial (a+j) R$ 394,40; 9.1.3- Tarifa de
Administragio: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 13,82; 9.1.5- Total: R$ 408,22; 10- Vencimento do
Primerro Encargo Mensal: 07/08/2020; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3;
12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unio
(Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: R$ 3.834,87, Diferencial
na Taxa de Juros: R$ 17.165,13; Composi¢do de Renda Inicial dos Devedores para Pagamento do
Encargo Mensal - Devedor: Renan da Silva Braga Batista, Comprovada: R$ 1.645,78; Nao
Comprovada: 0,00; Composi¢io de Renda para fins de Cobertura Securitiria - Devedor: Renan da
Siva Braga Batista: Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da
Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condicGes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n®
01560.20.08.17.50.851, datada de 17/08/2020, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 3662. 7209. 1355. 645e. 75e4. d993.
8a6d. 4986. 038c. d354, datada de 17/08/2020, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do ato R$ 810,19; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,61; tabela 01.5 - expedicfio de guias R$ 25,88; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,58; distribuigio: R$ 72,6Q; distribuigio por pessoa R$ 1,36; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 42,4BII{PMCMV: RS 16,35; Busca de Indisponibilidade -

Provimento 072/2009 R$ 11,52; totalizando: R$[D ‘ A Escrevente (Andréa Veras Valenga -
i ﬁ@darcelo Poppe d& Figueiredo Fabifio - Mat.

Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registrek

90.137 da CGJ/R)). A
R N 2 Veras
T"{R\a : ' EscretenYe

Mat. 94/14610

TR0 TITAO- e I Ja0 12 emg2 (8. 29 .

Av. 05 - Matricula 52796, em 13/12/2023 - Prot. 120.942, em 22/11/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo (mico, ¢
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 52796 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0052796-32. lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo tmico. A Escrevente (Karme Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09
- Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial d gislr%{Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGI/RJ). ¢ i Fereica 0 Cosla ROEE .
Rgrne eE?"”mm Andrba Verns Valemge continua no verso...
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CNM: 088971.2.0052796-32

" Continuagdo da Matricula

SELO: EEPS 83709 QUU

Av, 06 -CNM n°. 088971.2.0052796-32 em 13/12/2023 - Prot. 120.942 em 22/11/2023 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUGAO - Conforme requerimento da Proprietiria e
Incorporadora, datado de 22/11/2023, foi averbada a construgio da unidade residencial, objeto desta
matricula, identificada por BLOCO 03: APARTAMENTO 307, com érea privativa apartamento de
45,11n?; 4rea comum (hall, circulagfio, asesso e escada) de 4,3144n?; drea comum (guarita, saldo,
central de Gas e ARS) de 1,2475m?; drea construida total de 50,6719n?, encontrando-se na Prefeitura de
Itaborai, cadastrado sob n°. 204063, inscrigho predial n°. 66.228, averbado desde 15/09/2023 e
averbado desde 15/09/2023 e Habite-se n° 051/2023 - Certificado de Conchisdio de Obras,
15/03/2023. Emolumentos e custas, assim: discriminados: Port. 1952/2022: Isento. A Escrevente:
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial 846

Regisl(r_o@ﬂame]o Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/R]).
. ﬂﬂdlféﬂ Veras Y #aring Ferreira da Cosla Roza
SELO: EEPS 83710 l_NU Tabsli& Sut !iw1 £
' ’ Met.: 9414810 ) Hat: 4121718

APRESENTADO TITULO-Prat N 4 2.6 4 350 95 fou, 25

Av. 07 - CNM n° 088971.2.0052796-32 em 15/07/2025 - Prot. 126.435 em 28/04/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAGOES - Conforme o Oficioc n®. 5B5574/2025 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora fiduciaria Caixa Econémica Federal em
14/05/2025, assinado eletronicamente pela gerente Leni Franco Dias e demais
documentos necessarios, que ficam arquivados sob, ©¢ nimeroc do protocele acima, nos
termos do artigo 26 da Tei n®. 9.514/97 e o artige 12 do Provimente n®. 02/2017 da
CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relacdo a Alienacdo Fiducidria registrada
acima sob n®. 04 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidacdo da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificacdo encaminhada por
este registro ao deveder fiduciante Renan da Silva Braga Batista, a saber: 1-
Conforme Oficio Eletrénico n®. 225507/2025, intimagidc encaminhada por CARTA AR/MF,
"via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Renan da Silva
Braga Batista, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGCAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiduciadria. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
225507/2025, expedido pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em

18/05/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CHNCGJ/RJ, foi encaminhada a

notificagdo por Cartd AR/MP, Cédigo BN 37470997-4 BR; Destinatédrio: Renan da Silwva
Braga Batista; Enderego: Rua Professora Maria Emilia Dantas Barreto, 33, Lote 2162,
Nova Cidade, CEP: 24804-186 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai -
Itaborai - RJ. Tentativas de Entrega: 1® em 28/05/2025 as 12:06h; 2* em 29/05/2025
as 12:20h; 3* em 30/05/2025 as 11:57h; Motivo de Devolugdo: Ausenté (3x); Data de
Eptrega: 20/05/2025. Consequentemente, a notificagdo foil de resultado "NEGATIVO"; 2-
Conforme Oficio Eletrénico n®. 225508/2025, intimacdc encaminhada por CARTA AR/ME,
"yia correiocs", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Renan da Silva
Braga Batista, a saber: "RESULTADO DE NOTIFIGACAC - CORREIOS" - Em atendimento ao

" requerido pela credora fidugidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°..

225508/2025, expedido pelo Cartdrio doé 2° 0Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
19/05/2025, nos termos do artigo 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 37470998 8 BR; Destinatdrio: Renan da. Silva
Braga Batista; Enderego: Condominio Residencial WViver Mais Itaborai, Rua Arlindo
Chaves, S5/N, APTO. 307 Bloco 03, Outeiro das Pedras, CEP: 24812-150 - Itaborai-RJ;

Unidade de Entrega: CDD Itaboral - Itaboral - RJ. 'Tentativas de Entrega: 1? em
28/05/2025 as 11:47h; 2* em 29/05/2025 as 13:46h; 3% em 20/05/2025 as 12:4%h; Motive
de Devolugdo: Ausente (3x). Conseguentemente, -a notificacio feoi de resultado

"NEGATIVC"; 3- Conforme Oficio Eletrénico n®. 225509/2025, 'intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Renan
da Silva Braga Batista, a. saber: "RESULTADC DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, através do
oficio n®. 225509/2025, expedide pelo Cartérico do 2° 0Oficie de Justiga de
Itabgrai/RJ em 18/05/2025, nos termos deo artigo 1.453, §2°, de CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificacldo por Carta AR/MP, Cdédigo BN 37470959 1 BR; Destinatario:
Renan da Silva Braga Batista; Enderego: Rua Capitdc Acacio, 128%, Casa 08, Boagu,
CEP: 24467-110. - Sdo Gongale =~ RJ; Motive de Devolugdo: Wio procurado.-
Consequentemente, a notificagdo fol de resultade "NEGATIVO"; 4- Conforme Oficio
Eletrénico n®. 225505/2025, -expedido pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justiga de
Itaborail/RJ em 19/05/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s} enderecgo(s):
Rua Professora Maria Emilia Dantas Barreto, NR 32, Lote 2162, Nova Cidade,
Itaborai/RJ / Apartamento 307 do Bloco 03 do Condominic Residencial Viver Mais
Itaborai, Bua Arlindo Chaves, Outeiro das Pedras, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDEO -
Certifico e dou fé, que, em atendimento aoc reguerido 'pelo Oficial do 2Z° Oficio de
Justiga de Itaboral - RJ, 'encaminhado pelo ©Ofic¢io/Eletrdnico n® 225505/2025, datado
de 19/05/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentes seb o n°® 53797,
Continuagio da Matricula na ficha n.°
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para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa FEcondmica Federal - CEF, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos
enderecos menciocnados no oficic, com a finalidade de Notificar o Sr. RENAN
DA SILVA BRAGA BATISTA, a saber: 1) - No dia 27/05/2025 as 12h07min,
chegquei no primeiro endereco indicado ou seja, “APARTAMENTO 307 DO BLOCO
03 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI RUA ARLINDO CHAVES
LOCALIZADO EM OQUTEIRO DAS PEDRAS ITABORAI RJ 24812150", sendo recebido
pelo Sr. Anténico (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo
curto, olhos escuros, o gual informou que o Sr. RENAN DA SILVA BRAGA
BATISTA, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido; 2) - No dia
30/05/2025 as 0%l4min, cheguei no segundo endereco indicado ou seja “RUA
PROFESSORA MARTA EMILIA DANTAS BARRETO NR 33 LOTE 2162 NOVA CIDADE
ITABORAT RJ 24804186", porém ndo encontrei o Sr. RENAN DA SILVA BRAGA
BATISTA, sendo assim, deixei na caixa do correio do condominio, um novo
aviso da Notificacdo para o comparecimento do Sr. RENAN DA SILVA BRAGA
BATISTA, neste Servico Extrajudicial e que retornaria ao local; 3) = No
dia 18/06/2025 as 12hl0min, retornei no segundo endereg¢o indicado ou seja,
“RUA PROFESSORA MARIA EMILIA DANTAS BARRETC NR 33 LOTE 2162 NOVA CIDADE
ITABORAT RJ 24804186" sendo recebido por um Vizinho que ndo quis se
identificar, com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 50
anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto, olhos escuros o
qual informou que o Sr. RENAN DA SILVA BRAGA BATISTA, & desconhecido no
local, estando em lugar ignorado ndo sabido. Ttaborai, 18 de Junho de
2025%. Escrevente HNotificador: {a) Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo
Roberto Vieira da Silva - Escrevente Notificador - Matricula 94/2064).
Consequentemente, a notificacdo fol de resultado "“NEGATIVO"”, conforme
certidido datada de 18/06/2025; 5- Conforme Oficio Eletrénico n°.
225506/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 19/05/2025, fol procedida diligéncia pelo Cartdric do 6° Oficio -
Registro de Titulos e Documentos de Sdo Gongalo-RJ, no{s) seguinte(s)
endereco(s): Rua Capitdo Acacio, 1289, Casa 08, Boacu, Sio Gongalo/RJ, a
saber: “CERTIDAGC DA NOTIFICACACO - Referente ao Registro N°©.240250 -
Protocolo N°.291556 - QUTORGANTE(S): 2° QFICIO DE JUSTICA DE ITABORAT.
OUTORGADO(S) : RENAN DA SILVA BRAGA BATISTA - CERTIFICO e dou f&, que
procedendo em 1° diligéncia no dia 17/06/2025 as 07h40m, dirigi-me ao
endereco descrito como “Rua Capitdo Acacio, 1289, Casa (08 - Boagu - S&o
Gongcalo/RJ¥, e ao chegar, fui recebido por uma pessoa que se apresentou
como sendo a miae do notificado, a Sra. Karla, aque aparentava ser de meia
idade, branca, estatura média, porte fisico forte, olhos negros, cabelos
curtos e negros, que informou gue o notificado nao reside mals no enderego
mencionado, portanto recebeu o convite que deixei, solicitando o
comparecimento do requerido ao cartério no prazo de 72h, comprometendo-se
a entregar. Ato continue no dia 24/06/2025 as 14h05m, compareceu ao
cartério uma pessoa que se apresentou como sendo o propric, o Sr. Renan da
Silva Braga Batista, portador do CPF n® 191.979.317-80, que ficou ciente,
recebeu a notificagido e exarou. Dado o sucesso da tentativa de notificar
of{a) requerido(a), dou portanto como POSITIVA a presente notificacdo. S3Sao
Gongalo, 24 de dJunho de 2025. (a) Jodo Pedro da Conceicdo Soares (Jodo
Pedro da Conceigio Soares - Escrevente - Mat.: 94 /24648) ",
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado “POSITIVO”, conforme
comprova a certiddo datada de 24/06/2025, sendo que o referido devedor
fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenctacgio -
tabela 5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiduciiria - Intimacdo Pessoa: RS 46, 44;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de Fiscalizacdo: RS 5,74; lei
32177/99 (20%) RS 60,86; lei 4664/05 (5%) RS 15,21; lei 111/06 (5%) RS
15,21; lei 6£281/12 (6%) RS 18,25; PMCMV RS 6,07; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 15,20; Totalizando: R$ 435,12. SELO:EEYN 49483
CPV. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 24/21.718 da
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CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial
Substituta, maf.ricula n%: 924/14610. Oficial: DR. MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABTAOD - Titular, matricula n®: 90/137.- - - = = = = = = =

Av. OB - CNM n°. 088971.2.0052796-32 em 26/09/2025 - Prot. 128.120
11/09/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 585574/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedido pela credora Caixa Econdtmica Federal em 09/09/2025,
e a Certiddo de Quitagao do ITBI guia n°. 01597/2025, no valor de R$
3.514,33, paga na Caixa Econdmica Federal em 01/09/2025, averba-se, com
base na averbacdo acima de n®. 07, para que fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa pablica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 140.189,30 (cento e quarenta mil, cento e citenta e nove reais
e trinta centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, deverd promover
03 leildes publiceos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°®.
9.514/97. Fmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025:
Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP) prenotacgdoc - tabela 05.4.3: RS
16,14; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,30; lei 3217/99 (20%): R$ 150,20; lei
1664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) R$ 37,55; lei €281/12 (6%) RS
45,05; PMCMV R$ 15,01; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
31,94; Totalizando: RS 1.072,57. SELO: EEZF B7078 AEZ. A Escrevente:
Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQO - Titular,
matricula n%; 90 13T~ = = = s =im ik Hie o SR e s e e = S =

Av. 09 - CNM n°®. 088971.2.0052796-32 em 26/09/2025 - Prot. 128.120
11/09/2025 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 585574/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedido pela credora Caixa Econfmica Federal em 09/09/2025
averba—-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacido Fiduciiria, acima
registrada sob o n®. 04, em decorréncia da Consolidacido da Propriedade
averbada sob o n®. 08, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 511,02; art. 183
(LRP} prenotacdo - tabela 05.4.3: RS 16,15; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,31;
lei 3217/99 (20%): RS 105,42; lei 4664/05 (5%) RS 26,35; lei 111/06 (5%) R
5 26,35; lei 6281/12 (6%) RS 31,62; PMCMV RS 10,54; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 31,94; Totalizando: R$ 763,70. SELO: EEZF
87079 ZGC. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza — Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDOQ
FABIAO - Titular, matricula no:
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0052796-32, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugéo de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ftaborai, aos trinta dias do més de setembro
do ano de dois mil e vinte e cinco (30/09/2025) as 13:28. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Sl e Fecalizacao Etrans
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEZQ 83992 XKD
Lei n®4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12 -6% R$ 6,51
Lein®6.370/12 - 2% R$ 2,17
ISS-5% R$ 5,43 (T .

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




